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Teil II: Umweltbericht

Dieser Umweltbericht wird gemafl der Abschichtungsregelung des 8 2(4) Satz 5 BauGB - wo-
nach bei Bauleitplanverfahren, die zeitlich nachfolgend oder gleichzeitig durchgefiihrt werden,
Mehrfachpriifungen vermieden werden sollen - fir den Bebauungsplan Nr. 264 ,Rippert-Er-
weiterung I1” und fir die im Parallelverfahren gemafR § 8(3) BauGB durchgefiihrte 19. Flachen-
nutzungsplan-Anderung (N-19) gemeinsam erstellt.

1.1

1.2

Einleitung

Vorbemerkung

Nach den 88§ 2 und 2a BauGB ist im Regelverfahren zu einem Flachennutzungsplan
(FNP) oder zu einem Bebauungsplan (B-Plan) eine Umweltprifung durchzufihren, in
der die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt werden. Die
Ergebnisse sind in dem sog. ,Umweltbericht” zu beschreiben und zu bewerten. Dieser
Bericht bildet einen gesonderten Teil der Begriindung. Gliederung und wesentliche
Inhalte des Umweltberichts sind in Anlage 1 zu 8 2(4) BauGB vorgegeben. Die Kom-
mune legt hierbei fir jeden Bauleitplan fest, in welchem Umfang und Detaillierungs-
grad die Ermittlung der Umweltbelange fir die Abwagung erforderlich ist. Das Ergeb-
nis der Umweltpriifung ist in der Abwagung Uber den Bauleitplan angemessen zu
berlcksichtigen.

Der vorliegende Umweltbericht zur 19. Anderung des Flachennutzungsplans (N-19)
und der parallel erfolgenden Neuaufstellung des Bebauungsplans Nr. 264 ,Rippert-
Erweiterung II” wurde auf Grundlage des derzeitigen Stands der Bestandsaufnahme
und der bisherigen Ergebnisse des Bauleitplanverfahrens erstellt. Prifungsgrundlage
ist die Beschreibung und Bewertung des aktuellen Umweltzustands und der
Auswirkungen des Vorhabens auf die Schutzglter nach 8§ 2 UVP-Gesetz und im Sinne
der 88 1 ff. BauGB. Die einzelnen Schutzgiter werden systematisch vorgestellt und
geprift, Anforderungen und ergdnzende Vorschlage fir die Beachtung im Plan-
verfahren werden erarbeitet.

Zwischen den einzelnen Schutzgilitern bestehen aufgrund der Komplexitdt zwangs-
laufig Wechselwirkungen, genannt seien z.B. Wechselwirkungen zwischen den
Schutzgltern Pflanzen - Boden (Versiegelung) - Wasser. Je nach Umfang und Art der
Beeintrachtigungen wird jeweils bei den einzelnen Schutzgitern auf Wechsel-
wirkungen eingegangen oder es erfolgen Querverweise, um Wiederholungen zu ver-
meiden.

Inhalte und Ziele der 19. FNP-Anderung (N-19) und des Bebauungsplans Nr. 264
~Rippert-Erweiterung II” - Kurzfassung

Das Plangebiet des Bebauungsplans Nr. 264 ,Rippert-Erweiterung |1 liegt mit einer
GroRe von insgesamt rund 1,6 ha im Nordosten des Ortsteils Clarholz am Ortsrand
innerhalb des bestehenden Siedlungsraums zwischen den Strallen Heitkamp und der
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Paul-Rippert-StraRe. Es wird gewerblich genutzt und ist an drei Seiten durch Ge-
werbe- und Wohnbebauung eingefasst. Im Nordosten beginnt mit einzelnen Wohn-
gebduden und einer ehemaligen Hofstelle im AuBenbereich der Ubergang zum freien
Landschaftsraum. Im Nordwesten grenzt ein Waldgebiet an. Der Bahnhof Clarholz und
die B 64 liegen stidwestlich in ca. 350 m - 400 m Entfernung.

Im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 264 erfolgt parallel die 19. FNP-
Anderung (N-19). Der Anderungsbereich der 19. FNP-Anderung umfasst das Plan-
gebiet des Bebauungsplans Nr. 264, ein weiteres Grundstiick entlang der Stralle Am
Hanewinkel sowie weitere norddstlich der StraRe Heitkamp angrenzende Flachen mit
einer GroRBe von insgesamt ca. 2,5 ha. Diese sind im rechtskraftigen FNP der
Gemeinde Herzebrock-Clarholz bisher als gemischte Baufléchen dargestellt. Im Zuge
der Aufstellung des Bebauungsplans sollen die Flachen entsprechend der Bestands-
situation mit gewerblichen Nutzungen und den Planungsabsichten fiir eine ent-
sprechende geordnete Weiternutzung als gewerbliche Baufldchen dargestellt werden.
Die StraBe Heitkamp bildet im Nordosten die eigentliche Grenze zum freien Land-
schaftsraum. Die nérdlich anschlieRende vereinzelte Bebauung ist bereits Teil des
AulBenbereichs nach 8 35 BauGB. Entsprechend der gemeindlichen Zielvorstellungen
soll hier daher kiinftig Fldche fiir die Landwirtschaft dargestellt werden. Mit der Klar-
stellung der Entwicklungsabsichten im Nordosten werden i.W. positive Umwelt-
auswirkungen wie z.B. ein geringerer zu erwartender Versiegelungsgrad mit ent-
sprechenden positiven Auswirkungen auf den Wasserhaushalt, Klima etc. verbunden
sein.

Das Plangebiet des Bebauungsplans Nr. 264 ist gewerblich genutzt, mit Hochbauten
bebaut und weitgehend versiegelt. Entlang der Paul-Rippert-Stral3e sowie der Stral3e
Heitkamp liegen Gberwiegend kleinteiligere, handwerksbezogene Betriebsgrundstiicke,
im untergeordneten Umfang bestehen betriebsbezogene Wohnnutzungen. Ein grofRer
Teilbereich im Westen des Plangebiets wurde friher durch eine Mébelfirma genutzt.
Diese Flachen werden mittlerweile durch die Firma Rippert in gewissem Umfang be-
reits gewerblich weitergenutzt. Hier befinden sich im Siden langgestreckte Hallen.
Aulerdem sind hier Rangier-, Lager- und Stellplatzflaichen sowie kleinere Neben-
gebaude vorhanden. An diesem Standort beabsichtigt die Fa. Rippert die Erweiterung
ihres Ostlich gelegenen Hauptsitzes. Anlass fir die Neuaufstellung des Bebauungs-
plans Nr. 264 ,Rippert-Erweiterung II” stellt daher der Antrag der Firma Rippert dar,
die beabsichtigte Betriebserweiterung durch die Aufstellung eines Bebauungsplans
planungsrechtlich abzusichern. Bisher war eine Bebauung im Plangebiet auf Grundlage
des §8 34 BauGB moglich und wurde durchgefiihrt. Die Flache soll durch die Planung
flr eine Erweiterung der Fa. Rippert bzw. auch eine allgemeine geordnete Gewerbe-
folgenutzung reaktiviert werden.

Vorgesehen ist die Festsetzung eines Gewerbegebiets im B-Plangebiet Nr. 264. Die
weiteren Vorgaben zu Art und MalR der baulichen Nutzung, zu den Uberbaubaren
Grundstiicksflachen sowie die Regelungen zur Griinordnung, Ver- und Entsorgung und
zur Gestaltung nehmen Ricksicht auf die bereits vorhandene Bebauung im Geltungs-
bereich und im Umfeld. Es werden Vorgaben zur Abstufung insbesondere in Richtung
der sidwestlich benachbarten Wohnbebauung getroffen. Der im Stidwesten verrohrt
durch das Gelande gefiihrte Bach Jordan soll dazu in einem Grinstreifen zuklnftig
offen neben einem neuen Hallenkomplex gefiihrt werden. Mit der vorgesehenen Be-
grinung mit Laubbdumen erfolgt somit eine 6kologische Aufwertung sowie eine sinn-
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volle Eingrinung und gewisse Abschirmung in Richtung der benachbarten Wohn-
bebauung im Stdwesten.

Zu den stadtplanerischen Rahmenbedingungen und zur Erlauterung der konkreten
Planungsziele im Einzelnen wird auf die Begriindungen zur 19. FNP-Anderung (N-19)
sowie zum Bebauungsplan Nr. 264 verwiesen.

2. Umweltschutzziele aus den im Plangebiet relevanten iibergeordneten Fach-
gesetzen und Fachplanungen

Im Zuge der Bauleitplanung sind die relevanten Ubergeordneten fachgesetzlichen und
fachplanerischen Anforderungen zu prifen. Die jeweiligen Rahmenvorgaben sind ent-
weder als striktes Recht zu beachten oder im Plangebiet ggf. in der Abwé&gung zu
Uberwinden. Nach dem gegenwartigen Planungsstand sind im Plangebiet bzw. im Um-
feld vorrangig folgende umweltrelevante Fachgesetze und Fachplanungen von Bedeu-
tung:
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Umweltschutzziele relevanter

Fachplanungen etc.

Fachgesetze,

Beriicksichtigung in der Bauleitplanung

Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG)

- Die Belange des Immissionsschutzes sind auf
Basis des BImSchG zu prifen. Hervorzuheben
ist 8 b0 (Planung) BImSchG als sog. ,Tren-
nungsgebot unvertraglicher Nutzungen”. Er-
ganzend sind die einschlagigen Verordnungen
und Verwaltungsvorschriften in die Prifung
einzubeziehen, insbesondere: TA Larm, DIN
18005 Schallschutz im Stadtebau, Verkehrs-
larmschutzVO (16. BImSchV).

- Im Gewerbegebiet sind nach BauNVO nur
nicht erheblich belastigende Betriebe und
Anlagen zulassig.

- Auf B-Plan-Ebene reicht die Abstufung auf
Grundlage der BauNVO nach schalltechni-
scher Prifung hier zunachst aus.

- Organisatorische/konzeptionelle Schallschutz-
maRnahmen werden im konkreten Vorhaben
jedoch  voraussichtlich erforderlich. Der
Schallgutachter erwartet grundsatzlich, dass
vollziehbare MalRRnahmen auf Grundlage der
GE-Festsetzung auf Genehmigungsebene
vorgegeben werden konnen. Daher sind in
dem B-Plan keine zusatzlichen Festsetzungen
zum Schallschutz aufgenommen worden.

Keine entgegenstehenden umweltrelevanten Darstellungen/Festlegungen erkennbar.

Landesentwicklungsplan LEP NRW

- Gebiet mit {iberwiegend landlicher Raum-
struktur

- C.II.2 2.3: Untergenutzte Gewerbe- und In-
dustriestandorte sind nach Mdglichkeit zu

verdichten.

Regionalplan fiir den Regierungsbezirk Detmold,
Teilabschnitt Bielefeld

- Allgemeiner
Randbereiche
bereich.

Siedlungsbereich  (ASB) und
im Nordosten als Freiraum-

- Bestandssituation im innerortlichen Bereich
am Ortsrand, Reaktivierung eines vorhande-
nen Gewerbestandorts.

- Uberplanung des gewachsenen Gewerbe-
bereichs als gewerbliche Baufliche/ Ge-
werbegebiet und Klarstellung des Ubergangs
in den Freiraum auf Ebene des FNP durch
Darstellung von Fldchen fiir die Landwirt-
schaft norddstlich der StraRe Heitkamp.

Keine entgegenstehenden umweltrelevanten Darstellungen/Festlegungen.

Landschaftsplan

- Das Plangebiet innerhalb eines

Landschaftsplans

liegt nicht

- Keine zu beriicksichtigenden umweltrelevan-
ten Ziele

Keine entgegenstehenden umweltrelevanten Darstellungen.

Flachennutzungsplan

- Gemischte Bauflachen.

- Flachenbezogene Klarstellung der Entwick-
lungsabsichten Gewerbereaktivierung/Frei-
raumibergang im Zuge der 19. FNP-
Anderung (N-19).

Keine entgegenstehenden umweltrelevanten Darstellungen.
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Umweltschutzziele relevanter Fachgesetze,
Fachplanungen etc.

Beriicksichtigung in der Bauleitplanung

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) allgemein

- 8§81 BNatSchG: Natur und Landschaft sind
aufgrund ihres Werts und als Lebensgrund-
lage des Menschen auch in Verantwortung
far kdnftige Generationen zu schitzen, zu
entwickeln und soweit erforderlich, wieder-
herzustellen.

- § 18 BNatSchG und § 1a(3) BauGB: Eingriffe
in Natur und Landschaft, die die Leistungs-
und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts
oder das Landschaftsbild erheblich beein-
tréachtigen kénnen, sind zu vermeiden, zu mi-
nimieren oder auszugleichen. 8 18 BNatSchG
und die § 1 bis § 2a BauGB regeln i.U. insge-
samt das Verhaltnis zwischen Naturschutz-
recht und der Bauleitplanung. Die natur-
schutzfachliche Rahmengesetzgebung des
Bundes wird durch das Landschaftsgesetz
Nordrhein-Westfalen konkretisiert.

- Die bereits gewerblich teils untergenutzten
Flachen werden planungsrechtlich neu geord-
net und durch Steuerung von Folge-/ Wei-

ternutzungen ertichtigt. Es werden Be-
griinungsmafl3nahmen vorgegeben.
- Abhandlung der Eingriffsregelung nach

§ 1a(3) BauGB auf Grundlage der verbind-
lichen Bauleitplanung.

- Entscheidung Uber den naturschutzfachlichen
Ausgleichsbedarf im Rahmen der bauleit-
planerischen Abwé&gung.

- 8§19 und 8§ 44 BNatSchG: Im Sinne des ge-
setzlichen Artenschutzes ist zu priifen, ob als
Folge des Eingriffs Biotope zerstort werden,
die far dort wild lebende Tiere und wild
wachsende Pflanzen der streng geschiitzten
Arten nicht ersetzbar sind.

- Durchfihrung einer artenschutzrechtlichen
Prtifung nach der Handlungsempfehlung der
zustandigen Ministerien, nach bisherigem
Kenntnisstand hier auf Ebene der Bauleit-
planung Stufe 1 ausreichend.

- Nahere ortliche Untersuchungen kénnen im
Rahmen des Abrisses vorhandener Anlagen
erfolgen bzw. sind bereits erfolgt.

Keine entgegenstehenden umweltrelevanten Ziele

erkennbar.

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) sowie
Landschaftsgesetz NRW (LG NRW)
Schutzgebiete und Schutzobjekte

- Kein Landschaftsschutzgebiet (LSG) im Plan-
gebiet und im naheren Umfeld.

- Kein Naturschutzgebiet (NSG) im Plangebiet
und im ndheren Umfeld.

- Kein FFH-Gebiet im Plangebiet und im nédhe-
ren Umfeld

- Kein EU-Vogelschutzgebiet im Plangebiet und
im ndheren Umfeld

- Keine zu berlicksichtigenden Ziele.

- Keine zu berlicksichtigenden Ziele.

- Keine zu berlicksichtigenden Ziele.

- Keine zu berlicksichtigenden Ziele.
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Umweltschutzziele relevanter Fachgesetze,
Fachplanungen etc.

Beriicksichtigung in der Bauleitplanung

Geschitzte Biotope liegen nicht im Plangebiet
und im ndheren Umfeld

Keine zu berticksichtigenden Ziele.

Schutzwirdige Biotope liegen nicht im Plan-
gebiet, im ndheren Umfeld befindet sich ein
Waldgebiet mit Buchen-Eichenwald und Kie-
fern-Mischwald (BK-4015-030)

Das schutzwirdige Biotop ist durch die
StralRe Heitkamp vom Plangebiet abgesetzt.

Im Bebauungsplan (berwiegend Einhaltung
eines Mindestabstands von rd. 10,0 m
zwischen der Parzelle Heitkamp und den ge-
planten Uberbaubaren Flachen.

Keine entgegenstehenden umweltrelevanten Ziele

erkennbar.

Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchG)

Bodenschutzklausel nach 8§ 1a(2) BauGB
i.V.m. 88 1ff BBodSchG ist zu beachten.
Insbesondere sind Bodenversiegelungen zu
begrenzen, schadliche Bodenverdnderungen
sind zu vermeiden, Wieder-/Umnutzungen
von versiegelten, sanierten oder vorbelaste-
ten Flachen genieRen Vorrang. Besonders zu
schitzen sind Béden mit hochwertigen Bo-
denfunktionen gemaf &8 2(1) BBodSchG.

Uberplanung einer Bestandsituation durch
Festsetzung eines Gewerbegebiets, im Sid-
westen Festsetzung von grinordnerischen
MaRnahmen und geplante Offenlegung des
Bachs Jordan.

Anderung von gemischten Bauflichen im
Nordosten in Fldchen fiir die Landwirtschaft

Umweltrelevante Ziele des sparsamen Umgangs mit Boden einerseits und des schonenden Um-
gangs mit Boden auf der anderen Seite stehen sich z.T. kontrédr gegeniiber. Aufgrund der Reakti-
vierung bereits gewerblich und baulich genutzter Flachen sind bislang keine entgegenstehenden
umweltrelevanten Ziele erkennbar. Mit der Anderung von gemischten Baufldchen in Flédchen fiir die
Landwirtschaft im Nordosten sind i.W. positive Auswirkungen auf Bodenschutzbelange verbunden.

Wasserhaushaltsgesetz (WHG) und Landeswas-
sergesetz (LWG)

Anforderungen des bzgl. Hochwasserschutz
sowie Gewasserschutz, Gewasserunterhal-
tung und zur Rickhaltung und soweit még-
lich Versickerung von nicht schadlich verun-
reinigtem Niederschlagswasser sind zu pri-
fen. Nach 8 51a Landeswassergesetz NRW
besteht die allgemeine Pflicht, Niederschlags-
wasser vor Ort zu versickern, zu verrieseln
oder ortsnah in ein Gewasser einzuleiten, so-
fern dies ohne Beeintrachtigung des Wohls
der Allgemeinheit méglich ist. Ver- und Ent-
sorgung, insbesondere die Schmutzwasser-
entsorgung, sind aus Umweltsicht schadlos
nach den einschlagigen Anforderungen zu
sichern.

Ortliche/ortsnahe Behandlung, Riickhaltung
und Einleitung von Niederschlagswasser,
Sicherung wesentlicher Bestandteile der ge-
planten Entwasserungsanlagen im
Bebauungsplan (Griin-, Wasserwirtschafts-
und Entwasserungsflachen, Absicherung vor-

handener zu verlegender verrohrter Ge-
wasserabschnitte).

Planungsrechtliche Vorbereitung der Teil-
Offenlegung des Bachs Jordan im Sid-

westen.

Keine entgegenstehenden umweltrelevanten Ziele erkennbar.
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Umweltbezogene Ausgangssituation

Schutzgut Mensch

Die Ausgangslage und weitere Rahmenbedingungen im naheren Umfeld sind als
Standortqualitdt, aber auch als Ausgangspunkt potenzieller Konflikte fiir den Men-
schen aus Umweltsicht wie folgt zu charakterisieren:

a) Lage, Umfeld, bauliche Nutzung und ErschlieBung

Das Plangebiet der 19. FNP-Anderung und des Bebauungsplans Nr. 264 liegt im Nord-
osten von Clarholz. Die Flache des Bebauungsplans ist bereits langjéhrig gewerblich
genutzt, untergeordnet bestehen betriebsbezogene Wohnnutzungen. Mit dem umge-
benen Siedlungsbereich ist eine gewachsene Gemengelage gegeben. Der westliche
Teilbereich entlang der StraRe Heitkamp war zwischenzeitlich untergenutzt und wird
heute bereits wieder in gewissem Umfang von der Firma Rippert gewerblich genutzt.
Das Areal war vormals Standort einer Mébelfabrik. Hier befinden sich langgestreckte
Hallen, kleineren Nebengebdude sowie Rangier-, Lager- und Stellplatzflachen. Insge-
samt sind die Flachen weitgehend versiegelt.

Entlang der Paul-Rippert-Stralle bestehen Uberwiegend kleinteiligere, handwerks-
bezogene Betriebsgrundstlicke, die Bebauung ist hier ,1 ¥2-" bis 2-geschossig. Die
betriebsbezogen zum Wohnen genutzten Gebaude sind teils mit Hausgéarten als Rasen
mit vereinzelten Geholzstrukturen ausgeprégt.

Der Bereich nordlich der StralRe Heitkamp ist durch ein Wohngebaude und die An-
lagen einer ehemaligen Hofstelle bebaut, die von Géarten und landwirtschaftlichen
Flachen umgeben sind. Die Garten umfassen auch einzelne Gehdlzstrukturen. Hier
beginnt insgesamt der freie Landschaftsraum mit Acker- und Grinlandflachen und
weiteren verstreut liegenden Hofstellen bzw. Wohnhéausern.

Das Umfeld ist durch den Ubergang in den zusammenhdngenden Wohnsiedlungs-
bereich im Sidwesten sowie dem angrenzenden Gewerbestandort (Hauptsitz Fa.
Rippert) im Stidosten gepragt. Hier bestehen groRflachige Hallen, vorgelagert befinden
sich Verwaltungsgebéaude, diese sind zwei bis viergeschossig ausgefihrt.

Im Nordwesten schliel3t hinter der StralRe Heitkamp Wald an.

Die aulRere ErschlieBung des Plangebiets erfolgt tber die Paul-Rippert-StraRe im Sid-
osten sowie Uber die StraRe Heitkamp im Nordosten und -westen. Die Paul-Rippert-
StralRe fuhrt Richtung Sidwesten auf die StraRe Am Hanewinkel sowie im weiteren
Verlauf auf die SchomackerstraRe und von dort auf die Beelener StralRe (B 64). Die
vorhandenen Straf3en des Siedlungsbereichs sind schmal und wenig leistungsfahig. In
der ortlich seit Jahrzehnten gewachsenen Situation bestehen gewisse ortsspezifische
Belastungen durch den bereits heute hier integrierten Gewerbeverkehr. Erhebliche
umweltrelevante Auswirkungen bzw. Konflikte sind jedoch nicht bekannt.

Der Bahnhof Clarholz liegt in ca. 400 m Entfernung im Siddwesten und ist fulRlaufig
gut zu erreichen.
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b) Ortsrandlage und Naherholung

Offentliche Wegebeziehungen auf der Flache des B-Plans Nr. 264 selbst bestehen
nicht. Etwa mittig durch das Plangebiet der 19. FNP-Anderung verlduft die StraRe
Heitkamp. Insgesamt haben die Flachen fir die Offentlichkeit aufgrund ihrer be-
stehenden gewerblichen Nutzung im Sidwesten bzw. Auspradgung als Privatgrund-
sticke und ihrer landwirtschaftlichen Nutzung im Nordosten keine Funktion als Nah-
erholungsraum

Nordwestlich schliet abgesetzt durch die StraRe Heitkamp Wald an, das norddstliche
Umfeld ist landwirtschaftlich gepragt und mit regionaltypischen Hofstellen, ver-
einzelten Wohnhéausern, Acker, Grinlandbereichen und Gehdlzen gegliedert. Es han-
delt sich im Umfeld somit um einen kleinteilig gegliederten Landschaftsraum, dessen
StralBen und Wege auch eine gewisse Bedeutung fir die Naherholung besitzen.

c) Immissionsschutz

Auf das Plangebiet und das Umfeld wirken Immissionen aus den gewerblichen
Nutzungen beidseits der Paul-Rippert-StralRe und durch Kfz-Verkehr ein. Erhebliche
Probleme hinsichtlich Larmimmissionen sind im Bestand nicht bekannt. Eine Belastung
durch sonstige Immissionen entspricht nach heutigem Kenntnisstand den Ublichen
Verhaltnissen in einem gewachsenen Siedlungsbereich mit Wohn- und Gewerbe-
nutzungen. Nahere Erkenntnisse zu erheblichen Belastungen (Staub, Geriche, Luft-
verunreinigungen etc.) liegen bislang nicht vor. Betriebsbereiche nach Storfallver-
ordnung sind innerhalb relevanter Achtungsabstande zur Uberplanten Flache nicht
bekannt. Im Nordosten des Plangebiets der 19. FNP-Anderung befindet sich eine Hof-
stelle, auf der jedoch keine intensive landwirtschaftliche Nutzung bzw. Viehhaltung
stattfindet.

Die Fachbehoérden werden ausdriicklich gebeten, ggf. vorliegende anderweitige Er-
kenntnisse zu den einzelnen Aspekten des Immissionsschutzes im Zuge des Auf-
stellungsverfahrens mitzuteilen.

d) Hochwasserschutz

Im Plangebiet sind keine frei liegenden Oberflaichengewasser vorhanden, im Sid-
westen verlduft in Stdost/Nordwest-Richtung der verrohrt gefiihrte Bach Jordan.
Dieser kommt zunachst offen und etwa ab der Paul-Rippert-Stral3e verrohrt aus
Richtung Sidosten und fliel3t im weiteren Verlauf auRerhalb des Geltungsbereichs
offen weiter Richtung Nordwesten. Von Nordosten in Richtung Sidwesten verlauft
ein verrohrter namenloser Vorfluter, der im Westen des Plangebiets in den Bach
Jordan fiihrt. Die (berplanten Flachen liegen nicht in einem Uberschwemmungs-
gebiet.

e) Bodenverunreinigungen

Das Plangebiet besteht (berwiegend aus gewerblich genutzten Flachen. Diese kénnen
als potenzielle altlastenverdachtige Flachen in Betracht kommen. Bislang sind konkret
keine Altlasten bzw. schadliche Bodenverdnderungen (Verdachtsflachen) bekannt.
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3.2

f) Abfallwirtschaft, Ver- und Entsorgung, regenerative Energienutzung

Das Plangebiet ist im Bestand bereits an die vorhandenen Ver-/Entsorgungsnetze
angeschlossen. Abfélle werden in den benachbarten Wohn- und Gewerbegebieten
bereits getrennt fir Wertstoffe (Griiner Punkt, Papier, Glas separat) und Restmiill ge-
sammelt und durch Abfallentsorgungsbetriebe abgeholt.

Die Energieversorgung ist bereits durch den Anschluss an das vorhandene Netz der
Gemeinde gegeben. Das gleiche gilt fir die Wasserversorgung.

Die Schmutzwasserentsorgung erfolgt durch den bereits vorhandenen Anschluss an
die Entsorgungsnetze sowie an die Klaranlage der Gemeinde. Schmutzwasserkanale
sind in den StraRen Heitkamp und Paul-Rippert-Strafde vorhanden.

Bislang wird das im Plangebiet auf Dachflachen und sonstigen befestigten Flachen
anfallende Niederschlagswasser direkt ohne RickhaltemalBnahmen in das namenlose
verrohrte Gewasser im Nordwesten bzw. den Bach Jordan eingeleitet.

Schutzgut Tiere und Pflanzen

Zur Sicherung der Leistungs- und Funktionsféhigkeit des Naturhaushalts gemaf
BNatSchG ist die biologische Vielfalt an Lebensraumen und Lebensgemeinschaften,
Arten und die genetische Vielfalt zu erhalten und zu entwickeln. Wild lebende Tiere
und Pflanzen und ihre Lebensgemeinschaften sind in ihrer natirlichen und historisch
gewachsenen Artenvielfalt zu schiitzen. lhre Lebensrdume und -bedingungen sind zu
schiitzen, zu pflegen, zu entwickeln oder wiederherzustellen.

Geschitzte oder schutzwirdige Biotope, Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung
(FFH- und europaische Vogelschutzgebiete) sowie sonstige nach dem BNatSchG und
LG NRW geschiitzte Bestandteile von Natur und Landschaft liegen im Plangebiet nicht
vor. Schon im Bestand ist das Plangebiet Nr. 264 gewerblich genutzt, im unter-
geordneten Umfang besteht betriebsbezogenes Wohnen einschlieBlich Hausgarten mit
Rasen und teils Geholzstrukturen. Norddstlich der StralRe Heitkamp liegt eine alte
Hofstelle sowie ein Wohnhaus, im Ubrigen beginnt hier der landwirtschaftliche als
Acker und Grinland genutzte Freiraum. Die sldwestlichen Teilbereiche der Plan-
flachen sind i.W. versiegelt. Das Umfeld ist durch Wohnbebauung und Gewerbe-
nutzungen gepragt, im Nordwesten besteht Wald und im Nordosten landwirt-
schaftliche Nutzung. Trotz der vorhandenen baulichen und insgesamt anthropogen
gepragten Nutzung bietet das Plangebiet auch Lebensraum flir verschiedene Tier-
arten.

Nordwestlich angrenzend, abgesetzt durch die StralRe Heitkamp, befindet sich ein
Waldgebiet mit Buchen-Eichenwald und Kiefern-Mischwald (BK-4015-030). Schutzziel
ist hier der Erhalt und Optimierung eines naturnahen Mischwald-Komplexes als Tritt-
stein- und Refugialbiotop sowie Erholungswald im Siedlungsrandbereich. Im weiteren
Umfeld liegt sltidlich abgesetzt durch den zwischen liegenden Siedlungsbereich in ca.
350 m Entfernung das Landschaftsschutzgebiet. Teile des dort liegenden Land-
schaftsschutzgebiets sind gleichzeitig im Biotopkataster (BK-4115-081) geflhrt. Hier
stockt am Rand eines groRReren Waldgebiets ein altholzreicher Buchen-Eichenwald mit
bis zu 150-jahrigen Eichen und Buchen.
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Als Arbeitshilfe fir die Berlicksichtigung der Belange des Artenschutzes in der Bauleit-
planung hat das Landesamt fir Natur, Umwelt und Verbraucherschutz NRW (LANUV)
eine Liste der ,Planungsrelevanten Arten” in NRW sowie grolBmaldstabliche Angaben
Uber deren Vorkommen in den einzelnen Regionen des Landes herausgegeben (Mess-
tischblatter MTB/TK 25). Die Abfrage kann durch Eingrenzung auf Ubergeordnete

Lebensraumtypen weiter differenziert werden.

Die Messtischblattabfrage' (MTB 4015 Harsewinkel) ergibt nach Zuordnung zu den

Ubergeordneten

Lebensraumtypen

Kleingehédlze/Alleen/Bédume/Gebiische/Hecken,

Gérten/Parkanlagen/Siedlungsbrachen, Acker/Weinberge, Fettwiesen und -weiden und
Gebédude das Vorkommen von potenziell 13 Fledermausarten (alle streng geschutzt),
den Laubfrosch und die Kreuzkréte (beide streng geschiitzt) sowie 29 Vogelarten
(davon 19 streng geschiitzt). Hierbei handelt es sich um folgende Arten:

Wissenschaftlicher Erhaltungs Wissenschaftlicher | Deutscher Erhaltungs
Deutscher Name

Name zustand Name Name zustand

Saugetiere Asio otus Waldohreule G

Eptesicus serotinus Breitfligelfledermaus G Athene noctua Steinkauz G

Myotis brandtii GroRe Bartfledermaus Buteo buteo Mausebussard G
Circus

Myotis dasycneme Teichfledermaus aeruginosus Rohrweihe U

Myotis daubentonii Wasserfledermaus Delichon urbica Mehlschwalbe G-

Myotis myotis GroRes Mausohr U Dryobates minor Kleinspecht G
Dryocopus

Myotis mystacinus Kleine Bartfledermaus | G martius Schwarzspecht G

Myotis nattereri Fransenfledermaus G Falco subbuteo Baumfalke

Nyctalus leisleri Kleiner Abendsegler U Falco tinnunculus Turmfalke G

Nyctalus noctula GroRer Abendsegler G Hirundo rustica Rauchschwalbe | G-

Pipistrellus nathusii Rauhhautfledermaus G Locustella naevia Feldschwirl G

Pipistrellus

pipistrellus Zwergfledermaus G Lullula arborea Heidelerche U
Luscinia

Plecotus auritus Braunes Langohr G megarhynchos Nachtigall G

Vespertilio murinus Zweifarbfledermaus Milvus milvus Rotmilan

_ GroRRer Brach-

Amphibien Numenius arquata vogel U

Bufo calamita Kreuzkrote U Oriolus oriolus Pirol U-

Hyla arborea Laubfrosch U+ Perdix perdix Rebhuhn

Végel Pernis apivorus Wespenbussard
Phoenicurus Gartenrot-

Accipiter gentilis Habicht phoenicurus schwanz U-

Accipiter nisus Sperber Riparia riparia Uferschwalbe G

Alauda arvensis Feldlerche Streptopelia turtur | Turteltaube U-

Alcedo atthis Eisvogel Strix aluco Waldkauz

Ardea cinerea Graureiher Tyto alba Schleiereule

Vanellus vanellus Kiebitz

Erhaltungszustand in NRW (ATL): G = gilnstig, U = unglnstig/unzureichend, S = unglnstig/schlecht

' Landesamt far Natur, Umwelt und Verbraucherschutz NRW (LANUV)
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3.3

Von den aufgeflihrten Arten befinden sich unter den Fledermausen die GrofRRe Bart-
fledermaus, das GroRe Mausohr und der Kleine Abendsegler in einem ungiinstigen
Erhaltungszustand. Unter den Vdgeln ist flir Rohrweihe, Baumfalke, Heidelerche,
GroRer Brachvogel, Pirol, Rebhuhn, Wespenbussard, Gartenrotschwanz und
Turteltaube ein unglinstiger Erhaltungszustand festgehalten. Der Rotmilan weist einen
schlechten Erhaltungszustand auf. Zudem sind sowohl der Laubfrosch als auch die
Kreuzkrote den Amphibienarten mit unglnstigem Erhaltungszustand zugeordnet
worden.

Das vom LANUV entwickelte System stellt jedoch Ubergeordnete Lebensraumtypen
mit einer jeweiligen Gruppierung mehrerer Biotoptypen dar. Der Gemeinde liegen
keine Informationen Uber das tatsachliche Vorkommen gefahrdeter bzw. geschitzter
(Tier-) Arten im Uberplanten Bereich vor. Detaillierte floristische oder faunistische Kar-
tierungen existieren fiir das Plangebiet nicht.

Aufgrund der vorhandenen Bebauung auf der Planflache im Bereich des Bebauungs-
plans Nr. 264, teils im Nordosten der 19. FNP-Anderung sowie im Umfeld und der
Storeinflisse in der Umgebung durch Gewerbe- und Wohnnutzungen und die angren-
zenden StralRen ist davon auszugehen, dass ggf. planungsrelevante Arten bereits in
Richtung des groRrdumigen Freiraums und der angrenzenden Wald- und landwirt-
schaftlichen Flachen ausgewichen sind und im Plangebiet nicht regelmafig vor-
kommen. Es wird allenfalls als ergdnzendes Nahrungs- und Jagdrevier genutzt. Hier
stehen im Umfeld ausreichend Ausweichmdglichkeiten zur Verfiigung. Es kann jedoch
nicht ausgeschlossen werden, dass ggf. planungsrelevante Arten wie z.B. Fleder-
mause im Plangebiet vorkommen.

Schutzgut Boden

GemaR Bodenkarte NRW? stehen im iberplanten Bereich Sandbdden als Podsol-Gley,
stellenweise Gley-Podsol oder Gley, an. Diese Boden sind allgemein durch eine hohe
Wasserdurchlassigkeit, eine geringe Sorptionsféhigkeit und bei abgesenkten Grund-
wasserstanden eine geringe nutzbare Wasserkapazitat gepragt. Das Grundwasser
steht 4 dm - 8 dm unter Flur, z.T. besteht Ortstein 3 dm - 5 dm unter Flur.

Im vorliegenden Plangebiet sind diese Béden durch die gewerbliche Nutzung mit
einem hohen Versiegelungsgrad im Siddwesten bzw. durch die landwirtschaftliche
Nutzung im Nordosten {berpragt. Die Kriterien der landesweit rechtlich zu
schiitzenden Boden in Nordrhein-Westfalen treffen auf die Podsol-Gley-, Gley-Podsol-
oder Gley- Béden nicht zu®.

Im Geltungsbereich sind keine Altlasten und Kampfmittelvorkommen bekannt. Da es
sich bei dem vorliegenden Plangebiet im stdwestlichen Teilbereich um einen ge-
werblich genutzten Standort handelt, kdnnen altlastenverdachtige Flachen hier nicht
ausgeschlossen werden.

2 Geologisches Landesamt: Bodenkarte von NRW 1:50.000, Blatt L 4114 Rheda-Wiedenbriick, Krefeld
1991
3 Geologischer Dienst NRW: Karte der schutzwiirdigen Béden in NRW, Krefeld 2004
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3.4

3.5

Die Fachbehérden werden ausdriicklich gebeten, andere Erkenntnisse oder er-
ganzende Hinweise im Planverfahren mitzuteilen.

Schutzgut Wasser

Frei liegende Oberflachengewdasser sind im Plangebiet nicht vorhanden. Der Bach
Jordan verlduft im Stidwesten verrohrt innerhalb des Geltungsbereichs. Nérdlich und
sudlich auRerhalb flie3t dieser i.W. offen. Ein weiterer Vorfluter verlduft von Nord-
osten Richtung Sltdwesten verrohrt durch das Plangebiet und mindet im Westen in
den Bach Jordan. Die iberplanten Flachen liegen weder in einem Uberschwemmungs-
gebiet noch in einem Trinkwasser- oder Heilquellenschutzgebiet.

Die im Geltungsbereich vorherrschenden Sandbdden i.W. als Podsol-Gley sind all-
gemein durch eine hohe Wasserdurchlassigkeit gepragt. Das Grundwasser steht 4 dm
- 8 dm unter Flur. Die Empfindlichkeit bzgl. Grundwasserverschmutzung, -aufkommen
und -neubildung wird nach gegenwartigem Stand als durchschnittlich beurteilt. Vorbe-
lastungen durch Altlasten sind nicht bekannt.

Schutzgut Klima und Luft

Das Klima im Raum Herzebrock-Clarholz ist ozeanisch gepragt. Merkmale sind ein
ausgeglichener Jahrestemperaturverlauf und relativ hohe Niederschlage. Die Haupt-
windrichtung ist Westsiidwest. Das Plangebiet liegt im Bereich der Siedlungsklima-
topen in vollstdndig bebauten Gebieten sowie im Randbereich zu den Klimabe-
dingungen der AuRenbereichslandschaft. Die Uberplanten Flachen weisen im Sid-
westen aufgrund ihrer Lage im Siedlungszusammenhang sowie der baulichen Vor-
pragung keine besondere ortsklimatische Bedeutung (z.B. als Kaltluftentstehungs-
gebiet) auf. Aktuelle, kleinrdumige Daten zum Klima oder zur Luftbelastung in
Herzebrock-Clarholz liegen nicht vor.

Die Gemeinde Herzebrock-Clarholz verfligt bisher Uber kein gesamtgemeindliches
Klimaschutzkonzept, in dem z.B. auch Ziele fiir die Stadtplanung und -entwicklung
verankert sind. Somit kénnen im vorliegenden Planverfahren keine konkreten kom-
munalen Zielsetzungen berlcksichtigt werden.

Gewerbliche Nutzungen befinden sich im Stidwesten auf der Flache selbst sowie 6st-
lich der Paul-Rippert-Stral3e. Die ehemals durch eine Mobelfirma genutzte Flache im
rickwartigen Bereich entlang der StraRe Heitkamp, wird nicht mehr entsprechend
genutzt. Hier bestehen derzeit wieder Gewerbenutzungen durch die Fa. Rippert. Die
Bebauung entlang der Paul-Rippert-Stralle wird i.W. durch kleinteilige, handwerks-
bezogene Betriebsgriindstliicke sowie fir betriebsbezogenes Wohnen genutzt. Das
Gewerbegebiet 0stlich der Paul-Rippert-StraRe ist im Bebauungsplan Nr. 257
~Gewerbegebiet Rippert-Erweiterung” nach Abstandsliste gemalRR Abstandserlass
NRW hinsichtlich abstandsbestimmender Emissionen wie Gerliche, Staub und
Erschiitterungen gegliedert. Im Zusammenhang mit dem Kfz-Verkehr kénnen insbe-
sondere die Luftschadstoffe Stickstoffmonoxid/Stickstoffdioxid, Benzol, Staub-PM10
und Ru3 im Rahmen der Bauleitplanung relevant sein. Erhebliche Auswirkungen sind
im Bestand nach derzeitigem Stand nicht bekannt.
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3.6

3.7

4.1

Die Uberplanten Flachen mit entsprechendem Temperaturgang haben als Kaltluftent-
stehungsgebiet (nachtliche Ausstrahlung bei klarem und windarmem Wetter) aufgrund
der geringen GréRRe sowie der teils vorhandenen Bebauung keine értliche Bedeutung
far Durchliftung und Temperaturgang. Allenfalls die im Nordosten liegenden landwirt-
schaftlichen Flachen kénnen eine gewisse Bedeutung als Kaltluftentstehungsgebiet
aufweisen.

Schutzgut Landschaft

Schutzziel des Schutzguts Landschaft ist die Sicherung der Landschaft in ihrer Viel-
falt, Eigenart und Schoénheit.

Das Plangebiet liegt im Stdwesten im innerortlichen Bereich des Ortsteils Clarholz
und ist bereits seit vielen Jahrzehnten bebaut. Im Nordosten besteht der Ubergang
zum Aulenbereich mit vereinzelter Bebauung und i.W. landwirtschaftlichen Flachen.
Die Neuaufstellung des vorliegenden Bebauungsplans stellt eine Neuordnung und teils
Gewerbefolgenutzung des vorhandenen gewerblichen Bestands im Sidwesten dar.
Eingriffe in das Landschaftsbild sind bereits erfolgt

Schutzgut Kultur und sonstige Sachgiiter

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 264 sowie der 19. FNP-Anderung sind
keine Baudenkmale oder Objekte bekannt, die im Verzeichnis des zu schiitzenden
Kulturguts der Gemeinde Herzebrock-Clarholz enthalten sind. Es bestehen auch keine
Sichtbeziehungen zu Denkmalobjekten.

Auswirkungen der Planung auf die Umwelt sowie Vermeidungs-, Ver-
ringerungs- und AusgleichsmaRnahmen

Im folgenden Abschnitt wird jeweils schutzgutbezogen die Entwicklung des Umwelt-
zustands bei Umsetzung der Planung beschrieben. Zusammenfassend wird zum Ver-
gleich in Kapitel 5 die voraussichtliche Entwicklung des Umweltzustands gegeniber-
gestellt, die sich ergeben wirde, wenn auf die Umsetzung dieser Bauleitplanung
verzichtet wird.

Die Auswirkungen stehen in komplexer Wechselwirkung zwischen den Schutzgitern
Mensch, Natur und Landschaft, Wasser, Boden sowie Luft und Klima.

Schutzgut Mensch
a) Allgemeine Auswirkungen/Lage, Umfeld, bauliche Nutzung und ErschlieRung

Mit der Reaktivierung der Gewerbenutzung im Sidwesten der Planflachen wird sich
das ortliche Wohn- und Arbeitsumfeld gegeniiber der aktuellen Situation im gewissen
Rahmen verandern, z.B. durch bauliche Anderungen, eine erneute Intensivierung der
zwischenzeitlich geringen gewerblichen Nutzungen insbesondere auf den ehemaligen
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Franzbecker-Flachen, Veranderungen der Verkehrsablaufe etc. Zum Beispiel durch die
konkrete Festsetzung von Griin- und Wasserwirtschaftsflachen zwischen Gewerbe-
und Wohnnutzungen im Sidwesten sind dabei gegeniiber dem Bestand auch positive
Auswirkungen zu erwarten.

Im Nordosten im Bereich der 19. FNP-Anderung werden sich gegentiber der jetzigen
Situation keine wesentlichen Anderungen ergeben. Die bestehende Zuordnung der
lockeren Bebauung durch ein Wohnhaus und eine alte Hofstelle zum landwirt-
schaftlich genutzten Freiraum wird durch die Anderung gemischter Baufléchen in
Fldchen fir die Landwirtschaft nachvollzogen. Dadurch wird klargestellt, dass eine
weitere bauliche Inanspruchnahme hier dauerhaft nur auf Grundlage des § 35 BauGB
erfolgen kann. Damit ergeben sich i.W. positive Umweltauswirkungen auf den
Menschen im Allgemeinen.

Insgesamt werden keine allgemeinen erheblichen Umweltauswirkungen auf den
Menschen erwartet.

Da fiir den grof3ten Teil des Plangebiets das konkrete Erweiterungsprojekt der ortsan-
sassigen Firma Rippert bekannt und auch Anlass der Planung ist, ist dazu eine
.Betriebsbeschreibung Verkehr” erstellt worden*. Nach Angaben der Fa. Rippert
handelt es sich bei den zu erwartenden Verkehren ausschlieRlich um Bestands-
verkehre, lediglich die Anlieferungs- und internen Betriebsverkehre werden dabei in
gewissem Rahmen neu verteilt. Vor diesem Hintergrund ist aufgrund des Projekts
nicht mit einer Zunahme der Verkehre im umliegenden StralRennetz zu rechnen.

Trotz der ErschlieBung auch der Gewerbeflachen Gber kleinteilige Siedlungsstral3en
bis zum Ubergeordneten Verkehrsnetz werden daher mit Blick auf die Bestands-
situation aufgrund des konkret bekannten Projekts keine erheblichen Umwelt-
auswirkungen in Bezug auf den Verkehr erwartet.

In den kiinftigen Genehmigungsverfahren im Plangebiet insgesamt ist der Aspekt der
gesicherten ErschlieBung auch aus Umweltsicht jedoch im Einzelnen konkret
nutzungsbezogen zu bericksichtigen. Erhebliche Auswirkungen oder ein naherer
umweltbezogener Untersuchungs- bzw. Handlungsbedarf auf Ebene der Bauleit-
planung werden jedoch mit Blick auf den gewachsenen Siedlungsbestand aus
Wohnen und Gewerbe im Planungsbereich und dem Umfeld hier nicht gesehen.

b) Ortsrandlage und Naherholung

Die Planflachen liegen im Ubergang zwischen dem Siedlungsbereich mit Wohn- und
Gewerbenutzungen, einem Waldstlick (Holzhof) das sich von Norden keilférmig an
den Ortsteil Clarholz zieht und dem freien Landschaftsraum im Norden, der entlang
der Stral3e Heitkamp noch durch einzelne Wohn- und Hofbauten gepragt ist, die eben-
falls teils kleingewerblich genutzt sind.

Die Planflache ist Uberwiegend bebaut, in Richtung des Waldstiicks i.W. mit alten
Gewerbehallen. Nach dem bereits vorliegenden Konzept der Fa. Rippert fir diese
Flachen sollen die alten Gewerbebauten vollstdndig durch einen Neubau ersetzt

4 Bebauungsplan Nr. 264 ,Rippert-Erweiterung 11, Betriebsbeschreibung Verkehr, Réver

Ingenieurgesellschaft mbH, Gltersloh, 14.02.2014
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werden. Dieser wird, anders als die Bestandsbauten, nicht nur von der siidwestlichen
Wohnbebauung, sondern auch vom 6stlichen Abschnitt der StraRe Heitkamp deutlich
abgerickt.

Gegenlber der Bestandssituation sowie auch gegenilber einer Fortentwicklung auf
Grundlage des § 34 BauGB werden somit in Bezug auf den Aspekt Ortsrandlage und
Naherholung eher positive, jedenfalls aber keine negativen erheblichen Auswirkungen
erwartet.

c) Immissionsschutz

Gerauschimmissionen

Das Plangebiet ist tGberwiegend seit Jahrzehnten gewerblich genutzt. Im Zusammen-
hang mit weiteren Gewerbenutzungen im Osten, dem Wohnsiedlungsbereich im
Stdwesten sowie einzelnen Wohngebauden im AuRRenbereich im Nordosten, handelt
es sich um eine langjahrig gewachsene Gemengelage. Im Rahmen des schall-
technischen Gutachtens® zum vorliegenden Bebauungsplan sind mit Blick auf die
Angebotsplanung mit allgemeiner Ausweisung eines Gewerbegebiets sowie das fir
grolRe Teilflachen bereits bekannte konkrete Vorhaben daher zwei Betrachtungen vor-
genommen worden. Zum einen ist geprift worden, ob eine allgemeine Gewerbe-
ausweisung unter Berlcksichtigung idealtypischer Flachenpegel maoglich ist, dariber
hinaus ist geprift worden, ob das konkret bekannte Vorhaben in diesem Rahmen um-
gesetzt werden kann. Grundlage fir die Bewertung von Gewerbeladrm ist die TA Larm.

Das Gutachten ermittelt die gewerbliche Larm-Vorbelastung durch den Bestand aus-
gehend von den relevanten anséassigen Firmen Rippert und der Tischlerei Topmoller.
Als Grundlage wird die durch den Gutachter bereits vorgenommene schalltechnische
Untersuchung GEN-12 1060 O1 vom Juli 2012 herangezogen. Im aktuellen Gut-
achten vom Dezember 2012 ist die schalltechnische Prifung i.W. fir das Areal der
ehemaligen Fa. Franzbecker erganzt worden. Insgesamt sind 22 Immissionsorte unter-
sucht worden. Es handelt sich hier um Wohnhé&user im (weiteren) Einwirkbereich des
zu reaktivierenden Gewerbestandorts. Die Immissionsrichtwerte sind aus bisherigen
Genehmigungen der Firma Rippert entnommen bzw. abgeleitet worden. Danach er-
geben sich Immissionsrichtwerte fiir allgemeine Wohngebiete WA mit 55/40 dB(A)
tags/nachts fir die Immissionsorte 16, 18, 19, 120, I121A, 121B und 122 im Sidwesten
und Osten aulRerhalb des Plangebiets, die Immissionsrichtwerte flir Mischgebiete Ml
mit 60/45 dB(A) tags/nachts fir die Immissionsorte 11, 12, 15, 17, 110, 111, 112, 113,
114 und 115 far Ml i.W. im Nordosten und Osten aulRerhalb des Plangebiets sowie die
Immissionsrichtwerte fir Gewerbegebiete GE mit 65/50 dB(A) tags/nachts flr die
Immissionsorte I3, 14A, 14B, 14C, 116A, 116B, 117A, 117B, 118 und 119 innerhalb des
B-Plangebiets Nr. 264.

In dem Gutachten werden bei der projektbezogenen Betrachtung die geplanten Be-
triebsgebaude, vorhandene Gebdude, Wohnhduser und Immissionsorte berticksichtigt.
Dabei sind Emissionsdaten aus dem bisherigen Produktionsbereich Rippert gewahlt
worden, dies ist mit einem sehr hohen (lauten) Emissionsansatz verbunden. Die er-
rechneten Pegel korrespondieren fiir alle Anlagenteile mit einem kontinuierlichen

® Schalltechnisches Gutachten im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 264
~Rippert-Erweiterung II“, AKUS GmbH, Bielefeld, Stand 31.12.2012
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Betrieb im jeweiligen Beurteilungszeitraum. Damit wird eine ,worst-case-Betrachtung”
durchgeflhrt.

In der Regel sind nicht alle Maschinen und damit Lifter permanent in Betrieb. Der
Gutachter merkt an, dass eine sichere Definition der Netto-Betriebszeiten der einzel-
nen Maschinen- und Anlagenteile produktionsbedingt nicht moglich ist. Zusétzlich
wurden Kfz-An-/Abfahrten der Mitarbeiter berlicksichtigt. Die Berechnung ergibt, dass
an den meisten Immissionsorten die Immissionsrichtwerte eingehalten und teils deut-
lich unterschritten werden. Das betrifft die Immissionsorte 11 bis 114 und 116B bis
121B fir WA, Ml und GE innerhalb und aul3erhalb des Plangebiets. Am Wohnhaus 14B
(betriebsgebundenes Wohnhaus der Firma Toppmodller) wird der Tages-Richtwert fir
GE (65 dB(A)) um 1 dB(A) Uberschritten. Ursache ist hier laut Gutachten der ,Eigen-
larm*” der Firma Toppmodller. Der Pegel der Zusatzbelastung erhéht die Vorbelastung
hier nicht.

An den Hausern 115, I16A und 122 werden die Nacht-Richtwerte fir WA (40 dB(A)),
Ml (45 dB(A)) und GE (50 dB(A) im Nordosten innerhalb (116, GE) und auf3erhalb (115,
MI) des Plangebiets bzw. im Stidwesten aul3erhalb (122, WA) um bis zu 5 dB(A) durch
die Pegel der Zusatzbelastung (iberschritten. Diese Richtwert-Uberschreitungen kén-
nen nach Aussage des Gutachters durch organisatorische und/oder bauliche Schutz-
malRnahmen beseitigt werden. Der anlagenbezogene Verkehr auf 6ffentlichen Stral3en
wird vom Schallgutachter unter der Annahme von vergleichsweise geringen zu erwar-
tenden Kfz-Mengen als unkritisch beurteilt.

Die DIN 18005 Schallschutz im Stadtebau nennt idealtypische flachenbezogene
Schalleistungspegel fir Gewerbegebiete von 60 dB(A) tags und nachts. Der Orientie-
rungswert fir Gewerbegebiete liegt bei 65/50 dB(A) tags und nachts. Somit wird das
Emissionspotenzial hier bereits durch den eigenen Schutzanspruch eines Gewerbe-
gebiets etwas herabgesetzt. Der Schallgutachter erachtet daher Flachenpegel von
60/45 dB(A) tags/nachts fir gewerbegebietstypisch. Bei diesen Emissionspegeln
werden die Immissionsrichtwerte der TA Larm fir GE innerhalb dieser Flachen einge-
halten und ausgeschopft. Anhand dieser Flachenpegel hat der Schallgutachter in der
zweiten Variante geprift, ob die planungsrechtliche Festsetzung des Gebiets-
charakters Gewerbegebiet gemaR 8 8 BauNVO in der gegebenen Nachbarschaft mit
den stdlich und nérdlich vorhandenen Wohnnutzungen unter Einhaltung der dortigen
Schutzanspriiche maoglich ist.

Danach werden auch bei dieser Betrachtung die Immissionsrichtwerte tags und
nachts an den meisten umgebenden Wohnstandorten eingehalten. Am Standort 14B
wird der Tages-Richtwert wiederum um 1 dB(A) Uberschritten, Ursache ist erneut der
~Eigenlarm” der Tischlerei Toppmoller. Der Pegel der Zusatzbelastung erhoht die Vor-
belastung hier auch in diesem Fall nicht. Fir die Immissionsorte 121B und 122 im
Sudwesten aulRerhalb des Plangebiets wird der Tages-Richtwert fir WA um jeweils
3 dB(A) Uberschritten. Daraus folgt, dass auch der Zugrundelegung eines allgemeinen
Ansatzes flr Gewerbeldarm bei der zuklnftigen Anlagenplanung Schallschutz er-
forderlich sein wird. Der Nacht-Richtwert wird jeweils um 1 dB(A) an den Immissi-
onsorten 121B und 122 far WA im SlUdwesten aufRerhalb des Plangebiets (ber-
schritten. SchallschutzmalBnahmen werden somit im Rahmen der Umsetzung er-
forderlich. Der Gutachter geht davon aus, dass je nach dem genauen Vorhaben voll-
ziehbare SchutzmalBnahmen mdoglich sein werden.
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Aus den dargestellten Ergebnissen folgt, dass die beabsichtigte Erweiterung der Firma
Rippert mit den Schallschutzrechten der Nachbarn laut Gutachten in Einklang ge-
bracht werden kann. Das Gutachten kommt auch zu dem Schluss, dass das vorlie-
gende Plangebiet des Bebauungsplans Nr. 264 bzw. der 19. FNP-Anderung im Siid-
westen grundsatzlich ,GE-tauglich” ist. Es wird aufgezeigt, dass zur Einhaltung der
Immissionsrichtwerte bei der Anlagenplanung Rippert konzeptioneller Schallschutz
durch die Hallenausrichtung und punktuell noch zu dimensionierenden Schallschutz
gegen den nachtlichen Parkplatzlarm erforderlich sein wird. Auch unter der Annahme
einer allgemeinen Gewerbeentwicklung ist aus schalltechnischer Sicht eine Nutzung
als GE grundsatzlich moéglich. Auch diesbezliglich ist zu erwarten, dass im Einzelfall
Schallschutzmalnahmen erforderlich werden. Der Gutachter schéatzt diese grund-
satzlich als vollziehbar ein. Je nach genauer Nutzung entstehende Erfordernisse
kénnen daher nach bisheriger Einschdtzung angemessen und ausreichend auf der
nachfolgenden Genehmigungsebene berlcksichtigt werden. Empfehlungen zur Auf-
nahme konkreter Festsetzungen zum Schallschutz, einer schalltechnischen Gebiets-
gliederung o.a. werden daher aus Umweltsicht nach bisherigem Kenntnisstand nicht
erforderlich. Verbleibende erhebliche Umweltauswirkungen werden auf Ebene der
Bauleitplanung daher nicht gesehen.

Sonstige Immissionen

Eine Belastung durch sonstige Immissionen entspricht nach heutigem Kenntnisstand
den Ublichen Verhéltnissen einer gewachsenen Gemengelage am Ortsrand. Nahere
Erkenntnisse zu erheblichen Belastungen (Staub, Gerliche, Luftverunreinigungen etc.)
liegen nicht vor. Betriebsbereiche nach Stérfallverordnung sind innerhalb relevanter
Achtungsabstande zur Uberplanten Flache nicht bekannt. Derzeit wird kein n&herer
Untersuchungsbedarf hinsichtlich sonstiger Immissionen sowie auch mit Blick auf den
vorbeugenden Storfallschutz gesehen.

Die Fachbehoérden werden ausdriicklich gebeten, ggf. vorliegende anderweitige Er-
kenntnisse zu den einzelnen Aspekten des Immissionsschutzes im Zuge des Auf-
stellungsverfahrens mitzuteilen.

d) Hochwasserschutz

Wasserwirtschaftliche Aspekte der im Plangebiet verlaufenden, verrohrten Gewasser
(Bach Jordan und namenloser Vorfluter) sind im Zuge des Planverfahrens bereits be-
trachtet und mit den Fachbehdérden vorabgestimmt worden. Im Zuge der Umsetzung
des Projekts Rippert ist es vorgesehen, den Bach Jordan auf einer Ldnge von etwa
95 m im Stdwesten offen zu fihren und die Randbereiche mit unterschiedlichen
Bdschungsneigungen zu gestalten. Damit kann in gewissem Rahmen zusatzlicher
Retentionsraum geschaffen werden. Das im Nordwesten verlaufende namenlose
Gewasser soll weiter Richtung Norden entlang der Stral3e Heitkamp verlegt werden.
Es wird davon ausgegangen, dass die angestrebten wasserwirtschaftlichen Mal3-
nahmen unter Berlcksichtigung der Hochwasserschutzbelange in das Plankonzept
eingebunden werden kénnen. Es werden keine erheblichen Auswirkungen der vor-
liegenden Planung auf den Hochwasserschutz gesehen.
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4.2

e) Bodenverunreinigungen

Nach gegenwartigem Kenntnisstand werden keine erheblichen umweltbezogenen
Auswirkungen in Bezug auf Altlasten bzw. schadlichen Bodenveranderungen ge-
sehen.

f) Abfallwirtschaft, Ver- und Entsorgung, regenerative Energienutzung

Nach gegenwartigem Kenntnisstand werden keine erheblichen umweltbezogenen
Auswirkungen in Bezug auf Fragen der Abfallwirtschaft oder der sachgerechten Ver-
und Entsorgung gesehen.

Die Behandlung, Rickhaltung und Entwasserung von Niederschlagswasser kann nach
bisherigem Kenntnisstand im Plangebiet bzw. ortsnah umweltgerecht durchgefihrt
werden. Aus Umweltsicht grundsatzlich positiv zu betrachten ist dabei insbesondere
die geplante teilweise Offenlegung des Bachs Jordan im Stidwesten des Plangebiets®.

Schutzgut Tiere und Pflanzen

Durch die Neuerrichtung von Gebduden und Anlagen, zuséatzliche Bodenver-
siegelungen oder die Beseitigung von Gehdlzen kénnen Belange des Artenschutzes
beeintrachtigt werden. Aufgrund der vorhandenen Bebauung im Plangebiet und im
Umfeld, der Stoéreinflisse in der Umgebung durch Gewerbe- und Wohnnutzungen und
der angrenzenden Straf3en ist hier davon auszugehen, dass ggf. planungsrelevante
Arten bereits in Richtung des groRrdumigen Freiraums im Nordosten und der angren-
zenden Waldflachen im Nordwesten ausgewichen sind und im Plangebiet nicht regel-
maldig vorkommen.

Durch die vorliegende Bauleitplanung wird eine unbeplante, gewerbliche Bestands-
situation planungsrechtlich durch ein Gewerbegebiet und Griinflachen, Vorgaben zu
Nutzungsmalien etc. Uberplant. Weiter wird eine Teilflache des i.W. landwirtschaftlich
genutzten Freiraums mit vereinzelten Gebauden entsprechend der Bestandssituation
planungsrechtlich fir auBenbereichstypische Nutzungen vorgehalten. Die Bebauung,
die angrenzenden Wohn- und Gewerbegebiete sowie die landwirtschaftlichen Flachen
selbst haben aufgrund der starken anthropogenen Pradgung eine nur untergeordnete
Bedeutung als Lebensraum flr Pflanzen und Tiere. Geschlitzte Bestandteile von Natur
und Landschaft bzw. geschitzte oder schutzwirdige Biotope sind durch die vorlie-
gende Planung nicht betroffen.

Im Zuge des Planverfahrens ist zu priifen, ob durch die Planung Vorhaben ermdglicht
werden, die dazu fihren, dass Exemplare von européisch geschiitzten Arten verletzt
oder getdtet werden kdnnen oder die Population erheblich gestdrt wird (artenschutz-
rechtliche Verbotstatbestédnde des &8 44(1) BNatschG). Bei der Prifung ist die Hand-
lungsempfehlung zum Artenschutz in der Bauleitplanung des Landes NRW’ zu Grunde
zu legen.

Bebauungsplan Nr. 264 ,Rippert-Erweiterung 11, Entwasserungskonzept, Réver Ingenieur-
gesellschaft mbH, Gutersloh, 12.02.2014

Ministerium far Wirtschaft, Energie, Bauen, Wohnen und Verkehr und Ministerium fir
Klimaschutz, Umwelt, Landwirtschaft, Natur- und Verbraucherschutz NRW (2010):
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Durch die Planung kann es insbesondere mit dem Abriss und der Neuerrichtung von
Gebauden zu einer Beeintrdchtigung von Belangen des Artenschutzes kommen
(Wirkfaktoren). Die Planflachen stellen aufgrund der vorhandenen Bebauung und
einem teils bereits hohen Versiegelungsgrad mit untergeordneten Hausgartenflachen
und kleinflachigen Gehdlzstrukturen einen Lebensraum mit maRiger Bedeutung fir die
Tierwelt dar. Bestehende Gebdude kénnen eine gewisse Bedeutung als Lebensraum
fir Fledermausarten aufweisen. Die bereits vorhandenen gewerblichen Strukturen
kdénnen bereits ohne Planung auf Grundlage des § 34 BauGB weiter entwickelt
werden. Mit der Planung wird die Fortentwicklung gesteuert und geordnet. Das Plan-
gebiet wird in der Gesamtschau ein Lebensraumpotenzial analog zum Bestand be-
halten.

Es ist davon auszugehen, dass das Plangebiet vor allem durch sogenannte ,Aller-
weltsarten” genutzt wird. Das Vorkommen planungsrelevanter Arten im Planbereich
kann aber nicht ganzlich ausgeschlossen werden. Aufgrund der Vorpragung sind
deren Lebensrdume jedoch schon vor der Uberplanung beeintrachtigt. Auf der Ebene
der Abriss- und Genehmigungsplanung kénnen sich nadhere Untersuchungen anbieten.

Konkrete faunistische/floristische Kartierungen liegen nicht vor und werden bislang
auch nicht fir erforderlich gehalten. Anhaltspunkte, die darauf hindeuten wdrden,
dass die Planung aus artenschutzrechtlichen Griinden nicht umsetzbar ware, liegen
bislang nicht vor. Eine artenschutzrechtliche Priifung der Stufe | wird hier bisher flr
ausreichend gehalten.

Die Fachbehorden werden gebeten, der Gemeinde Herzebrock-Clarholz ggf. vor-
liegende anderweitige Erkenntnisse zur Verfligung zu stellen.

Nach derzeitigem Kenntnisstand sind aufgrund der Rahmenbedingungen keine
Verbotstatbestande nach 8 44(1) BNatSchG gegeben, die durch die Bauleitplanung
ausgelost werden.

Eingriffsmindernd setzt der Entwurf des Bebauungsplans im Stdwesten Griin- und
Wasserwirtschaftsflaichen mit anzupflanzenden standortgerechten, heimischen Ge-
holzen fest. Die Festsetzungen stehen im Zusammenhang mit der angestrebten
Offnung des im Siudwesten des Plangebiets verlaufenden Bachs Jordan. Die ge-
wassertechnischen Maoglichkeiten hierzu wurden bereits mit den zustandigen
Fachbehorden vorabgestimmt. Danach ist eine Offenlegung mit den damit ver-
bundenen positiven Auswirkungen u.a. auf die Schutzgiter Pflanzen und Tiere nach
dem derzeitigen Kenntnisstand voraussichtlich méglich. Die konkreten erforderlichen
wasserwirtschaftlichen Verfahren sind auf3erhalb der Bauleitplanung durchzufiihren.
Das kilinftig dann offene Gewasser in Verbindung mit den geplanten Gehdlzstrukturen
bietet der heimischen Fauna einen gewissen zusétzlichen Lebens- und Jagdraum.

Zudem wird empfohlen, Lichtemissionen bei der Beleuchtung der umliegenden
StralBen durch die Wahl der Leuchtmittel mit stark reduziertem UV-Spektrum sowie
geeigneter Abschirmung zu mindern. Insbesondere das Nahrungs- und Flugverhalten
der planungsrelevanten Fledermduse und der ddmmerungs- und nachtaktiven Insekten

Artenschutz in der Bauleitplanung und bei der baurechtlichen Zulassung von Vorhaben,
Dusseldorf
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4.3

4.4

kann hierdurch weniger beeintrachtigt werden. Marktgéngige Leuchtmittel fir eine
umweltschonende Beleuchtung sind zurzeit insbesondere Natriumniederdrucklampen
und gelbe LED-Leuchten. Grundséatzlich sollte die Beleuchtung der AulRenanlagen auf
die unbedingt notwendigen Flachen und Wege begrenzt werden.

Zu beachten sind die Artenschutzbelange neben der planerischen Berlicksichtigung im
Bauleitplanverfahren aber auch im Rahmen der Umsetzung, insbesondere auf das im
Einzelfall bei BaumaRnahmen etc. zu beachtende Tétungsverbot fir geschitzte Arten
wird hingewiesen.

Far die im Nordosten gelegenen i.W. landwirtschaftlich gepragten Fldchen werden
sich durch die Anderung von gemischten Bauflichen in Fléchen fiir die Landwirtschaft
im Zuge der 19. FNP-Anderung (N-19) vorwiegend positive Auswirkungen ergeben.
Der Lebensraum wird hier ein Potential analog zum Bestand behalten, da die bauliche
Inanspruchnahme zuklinftig dauerhaft nur fir aulenbereichstypische Nutzungen
maglich ist.

Verbleibende erhebliche Umweltauswirkungen auf das Schutzgut Tiere und Pflanzen
sind auf Ebene der Bauleitplanung nicht erkennbar.

Schutzgut Boden

Die Errichtung baulicher Anlagen verursacht die Versiegelung und Verdichtung des
Bodens. Damit kann dieser i.d.R. seine Produktions-, Filter- und Lebensraum-
funktionen nicht mehr erfiillen. Aufgrund der jahrzehntelangen Vornutzung und weit-
gehenden Versiegelung der auch klnftig fir die gewerbliche Siedlungsentwicklung
vorgesehenen Flachen sind die natirlichen Bodenverhéltnisse hier weitestgehend
verloren gegangen und insgesamt bereits anthropogen Uberpragt. Die Inanspruch-
nahme innerortlicher bereits baulich genutzter Flachen entspricht dem Gebot zum
sparsamen Umgang mit Grund und Boden sowie den Bodenschutzbelangen ins-
gesamt. Im Nordosten wird eine weitere bauliche Inanspruchnahme durch die
Anderung der Darstellung von gemischten Bauflichen in Flichen fiir die Land-
wirtschaft durch die vorliegende FNP-Anderung kiinftig weitgehend vermieden.

Aufgrund der bereits vorhandenen Bodenversieglungen und -beeintrachtigungen wird
durch die Umsetzung der Planung keine erhebliche Neuversiegelung stattfinden. Im
Ergebnis ist mit der vorliegenden Bebauungsplanaufstellung und FNP-Anderung weder
eine erhebliche Verschlechterung noch Verbesserung der Bodenfunktionen verbunden.

Nach gegenwartigem Kenntnisstand werden keine verbleibenden erheblichen Auswir-
kungen auf das Schutzgut Boden gesehen.

Schutzgut Wasser

Die Versiegelung des Bodens beeinflusst den Wasserhaushalt, u.a. durch das Ab-
fihren des Niederschlagswassers von versiegelten Flachen in die Kanalisation. Die
Flachen des vorliegenden Bebauungsplans sind bereits seit langer Zeit weitgehend
versiegelt. Die angestrebte Offenlegung des Bachs Jordan mit unterschiedlichen
Bdschungsneigungen im Siddwesten mit der vorgesehenen Anpflanzung von Laub-
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4.6

4.7

bdumen tragt in gewissem Rahmen zu einer Verbesserung der Rahmenbedingungen
fir das Schutzgut Wasser bei. Durch die vorgesehene Verlagerung des verrohrten
namenlosen Vorfluters in Richtung Nordwesten angrenzend zur StralRe Heitkamp
werden keine negativen Umweltauswirkungen erwartet. Im Nordosten werden durch
die 19. FNP-Anderung eher positive Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser er-
wartet, da eine weitere bauliche Inanspruchnahme dauerhaft nur im Rahmen der rest-
riktiven Regelungen des 8 35 BauGB mdglich ist.

Nach gegenwartigem Kenntnisstand werden keine verbleibenden erheblichen Auswir-
kungen auf das Schutzgut Wasser gesehen.

Schutzgut Klima und Luft

Durch die Reaktivierung und Neuordnung der gewerblich genutzten Flachen mit zu-
mindest teilweise bereits bestehenden Emissionen aus Heizung und Verkehr, Erwaér-
mungen durch Versiegelung und daraus folgenden Winddisen und Luftver-
wirbelungen wird die Luftbelastung insgesamt nicht wesentlich erhéht. Daher werden
hier derzeit keine besonderen Probleme gesehen, die eine weitere Begutachtung er-
fordern konnten. Im Nordosten werden sich keine wesentlichen Anderungen ergeben,
hier werden aufgrund der Anderung in Fldchen fiir die Landwirtschaft im Zuge der
19. FNP-Anderung und der damit verbundenen Vorhaltung dieses Gebiets fir auRen-
bereichstypische Nutzungen eher positive Umweltauswirkungen erwartet.

Im Ergebnis werden keine erheblichen Auswirkungen gesehen.

Schutzgut Landschaft

Der heutige Siedlungsrand wird sich mit der Planung aufgrund der Reaktivierung einer
vorhandenen Nutzung im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 264 und
der 19. FNP-Anderung nicht wesentlich veréndern.

Die Abstadnde der Uberbaubaren Flachen zu den Nachbarflachen sowie wirksame
Hoéhenbegrenzungen sichern auf Ebene des Bebauungsplans den Erhalt bzw. die
vertragliche Weiterentwicklung des Orts- und Landschaftsbilds. Die Vorgaben zur
Anpflanzung von heimischen Laubbdumen im Sidwesten tragen zu einer Eingriinung
und gewissen Pufferwirkung gegenlber der angrenzenden Wohnbebauung bei.

Im Ergebnis werden keine verbleibenden erheblichen Auswirkungen gesehen. Zu-
satzliche MalBnahmen zur Vermeidung, Verringerung bzw. Ausgleich nachteiliger
Umweltauswirkungen sind daher nicht erforderlich.

Schutzgut Kultur und sonstige Sachgiiter

Der Bebauungsplan enthéalt planungsrechtliche und gestalterische Festsetzungen, die
zu einer geordneten stadtebaulichen und gestalterischen Entwicklung des Plangebiets
und des Ortsbilds sowie zu einem guten Ubergang zum Wald im Nordwesten beitra-
gen.
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Denkmalpflegerische Belange werden soweit erkennbar nicht berthrt. Vorsorglich
wird jedoch auf die einschlagigen denkmalschutzrechtlichen Bestimmungen verwie-
sen, insbesondere auf die Meldepflicht bei verdachtigen Bodenfunden (88 15, 16
DSchG).

Es werden keine erheblichen Auswirkungen gesehen.

Wechselwirkungen

Die gemaR Anlage zum BauGB methodisch getrennt nach den verschiedenen Schutz-
gltern ermittelten Auswirkungen der Neuaufstellung des Bebauungsplans betreffen
das komplexe Wirkungsgeflige der Umwelt und des Naturhaushalts. Wechselwir-
kungen zwischen unterschiedlichen Umweltauswirkungen sind daher in die Betrach-
tung einzubeziehen.

In den Kapitel 4.1 bis 4.7 wurde bereits auf Wechselwirkungen und Verflechtungen
zwischen den Schutzglitern bzw. ihren Beeintrachtigungen eingegangen. Auf die je-
weiligen Aussagen wird verwiesen. Eine besondere Problematik zwischen den Schutz-
gltern oder eine eventuelle Verstarkung der Auswirkungen durch zusatzlich mdégliche
Wechselwirkungen wird im Plangebiet nicht gesehen.

MaRnahmen zum Ausgleich nachteiliger Auswirkungen

Wesentliche Beeintrachtigungen der Umwelt sind zu vermeiden, zu minimieren oder
auszugleichen. In den Kapiteln 4.1 bis 4.7 ist bereits auf entsprechende MalRnahmen
eingegangen worden.

Die Diskussion der voraussichtlichen Auswirkungen der Planung auf die Schutzgtter
gemaR Kapitel 4 zeigt, dass durch die 19. Anderung des FNP und die Neuaufstellung
des Bebauungsplans Nr. 264 insgesamt kein erheblicher zusatzlicher Eingriff in den
Landschafts- und Naturhaushalt durch Neubauten und Versiegelung fir Gebdude und
StralRen vorbereitet wird. Es werden durch die Neuordnung und Gewerbefolgenutzung
auf bereits gewerblich genutzten Flachen lediglich geringfligige Auswirkungen auf das
Orts- und Landschaftsbild erwartet, die sich durch die Einhaltung von gréReren Ab-
standen gegenliber der Nachbarbebauung und dem Wald im Vergleich zur Bestands-
situation i.W. positiv auf das staddtebauliche Umfeld auswirken. Beeintrachtigungen
des Lebensraums fir Pflanzen und Tiere, die Bodenfunktionen, das Wasserrlickhalte-
vermoégen und die Grundwasserneubildungsrate werden im Bereich des Bebauungs-
plans Nr. 264 nicht hdher ausfallen als dies bereits im Bestand bzw. aufgrund der
gegebenen Entwicklungsmadglichkeiten nach 8 34 BauGB der Fall ist. Im Nordosten im
Bereich der 19. FNP-Anderung werden sich durch die Anderung von gemischten Bau-
fldchen in Fldachen fiir die Landwirtschaft i.\W. positive Auswirkungen auf die Schutz-
glter ergeben, da eine bauliche Inanspruchnahme und der damit verbundene Ver-
siegelungsgrad auf aulRenbereichstypische Nutzungen planungsrechtlich beschrankt
wird.

Uber die Eingriffsregelung ist in der bauleitplanerischen Abwagung der Gemeinde zu
entscheiden.
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5.1

5.2

Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustands

Prognose iiber die Umweltentwicklung bei Durchfiihrung der Planung

In den Kapiteln 4.1 bis 4.8 werden die mit der Planung verbundenen Umweltaus-
wirkungen erlautert und nach dem gegenwartigen Planungsstand bewertet.

Die Festsetzungen des Bebauungsplans bereiten eine geordnete stadtebauliche und
gestalterische Entwicklung unter Beachtung nachbarschaftlicher Belange vor. Auf-
grund der innerdrtlichen Lage und vor dem Hintergrund des Gebots zum sparsamen
Umgang mit Grund und Boden werden MalRnahmen zur Folgenutzung innerértlicher,
vorbelasteter Flachen unterstlitzt. Durch die Reaktivierung und Nachnutzung unter-
genutzter Gewerbeflachen wird einer Inanspruchnahme unbebauter Grundstlicke im
Aulenbereich vorgebeugt. Die geplante Offenlegung des Bachs Jordan im Sidwesten
des Plangebiets tragt dazu bei, positive Umweltauswirkungen u.a. auf die Schutz-
glter Wasser, Mensch sowie Pflanzen und Tiere vorzubereiten. Gleichzeitig werden
durch die 19. FNP-Anderung im Nordosten i.W. positive Umweltauswirkungen vorbe-
reitet. Die planungsrechtlich vorbereitete verringerte Inanspruchnahme der Flachen fir
die Siedlungsentwicklung unterstltzt die Beibehaltung der natlrlichen Funktionen der
Schutzgliter, Boden, Wasser, Klima, Luft, Pflanzen und Tiere sowie Wechsel-
wirkungen zwischen diesen.

Nach heutigem Stand werden keine besonderen, ggf. nur an diesem Standort zu
erwartenden und durch Wahl eines anderen Standorts vermeidbaren Belastungen der
Umwelt erwartet.

Prognose iiber die Umweltentwicklung bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Sofern das Planungsziel der stddtebaulichen Ordnung und Nachnutzung der gewerb-
lich genutzten Flachen im Nordosten von Clarholz nicht umgesetzt wird, wird das
Areal des Bebauungsplans Nr. 264 bzw. der 19. FNP-Anderung im Siidwesten weiter-
hin als Gewerbestandort mit teils ggf. untergenutzten Flachen erhalten bleiben. Eine
vergleichbare Reaktivierung und Folgenutzung, wie sie mit der Planung vorbereitet
wird, waére aber ebenfalls auf Grundlage des & 34 BauGB mdglich. Eine stadte-
bauliche Steuerung durch die Gemeinde wéare dann nicht gegeben. Aufgrund der
Pragung des Standorts und des Umfelds z.B. teils mit Grenzbebauung bzw. Unter-
schreitung von bauordnungsrechtlichen Abstandflachen, vorhandener hoher Gebaude
(z.B. einem Siloturm) etc. kdnnen sich bei einer solchen ungesteuerten Entwicklung
im Innenbereich ggf. groRere Umweltauswirkungen insbesondere auf die Schutzglter
Mensch sowie Landschaft ergeben. Die Anlage einer griinen Pufferzone in Richtung
Wohnbebauung im Sidwesten und gréRerer Abstdnde von Neubauten in Richtung
Heitkamp und Wald ware dann nicht planungsrechtlich abgesichert. Da die Uber-
planten Flachen i.W. bereits versiegelt sind, wirde eine Nichtumsetzung keine Ent-
lastung fur die oben aufgefihrten Schutzgliter bedeuten. Der nordéstliche Teilbereich
wiirde bei einer Nichtumsetzung der 19. FNP-Anderung als gemischte Bauflache be-
stehen bleiben, verbunden u.a. mit einem potenziell méglichen entsprechenden Ver-
siegelungsgrad, der bei einer Uberplanung durch einen Bebauungsplan im Rahmen
Mischgebiet zuldssig wéare. Mit der Anderung der Darstellungen in Fldchen fiir die
Landwirtschaft sind hier daher i.W. positive Umweltauswirkungen verbunden.
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6. Planungsalternativen

a) Standortdiskussion auf Flaichennutzungsplanebene

Grundsatzlich ist die Gemeinde bestrebt, die Neuversiegelung zu begrenzen und im
Siedlungszusammenhang liegende (Gewerbe)Brach- oder Restflachen vorrangig zu
reaktivieren. Aufgrund der Planungsziele der Reaktivierung von bereits gewerblich
genutzten Flachen sowie der Klarstellung der Abgrenzung des Siedlungsraums
konkret im Bereich der StralRe Heitkamp im Nordosten von Clarholz sind Standort-
alternativen nicht gegeben. Die vorhandene Infrastruktur kann durch die Reaktivierung
der stidwestlichen Gewerbeflache sinnvoll mit-/weitergenutzt werden. Durch die vor-
liegende Bebauungsaufstellung sowie die 19. Anderung des FNP (N-19) kann die
weitere gewerbliche Entwicklung im Stdwesten planungsrechtlich gesteuert werden.
Im Nordosten wird durch die Anderung von gemischten Baufldchen in Fldchen fiir die
Landwirtschaft auf FNP-Ebene die weitere bauliche Inanspruchnahme im Aulen-
bereich entsprechend der gemeindlichen Zielvorstellungen begrenzt.

b) Ebene Bebauungsplan: Alternativen in der Projektplanung

Flachenreaktivierungen sollen soweit moéglich vorrangig erfolgen und werden mit der
vorliegenden Neuaufstellung des Bebauungsplans Nr. 264 und der 19. FNP-Anderung
(N-19) vorbereitet. Die Uberplanung der gewerblichen Strukturen des nach § 34
BauGB zu beurteilenden Bereichs im Stidwesten dient der Umsetzung eines konkreten
Vorhabens zur Erweiterung des bestehenden Standorts der Fa. Rippert nach Norden.
Eine konkrete, jedoch noch keine abgeschlossene, Projektplanung liegt fiir die ehe-
maligen Franzbecker Flachen bereits vor. In der Projektplanung kann somit auf die
vorgenannten Schutzgiter und auf die Ergebnisse der Planverfahren eingegangen
werden. Der Bebauungsplan erlaubt alternativ jedoch auch jede andere durch die
Festsetzungen gedeckte, ortlich vertragliche Gewerbenutzung.

Im Zuge der Projektplanung wurde zwischenzeitlich angedacht die Flache fir das
Regenwasserriickhaltebecken statt entlang der StralRe Heitkamp auf dem Geladnde der
Fa. Toppmodller im Sidwesten des Plangebiets unterzubringen. Dies wurde jedoch
nicht weiterverfolgt, weil dazu erst ein Abriss der dort bestehenden Gebaude er-
forderlich wére, eine Verfligbarkeit der Flachen ist hierfiir jedoch nicht gegeben.

Alternativ wurden auch grol3zligigere Abgrenzungen der Uberbaubaren Flachen und
Héhenvorgaben geprift. Die gewahlten Festsetzungen berlcksichtigen jedoch den
umgebenden Siedlungsbestand und den benachbarten Wald und bieten sich daher
auch aus Umweltsicht eher an.

7. Zusatzliche Angaben

Die Gliederung des Umweltberichts und die Vorgehensweise ergeben sich aus den
gesetzlichen Grundlagen gemaf BauGB (insbesondere 88 2, 2a BauGB mit Anlage).

Schwierigkeiten bei der Bearbeitung sind bisher nicht aufgetreten. Relevante Defizite
bei der Zusammenstellung des Datenmaterials werden bisher nicht gesehen.
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Die Neuaufstellung des Bebauungsplans und die Anderung des Flachennutzungsplans
fihren nach gegenwartigem Kenntnisstand nur zu geringen Auswirkungen auf die
Schutzgiter im Plangebiet und das weitere Umfeld. Die Fachbehdérden werden ge-
beten, diesbezligliche Informationen und Hinweise der Gemeinde Herzebrock-Clarholz
zur Verfigung zu stellen.

8. MaRnahmen zur Uberwachung der Umweltauswirkungen

Die Bebauung ist im Plangebiet nach den bauordnungsrechtlichen Anforderungen und
Verfahren vorzunehmen, diesbeziigliche Uberwachung und ggf. notwendige Instru-
mentarien zur Durchsetzung der Anforderungen sind ebenfalls dort geregelt. Hierzu
sind keine zuséatzlichen MalRnahmen i.S. des Monitorings erforderlich.

Durch die Planung ergeben sich nach heutigem Kenntnisstand keine wesentlichen
Beeintrachtigungen der Umwelt durch erstmalige Versiegelung von Bdéden sowie
durch Eingriffe in den Natur- und Landschaftshaushalt, da die als Gewerbegebiet
Uberplanten Flachen i.W. bereits versiegelt sind. Eingriffsmindernd werden Mal3-
nahmen zur Verbesserung der Schutzgliter Wasser, Tiere und Pflanzen sowie Klima
und Luft im Sidwesten des Plangebiets durch die Freilegung des verrohrt gefiihrten
Bachs Jordan mit einem begleitenden Grlinstreifen sowie die Vorgabe von Anpflan-
zungen mit Einzelbdumen vorbereitet. Die Entwicklung des Gewerbegebiets flhrt
nicht zu besonderen Verkehrs- oder Immissionsproblemen oder zu 6kologischen Ge-
fahrdungen, gleiches gilt fir die Anderung der Darstellungen im Zuge der 19. FNP-
Anderung im Nordosten von gemischten Bauflichen in Fléchen fiir die Land-
wirtschaft. Spezielle MaRnahmen zur Uberwachung werden somit nicht fir er-
forderlich gehalten. Im Ergebnis verbleiben im Eingriffsbereich keine erheblichen Um-
weltauswirkungen.

Unvorhergesehene nachteilige Auswirkungen, die erst nach Inkrafttreten des
Bebauungsplans entstehen oder bekannt werden, sollen friihzeitig ermittelt werden.
Da die Gemeinde Herzebrock-Clarholz keine umfassenden Umweltiiberwachungs- und
Beobachtungssysteme betreibt, werden die Fachbehdérden gebeten, die entsprechen-
den Informationen an die Gemeinde weiterzuleiten.

9. Allgemeine Zusammenfassung des Umweltberichts

Der Umweltbericht beschreibt und bewertet gemald 88 2, 2a BauGB die Umwelt und
die moéglichen Umweltauswirkungen des Vorhabens. Der Umweltbericht informiert die
Offentlichkeit hieriiber und soll den betroffenen Biirgern eine Beurteilung erméglichen,
ob und in welchem Umfang sie von den Umweltauswirkungen der Planung betroffen
sein kénnen. AbschlieRend dient er als Grundlage fiir die bauleitplanerische Prifung
und Abwagung der Gemeinde Herzebrock-Clarholz gemaR BauGB.

Nach der bisherigen Prifung fihrt die vorliegende Planung zu keinen ggf. bedeut-
samen Auswirkungen auf die Schutzgiter gemaR 8 1(6) BauGB. Zuséatzlicher umwelt-
relevanter Untersuchungsbedarf wird nicht gesehen.
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Wesentliche Beeintrachtigungen der Umwelt sind gemafl BNatSchG zu vermeiden, zu
minimieren oder auszugleichen. Die Diskussion der voraussichtlichen Auswirkungen
der Planung auf die Schutzglter zeigt, dass durch die Aufstellung des Bebauungs-
plans Nr. 264 und die 19. FNP-Anderung (N-19) insgesamt keine wesentlichen Ein-
griffe in den Landschafts- und Naturhaushalt vorbereitet werden. Weiterhin ergeben
sich durch die stadtebaulich geordnete Reaktivierung einer gewerblich bereits ge-
nutzten Flache und die auf der Ebene der Projektplanung vorgesehene, hochwertige
architektonische Gestaltung positive Wirkungen fir das Orts- und StraRenbild und
somit auch das Schutzgut Mensch. Zugleich bereitet die Planung die Einhaltung eines
groRBeren Abstands kUnftiger Gewerbebauten zu den slidwestlich benachbarten
Wohnbaustrukturen vor, als in der Bestandssituation. Hierdurch sind ebenfalls
positive Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch zu erwarten. Weiter werden im
Zuge der 19. FNP-Anderung im Nordosten des Plangebiets gemischte Bauflichen in
Fldchen fiir die Landwirtschaft geadndert. Somit wird die Abgrenzung des Siedlungs-
raums hier klargestellt und dieser Bereich kinftig von einer zusatzlichen baulichen
Inanspruchnahme weitgehend freigehalten. Somit werden sich hier keine wesent-
lichen Auswirkungen auf die Schutzglter Boden, Wasser, Klima, Pflanzen und Tiere
etc. gegenlber der jetzigen Bestandssituation ergeben.

Vorbelastungen ergeben sich im Gebiet aus den vorhandenen gewerblichen
Nutzungen, dem Verkehrslarm der umgebenden StraRen und dem Gewerbegebiet im
Sltdosten. Mit Blick auf die tatsachliche und genehmigungsrechtliche Bestandsituation
ist jedoch davon auszugehen, dass gesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse gewahrt
bleiben. Verbleibende oder kiinftige erhebliche Umweltauswirkungen in Bezug auf
Immissionen sind auf Ebene des Bebauungsplans nicht erkennbar bzw. kénnen nach
bisheriger Kenntnis durch die Berilcksichtigung entsprechender baulicher/organi-
satorischer Schutzmalnahmen auf Genehmigungsebene angemessen geldst werden.

Durch die vorliegende Neuaufstellung des Bebauungsplans Nr. 264 sowie die
19. FNP-Anderung werden in der Gesamtschau keine wesentlichen Umwelt-
auswirkungen vorbereitet, die nicht im Bestand bereits vorhanden bzw. in mindestens
vergleichbarer Weise moglich waren. Die Inanspruchnahme der bebauten Flachen fir
die Siedlungsentwicklung ist bereits vor langer Zeit erfolgt. Das Plangebiet des Be-
bauungsplans Nr. 264 ist nach § 34 BauGB derzeit als Innenbereich zu beurteilen. In
der ortlichen Situation ist eine weitere gewerbliche Nutzung und Bebauung auf
Grundlage des § 34 BauGB grundsétzlich méglich. Mit der Neuaufstellung des vor-
liegenden Bebauungsplans erfolgt jedoch die konkrete Uberplanung als Gewerbe-
gebiet, die Neuordnung des gesamten Planbereichs und die planungsrechtliche Ab-
sicherung der Reaktivierung von bereits gewerblich genutzten Flachen sowie auch die
Regelung der Abstufung insbesondere in Richtung der sidwestlich benachbarten
Wohnbebauung. Mit der Uberplanung wird gegeniiber einer Fortentwicklung als
Innenbereichsvorhaben eine konkrete und auf das Umfeld abgestimmte stadtebauliche
Ordnung erreicht. Dies ist aus Umweltsicht positiv zu werten. Eingriffsmindernd ist im
Stdwesten die Offenlegung des verrohrt geflihrten Bachs Jordan mit einem be-
gleitenden Grlnstreifen vorgesehen. Zusatzlich sollen hier zur weiteren Abschirmung
Anpflanzungen mit Einzelbdumen erfolgen.

Angesichts der bisher bekannten Rahmenbedingungen und nach Prifung betroffener
Schutzgliter ergeben die Arbeiten zusammenfassend, dass die Neuaufstellung des
Bebauungsplans Nr. 264 ,Rippert-Erweiterung I sowie die 19. FNP-Anderung (N-19)
aus Umweltsicht grundsatzlich vertretbar ist.
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Zusatzliche Eingriffe in die Leistungsfahigkeit von Natur und Landschaft werden mit
Blick auf die Bestandssituation nicht vorbereitet. Uber die naturschutzrechtliche Ein-
griffsregelung ist letztlich im Rahmen der bauleitplanerischen Abwagung zu ent-
scheiden.

Herzebrock-Clarholz, im Februar 2014

Nachtrag, Mai 2014:

Im Verfahren gemaR? 88 3(2), 4(2) BauGB im Marz/April 2014 haben sich Uber die
0.g. Inhalte des Umweltberichts und (iber die Begriindungen zur 19. FNP-Anderung
(N-19) und zum Bebauungsplan Nr. 264 hinaus keine Informationen oder Hinweise
auf besondere umweltrelevante Fragestellungen oder Probleme ergeben, die eine
weitere Prifung oder eine Anderung des Umweltberichts erfordern kénnten (vgl.
Beratungsvorlagen Mai 2014).




