Zeichenerklarung und textliche Festsetzungen

A. Rechtsgrundlagen der Xlll. Anderung des Bebauungsplans Nr. 212

Baugesetzbuch (BauGB) i.d.F. der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S.2414), zuletzt
gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 22.07.2011 (BGBI. | S. 1509);

Baunutzungsverordnung (BauNVO) i.d.F. der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132),
zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzesvom 22.04.1993 (BGBI. | S. 466);
Planzeichenverordnung (PlanzV) i.d.F. vom 18.12.1990 (BGBI. | 1991 S. 58), zuletzt gedndert
durch Artikel 2 des Gesetzes vom 22.07.2011 (BGBI. | S. 1509);

Landesbauordnung (BauO NRW) i.d.F. der Bekanntmachung vom 01.03.2000 (GV. NRW S. 256),
zuletzt gedndert durch Gesetz vom 21.03.2013 (GV. NRW. S. 142);

Gemeindeordnung Nordrhein-Westfalen (GO NRW) i.d.F. der Bekanntmachung vom 14.07.1994
(GV. NRW. S.666), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 09.04.2013
(GV. NRW. S. 194).

B. Planzeichen und Festsetzungen gemaR § 9 BauGB i.V.m. BauNvVO

1. Artder baulichen Nutzung (§ 9(1) Nr. 1 BauGB)

WA Allgemeines Wohngebiet WA (§ 4 BauNVO), siche Text D.1.1

MK Kerngebiet MK (§ 7 BauNVO), siehe Text D.1.2

2. MaR der baulichen Nutzun 9(1) Nr. 1 BauGB

GRZ 1,0 Grundfldchenzahl GRZ (§ 19 BauNVO), HochstmaR z.B. 1,0
GFZ 2,1 Geschossflachenzahl GFZ (§ 20 BauNVO), Hochstmal z.B. 2,1

Zahl der Vollgeschosse (§ 20 BauNVO),
11 - Hochstmal, z.B. drei Vollgeschosse

Hohe baulicher Anlagen (§ 16 i.V.m. § 18 BauNVO) in Meter iiber Be-
zugspunkt

Zuldssige Traufhohe (= Schnittkante der AuRenflache der abfallenden
Dachhaut mit der AuRenflache der Wand) in Meter Gber Bezugspunkt
TH6,3-95m - Mindest- und HéchstmaR, z.B. 6,3 m - 9,5 m

Zulassige Firsthohe (= Oberkante First) in Meter Gber Bezugspunkt

FH11.0-120m - Mindest- und HochstmaR, hier 11,0 m- 12,0 m
Ag Bezugspunkt A fir die festgesetzte H6he baulicher Anlagen mit einer
7304 Hoéhe von 73,04 m Gber NHN

3. Bauweise; liberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicksflichen
und Stellung der baulichen Anlagen (§ 9(1) Nr. 2 BauGB)




Bauweise (§ 22 BauNVO):

- Geschlossene Bauweise

Uberbaubare Grundstiicksfliche (§ 23 BauNVO)

= durch Baulinien umgrenzter Bereich

SD/ZD 25°- 30°
SD 28°- 45°

Strom

~5,0—

= durch Baugrenzen umgrenzter Bereich

nicht Giberbaubare Grundstiicksflache

4. Verkehrsflichen (§ 9(1) Nr.11 BauGB)

StraBenbegrenzungslinie
StraBenverkehrsflache

Verkehrsfliche besonderer Zweckbestimmung, 6ffentlich: nicht Gberfahr-
bare Platzflache (Marktplatz, Veranstaltungsflache etc.)

5. Anpflanzung von Biaumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
sowie Bindungen fiir deren Erhalt (§ 9(1) Nr. 25 BauGB)

Erhalt von Gehdlzen gemaR § 9(1) Nr. 25b BauGB (vgl. DIN-Norm 18920), hier:
Erhalt der den Paul-Craemer-Platz umgebenden Laubbdume, natirliche Abgédnge
sind entsprechendi.V.m. Nr.25a gleichartig zu ersetzen, siehe TextD.3.1

6. Ortliche Bauvorschriften (§ 9(4) BauGB i.V.m. § 86 BauO NRW)

Dachform und Dachneigung der Hauptbaukorper gemaR Eintrag in der Plan-
karte sowie siehe Text E.1. Zuldssigist jeweils ausschlieilich:

- Satteldach, Zeltdach mit Dachneigung 25° - 30°
- Satteldach mit Dachneigung 28° - 45°

7. Sonstige Planzeichen und Festsetzungen

Sichtfelder sind in einer Ho6he von 0,8 m bis 2,5 m Uber Fahrbahn von Sicht-
behinderungen dauerhaft freizuhalten (§ 9(1) Nr. 10 BauGB)

Nachrichtliche Ubernahme (§ 9(6) BauGB), hier: Gasleitung
(Versorgungstrager: Westnetz GmbH, Leitungstrasse nicht eingemessen)

Nachrichtliche Ubernahme (§ 9(6) BauGB), hier: Stromleitung
(Versorgungstrager: Westnetz GmbH, Leitungstrasse nicht eingemessen)

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs (§ 9(7) BauGB) des Bebauungs-
plans Nr. 212 - XIIl. Anderung

MaRBangaben in Meter, z.B.5,0 m



C. Katasteramtliche und sonstige Darstellungen ohne Festsetzungscharakter

Grundstiicks- und Wegeparzellen mit Flurstiicksnummern

Vorhandene Bebauung mit Hausnummer

Geldndeh6hen in Meter Gber NHN (Normalhdhennull, Hohensystem DHHN

7300 92) und eingemessene Baumstandorte, Einmessung: Vermessungsbiiro Dipl.-
© Ing. Ludger Wiemes, April 2013)




D. _Textliche Festsetzung dieser XIII. Anderung gemdR § 9 BauGB und BauNvO

1. Art der baulichen Nutzu 9(1) Nr. 1 BauGB
1.1 Im Allgemeinen Wohngebiet (§ 4 BauNVO) gilt:

Gartenbaubetriebe und Tankstellen gemaf § 4(3) Nr.4 und Nr.5 BauNVO iV.m. § 1(6)
Nr. 1 BauNVO sind unzulassig.

1.2 Im Kerngebiet (§ 7 BauNVO)gilt gemal § 1(5, 6, 7,9) BauNVO i.V.m. § 9(3) BauGB:

a) Vergniigungsstdtten jeder Art gemal § 7(2) Nr. 2 sowie Bordelle und dhnliche auf
sexuelle Handlungen ausgerichtete Gewerbe- und Einzelhandelsbetriebe (Eros-
Center, Peep-Shows, Privat-Clubs, Swinger-Clubs, Dimenunterkiinfte, Erotik-
Fachhandel u.a.) sind unzulassig.

b) Tankstellen gemalR § 7(2) Nr. 5 und (3) Nr. 1 BauNVO sind unzulassig.
c) Sonstige Wohnungen gemaR § 7(2) Nr. 7 BauNVO sind erst ab dem 1. OG zul3ssig.

2. Uberbaubare und nicht iiberbaubare Flichen und Nebenanlagen (§ 9 (1) Nr. 2, 4 BauGB
i.V.m. §§ 14, 23 BauNVO)

2.1 Nebengebdude sind auf den nicht Giberbaubaren Flachen unzulassig.

3. Anpflanzung von Bdumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie Bindungen
fiir deren Erhalt (§ 9(1) Nr. 25 BauGB)

3.1 Bindungen fiir den Erhalt von Einzelbdumen gemaR & 9(1) Nr. 25b BauGB: Die
festgesetzten Baume sind dauerhaft zu erhalten (vgl. DIN-Norm 18920, Ausgabe
08/2002). Abgidngiger Bestand ist gleichartig zu ersetzen. Stammumfang bei Ersatz-
pflanzungen der festgesetzten Einzelbdume: mindestens 0,20 min 1,0 m Hohe.



E. Festsetzungen gemaR § 86 BauO NRW in Verbindung mit § 9(4) BauGB -

ortliche Bauvorschriften -

1. Gestaltung baulicher Anlagen (§ 86(1) Nr. 1 BauO)

1.1 Dachfomrm und Dachneigung der Hauptbaukérper gemaR Eintrag in der Plankarte.

Bei untergeordneten Dachaufbauten, Zwerchgiebeln, untergeordneten Anbauten und
Nebengebiduden (= Nebendacher) sind jeweils auch andere Dachformen und -neigungen
zulassig.

1.2 Dachaufbauten und Dacheinschnitte, Dachgestaltung:

a)

b)

d)

e)

Dachaufbauten und Dacheinschnitte sind im MK unzuldssig. Im WA sind sie ab 35°
Dachneigung nur in einer Geschossebene zulassig, im Spitzbodenbereich (= 2. Ebene
im Dachraum) sind Dachaufbauten und Dacheinschnitte unzulassig.

Alle Uber der Traufe angeordneten Bauteile wie Dachgauben, Zwerchgiebel und
Dacheinschnitte (Loggien) diirfen in ihrer Gesamtlange 50 % der jeweiligen Traufen-
lange nicht Uberschreiten. Diese wird gemessen als groflte Lange der Gaube in der
Dachhaut, Einzelanlagen werden zusammengerechnet. Vom Ortgang ist ein Abstand
von mindestens 1,5 m einzuhalten.

(Bestimmung des Ortgangs: Schnittkante der Dachflache mit der AulRenflache der
Giebelwand)

Firstoberkante von Nebendachern: mind. 0,5 m unterhalb Oberkante Hauptfirst.

Als Dacheindeckung sind fir geneigte Hauptdacher Betondachsteine oder Tonziegel
in roten bis braunen Farben oder in den Farben von anthrazit bis schwarz zulassig
(Abgrenzung zu grau: gleich oder dunkler als RAL 7016 anthrazitgrau). Bei unter-
geordneten Bauteilen und Nebenanlagen sind auch andere Materialien und Farben
zuldssig. Glanzende, glasierte bzw. lasierte Dachsteine/-ziegel sind ausdricklich
unzuldssig (in Zweifelsféllen frihzeitige Abstimmung mit der Gemeinde).

Antennen und Satellitenschiisseln (iber Dach sind nicht zulassig.

1.3 Fassadengestaltung:

Fir AulRenwandflachen der Hauptgebdude sind ausschlieRlich folgende Materialien und
Farben zugelassen:

Zementputz: weiB und helle Gelbtonungen (Definition , helle Gelbténungen” nach dem
handelstiblichen Natural Color System: Farben aus dem gelben Farbbereich (G80Y-Y30R)
mit einem Schwarzanteil von hochstens 10 % und einem Buntanteil von héchstens 10 %).
Fir Geb&dudesockel sind andere Farben zuladssig.

Ziegelmauerwerk: rote bis rotbunte Farbtonungen.

Glas.

Bossierte bzw. gewdlbte Klinker sind unzulassig. Holzblockhduser mit Holzfassaden sind
unzuldssig. Holz und andere Materialien sind bis zu einem Flichenanteil von 1/3 je
Fassadenseite zuldssig.

1.4 Die Sockelhohe (= OK Fertigfulboden Erdgeschoss) darf maximal 0,35 m Uber dem zur
Hohenfestsetzung nach § 18 BauNVO definierten Bezugspunkt A liegen.

1.5 Die Stellplatzzufahrten sind bis an die 6ffentlichen Verkehrsflachen wasserdurchlassig zu
pflastern.

2. Ausdriickliche Hinweise und Empfehlungen zu den Bauvorschriften

Bei Gestaltungsfragen wird insbesondere in Zweifelsfdllen eine friihzeitige Abstimmung
mit der Gemeinde empfohlen.

Abweichungen von ortlichen Bauvorschriften richten sich nach § 73 BauO NRW. Zuwider-
handlungen gegen 6rtliche Bauvorschriften sind Ordnungswidrigkeiten i.S. der BulRgeldvor-
schriften des § 84 BauO NRW und kdnnen entsprechend geahndet werden.



F. Hinweise

1. Bodendenkmale

Wenn bei Erdarbeiten kultur- und erdgeschichtliche Bodenfunde (z.B. Tonscherben,
Metallfunde, dunkle Bodenverfarbungen, Knochen, Fossilien) entdeckt werden, ist gemaR
§§ 15, 16 des Denkmalschutzgesetzes NRW die Entdeckung sofort der Gemeinde oder der LWL-
Archdologie fir Westfalen (Am Stadtholz 24a, 33609 Bielefeld, Tel. 0251-5918961, Fax: 0251-
5918989, E-Mail: Iwl-archaeologie-bielefeld@Iwl.org) anzuzeigen und die Entdeckungsstatte
drei Werktage in unverandertem Zustand zu erhalten.

2. Altlasten

Im Plangebiet sind keine Altablagerungen bekannt. Unabhéngig davon besteht nach § 2(1) Lan-
desbodenschutzgesetz die Verpflichtung, Anhaltspunkte fiir das Vorliegen einer Altlast oder
einer schadlichen Bodenveranderung unverziiglich der Gemeinde und der zustdndigen Behorde
(hier: Untere Bodenschutzbehorde des Kreises Gitersloh) mitzuteilen, sofern derartige Fest-
stellungen bei der Durchfiihrung von Baumalinahmen, Baugrunduntersuchungen oder ahnlichen
Eingriffen in den Boden und in den Untergrund getroffen werden.

3. Kampfmittel

Einzelfunde sind nicht auszuschliefen, Tiefbauarbeiten sind mit entsprechender Vorsicht auszu-
fihren. Treten hierbei verdachtige Gegenstinde oder auBRergewohnliche Bodenverfarbungen
auf, ist die Arbeit aus Sicherheitsgrinden sofort einzustellen, der Staatliche Kampfmittelrdum-
dienst ist zu benachrichtigen.

4. Grundwasserschutz

Das Plangebiet liegt in der Zone Ill B des mit Verordnung vom 16.01.1984 festgesetzten
Wasserschutzgebiet (WSG) Herzebrock-Quenhom. Auf die Einhaltung der zugehoérigen WSG-
Verordnung (S. ABI. Reg. DT 1984, S. 35-40) wird verwiesen.



Die XlIll. Anderung des Bebauungsplans Nr. 212 ,Herzebrock-Mitte 1“ iberplant einen Teilbe-
reich des Bebauungsplans Nr.212. Mit Inkrafttreten der Xlll. Anderung des Bebauungsplans
Nr.212 werden die fiir das vorliegende Plangebiet bisher geltenden Festsetzungen des
Bebauungsplans Nr. 212 und seiner rechtskriftigen Anderungen im Anderungsbereich insge-
samt iiberlagert. Diese Verdrangungsfunktion soll jedoch keine Aufhebung des Ursprungsplans
bewirken, d.h. sofern die XIll. Anderung des Bebauungsplans Nr. 212 unwirksam werden sollte,
tritt das friihere Recht nicht auRer Kraft, sondern ,lebt wieder auf”.
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