Herzebrock-Clarholz

“
)

GEMEINDE HERZEBROCK-CLARHOLZ

Umweltbericht

e zur 17. Anderung des Flichennutzungsplans (N-17)
e zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 260
~Schlosserweg”

als Teil Il der Begriindung

Entwurf, April 2013
Nachtrag, Juli 2013

In Zusammenarbeit mit der Verwaltung:

Biro fiur Stadtplanung und Kommunalberatung
Tischmann Schrooten
Berliner StraRe 38, 33378 Rheda-Wiedenbrlick



Gemeinde Herzebrock-Clarholz,
17. FNP-Anderung (N-17) und vB-Plan Nr. 260 ,Schlésserweg” - Umweltbericht 2

Teil Il: Umweltbericht (Gliederung geméaR & 2(4) und § 2a BauGB)

1.  Einleitung
1.1 Vorbemerkung

1.2 Inhalte und Ziele der 17. FNP-Anderung (N-17) und des vorhabenbezoge-
nen Bebauungsplans Nr. 260 ,Schlésserweg” - Kurzfassung

2. Umweltschutzziele aus den im Plangebiet relevanten libergeordneten Fachge-
setzen und Fachplanungen

3. Umweltbezogene Ausgangssituation
3.1 Schutzgut Mensch
3.2 Schutzgut Pflanzen und Tiere
3.3 Schutzgut Boden
3.4 Schutzgut Wasser
3.5 Schutzgut Klima und Luft
3.6 Schutzgut Landschaft
3.7 Schutzgut Kultur und sonstige Sachgdter

4. Auswirkungen der Planung auf die Umwelt sowie Vermeidungs-, Verringerungs-
und AusgleichsmaRBnahmen

4.1 Schutzgut Mensch

4.2 Schutzgut Pflanzen und Tiere

4.3 Schutzgut Boden

4.4 Schutzgut Wasser

4.5 Schutzgut Klima und Luft

4.6 Schutzgut Landschaft

4.7 Schutzgut Kultur und sonstige Sachgduter

4.8 Wechselwirkungen

4.9 MalRnahmen zum Ausgleich nachteiliger Auswirkungen

5. Prognose iiber die Entwicklung des Umweltzustands

6. Planungsalternativen

7. Verfahren und Vorgehensweise in der Umweltpriifung

8. MaRnahmen zur Uberwachung der Umweltauswirkungen

9. Zusammenfassung des Umweltberichts



Gemeinde Herzebrock-Clarholz,

17. FNP-Anderung (N-17) und vB-Plan Nr. 260 ,Schlésserweg” - Umweltbericht 3
Teil Ill: Anlagen (zum 1. Original)
A.1 Schalltechnisches Gutachten im Rahmen des Bauleitplanverfahrens zur Auf-

A.2

A.3

A.4

A.5

A.6

A.7

A.8

A.9

stellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 260 ,Schlésserweg” der
Gemeinde Herzebrock-Clarholz, AKUS GmbH, Bielefeld, Stand 19.03.2013,
und ergédnzende E-Mail vom 22.03.2013.

Ergdnzende Stellungnahme zur Verwendung ldrmarmer Einkaufswagen; Licht-
immissionen, AKUS GmbH, Bielefeld, Stand 07.03.2013.

Schalltechnisches Gutachten im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplans
Nr. 253 ,Hanfbreite/Marienfelder StralRe”, AKUS GmbH, Bielefeld, Stand
17.10.2012.

Verkehrsgutachten zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 260 ,Schlds-
serweg” in der Gemeinde Herzebrock-Clarholz, Réver Ingenieurgesellschaft
mbH, Gltersloh, Stand 25.03.2013.

Einzelhandels- und Zentrenkonzept flir die Gemeinde Herzebrock-Clarholz -
Fortschreibung, Mai 2010, Junker und Kruse Stadtforschung Planung, Dort-
mund.

Stadtebauliche Wirkungsanalyse zu Nahversorgungsansiedlungen im Ortsteil
Clarholz - ergénzte und Uberarbeitete Fassung, Junker und Kruse Stadtfor-
schung Planung, Dortmund, Méarz 2013.

Stadtebauliche Wirkungsanalyse weiterer Lebensmitteleinzelhandelsansied-
lungen im Ortsteil Clarholz in der Gemeinde Herzebrock-Clarholz, Junker und
Kruse Stadtforschung Planung, Dortmund, Januar 2012.

Einordnung und Bewertung weiterer Lebensmitteleinzelhandelsansiedlungen im
Ortsteil Clarholz in der Gemeinde Herzebrock-Clarholz in Ergdnzung zum Einzel-
handels- und Zentrenkonzept flir die Gemeinde Herzebrock-Clarholz, August
2011, Junker und Kruse Stadtforschung Planung, Dortmund.

Teilaktualisierung des Einzelhandelskonzepts fir die Gemeinde Herzebrock-
Clarholz - Uberprifung und Abgrenzung des zentralen Versorgungsbereichs
»Ortsteilzentrum Clarholz”, April 2013, Junker und Kruse Stadtforschung Pla-
nung, Dortmund.



Gemeinde Herzebrock-Clarholz,
17. FNP-Anderung (N-17) und vB-Plan Nr. 260 ,Schlésserweg” - Umweltbericht 4

Teil II: Umweltbericht

Hinweise: Dieser Umweltbericht wird gemafl der Abschichtungsregelung des § 2(4) Satz 5 BauGB -
wonach bei Planen, die zu einer Planhierarchie gehéren, Mehrfachprifungen vermieden werden
sollen - fiir den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 260 Schlésserweg” und den im Parallelver-
fahren gemaR § 8(3) BauGB zu dndernden Flachennutzungsplan (17. Anderung (N-17)) zusammen
erstellt.

Gemal &8 17 UVPG entféllt mit Erarbeitung eines Umweltberichts gemafl3 BauGB eine gemaf® UVPG
vorgeschriebene Vorprifung des Einzelfalls.

1.1

1.2

Einleitung

Vorbemerkung

Nach den 8§88 2 und 2a BauGB ist im Regelverfahren zu einem Flachennutzungsplan
oder zu einem Bebauungsplan eine Umweltprifung durchzufiihren, in der die voraus-
sichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt werden. Die Ergebnisse sind in
dem sog. ,Umweltbericht” zu beschreiben und zu bewerten. Dieser Bericht bildet
einen gesonderten Teil der Begriindung. Gliederung und wesentliche Inhalte des
Umweltberichts sind in Anlage 1 zu 8 2(4) BauGB vorgegeben. Die Kommune legt
hierbei fir jeden Bauleitplan fest, in welchem Umfang und Detaillierungsgrad die Er-
mittlung der Umweltbelange fir die Abwagung erforderlich ist. Das Ergebnis der Um-
weltprifung ist in der Abwagung Uber den Bauleitplan angemessen zu berlicksich-
tigen.

Dieser Umweltbericht zur 17. Anderung des Fldchennutzungsplans (FNP) (N-17) und
der parallel erfolgenden Neuaufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans (vB-
Plan) Nr. 260 ,Schlésserweg” wurde auf Grundlage des derzeitigen Stands der
Bestandsaufnahme und der bisherigen Ergebnisse des Bauleitplanverfahrens erstellt.
Prifungsgrundlage ist die Beschreibung und Bewertung des aktuellen Umweltzu-
stands und der Auswirkungen des Vorhabens auf die Schutzgliter nach § 2 UVP-
Gesetz und im Sinne der 88 1 ff. BauGB. Die einzelnen Schutzgliter werden systema-
tisch vorgestellt und geprift, Anforderungen und ergdnzende Vorschldage fir die
Beachtung im Planverfahren werden erarbeitet.

Zwischen den einzelnen Schutzglitern bestehen aufgrund der Komplexitdt zwangs-
laufig Wechselwirkungen, genannt seien z.B. Wechselwirkungen zwischen den
Schutzglitern Pflanzen - Boden (Versiegelung) - Wasser. Je nach Umfang und Art der
Beeintrachtigungen wird jeweils bei den einzelnen Schutzgltern auf Wechselwirkun-
gen eingegangen oder es erfolgen Querverweise, um Wiederholungen zu vermeiden.

Inhalte und Ziele der 17. FNP-Anderung und des vorhabenbezogenen Bebauungsplans
Nr. 260 ,Schlosserweg” — Kurzfassung

Die innerdrtliche bisher gewerblich-industriell genutzte Flache norddstlich der Beelener
StraRe (B 64) und der Marienfelder StraRe (L 806) soll mobilisiert und umgenutzt
werden. Die Fleisch verarbeitende Firma hat vor einigen Jahren ihren Betrieb einge-
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stellt, die Hallen stehen seitdem leer. Inzwischen hat der Abriss der Gebdude begon-
nen. Konkreter Planungsanlass flir die vorliegende Planung ist die Absicht von zwei
grolR3flaichigen Lebensmittelméarkten, einer Backerei und einem kleinflaichigen Dro-
geriemarkt, sich auf dieser Flache im Clarholzer Ortskern neu anzusiedeln. Im rick-
wartigen Bereich sollen ein Lebensmittelvollsortimenter mit einer Verkaufsflache von
1.300 m? mit integrierter Bickerei mit einer Verkaufsfliche von 100 m? und ein Dis-
countmarkt mit einer Verkaufsfliche von 1.050 m? errichtet werden. Wéhrend sich
der Lebensmittelvollsortimenter neu im Ortsteil Clarholz niederldsst, wird der Dis-
countmarkt mit dem Ziel der Modernisierung und VergréRerung vom Marktplatz an
den neuen Standort verlagert. Der Discountmarkt strebt eine Erweiterung der Ver-
kaufsflaiche von aktuell rd. 625 m? auf 1.050 m? an. Im vorderen Bereich an der
Beelener StraRe soll ein Drogeriemarkt mit einer Verkaufsfliche von 600 m? entste-
hen. Zwischen den Gebduden ist zentral eine grol3e zusammenhangende Stellplatzfla-
che fir die Kunden vorgesehen. Noérdlich des Schlésserwegs wird ergdnzend eine
Stellplatzflache fur Mitarbeiter angelegt.

Das gmeindliche Einzelhandels- und Zentrenkonzept', das 2010 vom Rat beschlossen
wurde, definiert die zentralen Versorgungsbereiche der beiden Ortsteile sowie die in
Herzebrock-Clarholz zentren- und nahversorgungsrelevanten Sortimente. Die Rege-
lungen zu Einzelhandelsnutzungen dienen insbesondere der Weiterentwicklung der
Versorgungsfunktion der Ortszentren Herzebrock und Clarholz. Die Einzelhandelszen-
tralitat sowie die Funktionsvielfalt der Ortszentren sollen erhalten und gestérkt wer-
den.

Flr das Ortsteilzentrum Clarholz werden im Konzept i.W. folgende Entwicklungsziele
genannt:

e Sicherung und bedarfsorientierter Ausbau des Nahversorgungsangebots vor dem
Hintergrund einer moéglichst flachendeckenden Nahversorgung im Herzebrock-Clar-
holzer Gemeindegebiet,

e Sicherung und Arrondierung des kleinteiligen Ergdnzungsangebots aus dem mittel-
fristigen Bedarfsbereich gemaéfl der Versorgungsfunktion fir die umliegenden
Gemeindebereiche,

e Schwerpunkt: nahversorgungsrelevante Sortimente der kurzfristigen Bedarfsstufe.

Um die mdglichen absatzwirtschaftlichen und ggf. stddtebaulichen Auswirkungen der
vorliegenden Planung i.S.v. § 11(3) BauNVO ermitteln und bewerten zu kénnen,
wurde eine stadtebauliche Wirkungsanalyse? erstellt.

Zusammenfassend erldutert der Gutachter, dass das Ortsteilzentrum Clarholz eine
wichtige Versorgungsfunktion fiir die Clarholzer Bevélkerung aufweist. Das vorliegen-
de Vorhaben liegt innerhalb des zentralen Versorgungsbereichs und unterstlitzt damit
das Ziel der rdumlichen Konzentration von zentrenrelevanten Nutzungen auf das Orts-
teilzentrum. Die gutachterliche Stellungnahme fihrt ergdnzend aus, dass durch das
geplante Vorhaben die héaufig subjektiv empfundene Barrierewirkung der B 64 ent-

Einzelhandels- und Zentrenkonzept flir die Gemeinde Herzebrock-Clarholz - Fortschreibung, Mai 2010,
Junker und Kruse Stadtforschung, Dortmund.

Stddtebauliche Wirkungsanalyse zu Nahversorgungsansiedlungen im Ortsteil Clarholz - ergdnzte und
Uberarbeitete Fassung, Junker und Kruse Stadtforschung Planung, Dortmund, Méarz 2013.
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scharft werden kann. Das vorliegende Vorhaben kann zu einer weiteren Optimierung
der Nahversorgung der noérdlich der BundesstraRe gelegenen Wohnsiedlungsbereiche
beitragen. Zudem besteht eine gute fulRldufige Erreichbarkeit aus den umliegenden
Wohngebieten. Im Gegenzug werden klinftig die Bewohner der flachenmaRig deutlich
kleineren Wohnsiedlungsbereiche stdlich der B 64 die Bundesstral3e (berqueren
mussen, um zum neuen Nahversorgungsstandort zu gelangen.

Die vorliegende Planung tragt zur Starkung und Weiterentwicklung vorhandener Ver-
sorgungsstrukturen bei. Besonders die vorgesehene Verbundplanung des Lebensmit-
telvollsortimenters mit Backerei und des Discountmarkts in Kombination mit dem Dro-
geriemarkt bewertet die Gemeinde als eine positive Entwicklung fir den Einzelhandel
in Herzebrock-Clarholz. Der derzeit in der gesamten Gemeinde gegebenen Unterver-
sorgung im Bereich Gesundheits- und Koérperpflegeartikel wird durch die vorliegende
Planung deutlich entgegen gewirkt. Die in dieser Warengruppe bestehenden Kauf-
kraftabflisse konnen damit zurlick gewonnen werden.

Wesentliches Planungsziel der vorliegenden Planung ist somit die planungsrechtliche
Absicherung der Neuansiedlung eines groRRfldchigen Lebensmittelvollsortimenters mit
Backerei und eines kleinflachigen Drogeriemarkts sowie der Verlagerung und Vergré-
RBerung des bisher am Marktplatz gelegenen Discountmarkts im Bereich einer
urspringlich gewerblich-industriell genutzten Flache norddéstlich der Beelener und der
Marienfelder StraRe. Mit dieser Reaktivierung der innerértlichen Flache verfolgt die
Gemeinde das Ziel der stadtebaulichen Neuordnung.

Das Plangebiet liegt bisher innerhalb des im Zusammenhang bebauten Ortsteils
gemall 8 34 BauGB. Durch die erstmalige Uberplanung soll unter Einbindung der
Vorhabenplanung eine Lésung erarbeitet werden, die sich vertraglich in das stadte-
bauliche Umfeld einfligt. Die unmittelbar angrenzenden Wohnnutzungen sollen
angemessen berlicksichtigt werden. Zudem ist ein Ziel der vorliegenden Planung, die
verkehrliche Anbindung der Flache an den Schilésserweg, die Marienfelder StralRe
(L 806) und die Beelener StralRe (B 64) zu optimieren und die Verkehrssicherheit zu
verbessern.

Die 17. FNP-Anderung (N-17) deckt eine Fliche von ca. 1,1 ha ab, der vB-Plan
Nr. 260 ,Schlésserweg” bezieht zwei angrenzende von der Planung unmittelbar
betroffene Wohngrundstiicke mit ein und umfasst somit einen Geltungsbereich von
ca. 1,4 ha. Im Zuge der 17. FNP-Anderung wird eine Wohnbaufldche und im Randbe-
reich ein Kerngebiet in eine Sonderbaufldche ,Nahversorgung” umgewandelt. Der im
Parallelverfahren aufzustellende vB-Plan Nr. 260 setzt i.W. drei Sondergebiete zur
Nahversorgung fest, die jeweils einen geplanten Markt abdecken und entsprechende
vorhabenbezogene Festsetzungen beinhalten. In den Sondergebieten sind die Bau-
grenzen und Nutzungsmale eng vorhabenbezogen auf den Bedarf der beiden geplan-
ten Lebensmittelmarkte und des Drogeriemarkts bezogen. Darlber hinaus sind zwei
Stellplatzflachen konkret festgesetzt, weiterhin sind Einfriedung und Begrliinung unter
Berlicksichtigung der Immissionsschutzbelange definiert.

Zu den stadtplanerischen Rahmenbedingungen und zur Erlduterung der konkreten Pla-
nungsziele wird jeweils auf die Begriindung zur 17. FNP-Anderung sowie zum vB-Plan
Nr. 260 verwiesen.
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2.

Umweltschutzziele aus den im Plangebiet relevanten iibergeordneten Fach-
gesetzen und Fachplanungen

Im Zuge der Bauleitplanung sind die relevanten libergeordneten fachgesetzlichen und
fachplanerischen Anforderungen zu prifen. Die jeweiligen Rahmenvorgaben sind ent-
weder als striktes Recht zu beachten oder im Plangebiet ggf. in der Abwagung zu
Uberwinden. Nach dem gegenwaértigen Planungsstand sind im Plangebiet bzw. im Um-
feld vorrangig folgende umweltrelevante Fachgesetze und Fachplanungen von Bedeu-
tung:

a) Im Regionalplan flir den Regierungsbezirk Detmold, Teilabschnitt Oberbereich Biele-
feld, ist der Anderungsbereich als Teil des Allgemeinen Siedlungsbereichs (ASB)
festgelegt. Der Bauleitplanung entgegenstehende landesplanerische Belange sind
nicht zu erkennen.

b) Im wirksamen FNP der Gemeinde Herzebrock-Clarholz ist das Plangebiet i.W. als
Wohnbauflache und im slddstlichen Randbereich als Kerngebiet dargestellt. Ziel
der parallel zum Bebauungsplanverfahren gemaRR 8§ 8(3) BauGB erfolgenden
17. FNP-Anderung ist die Darstellung einer Sonderbauflache ,Nahversorgung” im
Clarholzer Ortskern.

c) Im Plangebiet und im ndheren Umfeld liegen zu folgenden naturschutzfachlichen
Schutzgebietskategorien Aussagen vor:

Das Plangebiet wird nicht von den Darstellungen eines Landschaftsplans des Krei-
ses Gltersloh erfasst.

Im Plangebiet und im ndheren Umfeld liegen weder Natur- oder Landschaftsschutz-
gebiete, noch befinden sich dort geschlitzte Landschaftsbestandteile. Das Land-
schaftsschutzgebiet beginnt westlich des historischen Ortskerns. FFH-Gebiete und
Europaische Vogelschutzgebiete im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes sind im
Plangebiet oder im direkten Umfeld ebenfalls nicht vorhanden. Auch im Biotopka-
taster geflihrte bzw. nach § 30 BNatSchG gesetzlich geschiitzte Biotope sind im
Anderungsbereich nicht bekannt.

In ca. 150 m Entfernung stidwestlicher Richtung befindet sich auf der gegen-
Uberliegenden Seite der Eisenbahntrasse im AufRenbereich mit einer alten Eichen-
allee ein schutzwiirdiges Biotop (BK-4015-025). Ein weiteres schutzwtrdiges Bio-
top mit strukturreicher Kulturlandschaft schliet sich direkt hinter der Eichenallee
(BK-4015-026) an. In ca. 300 m Entfernung 6stlich befindet sich ein schutzwdirdi-
ges Biotop aus Buchen-Eichenwald und Kiefern-Mischwald (BK-4015-030).

d) Die naturschutzrechtliche Eingriffsregelung ist im Rahmen des Planverfahrens auf
Grundlage des BauGB, hier insbesondere nach § 1a(3) BauGB abzuarbeiten. Uber
die Ergebnisse ist in der bauleitplanerischen Abwéagung zu entscheiden.

e) Die Bodenschutzklausel im Sinne des § 1a(2) BauGB in Verbindung mit 88§ 1ff.
Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchG) ist zu beachten. Insbesondere sind Boden-
versiegelungen zu begrenzen, schéadliche Bodenverdnderungen sind zu vermeiden,
Wieder- und Umnutzungen von versiegelten, sanierten oder vorbelasteten Flachen
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genieRen Vorrang. Besonders zu schiitzen sind Béden mit hochwertigen Boden-
funktionen gemaf 8 2(1) BBodSchG.

f) Die Anforderungen des Wasserhaushaltsgesetzes und des Landeswassergesetzes
bzgl. Hochwasserschutz sowie Gewaésserschutz/-unterhaltung und zur Rickhaltung
und, soweit modglich, Versickerung von nicht schéadlich verunreinigtem Nieder-
schlagswasser sind zu beachten.

Ver- und Entsorgung, insbesondere die Schmutzwasserentsorgung, sind aus Um-
weltsicht schadlos nach den einschldgigen Anforderungen zu sichern.

g) Die Belange des vorbeugenden Immissionsschutzes sind auf Basis des Bundesim-
missionsschutzgesetzes (BImSchG) zu prifen. Hervorzuheben ist insbesondere
§ 50 (Planung) BImSchG als sog. ,Trennungsgebot unvertrdglicher Nutzungen”.
Erganzend sind die einschldagigen Verordnungen und Verwaltungsvorschriften in die
Prifung und Abwdadgung einzubeziehen.

Umweltbezogene Ausgangssituation

Schutzgut Mensch

Die Ausgangslage und weitere Rahmenbedingungen im nédheren Umfeld sind als
Standortqualitat, aber auch als Ausgangspunkt potenzieller Konflikte fir den Men-
schen aus Umweltsicht wie folgt zu charakterisieren:

a) Lage, Umfeld, bauliche Nutzung und ErschlieBung

Das Plangebiet der 17. FNP-Anderung sowie des vB-Plan Nr. 260 ,Schlésserweg”
liegt im Ortskern von Clarholz norddstlich der Beelener StraRe (B 64) und der Marien-
felder StraRe (L 806). Die Flache wird im Norden durch den Schlésserweg sowie die
vorhandene Wohnbebauung in 17- bis 2-geschossiger Bauweise zwischen der
Marienfelder StralRe und der StralRe Wulfbrede, im Nordosten durch die vorhandene
Wohnbebauung an der KirchstralRe und im Sidosten von der durch Mischnutzung
geprdgten zweigeschossigen Bebauung an der HolzhofstraRe begrenzt. Der zentrale
Teil des Plangebiets wurde bisher gewerblich-industriell von einer Fleisch verarbeiten-
den Firma genutzt. Die Produktion wurde vor einiger Zeit eingestellt, die Hallen stehen
leer. Der Abriss hat inzwischen begonnen. Eine Durchlassigkeit dieser Flache ist bis-
her nicht gegeben, die groRe Baumasse stellt eine Barriere innerhalb des Ortskerns
dar.

Die verkehrliche Anbindung der geplanten Sondergebiete an die umgebenden StralRen
ist insbesondere aufgrund der Ndhe der Zu- und Abfahrten der Stellplatzanlage zum
stark frequentierten Knotenpunkt Beelener StraRe (B 64)/Marienfelder Stral3e
(L 806)/Letter StraRe (L 806) und dem zugehoérigen Bahnlibergang gutachterlich Gber-
priift worden®. Vor dem Hintergrund der unsicheren Entwicklung bezliglich des Erhalts
oder der Streichung des Bahnlibergangs an der Letter StraRe beschreibt und bewertet

3 Verkehrsgutachten zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 260 ,Schlésserweg” in der Gemein-

de Herzebrock-Clarholz, Réver Ingenieurgesellschaft mbH, Gitersloh, Stand 25.03.2013.
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der Gutachter unter Berlicksichtigung von verschiedenen Szenarien die Auswirkungen
der zu erwartenden Kunden-, Beschaftigten- und Lieferverkehre auf das betroffene
StraRennetz. Szenario 3 geht auf den Umbau und die Vollsignalisierung des Knotens
ein und stellt die Grundlage fiur die vorliegende Planung als ,Worst-case-Fall” dar.
Ergdnzend wird auf das Verkehrsgutachten verwiesen.

b) Ortsrandlage und Naherholung

Das Plangebiet liegt im vollstandig bebauten Siedlungszusammenhang und wurde bis-
her gewerblich-industriell genutzt. Eine Funktion als Naherholungsraum besteht nicht.

c) Vorbeugender Immissionsschutz

Bei der Ansiedlung bzw. teilweise Verlagerung von Lebensmittelmarkten und eines
Drogeriemarkts innerhalb des Ortskerns ist mit Blick auf umgebende schutzwdrdige
Nutzungen insbesondere die verdnderte schalltechnische Situation von Bedeutung. Zu
berlicksichtigen sind dabei insbesondere die Stellplatzanlage einschlieRlich der Ab-
stellflachen fir Einkaufswagen, die Warenanlieferung sowie die Kihl- und Llftungs-
technik der Gebdude. Darliber hinaus kénnen Lichtimmissionen insbesondere aus der
Stellplatzanlage Bedeutung erlangen.

Vor diesem Hintergrund ist bereits im Vorfeld ein schalltechnisches Gutachten erstellt
und fortgeschrieben worden®. Weiterhin ist eine gutachterliche Aussage zur Minde-
rung von Lichtimmissionen eingeholt worden®. Darin werden jeweils die zu erwarten-
den Auswirkungen der Planung auf die im Umfeld vorhandenen Wohn- und Mischnut-
zungen prognostiziert und es werden Malinahmen vorgeschlagen, die auch fir die
Zukunft die Wahrung gesunder Wohnverhéltnisse sichern. Diese Immissionsschutz-
malnahmen werden in Kapitel 4 behandelt.

Mogliche Luftschadstoffe, hier insbesondere Stickstoffoxid, Benzol, Ruf3 und Staub-
PM10 kénnen in der innerértlichen Lage des Plangebiets im Bereich der sich kreuzen-
den HauptverkehrsstraRen des Ortsteils insbesondere aus dem Kfz-Verkehr resultie-
ren. Die Problematik wird nach heutigem Kenntnisstand mit Blick auf die geplante
Einzelhandelsnutzung als nicht durchgreifend relevant angesehen. Neue zusétzliche
Wohnnutzungen sind in den geplanten Sondergebieten nicht vorgesehen. Eine
wesentliche Bedeutung sonstiger Immissionen, wie z.B. Erschiitterungen, Geruch etc.
ist hier bislang ebenfalls nicht erkennbar.

d) Hochwasserschutz

Innerhalb des Plangebiets sind keine FlieR- oder Stillgewdasser vorhanden. Mit Uber-
schwemmungen durch umliegende Gréaben ist nach dem derzeitigen Kenntnisstand
nicht zu rechnen. Die Uberplanten Fldchen liegen nicht in einem Uberschwemmungs-
gebiet.

4 Schalltechnisches Gutachten im Rahmen des Bauleitplanverfahrens zur Aufstellung des vorhaben-

bezogenen Bebauungsplans Nr. 260 ,Schiésserweg” der Gemeinde Herzebrock-Clarholz, AKUS
GmbH, Bielefeld, Stand 19.03.2013, und ergénzende E-Mail vom 22.03.2013.

Ergdnzende Stellungnahme zur Verwendung larmarmer Einkaufswagen; Lichtimmissionen, AKUS
GmbH, Bielefeld, Stand 07.03.2013.
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3.2

e) Bodenverunreinigungen

Im Plangebiet und im ndheren Umfeld sind keine Altlasten bzw. schéadliche Bodenver-
anderungen (Verdachtsflachen) bekannt. Aus der gewerblich-industriellen Vornutzung
der aktuell leer stehenden Hallen kénnen schadliche Umwelteinwirkungen durch
Altablagerungen/Altstandorte nicht vollstdndig ausgeschlossen werden. Erkenntnisse
Uber eine Kampfmittelbelastung der lberplanten Fldchen liegen nicht vor.

f) Abfallwirtschaft, Ver- und Entsorgung, regenerative Energienutzung

Anfallende Abfélle werden in dem das Plangebiet umgebenden Siedlungsbereich be-
reits getrennt in Miulltonnen/Containern fliir Wertstoffe und Restmlill gesammelt und
in regelméafigen Abstdnden durch Abfallentsorgungsbetriebe abgeholt. Dies gilt so-
wohl fir die Wohn- und Mischgebiete, als auch den bisherigen Gewerbebetrieb. Auch
kiinftig ist dies so zu erwarten, zusatzliche Konflikte durch die Ansiedlung der drei
Markte werden dazu nicht gesehen.

Das Plangebiet wird an die 6rtlich vorhandene zentrale Wasserversorgung anzuschlie-
Ben sein. Die sachgerechte Schmutzwasserentsorgung erfolgt durch Anschluss an
das vorhandene Kanalnetz. GemalRR Bodenkarte NRW stehen im Plangebiet tiefrei-
chend humose Sandbéden mit teils hohem Grundwasserstand an. Der mogliche
Umgang mit dem anfallenden unverschmutzten Niederschlagswasser ist daher im
Zuge von UmsetzungsmalRnahmen zu prifen. Es wird davon ausgegangen, dass eine
Versickerung auf den unversiegelten Grundstlicksbereichen allenfalls in begrenztem
Umfang stattfinden kann.

Sowohl die Deutsche Telekom Netzproduktion GmbH als auch die RWE Westfalen-
Weser-Ems Netzservice GmbH haben im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung diverse
Telekommunikationslinien, Strom- und Gasleitungen innerhalb &ffentlicher Verkehrs-
flachen mitgeteilt. Innerhalb des heutigen Schiésserwegs liegen ebenfalls verschie-
dene Leitungen. Im Sidosten des Plangebiets befindet sich eine private Trafostation,
die bereits im Rahmen der gewerblichen Nutzung die Elektrizitdtsversorgung der
Fleisch verarbeitenden Firma sichergestellt hat.

Angestrebt wird im Betrieb der drei Markte ein sparsamer Energieeinsatz, auf den die
Bauleitplanung allerdings nur begrenzten Einfluss hat. Die Nutzung erneuerbarer Ener-
gien kann ebenfalls nicht vorgeschrieben, sondern nur angeregt werden.

Schutzgut Pflanzen und Tiere

Zur Sicherung der Leistungs- und Funktionsfdhigkeit des Naturhaushalts gemaf
BNatSchG ist die biologische Vielfalt an Lebensrdumen und Lebensgemeinschaften,
Arten und die genetische Vielfalt zu erhalten und zu entwickeln. Wild lebende Tiere
und Pflanzen und ihre Lebensgemeinschaften sind in ihrer natirlichen und historisch
gewachsenen Artenvielfalt zu schiitzen. lhre Lebensrdume und -bedingungen sind zu
schiitzen, zu pflegen, zu entwickeln oder wiederherzustellen.

Das Plangebiet wurde bisher gewerblich-industriell genutzt und ist derzeit i.W. durch
die leer stehenden Gebdude und Fldachen des Gewerbebetriebs geprédgt. Der Bereich
ist fast vollstandig versiegelt. In den Randbereichen werden einzelne Wohngebéaude



Gemeinde Herzebrock-Clarholz,
17. FNP-Anderung (N-17) und vB-Plan Nr. 260 ,Schlésserweg” - Umweltbericht 11

mit umliegenden Garten Uberplant. Der Abbruch der Gebadude und die Entfernung der
Garten haben bereits begonnen. Trotz der bisherigen gewerblichen Nutzung bietet das
Plangebiet auch Lebensraum flir verschiedene Tierarten.

Geschltzte oder schutzwirdige Biotope, Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung
(FFH- und europdische Vogelschutzgebiete) sowie sonstige nach dem BNatSchG und
LG NRW geschlitzte Bestandteile von Natur und Landschaft liegen weder im Plange-
biet noch seinem direkten Umfeld vor.

Als Arbeitshilfe flir die Berticksichtigung der Belange des Artenschutzes in der Bauleit-
planung hat das Landesamt fiir Natur, Umwelt und Verbraucherschutz NRW (LANUV)
eine Liste der ,Planungsrelevanten Arten” in NRW sowie groBmalistdbliche Angaben
Uber deren Vorkommen in den einzelnen Regionen des Landes herausgegeben (Mess-
tischblatter MTB/TK 25). Die Abfrage kann durch Eingrenzung auf Ubergeordnete
Lebensraumtypen weiter differenziert werden.

Nach der Liste des Landesamts fur Natur, Umwelt und Verbraucherschutz NRW
(LANUV) konnen nach Abfrage flir das Messtischblatt 4015 (Harsewinkel) in den
Lebensraumtypen Garten/Parkanlagen/Siedlungsbrachen und Gebadude potenziell 13
Fledermausarten (alle streng geschitzt), der Laubfrosch und die Kreuzkrote (beide
streng geschlitzt) sowie 17 Vogelarten (davon flinf streng geschiitzt) vorkommen.
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Hier handelt es sich um die folgenden Arten:

Wissenschaftlicher Erhaltungs Wissenschaftlicher | Deutscher Erhaltungs
Deutscher Name

Name zustand Name Name zustand

Saugetiere Asio otus Waldohreule G

Eptesicus serotinus Breitflligelfledermaus G Athene noctua Steinkauz G

Myotis brandtii GroRe Bartfledermaus | U Delichon urbica Mehlschwalbe G-

Myotis dasycneme Teichfledermaus G Dryobates minor Kleinspecht

Myotis daubentonii Wasserfledermaus G Falco tinnunculus Turmfalke

Myotis myotis GrolRes Mausohr U Hirundo rustica Rauchschwalbe | G-
Luscinia

Myotis mystacinus Kleine Bartfledermaus | G megarhynchos Nachtigall G

Myotis nattereri Fransenfledermaus Oriolus oriolus Pirol U-

Nyctalus leisleri Kleiner Abendsegler Perdix perdix Rebhuhn U
Phoenicurus Gartenrot-

Nyctalus noctula GroRer Abendsegler phoenicurus schwanz U-

Pipistrellus nathusii Rauhhautfledermaus Streptopelia turtur | Turteltaube U-

Pipistrellus

pipistrellus Zwergfledermaus Strix aluco Waldkauz

Plecotus auritus Braunes Langohr Tyto alba Schleiereule

Vespertilio murinus Zweifarbfledermaus

Amphibien

Bufo calamita Kreuzkréte U

Hyla arborea Laubfrosch U+

Vogel

Accipiter gentilis Habicht G

Accipiter nisus Sperber G

Alcedo atthis Eisvogel G

Ardea cinerea Graureiher G

Erhaltungszustand in NRW (ATL): G = glinstig, U = ungtlinstig/unzureichend, S = unglinstig/schlecht

Von den aufgeflihrten Arten befinden sich unter den Flederméausen die Grol3e Bartfle-
dermaus, das Grolie Mausohr und der Kleine Abendsegler in ungilinstigem Erhaltungs-
zustand. Unter den Vo6geln ist fr den Pirol, das Rebhuhn, den Gartenrotschwanz und
die Turteltaube ein unglinstiger Erhaltungszustand festgehalten. Zudem sind sowohl
der Laubfrosch als auch die Kreuzkrote den Amphibienarten mit unglinstigem Erhal-
tungszustand zugeordnet worden.

Das vom LANUV entwickelte System stellt jedoch (ibergeordnete Lebensraumtypen
mit einer jeweiligen Gruppierung mehrerer Biotoptypen dar, deren Potenzial in diesem
Planungsfall tber das Vorkommen im Plangebiet reicht. Bisher liegen keine Hinweise
auf geschitzte Arten im Uberplanten Bereich vor.

Aufgrund der vorhandenen Bebauung und der Stéreinflisse durch die ehemalige
intensive gewerbliche Nutzung sowie die angrenzenden Stral3en ist davon auszuge-
hen, dass planungsrelevante Arten im Plangebiet nicht regelméRig vorkommen. Das
Plangebiet wird allenfalls als ergdnzendes Nahrungs- und Jagdrevier genutzt. Hier
stehen im Umfeld umfassende Ausweichmdglichkeiten zur Verfligung. Auf den
Uberplanten Wohngrundstlicken mit Hausgérten sind insbesondere die in Innenstadten
bzw. Stadtrandlagen verbreiteten Tierarten (,Allerweltsarten”) zu erwarten.
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3.3

3.4

Ein Eintreten artenschutzrechtlicher Verbote kann aufgrund der vorhandenen Struktu-
ren nicht vollstdndig ausgeschlossen werden, da die Gebdude sowie ein Teil der
Badume potenzielle Quartiere flir Flederméause und Brutplatze fur Vogel darstellen. Vor
diesem Hintergrund wurde im Zuge des Planverfahrens eine artenschutzrechtliche
Begehung durch die Untere Landschaftsbehérde des Kreises Gltersloh durchgefihrt.

Im Rahmen einer einmaligen Begehung im Februar 2013 wurde die Uberplante Flache
hinsichtlich ihrer Eignung als Lebensraum flr streng geschiitzte Vogel- und Fleder-
mausarten bewertet. Die Gebdude wurden begangen und die Fassaden auf mégliche
Nischen und Spalten kontrolliert. Der Baumbestand wurde vom Boden mit einem
Fernglas auf Héhlenquartiere flir Fledermause abgesucht. Im Ergebnis hat der Mitar-
beiter der Unteren Landschaftsbehdrde keine Hinweise auf aktuell besetzte Quartiere
von Fledermausen entdeckt. Baumhoéhlen wurden im vorhandenen Baumbestand nicht
gefunden, so dass kein Fledermausbesatz zu vermuten ist.

Schutzgut Boden

Das Geldnde ist insgesamt eben. GemaR Bodenkarte NRW° stehen im Plangebiet
tiefreichend humose Sandbdden als graubrauner Plaggenesch, z.T. schwarzgrauer
Plaggenesch, meist Uiber podsolierten Béden an. Diese Béden sind durch eine meist
hohe Wasserdurchlassigkeit, eine mittlere Sorptionsfahigkeit und eine geringe bis
mittlere nutzbare Wasserkapazitdt gepragt.

Im vorliegenden Plangebiet ist davon auszugehen, dass aufgrund der bereits erfolgten
Bebauung und der i.W. intensiven gewerblich-industriellen Nutzung diese Bdden
bereits stark Gberpradgt worden sind. Die Plaggenesch-Bdéden sind landesweit als Stufe
3, schutzwiirdige Béden (Archivfunktion) in Nordrhein-Westfalen kartiert worden’.

Im Geltungsbereich sind keine Altlasten, altlastenverdachtige Flachen oder Kampfmit-
telvorkommen bekannt.

Schutzgut Wasser

Im Gberplanten Bereich und dem direkten Umfeld befinden sich keine stehenden oder
flieRenden Gewadsser. Die Flache liegt weder innerhalb eines festgesetzten Uber-
schwemmungsgebiets noch in einem Trinkwasserschutzgebiet.

Die im Plangebiet vorherrschenden Sandbdden sind allgemein durch eine hohe Was-
serdurchlassigkeit und bei abgesenkten Grundwasserstdnden eine geringe bis mittlere
nutzbare Wasserkapazitdt gepragt. Das Grundwasser steht weitgehend 8-13 dm bzw.
13-20 dm unter Flur. Die Empfindlichkeit gegenliber Grundwasserbeeintrachtigungen
ist daher als hoch einzuschédtzen. Vorbelastungen kénnen ggf. durch die bisherige
gewerbliche Nutzung bestehen. Vorbelastungen durch Altlasten sind nicht bekannt.

8  Geologisches Landesamt: Bodenkarte von NRW 1:50.000, Blatt L 4114 Rheda-Wiedenbriick, Krefeld
1991

7 Geologischer Dienst NRW: Karte der schutzwiirdigen Béden in NRW, Krefeld 2004
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3.6

3.6

3.7

Schutzgut Klima und Luft

Das Klima im Raum Herzebrock-Clarholz ist ozeanisch gepragt. Merkmale sind ein
ausgeglichener Jahrestemperaturverlauf und relativ hohe Niederschldge. Die Haupt-
windrichtung ist Westslidwest. Das Plangebiet liegt im Bereich der Siedlungsklimato-
pen in vollstdndig bebauten Gebieten. Die lberplanten Flachen weisen aufgrund sei-
ner Lage im Siedlungszusammenhang und der baulichen Vorpragung keine besondere
ortsklimatische Bedeutung (z.B. als Kaltluftentstehungsgebiet) auf. Aktuelle, klein-
rdumige Daten zum Klima oder zur Luftbelastung in Herzebrock-Clarholz liegen nicht
vor.

Die Gemeinde Herzebrock-Clarholz verfligt bisher lber kein gesamtgemeindliches Kli-
maschutzkonzept, in dem z.B. auch Ziele fiir die Stadtplanung und -entwicklung ver-
ankert sind. Somit kénnen im vorliegenden Planverfahren keine konkreten kommuna-
len Zielsetzungen berticksichtigt werden.

Grolere gewerbliche Nutzungen sind im direkten Umfeld nicht vorhanden. Mdégliche
Luftschadstoffe, hier insbesondere Stickstoffoxid, Benzol, Ru3 und Staub-PM10 kén-
nen in der innerértlichen Lage des Plangebiets im Bereich der sich kreuzenden Haupt-
verkehrsstraRen des Ortsteils insbesondere aus dem Kfz-Verkehr resultieren. Die
Problematik wird nach heutigem Kenntnisstand mit Blick auf die geplante Einzelhan-
delsnutzung als nicht durchgreifend relevant angesehen. Neue zusatzliche Wohnnut-
zungen sind in den geplanten Sondergebieten nicht vorgesehen.

Schutzgut Landschaft

Schutzziel des Schutzguts Landschaft ist die Sicherung der Landschaft in ihrer Viel-
falt, Eigenart und Schédnheit. Das Untersuchungsgebiet bildet einen bisher gewerblich
genutzten Standort, der seit vielen Jahren innerhalb des Siedlungszusammenhangs an
zwei Uberértlichen Stral3en liegt. Die massive, hohe bauliche Substanz hat einen pra-
genden Charakter und stellt eine Barriere innerhalb des Siedlungsraums dar. Das
Landschafts- bzw. Ortsbild im Umfeld wird heute durch die vorhandene bzw. umge-
bende Gebaudesubstanz und die breiten Verkehrstrassen gekennzeichnet.

Schutzgut Kultur und sonstige Sachgiiter

Natur-, Boden- und Baudenkmale sind im Geltungsbereich des vB-Plans und der
17. FNP-Anderung nicht bekannt. Auch befinden sich hier keine Objekte oder Situa-
tionen, die im Verzeichnis des zu schiitzenden Kulturguts der Gemeinde enthalten
oder die kulturhistorisch von besonderem Wert sind.

Ungefdhr 80 m slidostlich des Plangebiets liegen stidlich der B 64 an der Stral3e ,An
der dicken Linde” denkmalgeschiitzte Speicher- sowie Wohn- und Verwaltungsge-
baude einer ehemaligen Brennerei. Darlber hinaus ist die westlich der ersten Bauzeile
an der LindenstraBe gelegene St. Laurentius-Kirche als Denkmal eingetragen. Die
umgebenden Wirtschafts- und Klostergebdude sind ebenso denkmalgeschiitzt.

Es besteht keine direkte Sichtbeziehung von dem Plangebiet zu den geschltzten
Gebauden, aber sie liegen Gberwiegend in Sichtweite.
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4.

4.1

Auswirkungen der Planung auf die Umwelt sowie Vermeidungs-, Verringe-
rungs- und AusgleichsmaRnahmen

Im folgenden Abschnitt wird jeweils schutzgutbezogen die Entwicklung des Umwelt-
zustands bei Umsetzung der Planung beschrieben. Zusammenfassend wird zum Ver-
gleich in Kapitel 5 die voraussichtliche Entwicklung des Umweltzustands gegentber-
gestellt werden, die sich ergeben wirde, wenn auf die Umsetzung dieser Bauleit-
planung verzichtet wird.

Die Auswirkungen stehen in komplexer Wechselwirkung zwischen den Schutzglitern
Mensch, Natur und Landschaft, Wasser, Boden sowie Luft und Klima.

Schutzgut Mensch

a) Allgemeine Auswirkungen

Der Mensch ist durch das Vorhaben unmittelbar betroffen

e als Nachbar sowie als Nutzer des Ortskerns und der kiinftigen Sondergebiete, der
z.B. durch Weiterentwicklung bzw. heranriickende Bebauung eine Verdanderung in
seinem bisherigen Lebens- bzw. Wohnumfeld erfdhrt und

e als klinftiger Unternehmer, dessen Belange im Bebauungskonzept berlicksichtigt
werden muissen oder der verschiedenen direkten oder indirekten Einwirkungen
durch die Planung ausgesetzt werden kann.

Festsetzungen des vB-Plans zu den Nutzungsmalen, zur Baugestaltung sowie zur
Eingrinung und Einfriedung des Plangebiets bereiten aus Umweltsicht allgemein eine
Integration der geplanten Markte in den ortlichen Zusammenhang vor. Relevante
Wegebeziehungen im Ortskern werden nicht beeintrachtigt. Im Gegenzug wird durch
die vorliegende Planung die Durchlassigkeit des Clarholzer Ortskerns fir FuRgédnger
und Radfahrer verbessert. Zusatzliche Vermeidungs-, Minderungs- oder Ausgleichs-
malnahmen allgemeiner Art sind nicht vorzuschlagen. Verbleibende erhebliche
Umweltauswirkungen sind diesbezliglich nicht erkennbar.

b) Verkehr

Das Plangebiet liegt im Zentrum des Ortsteils Clarholz und verfligt Uber eine gute
verkehrliche Anbindung durch die unmittelbare Lage an den beiden Hauptverkehrs-
straRen Beelener StraRe (B 64) und Marienfelder StraRe (L 806). Aufgrund dieser
Lage an dem stark frequentierten Knotenpunkt (u.a. mit dem Bahnilbergang Letter
StralRe) und im Ubergangsbereich zu den angrenzenden Wohngebieten ist eine ver-
tragliche und verkehrssichere Einbindung der Vorhabenplanung von besonderer
Bedeutung.

Die aulRere ErschlieBung der beiden geplanten Lebensmittelmérkte und des Drogerie-
markts fir Kunden, Mitarbeiter und Lieferverkehre erfolgt lGiber zwei Anschliisse, zum
einen an die westlich verlaufende Marienfelder StraRe (L 806) und zum anderen an
die stidwestlich entlang flihrende Beelener Stral’e (B 64). Beide klassifizierte StralRen
stellen die Anbindung an das Uberértliche Straliennetz sicher.
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Im Zuge der Weiterentwicklung der Vorhabenplanung hat ein intensiver Abstim-
mungsprozess mit dem Landesbetrieb StraBenbau NRW und der Abteilung Stral3en-
verkehr des Kreises Glutersloh stattgefunden. Im Ergebnis wurden verschiedene ver-
kehrsregelnde sowie bauliche MaBnahmen auf dem Vorhabengrundstlick und auf den
umliegenden Stralen vereinbart und im Verkehrsgutachten® erldutert. Hierauf sowie
auf die Begriindung zum vB-Plan wird ergdanzend verwiesen.

Im Ergebnis verhindern diese verkehrlichen Malinahmen Schleichverkehre im unterge-
ordneten Strallennetz und schilitzen die vorhandenen Wohnsiedlungsbereiche. Der
Verkehrsfluss mit dem Ziel der Funktionsfdhigkeit des Versorgungsstandorts ist
weiterhin gewadhrleistet. Entsprechende Regelungen werden abschlieRend im Durch-
fihrungsvertrag zum vB-Plan getroffen. Im Ergebnis werden keine verbleibenden
nachteiligen Auswirkungen gesehen.

c) Ortsrandlage und Naherholung

Aufgrund der bisherigen intensiven gewerblichen Nutzung der innerértlichen Flache im
Ortskern und vor dem Hintergrund der angestrebten Mobilisierung und Umnutzung
werden im Ergebnis keine verbleibenden nachteiligen Auswirkungen gesehen.

d) Vorbeugender Immissionsschutz

Schall
Der vB-Plan trifft auf Grundlage der eingeholten gutachterlichen Untersuchungen und
Stellungnahmen differenzierte Festsetzungen zum Schutz vor Larm- und Lichtimmissi-
onen.

Diese betreffen u.a. bauliche Schallschutzvorkehrungen mit einer 2 m hohen L&rm-
schutzwand entlang der Nordseite des Schlésserwegs. Darliber hinaus werden mit
der Beschrankung der Offnungs- und Lieferzeiten der Lebensmittelméarkte und des
Drogeriemarkts organisatorische SchallschutzmaBnahmen gesichert, die auf einen
Betrieb der Maérkte inklusive der Kundenabfahrt von der Stellplatzanlage nur wéahrend
der Tagzeit abzielen.

Nachts werden die entsprechenden Richt-/Orientierungswerte von 45 dB(A) fir Kern-
gebiete MK bzw. 40 dB()A fiir Allgemeine Wohngebiete WA an allen Immissionsorten
jeweils sicher eingehalten, da keine Nachtnutzung erfolgt.

Im Ergebnis werden mit den im Schallgutachten aufgefiihrten und im vB-Plan und
Durchfliihrungsvertrag verankerten Mallnahmen ausgenommen der Obergeschosse der
Wohngebédude noérdlich des Ful3- und Radwegs (verlegter Schlésserweg) an allen
bestehenden Immissionsorten im Umfeld der geplanten Markte die Immissionsricht-
werte nach TA Larm bzw. Orientierungswerte nach DIN 18005 fiir Allgemeine Wohn-
gebiete WA bzw. flir Kerngebiete MK zur Tages- und Nachtzeit eingehalten. Mit der
Larmschutzwand kann in der Erdgeschossebene der Wohngebdude ndérdlich des
Schlésserwegs und damit auch in den AulRenwohnbereichen der Richtwert fir Allge-
meine Wohngebiete WA sicher eingehalten werden, aber im Bereich der ersten und
zweiten Obergeschosse wird der WA-Richtwert weiterhin z.T. Uberschritten (um ma-

8 Verkehrsgutachten zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 260 ,Schlésserweg” in der Gemein-

de Herzebrock-Clarholz, Réver Ingenieurgesellschaft mbH, Gitersloh, Stand 25.03.2013.



Gemeinde Herzebrock-Clarholz,
17. FNP-Anderung (N-17) und vB-Plan Nr. 260 ,Schlésserweg” - Umweltbericht 17

ximal 3 dB(A)). Der Immissionsrichtwert fir Mischgebiete Ml (60 dB(A)) wird hinge-
gen sicher eingehalten. Da in Mischgebieten Ml das Wohnen ebenfalls allgemein
zulassig ist, ist es heute anerkannt, dass bis zu den Werten flir Mischgebiete allge-
mein von der Einhaltung gesunder Wohnverhéltnisse ausgegangen werden kann. Die
Wohngrundstiicke, auf denen in den Obergeschossen durch eine geringe Orientie-
rungswert- und Immissionsrichtwertliberschreitung Beldstigungen, aber keine
Gesundheitsgefdhrdung durch Gewerbeldrm entstehen kdénnen, werden in das Plan-
gebiet des vB-Plans aufgenommen und zur umfassenden Information entsprechend
gekennzeichnet. Zu den Details wird auf das Schallgutachten und die Begriindung
zum vB-Plan verwiesen.

Die mit der Vorhabenplanung verbundene geringfligige Erh6hung der Frequentierung
der umliegenden Stralen verursacht aufgrund der bestehenden Verkehrslarm-Situa-
tion weder eine Erh6éhung der Verkehrsgerdusche um mindestens 3 dB(A) am Tag
noch eine Uberschreitung der Tagesimmissionsgrenzwerte der 16. BImSchV. Somit
sind nach TA Larm keine organisatorischen MaRnahmen zur Minderung der Gerdusche
des An- und Abfahrtsverkehrs erforderlich. Im Ergebnis fiihrt der anlagenbezogene
Kfz-Verkehr zu keiner unverhéaltnisméaRigen Mehrbelastung der umliegenden Wohnge-
biete. Es wird keine Beeintrdchtigung der Wohnnutzungen durch die schalltechnischen
Auswirkungen des Mehrverkehrs gesehen.

Das Wohngrundstiick Marienfelder StraRe 4 (Flurstliick 575) ist durch vom Kfz-Ver-
kehr auf der Marienfelder StralRe (L 806) und der Beelener Stralde (B 64) sowie durch
vom Schienenverkehr auf der parallel zur B 64 verlaufenden Bahnstrecke Minster-
Bielefeld ausgehende Larmemissionen vorbelastet. Aufgrund dieser Vorbelastung
durch Verkehrslarm wird das Flurstlick 575 gemaR § 9(5) BauGB zur vollstdndigen
Information im vB-Plan gekennzeichnet. Auf das schalltechnische Gutachten im Rah-
men der Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 253 ,Hanfbreite/Marienfelder Stral3e”
der AKUS GmbH, Bielefeld, vom 17.10.2012° wird ergdnzend verwiesen.

Licht

Zum Schutz der Nachbarschaft vor Lichtimmissionen durch den Kfz-Verkehr auf der
Stellplatzanlage hat der Gutachter die Errichtung von mindestens 1,2 m hohen, licht-
undurchléassigen, blickdichten Einfriedungen im Sidosten des Geltungsbereichs und
entlang der Ostseite der Mitarbeiterstellpldtze empfohlen™. Dieser Empfehlung ist
durch Aufnahme entsprechender Festsetzungen in den vB-Plan gefolgt worden. Die
Larmschutzwand entlang des Schlésserwegs verhindert zudem Blendwirkungen durch
ein- und ausfahrende Pkws.

Auf Grundlage der im Plan bereits verbindlich gesicherten MinderungsmalBnahmen
verbleiben im Ergebnis hinsichtlich des Schutzguts Mensch mit Blick auf die erforder-
liche Wahrung gesunder Wohnverhéltnisse in Bezug auf den Immissionsschutz vor
Larm und Licht somit keine erheblichen nachteiligen Auswirkungen der Planung.

® Schalltechnisches Gutachten im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 253 ,Hanfbrei-

te/Marienfelder StraRe”, AKUS GmbH, Bielefeld, Stand 17.10.2012.

0 Ergidnzende Stellungnahme zur Verwendung ldrmarmer Einkaufswagen; Lichtimmissionen, AKUS
GmbH, Bielefeld, Stand 07.03.2013.
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Erhebliche nachteilige Auswirkungen der Planung aufgrund anderer Immissionen wie
z.B. Staub, Geruch etc. sind nicht erkennbar.

Inwieweit die prognostizierten schalltechnischen Richt-/Orientierungswertliberschrei-
tungen hier als zumutbar angesehen werden, oder ob alternativ weitere bzw. grof3ere
Schallschutzmalnahmen getroffen werden sollen, ist im Rahmen der bauleitplaneri-
schen Abwaéagung zu entscheiden.

e) Hochwasserschutz

Im Ergebnis werden keine verbleibenden nachteiligen Auswirkungen gesehen.

f) Bodenverunreinigungen

Nach § 2(1) Landesbodenschutzgesetz besteht allgemein die Verpflichtung, Anhalts-
punkte fiir das Vorliegen einer Altlast oder einer schadlichen Bodenverdnderung unver-
zliglich der zustandigen Behdrde (hier: Untere Bodenschutzbehérde, Tel.: 05241/85-
2740) mitzuteilen, sofern derartige Feststellungen bei der Durchflihrung von Baumal-
nahmen, Baugrunduntersuchungen o.a. Eingriffen in den Boden und in den Unter-
grund getroffen werden. Diese Vorgaben sind insbesondere beim Abbruch der Wohn-
gebaude und des ehemaligen Fleisch verarbeitenden Betriebs zu beachten. Ein allge-
meiner Hinweis auf die Vorgehensweise bei eventuellen Anhaltspunkten fir Altlasten
ist in der Plankarte eingetragen.

Im Ergebnis werden keine verbleibenden nachteiligen Auswirkungen gesehen.

g) Abfallwirtschaft, Ver- und Entsorgung, regenerative Energienutzung

Die technische Ver- und Entsorgung einschlieBlich Schmutzwasser ist durch An-
schluss an die vorhandenen Netze zu sichern. Die Miillabfuhr erfolgt tber die Abho-
lung der Tonnen an der Beelener Strale und an der Marienfelder StralRe. Aufgrund der
Reaktivierung einer friher intensiv gewerblich genutzten Fldche im bestehenden
Siedlungsgeflige und dem vorhandenen Endausbau werden hier keine eventuellen zu-
séatzlichen Probleme erwartet.

Im Plangebiet erfolgt die Entwéasserung derzeit Giber eine Mischwasserkanalisation. Da
im Zuge zuklinftiger Sanierungsarbeiten eine Trennkanalisation angestrebt wird, ist
Niederschlagswasser bis zu deren Realisierung gesondert in die Mischkanalisation zu
fdhren. Das von der Stellplatzanlage stammende, verschmutzte Niederschlagswasser
soll in das Kanalsystem eingeleitet werden. Das unverschmutzte Regenwasser von
den Dachflachen der drei Mérkte soll in ein unterirdisches Regenauffangbecken abge-
leitet und weiter verwendet werden. Dieses reaktivierte Becken stammt aus der ehe-
maligen gewerblich-industriellen Nutzung und fasst ca. 160 m®. Eine abschlieRende
Klarung der Nutzbarkeit des Regenwassers erfolgt im Zuge des Entwdasserungsantrags
im Baugenehmigungsverfahren.

GemalR Bodenkarte NRW stehen im Plangebiet tiefreichend humose Sandbdéden mit
teils hohem Grundwasserstand an. Der mdgliche Umgang mit dem anfallenden
unverschmutzten Niederschlagswasser ist daher im Zuge von Umsetzungsmaldnah-
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4.2

men zu prifen. Es wird davon ausgegangen, dass eine Versickerung auf den unver-
siegelten Grundstlicksbereichen allenfalls in begrenztem Umfang stattfinden kann.

Im Rahmen der konkreten Verlegung des Schlésserwegs im Zuge der Planrealisierung
sind die vorhandenen Leitungen in enger Abstimmung mit den verschiedenen Versor-
gungstragern umzulegen. Beginn und Ablauf der ErschlieBungsmalnahmen im Plan-
gebiet sind den Versorgungstragern rechtzeitig vor Baubeginn schriftlich anzuzeigen.
Die Leitungen liegen nach der Umlegung innerhalb des 6ffentlichen Ful3- und Rad-
wegs. Die private Trafostation im Silidosten des Plangebiets wird im Zuge der vorlie-
genden vorhabenbezogenen Planung nicht entfernt, sie wird kiinftig durch die drei
Markte weitergenutzt.

Im Ergebnis werden keine verbleibenden nachteiligen Auswirkungen gesehen.

Schutzgut Pflanzen und Tiere

Durch die Planung kénnte es insbesondere mit dem Abriss der bestehenden Gebdude
und der Neuerrichtung von Gebduden sowie Herstellung von Stellplatzflichen und
Aulenanlagen sowie der damit verbundenen Versiegelung und Beseitigung von
Gehoélzen zu einer Beeintrdchtigung von Belangen des Artenschutzes kommen (sog.
Wirkfaktoren nach der Handlungsempfehlung). Die vor Ort vorkommenden Lebens-
rdume werden sich aufgrund der vorliegenden Planung i.W. nicht verdndern. Die
vorhandenen Gebadude werden zwar insgesamt entfernt, aber im Rahmen der Vorha-
benrealisierung werden kiinftig dhnliche bauliche Strukturen entstehen. Das Gebiet
wird auch aufgrund der vorliegenden Bauleitplanung ein Lebensraumpotenzial analog
zum Bestand und zu den umgebenden Flachen behalten.

Um die Verletzung von Verbotstatbestdnden und die Zerstérung von Fortpflanzungs-
und Ruhestdtten nach 8 44 BNatSchG auszuschlieen, fordert die Untere Land-
schaftsbehérde im Rahmen der Abbruchantrdge flir die Wohngebdude und die
Gewerbebauten verschiedene ErsatzmaRnahmen als Artenschutzauflagen. Bei einem
Wohnhaus sind vor Abbruchbeginn Schieferplatten mit Hand zu entfernen und die
Hohlrdume auf Fledermausbesatz zu priifen. Bei entsprechendem Fund ist die Untere
Landschaftsbehoérde (Herr Bierbaum 05241-852712) unmittelbar zu benachrichtigen.
Vorsorglich sind drei zur Aufbewahrung von Fledermdusen geeignete Behéltnisse
bereit zu halten. Fir Vdgel und Flederméuse sind am Neubau jeweils zwei Nischen-
briiterkdsten und Fledermausflachkasten anzubringen. Als Ersatzmalinahmen fir die
weiteren Abbriiche sind 20 Nischenbriiterkdsten und 20 Fledermausflachkdsten an
den geplanten Marktgebduden zu installieren. Zudem ist die geplante AuRenbeleuch-
tung gelb oder orange ohne Blauanteile im Lichtspektrum auszuflihren. Diese Mal-
nahmen sind in enger Abstimmung mit der Unteren Landschaftsbehdérde umzusetzen.
Die Vogel- und Fledermauskésten sind dauerhaft zu sichern und fachgerecht durch die
Vorhabentrdgerin zu unterhalten. Die artenschutzrechtlichen Ersatzmalinahmen wer-
den als Auflagen in die Abbruch- bzw. Baugenehmigungen zur Vorhabenplanung
aufgenommen. Zudem erfolgen ggf. ergédnzende Regelungen im Durchfiihrungsver-
trag.

Die Vorprifung des Artenspektrums und der Wirkfaktoren im Sinne der o.g. Hand-
lungsempfehlung ergibt bislang, dass die vorliegende Vorhabenplanung unter Beach-
tung der aufgefiihrten ErsatzmalRnahmen keine artenschutzrechtlichen Konflikte
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4.3

4.4

verursacht und dass die Verbotstatbestande gemal 8 44(1) BNatSchG nach heutigem
Kenntnisstand nicht ausgelost werden. Eine vertiefende Artenschutzprifung mit Art-
flr-Art-Priifung wird daher bisher nicht fiir erforderlich gehalten. Die Fachbehérden
haben im Planverfahren bisher keine anderen Erkenntnisse oder Hinweise vorgetra-
gen.

Bei Entfernung oder Beschneidung von Gehdlzen im Plangebiet sind die Vorgaben des
§ 64(1) Nr. 2 Landschaftsgesetz NRW grundséatzlich zu beachten. Demnach ist es
zum Schutz von Nist-, Brut-, Wohn- und Zufluchtstdtten verboten, in der Zeit vom 1.
Marz bis zum 30. September Hecken, Wallhecken, Geblische sowie Rdéhricht- und
Schilfbestdnde zu roden, abzuschneiden oder zu zerstéren. Unberihrt von diesem
Verbot bleiben schonende Form- und Pflegeschnitte zur Beseitigung des Zuwachses
der Pflanzen sowie behérdlich angeordnete oder zugelassene MalRnahmen, die aus
wichtigen Griinden nicht zu anderer Zeit durchgefiihrt werden kénnen.

Der vB-Plan Nr. 260 ,Schlosserweg” enthdlt einen entsprechenden Hinweis zum
Artenschutz. Zu beachten sind die Artenschutzbelange neben der planerischen
Berlicksichtigung im Bauleitplanverfahren aber auch im Rahmen der Umsetzung,
insbesondere auf das im Einzelfall bei BaumalRnahmen etc. zu beachtende Tdétungs-
verbot flir geschiitzte Arten wird hingewiesen. Hierzu kann in den vorliegenden Bau-
leitplanverfahren keine abschlieRende Aussage getroffen werden, auf der Ebene der
Bauleitplanung kénnen nicht alle méglichen nachteiligen Auswirkungen jeder zuléssi-
gen Nutzung ermittelt werden, so dass eine Enthaftungsmaéglichkeit fiir Schdden nach
dem Umweltschadensgesetz gemalR § 19(1) Satz 2 BNatSchG nicht gegeben ist.

Schutzgut Boden

Grundsatzlich ist die Gemeinde bestrebt, die Neuversiegelung zu begrenzen und im
Siedlungszusammenhang liegende (Gewerbe-)Brach- oder Restflachen vorrangig zu
reaktivieren. Mit der vorliegenden Planung wird eine stadtebaulich geordnete Nach-
nutzung eines vormaligen Gewerbestandorts im Siedlungszusammenhang vorbereitet.
Ein zuséatzlicher Eingriff in das Schutzgut Boden wird durch die vorliegende Planung
nur in geringem Umfang im Bereich der o.g. lberplanten Gartenflachen verursacht.
Somit trdgt die Gemeinde dem Ziel der Folgenutzung vorbelasteter Standorte, dem
Schutzgut Boden sowie der 0.g. Bodenschutzklausel gemal BauGB Rechnung.

Waéhrend zuklinftiger Bauarbeiten ist unnétiges Befahren, Lagerung von Fremdstoffen
etc. insbesondere im Plangebiet zu vermeiden. Aufflillungen sollten mdglichst mit
dem vor Ort vorhandenen Material erfolgen.

Bezliglich der Thematik Bodenverunreinigungen, Altlasten und Kampfmittel wird zur
Vermeidung von Wiederholungen auf Kapitel 4.1 f) verwiesen. Im Ergebnis werden
keine verbleibenden erheblichen Auswirkungen gesehen.

Schutzgut Wasser

Die Empfindlichkeit gegenliber Grundwasserbeeintrachtigungen ist aufgrund der
vorhandenen Bodenverhéltnisse als hoch einzuschéatzen. Vorbelastungen kénnen ggf.
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4.5

4.6

4.7

durch die bisherige gewerbliche Nutzung bestehen. Diese Belange sind im Rahmen
der konkreten Planung und Realisierung sowie im Betrieb zu berticksichtigen.
Im Ergebnis werden keine verbleibenden erheblichen Auswirkungen gesehen.

Schutzgut Klima und Luft

Im Ergebnis werden keine verbleibenden nachteiligen Auswirkungen gesehen.

Schutzgut Landschaft

Das Plangebiet liegt inmitten des Ortskerns. Eine Wirkung in die freie Landschaft ist
nicht gegeben. Wirksame H&éhenbegrenzungen, Gestaltungsvorgaben und griinord-
nerische Festsetzungen zur Anpflanzung von Gehdlzen etc. sichern die angemessene
Weiterentwicklung des Ortsbilds. Das Erfordernis weiterer MaRnahmen zur Vermei-
dung, Verringerung bzw. Ausgleich nachteiliger Umweltauswirkungen ist hinsichtlich
des Schutzguts Landschaft nicht erkennbar.

Im Ergebnis werden keine verbleibenden nachteiligen Auswirkungen gesehen.

Schutzgut Kultur und sonstige Sachgiiter

Das Plangebiet liegt innerhalb des Ortskerns, welcher als schiitzenswertes Kultur- und
Sachgut zu betrachten ist. Dem Belang wird bereits durch Hohenbegrenzungen,
Gestaltungsvorgaben und griinordnerische Festsetzungen Rechnung getragen (s. auch
Kapitel 4.6). Eine geordnete Einbindung in die Ortskernstruktur und das Orts- und
Stralenbild wird damit unterstutzt.

Durch die bereits bestehende Bebauung im Plangebiet und die seit vielen Jahren
unmittelbar angrenzend liegenden Gebéaude ist keine Beeintrachtigung der in Sicht-
weite liegenden Baudenkmale stidwestlich der B 64 zu erwarten. Denkmalpflegerische
Belange werden soweit erkennbar nicht malRgeblich berlihrt. Die urspriingliche
Kulturlandschaft ist bereits massiv durch die Siedlungstétigkeit tberformt worden.

Vorsorglich wird auf die einschldgigen denkmalschutzrechtlichen Bestimmungen ver-
wiesen, insbesondere auf die Meldepflicht bei verddchtigen Bodenfunden (88 15, 16
DSch@G). Der vB-Plan enthélt einen entsprechenden Hinweis.

Vor dem Hintergrund der ermittelten Umverteilungsquoten sowie des ausgepragten
Wettbewerbs im Lebensmitteleinzelhandel kann nach Angaben der Wirkungsanalyse
zum Einzelhandel eine Betriebsaufgabe des bestehenden Lebensmittelvollsortimenters
am Marktplatz nicht ausgeschlossen werden. Durch Verlust eines bedeutenden
Ankermieters und den dadurch entstehenden Gebaudeleerstand direkt am Marktplatz
kann sich flir die Gemeinde eine stadtebauliche Herausforderung ergeben.

Es werden keine verbleibenden nachteiligen Auswirkungen gesehen.
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4.8

4.9

5.1

Wechselwirkungen

Die gemalR Anlage zum BauGB methodisch getrennt nach den verschiedenen Schutz-
gutern ermittelten Auswirkungen der Neuaufstellung des vB-Plans Nr. 260 und der
17. FNP-Anderung betreffen das komplexe Wirkungsgeflige der Umwelt und des
Naturhaushalts. Wechselwirkungen zwischen unterschiedlichen Umweltauswirkungen
sind daher in die Betrachtung einzubeziehen.

In den Kapitel 4.1 bis 4.7 wurde bereits auf Wechselwirkungen und Verflechtungen
zwischen den Schutzglitern bzw. ihren Beeintrdchtigungen eingegangen. Auf die je-
weiligen Aussagen wird verwiesen. Eine besondere Problematik zwischen den Schutz-
glitern oder eine eventuelle Verstarkung der Auswirkungen durch zuséatzlich mégliche
Wechselwirkungen wird im Plangebiet nicht gesehen.

MaRnahmen zum Ausgleich nachteiliger Auswirkungen

Wesentliche Beeintrachtigungen der Umwelt sind zu vermeiden, zu minimieren oder
auszugleichen. In den Kapiteln 4.1 bis 4.7 ist bereits auf entsprechende MalRnahmen
eingegangen worden.

Hervorzuheben sind die organisatorischen und technischen MalRnahmen im Betrieb
der geplanten Markte sowie die Larmschutzwand als aktive Schallschutzmalinahme
zum Schutz der umliegenden Wohnnutzungen vor den voraussichtlich entstehenden
Larmmissionen. Zudem werden im Zuge der vorliegenden Planung einige verkehrliche
Malnahmen erforderlich, die die umliegenden Wohngebiete schilitzen und stérende
Schleichverkehre verhindern sollen. Diese werden im vB-Plan, dem Vorhaben- und
ErschlieBungsplan (VEP) und dem Durchflihrungsvertrag verankert. Als Ersatzmal3-
nahmen fir moégliche Beeintrachtigungen der 6rtlich vorkommenden Fledermauspo-
pulationen werden im Rahmen der Abbruchantrdge fiir die Wohngebdude und die
Gewerbebauten verschiedene ErsatzmalRnahmen als Artenschutzauflagen gefordert.
Diese zielen nach dem zu erwartenden Wegfall von potenziellen Quartieren besonders
im bisherigen Gebadudebestand insbesondere auf einen Erhalt der 6rtlichen Vielfalt an
Quartiersangeboten im direkten Nahbereich sowie auf eine strukturelle Verbesserung
des umgebenden Nahrungsraums ab. Auf die ndheren Ausflihrungen im Kapitel 4.2
wird ergédnzend verwiesen.

Die Diskussion der voraussichtlichen Auswirkungen der Planung auf die Schutzgtter
und der bereits einbezogenen Minderungs- und AusgleichsmalRnahmen gemal Kapitel
4 zeigt, dass durch die Planung insgesamt keine verbleibenden erheblichen Auswir-
kungen auf die Umwelt sowie den Landschafts- und Naturhaushalt zu erwarten sind.

Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustands

Prognose iiber die Umweltentwicklung bei Durchfiihrung der Planung

In den Kapiteln 4.1 bis 4.8 werden die mit der Planung verbundenen Umweltauswir-
kungen erldutert und nach dem gegenwartigen Planungsstand bewertet.
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5.2

Mit der 17. FNP-Anderung und dem vB-Plan Nr. 260 ,Schlésserweg” verfolgt die
Gemeinde Herzebrock-Clarholz das Ziel, einen ehemaligen gewerblichen Standort im
Ortskern umzunutzen und die Flache zu mobilisieren. Die vorhandenen groRen Gewer-
behallen und drei umliegende Wohngebaude werden abgerissen, es sollen zwei
Lebensmittelméarkte und ein Drogeriemarkt entstehen.

Die Festsetzungen des vB-Plans tragen zu einer geordneten griinordnerischen und
baugestalterischen Entwicklung des Ortskerns unter Beachtung der Nachbarschaft
zwischen ortskerntypischen gemischten Nutzungen und Wohnbebauung bei. Als posi-
tive Umweltauswirkung wird die Versorgungsfunktion des Clarholzer Ortsteilzentrums
durch die Planung weiterentwickelt, wichtige Dinge des taglichen Bedarfs kénnen
weiterhin zentral im Ortsteil und damit fir viele ful3- oder radlaufig erworben werden.
Besonders flr die ndrdlich der Bundesstral’e gelegenen Wohnsiedlungsbereiche wird
sich die Erreichbarkeit des Nahversorgungsstandorts verbessern.

Mit Ricksicht auf die Nachbarschaft werden neben den griinordnerischen und bauge-
stalterischen Regelungen insbesondere auch Festsetzungen zu baulichen und orga-
nisatorischen SchutzmalBnahmen in Bezug auf Larm- und Lichtimmissionen getroffen.

Es ist somit zu erwarten, dass sich die vorbereitete ortskerntypische Nutzung der
zwei Lebensmittelmarkte und des Drogeriemarkts unter Einhaltung gesunder Wohn-
verhéltnisse umgebungsvertraglich in den Clarholzer Ortskern einfligen wird.

Aufgrund der Uberplanung bereits vorhandener gewerblicher Strukturen werden nach
derzeitigem Kenntnisstand mit dem Vorhaben besondere Belastungen der Umwelt
nicht verbunden sein. Besondere, ggf. nur an diesem Standort zu erwartende und
durch Wahl von anderen Standorten vermeidbare Belastungen der Umwelt werden
nach heutigem Stand nicht erwartet.

Prognose iiber die Umweltentwicklung bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Das Plangebiet ist bereits bebaut und weitgehend versiegelt. Der Abriss der Gewer-
behallen hat bereits begonnen. Bei Nichtzustandekommen der Planung kann sich der
bereits bebaute Bereich auf Grundlage des 8 34 BauGB weiterentwickeln. Alternativ
bestlinde die Gefahr des langfristigen Leerstands der Gewerbeflaichen bzw. einer
Brachflache in dieser zentralen Lage im Ortskern. Voraussichtlich wirde der Clar-
holzer Nahversorgungsschwerpunkt dann am Marktplatz verbleiben.

Planungsalternativen

a) Standortdiskussion auf Flachennutzungsplanebene

Das Einzelhandels- und Zentrenkonzept flir die Gemeinde Herzebrock-Clarholz defi-
niert das Ortsteilzentrum Clarholz am Marktplatz, am Probsteihof, entlang der Holz-
hofstralle und z.T. entlang der Beelener und der Marienfelder Stral3e. Das vorliegende
Plangebiet wird bisher in der zeichnerischen Darstellung des zentralen Versorgungsbe-
reichs nur angeschnitten. Mit dem Ziel der rechtlichen Eindeutigkeit und zur inhaltli-
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chen Klarstellung wird das Ortsteilzentrum im Zuge der parallel vorbereiteten Teilak-
tualisierung des Einzelhandels- und Zentrenkonzepts in diesem Bereich erweitert.

Das vorliegende Vorhaben unterstlitzt das Ziel der raumlichen Konzentration von
zentrenrelevanten Nutzungen auf das Ortsteilzentrum. Die haufig subjektiv empfun-
dene Barrierewirkung der B 64 kann entschéarft werden. Auch wenn sich die Ver-
sorgungssituation auf der Nordseite der B 64 bereits durch die Ansiedlung des Dis-
countmarkts an der B 64 verbessert hat, kann das vorliegende Vorhaben zu einer
weiteren Optimierung der Nahversorgung der nérdlich der Bundesstralde gelegenen
Wohnsiedlungsbereiche beitragen. Zudem besteht eine gute fulRldufige Erreichbarkeit
aus den umliegenden Wohngebieten. Des Weiteren hat der bisher am Marktplatz
niedergelassene Discountmarkt im baulichen Bestand derzeit keine Mdoglichkeit, sich
marktgerecht zu vergrofRern und weiterzuentwickeln.

Die Planung dient der Innenentwicklung und Nachverdichtung im verdichteten Sied-
lungsgeflige. Im Umfeld des Plangebiets befindet sich eine flr Ortsteile dieser Gro-
Renordnung typische Nutzungsmischung. Vor dem Hintergrund der konkreten vorha-
benbezogenen Planung sind alternative Nutzungsmoéglichkeiten flr den Standort, wie
z.B. innenstadtvertragliches Gewerbe, Dienstleistungen, Wohnen, nicht grundsétzlich
geprift worden.

b) Alternativen in der Projektplanung

Im Zuge der Entwicklung des vorliegenden Vorhabens wurde die konkrete Projektpla-
nung mehrfach angepasst. Zur Offenlage wurde das Vorhaben deutlich vergréof3ert,
aus einem Lebensmittelmarkt und einem Textil- und Schuhfachmarkt (Stand Vorent-
wurf September 2011) wurden zwei grofl3flachige Lebensmittelmérkte und ein klein-
flachiger Drogeriemarkt.

Die Gebdudeanordnung und -stellung der Marktgebdude wurde intensiv mit den betei-
ligten Fachbehorden, der Gemeinde, den Gutachtern und dem Vorhabentrager disku-
tiert. Mit der vorliegenden Losung wird eine bauliche Raumkante entlang der beiden
unmittelbar stidwestlich des Plangebiets entlang flihrenden Uberértlichen Verkehrs-
trassen geschaffen. Zudem entsteht so eine geschlitzte Platzsituation zwischen den
Markten. Durch die geplanten verkehrlichen und schalltechnischen Malinahmen kann
das Vorhaben angemessen in dieser zentralen Lage im Ubergang zu den angrenzen-
den Wohnsiedlungen eingebunden werden. Besonders die Verlegung des Schldsser-
wegs und der damit verbundene Abriss eines weiteren Wohnhauses an der Marienfel-
der Stral3e kann die geplante Nutzung weiter entzerren und die schwierige verkehrli-
che Anbindung des Vorhabens am Knotenpunkt I|6sen. Alternative verkehrliche
Anschlisse sind intensiv mit den Fachbehoérden, der Gemeinde, dem Verkehrsgut-
achter und dem Vorhabentrdger diskutiert worden, aber aufgrund der damit verbun-
denen Verkehrsunsicherheit und der unverhaltnismafligen Mehrbelastung umliegender
Wohngebiete verworfen worden.
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7. Verfahren und Vorgehensweise in der Umweltpriifung

a) Verfahren und Vorgehensweise in der Umweltpriifung

Die Gliederung des Umweltberichts und die Vorgehensweise ergeben sich aus den
gesetzlichen Grundlagen gemall BauGB (insbesondere 88 2, 2a BauGB mit Anlage).
Die Umweltprifung wurde in folgenden, sich z.T. Uberschneidenden Bearbeitungs-
stufen durchgefihrt:

Zusammenstellen fachgesetzlicher Vorgaben und fachlicher Standards,
Auswertung vorliegender Informationsquellen zur Umweltsituation,
Uberprifung der Biotopkartierung, Bewertung der Bestandssituation,
Ermittlung der Auswirkungen der Planung auf die Umweltsituation,
Auswertung der Beteiligungsverfahren geméaR 8§ 3, 4 BauGB,

Ermittlung der durch den Plan ermdglichten Eingriffe.

Folgende umweltbezogene Gutachten und Fachprifungen wurden der Umweltprifung,
dem FNP (Begrliindung), dem vB-Plan (Festsetzungen und Begriindung), dem VEP und
dem Durchfiihrungsvertrag sowie der Abwagung zu Grunde gelegt:

Das schalltechnische Gutachten der AKUS GmbH zum vB-Plan Nr. 260 sowie seine
Ergdnzungen beurteilen mdégliche Beeintrdchtigungen durch Schallimmissionen vor
dem Hintergrund der schutzwirdigen Wohnnutzungen in der Umgebung.

Die ergdnzende Stellungnahme der AKUS GmbH vom 07.03.2013 erldutert speziell
die Verwendung ldrmarmer Einkaufswagen und geht auf Lichtimmissionen ein, die
durch das Vorhaben verursacht werden.

Das schalltechnische Gutachten der AKUS GmbH zum Bebauungsplan Nr. 253
~Hanfbreite/Marienfelder Stra3e” wird im Rahmen der Abwdagung hinsichtlich der
Vorbelastung der Grundstlicke an der Marienfelder Stral3e durch Verkehrsldrm her-
angezogen.

Das Verkehrsgutachten zum vB-Plan Nr. 260 beschreibt und bewertet die Auswir-
kungen der zu erwartenden Kunden-, Beschéftigten- und Lieferverkehre auf das
betroffene StralRennetz.

Um die moglichen absatzwirtschaftlichen und ggf. stadtebaulichen Auswirkungen
ermitteln und bewerten zu kénnen, wurden im Zuge des Planverfahrens ergédnzend
zum Einzelhandels- und Zentrenkonzept diverse gutachterliche Einschdtzungen zum
Einzelhandel eingeholt.

Die Ermittlung des Eingriffs- und des Ausgleichsflachenbedarfs erfolgt aufgrund der
baulichen Vorpragung verbal-argumentativ in der Begriindung.

Mit Blick auf die Artenschutzbelange wurde im Zuge des Planverfahrens eine arten-
schutzrechtliche Begehung durch die Untere Landschaftsbehdrde des Kreises
Glutersloh durchgefiihrt. Die Ergebnisse flossen in die Planunterlagen ein.
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b) Schwierigkeiten bei der Bearbeitung

Schwierigkeiten bei der Bearbeitung sind bisher nicht aufgetreten. Relevante Defizite
bei der Zusammenstellung des Datenmaterials werden nicht gesehen. Mal3gebliche
Umweltprobleme oder ein weitergehender Untersuchungsbedarf im Planverfahren sind
nach heutigem Stand hier nicht zu erkennen.

8. MaRnahmen zur Uberwachung der Umweltauswirkungen

Die Prifung der gewerblichen und weiteren Bauvorhaben ist im Plangebiet nach den
bauordnungsrechtlichen Anforderungen und Verfahren bzw. gemal3 BImSchG vorzu-
nehmen, diesbezligliche Uberwachung und ggf. notwendige Instrumentarien zur
Durchsetzung der Anforderungen sind ebenfalls dort geregelt. Die planungs- und bau-
ordnungsrechtlich notwendige Kontrolle der Gewerbebetriebe und ihrer Emissionen
erfolgt jeweils durch die zustdndigen Fachbehdrden.

Da die Gemeinde Herzebrock-Clarholz keine umfassenden Umwelttiberwachungs- und
Beobachtungssysteme betreiben kann, werden die Fachbehérden gebeten, weiterhin
die entsprechenden Informationen an die Gemeinde weiter zu leiten. Hierzu sind keine
zusatzlichen MaRnahmen durch die Gemeinde Herzebrock-Clarholz im Sinne des
Monitorings méglich bzw. erforderlich.

Folgende weitergehenden MalBnahmen kommen aus heutiger Sicht zur Uberwachung
der Umweltauswirkungen im Sinne des § 4c BauGB in Frage:

e Die Gemeinde wird das Immissionsschutzkonzept in einem Abstand von drei bis
fainf Jahren Uberprifen, bei konkreten Hinweisen auf eventuelle Probleme auch
kurzfristig.

e Die Gemeinde wird die verkehrlichen Mallnahmen in einem Abstand von drei bis
finf Jahren Uberprifen, bei konkreten Hinweisen auf eventuelle Probleme auch
kurzfristig. Speziell die verkehrliche Situation in der Kirchstraf3e wird mit Hilfe von
Zahlungen und Filmaufzeichnungen vor Inbetriebnahme der Markte und ca. zwei
Jahre nach Inbetriebnahme der Maérkte Uberpriift. Ggf. sind ergdnzende MalRnah-
men zu ergreifen. Eine entsprechende Regelung enthalt der Durchflihrungsvertrag.

e Die zu Neuanpflanzungen im Plangebiet werden durch Ortsbesichtigung in einem
Abstand von drei bis fliinf Jahren auf ihre Funktionstlichtigkeit Gberprift.

e Die Abbrucharbeiten und RodungsmalRnahmen werden durch einen Biologen beglei-
tet. Die ErsatzmalBnahmen zum Artenschutz zur kontinuierlichen Sicherung der
Vielfalt des Quartiersangebots und zur Verbesserung des Nahrungsraums flir die
ortlichen Fledermaus- und Vogelpopulationen werden regelmaldig einmal jdhrlich
auf ihre Funktionstiichtigkeit Gberprift.

Fidr die Uberwachung weiterer unvorhergesehener nachteiliger Umweltauswirkungen
wird ggf. um entsprechende Hinweise der Trager 6ffentlicher Belange und der Fach-
behdérden gebeten. Hieraus kénnen sich weitergehende Erfordernisse ergeben.
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9.

Zusammenfassung des Umweltberichts

Der Umweltbericht beschreibt und bewertet gemal 8§ 2, 2a BauGB die Umwelt und
die mdéglichen Umweltauswirkungen der Planung. Er informiert die Offentlichkeit hier-
tber und soll den Birgern eine Beurteilung ermdéglichen, ob und in welchem Umfang
sie von den Umweltauswirkungen der Planung betroffen sein kénnen. AbschlieRend
dient er als Grundlage fir die bauleitplanerische Prifung und Abwéagung der
Gemeinde Herzebrock-Clarholz nach dem BauGB.

Die nahezu identischen Plangebiete der 17. FNP-Anderung und des vB-Plans Nr. 260
~Schlosserweg” liegen im Clarholzer Ortskern im Ubergangsbereich zu den angren-
zenden Wohnsiedlungsbereichen. Der Anderungsbereich der 17. FNP-Anderung um-
fasst rd. 1,1 ha, der Geltungsbereich des vB-Plans Nr. 260 beinhaltet zudem zwei
unmittelbar angrenzende von der Planung betroffene Wohngrundstlicke sowie einen
privaten Anliegerweg und ist etwa 1,4 ha grol3.

Das Plangebiet wurde in der Vergangenheit i.W. gewerblich-industriell von einer
Fleisch verarbeitenden Firma genutzt. Die Produktion wurde vor einiger Zeit einge-
stellt, die Hallen stehen leer. Die Abrissarbeiten haben inzwischen begonnen. Die
grol3e, innerortliche Flache war der Offentlichkeit bisher nicht zuganglich, die massive
Bausubstanz stellte eine Barriere innerhalb des Ortskerns dar. Im Westen des Vorha-
bengrundstlicks steht ein zweigeschossiges gemischt genutztes Gebdude. Noérdlich
und &stlich des Vorhabengrundstlicks schlieRen zusammenhdngende Wohnsiedlungen
bzw. an der HolzhofstraRe gemischt genutzte Strukturen an.

Planungsziel ist die planerische Absicherung der Neuansiedlung eines grof3flachigen
Lebensmittelvollsortimenters mit Backerei und eines kleinflachigen Drogeriemarkts
sowie der Verlagerung und VergrolRerung des bisher am Marktplatz gelegenen Dis-
countmarkts im Bereich einer urspriinglich gewerblich-industriell genutzten Flache.
Mit dieser Reaktivierung der innerértlichen Flache verfolgt die Gemeinde das Ziel der
stddtebaulichen Neuordnung. Im Ubergangsbereich zum umliegenden Wohnsiedlungs-
bereich sollen insbesondere die Schallschutzbelange und verkehrlichen Aspekte
angemessen berlicksichtigt werden. Die mit der Planung verfolgte Standortvorberei-
tung der Einzelhandelsansiedlung stellt darliber hinaus einen Beitrag zur Umsetzung
des Einzelhandels- und Zentrenkonzepts dar.

Die wesentlichen naturrdumlichen Umweltauswirkungen im Plangebiet beziehen sich
auf die geringfligige zusétzliche Versiegelung der Béden und den Verlust der Uber-
planten kleineren Gartenfldchen. Festsetzungen zu Neupflanzungen im Plangebet bie-
ten eine Eingriffsminderung. Mdégliche Auswirkungen auf im Plangebiet lebende Végel
und Flederméduse kénnen durch die Anbringung von Nistkasten fir Fledermduse und
Voégel z.B. an Bdumen im Umfeld und an den neuen Gebduden im Plangebiet mini-
miert und ausgeglichen werden. Entsprechende Regelungen werden im Durchfih-
rungsvertrag getroffen.

Festsetzungen zum Nutzungsmald, zur Baugestaltung und zur Eingrinung gewabhrleis-
ten die Einbindung in das Orts- und StraRenbild. Aufgrund der Lage inmitten des Orts-
teils bestehen keine Sichtbeziehungen zum offenen Landschaftsraum. Die Nachbar-
schaft wird durch die BaumaBnahmen im Rahmen der Realisierung temporéar beein-
trachtigt, erhebliche Auswirkungen sind aber nicht zu erwarten. Die allgemeinen
umweltrelevanten Belange der Nachbarschaft und der Nutzer des Plangebiets werden
durch die Lage der ErschlieBRung sowie ebenfalls durch auf die Umgebung abge-
stimmte Hoéhen-, Baugestaltungs- und Begriinungsfestsetzungen einbezogen.
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Die Belange des Immissionsschutzes werden durch organisatorische Malnahmen (z.B.
Begrenzung von Offnungs- und Lieferzeiten) sowie u.a. durch bauliche Vorkehrungen
mit Larmschutzwand und lichtundurchlassigen Einfriedungen im Umfeld der Stell-
platzanlage berticksichtigt. Verbleibende erhebliche Auswirkungen sind nicht erkenn-
bar.

Im Plangebiet sind keine Altablagerungen bzw. schadliche Bodenveranderungen be-
kannt.

Wie in den Kapiteln 3 und 4 dargelegt, entstehen nach dem gegenwaértigen Kenntnis-
stand keine erheblichen nachteiligen Auswirkungen auf die Schutzglter im Sinne des
UVP-Gesetzes bzw. gemalR 8 1(6) Nr. 7 BauGB.

Der Eingriff in den Lebens- und Landschaftsraum wird aus Umweltsicht fir vertretbar
erachtet, da eine Weiterentwicklung bzw. Neuordnung innerhalb des Siedlungsbe-
reichs erfolgt. Das vorliegende Plangebiet ist seit vielen Jahren bebaut und weitge-
hend vollstédndig versiegelt. Insbesondere die zentral gelegene Flache des ehemaligen
Fleisch verarbeitenden Gewerbebetriebs weist bereits heute einen hohen Versiege-
lungsgrad auf. Die Uberplanten Wohngrundstlicke verfligen nur Gber kleine, rlickwar-
tige Gartenflachen. Somit ist der Eingriff in das Landschaftsbild sowie in die Leis-
tungs- und Funktionsfdhigkeit des Naturhaushalts bereits vor vielen Jahren erfolgt.
Vor diesem Hintergrund ist die letztliche Entscheidung Uber die Vertretbarkeit des
Eingriffs sowie U(ber die Eingriffsregelung nach BauGB in der bauleitplanerischen
Abwadagung zu treffen.

Nachtrag, Juli 2013:

Im Verfahren gemaR 88 3(2), 4(2) BauGB im Mai/Juni 2013 haben sich Uber die o.g.
Inhalte des Umweltberichts und Uber die Begriindungen zur 17. FNP-Anderung (N-17)
und zum vB-Plan Nr. 260 hinaus keine Informationen oder Hinweise auf besondere
umweltrelevante Fragestellungen oder Probleme ergeben, die eine weitere Priifung
oder eine Anderung des Umweltberichts erfordern kénnten (vgl. Beratungsvorlagen
Juni/Juli 2013).

Herzebrock-Clarholz, im April 2013, Nachtrag Juli 2013



