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1. Bebauungsplan Nr. 205 ,Pdppelkamp”,
Ziele und Verfahren der VII. Anderung

Der Bebauungsplan Nr. 205 ,Podppelkamp” ist seit dem 27.03.1969 rechtskréaftig,
zunachst noch unter der Bezeichnung Nr. 2 ,Péppelkamp”. Zentraler Planungsinhalt
des Ursprungsplans war die grofdflachige Steuerung und Entwicklung des Siedlungs-
bereichs sidlich der MohlerstraRe und westlich des Feldmannswegs. Im Westen und
Sitden begrenzt i.W. die Thomas-Mann-StralRe den Geltungsbereich. Bestehende
Wohnnutzungen wurden Uberplant und durch zuséatzliche Baugebiete und Erschlie-
Bungswege ergdnzt. Der Ursprungsplan setzte stidlich der Wagenfeldstral3e bzw. der
StralRe Poppelkamp umfangreiche Reine und Allgemeine Wohngebiete gemal §§ 3,
4 BauNVO fest. Im Norden wurden zunachst auch Misch- und Gewerbegebiete
gemadl 88 6, 8 BauNVO entsprechend der urspriinglichen Flachennutzung ausgewie-
sen.

Der Altplan wurde im Laufe der Jahre in mehreren Anderungsverfahren (iberarbeitet.
Fir das Plangebiet gilt derzeit die rechtskraftige V. Anderung. Auf die entsprechen-
den Planunterlagen des Bebauungsplans Nr. 205 und seiner bisherigen rechtskrafti-
gen Anderungsverfahren wird ausdricklich Bezug genommen.

Der Geltungsbereich des vorliegenden VII. Anderungsverfahrens betrifft i.W. einen
bisher als Spielplatz genutzten Bereich, den die Gemeinde aufgegeben hat, um die
Flache im Sinne einer Nachverdichtung im Siedlungsgeflige auf die umliegenden
Wohngrundstiicke zu verteilen. Der Gemeinde liegt ein konkreter Antrag der Anlieger
zum Kauf dieser Flache vor. Das Plangebiet liegt mit einer Gr6Re von insgesamt ca.
500 m? sldlich der MdhlerstraRe in Verldngerung der Erich-K&stner-StraRe. Der
ehemalige Spielplatz selbst hat eine GréRe von ca. 160 m? Die Spielgerdte sind
inzwischen abgerdumt, die Flache wird derzeit als Rasenflache genutzt.

Der nordliche Teil des Plangebiets stellt als Stichweg der MohlerstralRe die verkehrli-
che ErschlieBung der angrenzenden Grundstiicke sicher. Daran grenzt sldlich die
Rasenfldche an. Zudem verlduft bisher durch die Grinflache ein FuR- und Radweg,
der die Erich-Kastner-StraRe mit der MdhlerstralRe verbindet. Im Westen, Siiden und
Osten befinden sich entsprechend der Festsetzungen des Bebauungsplans Nr. 205
freistehende Wohngebdude und Doppelhéuser.

Der Bau- und Umweltausschuss der Gemeinde Herzebrock-Clarholz hat im Marz
2010 den Beschluss gefasst, einige Kinderspielplatze im Ortsteil Herzebrock aufzu-
geben und in Wohnbauland umzuwidmen. Nach Untersuchungen des Fachbereichs
Planen, Bauen und Umwelt besteht auch flir den Spielplatz an der Erich-K&astner-
StralRe kein Bedarf mehr flr die urspriinglich vorgesehene Nutzung. Die geringe Fl&-
chengréRe und der schlechte Zustand der ehemals vorhandenen Spielgerdte haben
zu dieser Entscheidung beigetragen.

Alternativ wurde in der Péppelkamp-Siedlung ein neuer, gréRerer Spielplatz in zent-
raler Lage eingerichtet, der in fulBlaufiger Erreichbarkeit der Wohnquartiere liegt. Mit
dem Abriss des westlich gelegenen Firmengeldndes eines Mdbelherstellers entstand
zudem ein neuer Verbindungsweg zur Mdéhlerstral3e, der den bisher durch das Plan-
gebiet flihrenden Ful3- Radweg ersetzt.

Der Ursprungsplan bzw. die rechtskraftige V. Anderung setzt das Plangebiet insge-
samt als 6ffentliche Griinflache mit der Zweckbestimmung Kinderspielplatz im Siden
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und mit der Zweckbestimmung Parkanlage im ndérdlichen Teil fest. Vor dem Hinter-
grund des Planungsziels, die 6ffentliche Rasen- und Wegeflache den umliegenden
Grundstlicken zuzuteilen und den noérdlichen Teil an die tatsachliche Nutzung anzu-
passen, ist eine Anderung des Bebauungsplans erforderlich. Somit soll im Zuge der
vorliegenden VII. Plandnderung der stidliche Bereich als nicht Uberbaubare Grund-
stlicksflache des Allgemeinen Wohngebiets festgesetzt werden, um den Anliegern
nach dem Kauf die Méglichkeit ftir Gartennutzungen oder zur Errichtung eines Car-
ports zu geben. Der ErschlieBungsweg im Norden wird entsprechend der aktuellen
Nutzung als 6ffentliche Verkehrsflache festgesetzt. Diese Entwicklung im Innenbe-
reich ist aus stadtebaulicher Sicht grundsatzlich sinnvoll, um die Reserven im
erschlossenen Innenbereich im Sinne des sparsamen Umgangs mit Grund und Boden
zu mobilisieren.

Die vorliegende Planung dient der Innenentwicklung und Nachverdichtung im Sied-
lungsbereich. Die Voraussetzungen des 8 13a BauGB sind nach summarischer Prui-
fung erflillt. Die gemal § 19(2) BauNVO versiegelbare Fldche liegt unter der mal3-
geblichen Grenze von 2,0 ha. Anhaltspunkte flir eine Beeintrdchtigung der Erhal-
tungsziele/Schutzzwecke von FFH- oder europdischen Vogelschutzgebieten liegen
nicht vor. Der vorliegende Bebauungsplan Nr. 205 “Péppelkamp” — VII. Anderung
wird somit im sog. beschleunigten Verfahren gemafi § 13a BauGB durchgeflihrt. Die
Offentlichkeit und die Behdrden sowie betroffenen Trager 6ffentlicher Belange wer-
den im Rahmen einer frihzeitigen Beteiligung und der Offenlage beteiligt.

Der wirksame Flachennutzungsplan (FNP) der Gemeinde Herzebrock-Clarholz stellt
den Anderungsbereich insgesamt als Wohnbaufldche dar, so dass die Bebauungs-
plandnderung aus der geltenden Darstellung des FNPs entwickelt ist.

2. Festsetzungen der VII. Anderung

Die Festsetzungen nach 8 9(1) BauGB orientieren sich an den bestehenden Festset-
zungen in der Umgebung, um den Anderungsbereich angepasst an das bestehende
Umfeld und den dort geltenden Festsetzungen zu entwickeln.

Die Festsetzungen des Bebauungsplans Nr. 205 ,P6ppelkamp” - VII. Anderung Gber-
lagern im Anderungsgebiet mit Inkrafttreten die bisherigen Festsetzungen des
Ursprungsplans und seiner rechtskraftigen Anderungen. Sollte sich die VII. Bebau-
ungsplanédnderung als unwirksam erweisen bzw. fiir nichtig erklart werden, so leben
die Festsetzungen des Bebauungsplans Nr. 205 ,P6ppelkamp” und seiner rechtskraf-
tigen Anderungen auf und gelten erneut. Die Festsetzungen des Bebauungsplans
Nr. 205 in der jeweils gliltigen Anderungsfassung flr die angrenzenden Bereiche
bleiben ansonsten unberthrt.

Aufgrund der GrundstlicksgréRe und des Zuschnitts des sldlichen Teilstlicks eignet
es sich nicht fur eine eigenstdndige Neubebauung. Es soll vor diesem Hintergrund
zuklnftig als Gartenbereich oder fliir Nebenanlagen der angrenzenden Wohnbebau-
ung genutzt werden. Somit werden die folgenden Festsetzungen getroffen:

Planungsrechtliche Festsetzungen gemaR & 9(1) BauGB i.V.m. der BauNVO

e Die Art der baulichen Nutzung wird in Anlehnung an die bestehende Festsetzung
in der Umgebung als Allgemeines Wohngebiet (WA) gemal § 4 BauNVO festge-
setzt.
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e Die Grundflaichenzahl GRZ orientiert sich ebenfalls an den bestehenden Regelun-
gen im Umfeld und wird bei der angestrebten Verdichtung als Obergrenze nach
§ 17 BauNVO zugelassen, um ausreichende Flexibilitdt zu wahren.

Stadtebaulich begriindete Mindestabstédnde fiir Garagen und Carports zur Verkehrs-
flache sichern eine Ricknahme der Anlagen gegentiber dem 6ffentlichen Raum und
erlauben zudem weiteren Freiraum auf dem Privatgrundstlick z.B. fiir Besucher-Kfz.
Carports kénnen in der vorliegenden staddtebaulichen Situation im Siedlungszusam-
menhang aufgrund der meist offenen Gestaltung naher an die Verkehrsflache heran-
gerlickt werden. Sichtwinkel sind aus Verkehrssicherungsgriinden trotzdem freizu-
halten.

Eine Ausweisung von Uberbaubaren Fldchen findet nicht statt. Vor diesem Hinter-
grund werden fur den Anderungsbereich keine weiteren Festsetzungen zu Nutzungs-
maRen baulicher Anlagen getroffen.

Einfriedungen kénnen im StraRenraum und im nachbarschaftlichen Umfeld grofde
Wirkung entfalten. Sind sie gestalterisch unbefriedigend, unmal3stdblich oder zu nah
an den Verkehrsflaichen angeordnet, hat dieses negative Auswirkungen auf Gesamt-
bild und Freiraumqualitdt im Stral3enzug.

Die rechtskraftige V. Plandnderung enthélt bisher keine gestalterischen Vorgaben zu
Einfriedungen. Im Sinne des Gebots der planerischen Zurlickhaltung und aufgrund
der geringen PlangebietsgréRe wird im Rahmen der vorliegenden VII. Anderung wei-
terhin keine Regelung zur konkreten Gestaltung bzw. Ausstattung von Einfriedungen
in den Plan aufgenommen. Lediglich der Abstand der Einfriedungen zur 6ffentlichen
Verkehrsflache wird auf 1,0 m beschrankt; dieser ist aus gestalterischen Griinden
vollstdndig zu begriinen. Weitergehende Vorgaben zu baulichen Einfriedungen sind in
der Landesbauordnung verankert.

3. Naturschutz und Landschaftspflege, Artenschutz

Im Zuge des Planverfahrens ist zu betrachten, ob durch die Planung Vorhaben
ermoglicht werden, die dazu flhren, dass Exemplare von europdisch geschltzten
Arten verletzt oder getdtet werden kénnen oder die Population erheblich gestért wird
(artenschutzrechtliche Verbotstatbestdnde des 8§ 44(1) BNatschG). Bei der Priifung
ist die Handlungsempfehlung zum Artenschutz in der Bauleitplanung des Landes
NRW' zugrunde zu legen.

Als Arbeitshilfe fur die Berlicksichtigung der Belange des Artenschutzes in der Bau-
leitplanung hat das Landesamt fir Natur, Umwelt und Verbraucherschutz NRW
(LANUV) eine Liste der planungsrelevanten Arten in NRW sowie grofBmalRstébliche
Angaben Uber deren Vorkommen in den einzelnen Regionen des Landes herausgege-
ben (Messtischblatter). Fir jedes ,Messtischblatt” (MTB/TK 25) kann Gber den Inter-
netauftritt des LANUV das Artenvorkommen insgesamt fiir den jeweiligen Blatt-
schnitt abgefragt werden. Nach dieser Liste k6nnen nach Abfrage fir das Mess-
tischblatt 4115 (Rheda-Wiedenbrlick) in den Lebensraumtypen Garten/Parkanla-

Ministerium fir Wirtschaft, Energie, Bauen, Wohnen und Verkehr und Ministerium fir Klimaschutz,
Umwelt, Landwirtschaft, Natur- und Verbraucherschutz NRW (2010): Artenschutz in der Bauleitplanung
und bei der baurechtlichen Zulassung von Vorhaben. Dusseldorf.
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gen/Siedlungsbrachen potenziell 10 Fledermausarten (alle streng geschiitzt), der
Laubfrosch und der Kammmolch (beide streng geschitzt) sowie 17 Vogelarten (9

Arten streng geschutzt) vorkommen. Hier handelt es sich um die folgenden Arten:

Wissenschaftlicher | Deutscher Name Erhaltungs- Wissenschaftlicher | Deutscher Name Erhaltungs-
Name zustand Name zustand
Saugetiere Végel
Eptesicus Breitfltigelfledermaus G Falco tinnunculus Turmfalke G
serotinus
Myotis brandtii GroRRe U Hirundo rustica Rauchschwalbe G-
Bartfledermaus
Myotis Wasserfledermaus G Luscinia Nachtigall G
daubentonii megarhynchos
Myotis myotis GroRes Mausohr Oriolus oriolus Pirol U-
Myotis Kleine G Perdix perdix Rebhuhn U
mystacinus Bartfledermaus
Myotis nattereri Fransenfledermaus G Phoenicurus Gartenrotschwanz U-
phoenicurus
Nyctalus leisleri Kleiner Abendsegler Streptopelia turtur | Turteltaube U-
Nyctalus noctula GroRer Abendsegler Strix aluco Waldkauz
Pipistrellus Zwergfledermaus Tyto alba Schleiereule
pipistrellus
Plecotus auritus Braunes Langohr G
Amphibien
Vogel Hyla arborea Laubfrosch U+
Accipiter gentilis Habicht G Triturus cristatus Kammmolch G
Accipiter nisus Sperber G
Alcedo atthis Eisvogel G
Ardea cinerea Graureiher G
Asio otus Waldohreule G
Athene noctua Steinkauz G
Delichon urbica Mehlschwalbe G-
Dryobates minor Kleinspecht G

Erhaltungszustand in NRW (ATL): G = glnstig, U = unglnstig/unzureichend, S = unglinstig/schlecht

Von den aufgefihrten Arten befinden sich unter den Flederméusen die GrolRe Bartfle-
dermaus, das GroRe Mausohr und der Kleine Abendsegler in ungiinstigem Erhal-
tungszustand. Unter den Végeln ist fur den den Pirol, das Rebhuhn, den Gartenrot-
schwanz und die Turteltaube ein unglnstiger Erhaltungszustand festgehalten.
Zudem ist der Laubfrosch den Amphibienarten mit unglinstigem Erhaltungszustand
zugeordnet worden.

Das vom LANUV entwickelte System stellt jedoch Ubergeordnete Lebensraumtypen
mit einer jeweiligen Gruppierung mehrerer Biotoptypen dar, deren Potenzial in diesem
Planungsfall Gber das Vorkommen im Plangebiet reicht. Bisher liegen keine Hinweise
auf geschlitzte Arten im Uberplanten Bereich vor. Aufgrund der vorhandenen Bebau-
ung im Umfeld und der Storeinfliisse in der Umgebung durch Wohn- und Gartennut-
zungen, die angrenzende Stral3e und die bisherige Spielplatznutzung ist davon auszu-
gehen, dass ggf. planungsrelevante Arten nicht regelméRig im Plangebiet vorkom-
men. Wertvolle Gehdlzstrukturen sind im Plangebiet nicht vorhanden.
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Durch die Planung kénnte es ggf. durch die Neuerrichtung von Nebenanlagen und
der damit verbundenen Versiegelung zu einer Beeintrdachtigung von Belangen des
Artenschutzes kommen (sog. Wirkfaktoren nach der Handlungsempfehlung). Die ins-
gesamt vor Ort vorkommenden Lebensrdume werden sich aufgrund der vorliegenden
Planung nicht wesentlich verdndern. Die vorhandenen Wohnbaustrukturen mit Haus-
garten werden lediglich weiterentwickelt. Das Plangebiet wird auch aufgrund der
vorliegenden Bauleitplanung ein Lebensraumpotenzial analog zu den umgebenden
Flachen behalten.

Die Vorprifung des Artenspektrums und der Wirkfaktoren im Sinne der o.g. Hand-
lungsempfehlung ergibt, dass die vorliegende Bebauungsplandnderung keine arten-
schutzrechtlichen Konflikte verursacht und dass die Verbotstatbestande gemaéalR
§8 44(1) BNatSchG nach heutigem Stand nicht ausgelést werden. Eine vertiefende
Artenschutzprifung mit Art-flr-Art-Priifung wird daher insgesamt nicht fir erforder-
lich gehalten. Faunistische und floristische Kartierungen liegen nicht vor. Die Fach-
behdérden haben im Zuge des Planverfahrens keine ergdnzenden Erkenntnisse oder
Hinweise vorgetragen.

Zu beachten sind die Artenschutzbelange neben der planerischen Berlicksichtigung
im Bauleitplanverfahren aber auch im Rahmen der Umsetzung, insbesondere auf das
im Einzelfall bei BaumalBnahmen etc. zu beachtende Toétungsverbot flir geschiitzte
Arten wird hingewiesen. Hierzu kann im vorliegenden Bebauungsplanverfahren keine
abschlieBende Aussage getroffen werden, auf der Ebene der Bauleitplanung kénnen
nicht alle mdéglichen nachteiligen Auswirkungen jeder zuldssigen Nutzung ermittelt
werden, so dass eine Enthaftungsmdglichkeit fir Schdaden nach dem Umweltscha-
densgesetz gemalR § 19(1) Satz 2 BNatSchG nicht gegeben ist.

Bei einer Entfernung vorhandener Gehdlze sind die Vorgaben des § 64(1) Nr. 2
Landschaftsgesetz NRW zu beachten. Demnach ist es zum Schutz von Nist-, Brut-,
Wohn- und Zufluchtstatten verboten, in der Zeit vom 1. Marz bis zum 30. Septem-
ber Hecken, Wallhecken, Geblsche sowie Réhricht- und Schilfbestdande zu roden,
abzuschneiden oder zu zerstéren. Unberihrt von diesem Verbot bleiben schonende
Form- und Pflegeschnitte zur Beseitigung des Zuwachses der Pflanzen sowie
behdrdlich angeordnete oder zugelassene MalRnahmen, die aus wichtigen Griinden
nicht zu anderer Zeit durchgefiihrt werden kénnen. Unter Einhaltung dieser Mal3ga-
ben sind die Verbotstatbestdnde des § 44 BNatSchG nicht betroffen.

Nach 8§ 1a BauGB sind die Belange von Naturschutz und Landschaftspflege in die
Abwaégung einzustellen. Zu priifen ist bei Plandnderungen zunachst, ob die Mal3-
nahme erforderlich und vertretbar im Rahmen der stadtebaulichen Planungsziele ist.

Die Plandnderung beinhaltet die Erweiterung des Wohngebiets auf einen bisher als
Spielplatz bzw. Grin- und Wegefldche genutzten Bereich sowie die Festsetzung
einer Verkehrsflache entsprechend der tatsdchlichen Nutzung; auf Kapitel 2 wird
erganzend verwiesen. Es werden keine neuen Baumdglichkeiten geschaffen, die
Verkehrsflaiche besteht bereits in der Ortlichkeit. Eine Griinverbindung gibt es seit
vielen Jahren nicht mehr, eine hohe 6kologische Wertigkeit besteht somit nicht.
Angesichts der in Kapitel 1 genannten Rahmenbedingungen ist die Nutzung der std-
lichen Flache als Gartenflache oder zur Errichtung von Nebenanlagen stddtebaulich
sinnvoll. Es erfolgt eine Umnutzung und Mobilisierung innerértlicher Flachen.
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5.1

5.2

Mit dem BauGB und dem hier anzuwendenden Verfahren geméafl 8 13a BauGB wer-
den eine Nachverdichtung im Innenbereich sowie sonstige Innenentwicklungsmal3-
nahmen ausdricklich aufgrund der o.g. Vorteile geférdert. Sie werden von der Ein-
griffsregelung grundsétzlich freigestellt, ein Ausgleichsbedarf besteht somit nicht.

Umweltpriifung und umweltrelevante Auswirkungen

Nach dem BauGB 2004 ist zur Umsetzung der Plan-UP-Richtlinie die Umweltprifung
als Regelverfahren fir Bauleitplane eingefiihrt worden. Da die vorliegende Planung
nicht zur Vorbereitung von Vorhaben dient, fir die eine Pflicht zur Durchflihrung
einer Umweltvertraglichkeitsprifung besteht und keine Anhaltspunkte fiir eine Beein-
trachtigung der in 8 1(6) Nr. 7b BauGB genannten Schutzgliter vorliegen, wird die
Anderung im beschleunigten Verfahren nach 8 13a BauGB durchgefihrt. GemalR
§ 13a(2) Nr. 1 i.V.m. 8 13(3) BauGB kann in diesem Falle von einer Durchflihrung
der Umweltpriifung abgesehen werden.

Wie dargelegt, ergeben sich nach heutigem Kenntnisstand durch das Vorhaben nur
geringe Beeintrdachtigungen der Umwelt, u.a. durch Versiegelung. Die Auswirkungen
sind voraussichtlich auf das Plangebiet und das enge Umfeld begrenzt und insge-
samt Uberschaubar. Nach bisher vorliegenden Erkenntnissen ergeben sich keine
Hinweise auf besondere, nur an diesem Standort zu erwartende und daher durch
Wahl eines alternativen Standorts vermeidbare Beeintrachtigungen.

Sonstige Belange

Denkmalschutz und Denkmalpflege

Natur-, Boden- und Baudenkmale sind im Geltungsbereich der Bebauungsplandnde-
rung oder im nahen Umfeld nicht bekannt. Auch befinden sich hier keine besonders
prdgenden Objekte oder Situationen, die im Verzeichnis des zu schiitzenden Kultur-
guts der Gemeinde enthalten oder die kulturhistorisch von besonderem Wert sind.

Denkmalpflegerische Belange werden soweit erkennbar nicht berlhrt. Auf die ein-
schlagigen denkmalschutzrechtlichen Bestimmungen wird verwiesen, insbesondere
auf die Meldepflicht bei verdachtigen Bodenfunden (88 15, 16 DSchQG).

Altlasten und Kampfmittel

Im Geltungsbereich der VII. Anderung des Bebauungsplans Nr. 205 ,Péppelkamp”
sind keine Altlasten oder altlastenverdéachtige Flachen bekannt.

Nach 8§ 2(1) Landesbodenschutzgesetz vom 09.05.2000 besteht allgemein die Ver-
pflichtung, Anhaltspunkte flr das Vorliegen einer Altlast oder einer schéadlichen
Bodenveranderung unverziglich der zustdndigen Behoérde (hier: Untere Bodenschutz-
behoérde, Tel.: 05241/85-2740) mitzuteilen, sofern derartige Feststellungen bei der
Durchfiihrung von BaumalRnahmen, Baugrunduntersuchungen o.a. Eingriffen in den
Boden und in den Untergrund getroffen werden. Ein allgemeiner Hinweis auf die
Vorgehensweise bei eventuellen Anhaltspunkten fir Altlasten ist in der Plankarte
eingetragen.
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5.3

5.4

Kampfmittel sind im Plangebiet und im ndheren Umfeld ebenfalls nicht bekannt.
Weist bei der Durchfiihrung von Bauarbeiten der Erdaushub auf aulRergewdhnliche
Verfdarbung hin oder werden verdachtige Gegenstdnde beobachtet, ist die Arbeit aus
Sicherheitsgriinden sofort einzustellen, der Staatliche Kampfmittelbeseitigungsdienst
ist zu benachrichtigen.

ErschlieBung und Verkehr

Im Zuge der vorliegenden VII. Plandanderung wird kein neues Baurecht geschaffen;
Inhalt der Planung ist lediglich die Umwidmung festgesetzter Griinflachen im Zuge
der Aufgabe eines Spielplatzes sowie die Anpassung der Festsetzungen an die tat-
sdchliche Flachennutzung.

Die bisher im Ursprungsplan im Norden festgesetzte Grlinfliche mit der Zweckbe-
stimmung Parkanlage stellt in der Ortlichkeit seit vielen Jahren die verkehrliche
ErschlieBung der angrenzenden Grundstlicke sicher. Eine Grinverbindung besteht
nicht. Im Rahmen der vorliegenden Plandnderung wird dieser nérdliche Streifen ent-
sprechend der heutigen Nutzung als 6ffentliche Verkehrsflaiche festgesetzt. Diese
Vorgehensweise wird aufgrund der vorhandenen Situation und im Sinne der Nach-
verdichtung flir angemessen erachtet.

Mit der Umwandlung der stdlichen Griinfldche (i.W. Spielplatz) als nicht lberbaubare
Flache des Allgemeinen Wohngebiets ist keine Mehrbelastung der verkehrlichen
ErschlieBung zu erwarten. Es werden keine neuen Bauméglichkeiten geschaffen.

Die bisher bestehende FuB- und Radwegeverbindung von der Erich-Kadstner-Stralde
zur MohlerstralRe UGber den Spielplatz wird aufgehoben. Alternativ entsteht mit dem
Abriss des westlich gelegenen Firmengeldndes ein neuer Weg zur Moéhlerstral3e, so
dass hier die Durchlassigkeit fur FuRganger und Radfahrer weiterhin sichergestellt
ist.

Ver- und Entsorgung

Das Plangebiet ist bereits an die vorhandenen Anlagen angeschlossen, die Ver- und
Entsorgung des Anderungsbereichs ist hierliber sichergestellt. Die RWE Westfalen-
Weser-Ems Netzservice GmbH hat im Planverfahren mitgeteilt, dass sich innerhalb
des Plangebiets ein Stralienbeleuchtungskabel der RWE Deutschland AG befindet.
Sie weist darauf hin, dass keine MalRnahmen, die den ordnungsgemaélfen Bestand
und Betrieb der Leitungen beeintrachtigen oder gefdhrden, vorgenommen werden
durfen. Vor diesem Hintergrund hat sich daraufhin die Gemeinde Herzebrock-Clarholz
mit dem Versorgungstréger bezliglich des Umgangs mit der mittig Gber den ehemali-
gen Spielplatz verlaufenden Leitung im Zuge der Planrealisierung abgestimmt. Im
Ergebnis wird das StralRenbeleuchtungskabel still gelegt, so dass keine Einschréan-
kung fur klinftige bauliche Vorhaben in diesem Bereich zu erwarten ist. Die u.a. bis-
her dariiber angeschlossene Stral3enlaterne im Norden des Plangebiets wird klinftig
an vorhandene Leitungen in der Mdhlerstral3e angebunden.

Probleme durch die vorliegende Plandnderung sind nach heutigem Kenntnisstand
somit nicht erkennbar.
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5.6

5.6

5.7

Immissionsschutz

Der Ursprungsplan enthélt flir die Spielplatzfliche im Siden eine Festsetzung zur
Realisierungsbeschrankung aufgrund des Emissionsverhaltens der in der Vergangen-
heit im Westen gelegenen Gewerbebetriebe. Die Gewerbebetriebe sind inzwischen
nicht mehr vorhanden, sie wurden abgerissen. Ein Fldchenrecycling bzw. eine Nach-
verdichtung im Siedlungszusammenhang durch Wohnnutzung ist z.T. bereits erfolgt
oder wird gerade umgesetzt. Eine Problematik hinsichtlich Larm oder Geruchsbelast-
ung wird vor diesem Hintergrund nicht mehr gesehen. Die Festsetzung wird im Zuge
der vorliegenden VII. Anderung nicht ibernommen.

Landwirtschaftliche Immissionskonflikte mit der bestehenden Wohnbebauung sind
bisher nicht bekannt. Ein Erfordernis zusatzlicher MaRnahmen im Rahmen der Bau-
leitplanung wird daher nicht gesehen.

Klimaschutz und Klimaanpassung

Bauleitpldne sollen den Klimaschutz und die Klimaanpassung (Anpassung an Folgen
des Klimawandels) férdern. Seit der sog. Klimaschutznovelle aus 2011 wird dieser
Belang besonders im BauGB betont. Eine héhere Gewichtung in der Gesamtabwa-
gung der einzelnen 6ffentlichen und privaten Belange gegen- und untereinander geht
damit jedoch nicht einher.

Die vorliegende VII. Plandnderung Uberplant einen Teilbereich eines seit vielen Jah-
ren bebauten Wohngebiets. Sie dient der Innenentwicklung im Siedlungszusammen-
hang, es werden keine neuen Baumdglichkeiten geschaffen. Innenentwicklung und
Nachverdichtung tragen grundsatzlich zur Reduzierung weiterer Flacheninanspruch-
nahme im AuRenbereich und der damit verbundenen negativen Auswirkungen auf
das Stadtklima bei. Vor dem Hintergrund der bestandsorientierten Planung und der
nicht vorgesehenen baulichen Entwicklung wird von speziellen Regelungen zum Kili-
maschutz und zur Klimaanpassung auf Bebauungsplanebene Abstand genommen.
Die Belange des Klimaschutzes und der Klimaanpassung werden in der vorliegenden
Planung angemessen berlicksichtigt.

Weitere Belange

Weitere Belange werden durch die Plandnderung nicht durchgreifend berihrt. Auf
den Originalplan Nr. 205 ,Péppelkamp” einschlieBlich seiner rechtskraftigen Ande-
rungen wird ausdrlicklich verwiesen.

Flachenbilanz

Geplante Teilflaichen/Nutzungen GréRe in m2*
Allgemeines Wohngebiet WA 285
StraBenverkehrsflache 215
Gesamtflache Plangebiet ca. 500

* Ermittelt auf Basis der Plankarte B-Plan 1:500, Werte gerundet
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7. Verfahrensablauf und Planentscheidung

a) Verfahrensablauf

Der Aufstellungsbeschluss fiir den Bebauungsplan Nr. 205 ,Péppelkamp” - VII.
Anderung ist durch den Gemeinderat am 15.06.2011 (V-75/2011) gefasst worden.
Im Juni/Juli 2012 fand die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit sowie der Behor-
den und sonstigen Trager offentlicher Belange gemald &8 13a i.V.m. 88 3(1), 4(1)
BauGB statt. Der Planungsausschuss der Gemeinde Herzebrock-Clarholz hat in seiner
Sitzung am 27.08.2012 (V-94/2012) Uber die Ergebnisse der friihzeitigen Beteili-
gung beraten und die Offenlage des Planentwurfs beschlossen.

Die Offenlage gemadal3 § 13a i.V.m. § 3(2) BauGB wurde im Oktober/November 2012
durchgeflihrt, parallel dazu wurden die Behérden und Trager 6ffentlicher Belange
gemalR § 13a i.V.m. § 4(2) BauGB beteiligt. In der Offenlage wurden keine relevan-
ten Anregungen vorgetragen, die zu Anpassungen der Planunterlagen fiihrten. Der
Rat der Gemeinde Herzebrock-Clarholz hat in seiner Sitzung am 19.12.2012 im
Rahmen der Gesamtabwédgung den Bebauungsplan Nr. 205 ,Péppelkamp” — VII.
Anderung im Ergebnis als Satzung beschlossen. Auf die Beschlussvorlage der Ver-
waltung zur Sitzung des Planungsausschusses und des Rats der Gemeinde
Herzebrock-Clarholz zum Satzungsbeschluss wird ausdrlicklich Bezug genommen (V-
125/2012).

b) Planentscheidung

Die vorliegende Planung hat das Ziel, eine angemessene Innenentwicklung im Sied-
lungszusammenhang zu erreichen. Vor diesem Hintergrund soll eine bisher als Spiel-
platz genutzte Flache im Siedlungsgeflige den umliegenden Grundstlicken als Gar-
tenflache zugeordnet werden. Zudem werden Nebenanlagen zugelassen. Ein konkre-
tes Kaufangebot flir diese Flache liegt der Gemeinde vor. Fuir den kleinflachigen
Spielplatz besteht an diesem Standort kein Bedarf mehr, in zentraler Lage wurde ein
neuer, grolRflachiger Spielplatz im Péppelkamp eingerichtet.

Die im Ursprungsplan bzw. seiner rechtskraftigen V. Anderung festgesetzte Grinfla-
che mit der Zweckbestimmung Kinderspielplatz bzw. Parkanlage wird in ein Allge-
meines Wohngebiet ohne Ulberbaubare Fldche umgewandelt. Zudem wird der nérdli-
che Teil der bisher vorgegebenen Griinflaiche entsprechend der heutigen Nutzung als
o6ffentliche Verkehrsfliche festgesetzt. Diese Entwicklung im Innenbereich ist aus
stddtebaulicher Sicht grundsétzlich sinnvoll, um die Reserven im erschlossenen
Innenbereich im Sinne des sparsamen Umgangs mit Grund und Boden zu mobilisie-
ren.

Auf die Beratungs- und Abwaéagungsunterlagen des Rats der Gemeinde Herzebrock-
Clarholz bzw. seines Fachausschusses wird ausdriicklich Bezug genommen.

Herzebrock-Clarholz, im Dezember 2012



