Zeichenerklarung und textliche Festsetzungen

A. Rechtsgrundlagen der Planung

Baugesetzbuch (BauGB) i.d.F. der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S.2414), zuletzt
gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 22.07.2011 (BGBI. | S. 1509);

Baunutzungsverordnung (BauNVO) i.d.F. der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132),
zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzesvom 22.04.1993 (BGBI. | S. 466);

Planzeichenverordnung (PlanzV’90) i.d.F. vom 18.12.1990 (BGBI. 11991 S. 58), zuletzt gedndert
durch Artikel 1 des Gesetzes vom 22.07.2011 (BGBI. | S. 1509);

Landesbauordnung (BauO NRW) i.d.F. der Bekanntmachung vom 01.03.2000 (GV. NRW S. 256),
zuletzt gedndert durch Gesetz vom 22.12.2011 (GV. NRW. S. 729);

Gemeindeordnung Nordrhein-Westfalen (GO NRW) i.d.F. der Bekanntmachung vom 14.07.1994
(GV.NRW.S. 666), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 18.09.2012 (GV. NRW. S. 436).

B. Planzeichen und Festsetzungen gemdR § 9 BauGB i.V.m. BauNVO

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9(1) Nr. 1 BauGB)

WA 1.1 Aligemeines Wohngebiet WA (§ 4 BauNVO)

2. MaRB der baulichen Nutzung (§ 9(1) Nr. 1 BauGB)

GRzZ 0,4 2.1 Grundflichenzahl GRZ(§ 19 BauNVO), HochstmaR, hier 0,4

3. Verkehrsflichen (§ 9(1) Nr. 11 BauGB)

3.1 StraBenverkehrsflache

— 3.2 StraBenbegrenzungslinie

1. Sonstice Plarzeicl ' E

4.1 Sichtfelder (§ 9(1) Nr. 10 BauGB) sind von Sichtbehinderungen jeglicher
v\—l_/7 Art in einer Hohe zwischen 0,8 m und 2,5 m Uber Fahrbahnoberkante

standig freizuhalten.

[:] 4.2 Grenze des raumlichen Geltungsbereichs (§ 9(7) BauGB)

70,0 m 4.3 Malangaben in Meter, hier 70,0 m




C. Katasteramtliche und sonstige Darstellungen ohne Festsetzungscharakter

Grundstiicks- und Wegeparzellen mit Flursticksnummern

Vorhandene Bebauung mit Hausnummer

D. Bauplanungsrechtliche textliche Festsetzungen gemidR §9 BauGB i.V.m.

BauNVO

1. Uberbaubare und nicht iiberbaubare Flichen, Stellplatzanlagen und Nebenanlagen

(§9(1) Nr. 2, 4,22 BauGB i.V.m. §§ 12, 14, 23 BauNVO)

1.1 Garagen mussen gemafd § 23(5) BauNVO aufden nicht iberbaubaren Grundstiicksflachen im
Zufahrtsbereich einen Abstand von mindestens 5,0 m zur Begrenzungslinie der offentlichen
Verkehrsfliche einhalten. Uberdachte Stellplitze (Carports) miissen gemaR § 23(5) BauNVO
auf den nicht liberbaubaren Grundstiicksflachen im Zufahrtsbereich einen Abstand von min-
destens 1,0 m zur Begrenzungslinie der 6ffentlichen Verkehrsflache einhalten.

Seitlich angeordnete Anlagen (Garagen und lberdachte Stellpldtze (Carports)) miissen min-
destens 1,0 m Abstand von der StraBenbegrenzungslinie wahren, der nach § 9(1)25 BauGB
mit standortgerechten, heimischen Gehdélzen als Hecke der Arten Rotbuche, Hainbuche,
Liguster oder Feldahorn oder mit einer Fassadenbegriinung dauerhaft zu bepflanzen ist.

E. Ortliche Bauvorschriften (§ 9(4) BauGB i.V.m. § 86 BauO NRW)

1. Gestaltungs- und Bepflanzungsvorschriften (§ 86(1) Nr. 5 BauO)

1.1 Einfriedungen missen mindestens 0,5 m von o6ffentlichen Verkehrsflaichen abgesetzt sein.
Dieser Bereich zwischen offentlicher Verkehrsflache und Einfriedung ist dauerhaft vollfla-
chig zu begriinen.



F. Hinweise

1. Altlasten

Im Plangebiet sind keine Altablagerungen bekannt. Unabhangig davon besteht nach § 2(1) Lan-
desbodenschutzgesetz die Verpflichtung, Anhaltspunkte fir das Vorliegen einer Altlast oder
einer schadlichen Bodenveranderung unverziiglich der Gemeinde und der zustiandigen Behorde
(hier: Untere Bodenschutzbehtrde des Kreises Giitersloh) mitzuteilen, sofern derartige
Feststellungen bei der Durchfiihrung von Baumalnahmen, Baugrunduntersuchungen oder
dhnlichen Eingriffen in den Boden und in den Untergrund getroffen werden.

2.  Bodendenkmale

Wenn bei Erdarbeiten kultur- und erdgeschichtliche Bodenfunde (z.B. Tonscherben,
Metallfunde, dunkle Bodenverfarbungen, Knochen, Fossilien) entdeckt werden, ist gemalR
§§ 15, 16 des Denkmalschutzgesetzes NRW die Entdeckung sofort der Gemeinde oder der LWL-
Archdologie fiir Westfalen (Am Stadtholz 24a, 33609 Bielefeld, Tel. 0251-5918961, Fax: 0251-
5918989, E-Mail: Iwl-archaeologie-bielefeld@Iwl.org) anzuzeigen und die Entdeckungsstatte
drei Werktage in unverandertem Zustand zu erhalten.

Die Festsetzungen des Bebauungsplans Nr. 205 ,Péppelkamp* - VII. Anderung iiberlagern im
Anderungsgebiet mit Inkrafttreten die bisherigen Festsetzungen des Ursprungsplans und seiner
rechtskriftigen Anderungen. Sollte sich die VII. Bebauungsplanidnderung als unwirksam
erweisen bzw. flr nichtig erklart werden, so leben die Festsetzungen des Bebauungsplans
Nr. 205 ,Pdppelkamp” und seiner rechtskraftigen Anderungen auf und gelten erneut. Die
Festsetzungen des Bebauungsplans Nr. 205 in der jeweils giiltigen Anderungsfassung fiir die
angrenzenden Bereiche bleiben ansonsten unberihrt.
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