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Bebauungsplan Nr. 260 , Schlésserweg*

hier: Burgerversammlung am 15.09.2011 um 19:00 Uhr in der Wilbrandschule in
Clarholz

Teilnehmer:

Planungsausschussvorsitzender Mersmann
Frau Schrooten, Biro Tischmann & Schrooten
Herr Schlepphorst

Herr Brandes

ca. 75 Burgerinnen und Blrger

Planungsausschussvorsitzender Mersmann begruf3t die Anwesenden und erlautert den
Ablauf der Burgerversammlung.

Frau Schrooten informiert Gber den Ablauf des Planverfahrens als solches und geht dabei
auf die einzelnen Beteiligungsschritte ein, in denen die Blrger zu diesem Planverfahren
Stellung nehmen kénnen.

Frau Schrooten stellt die Planung anhand eines Folienvortrages vor, der diesem Vermerk als
Anlage beigeflgt ist. Hinsichtlich der verkehrlichen Auswirkungen weist sie darauf hin, dass
es sich um eine friihzeitige Einschatzung handele, die detaillierte Bewertung werde zurzeit
vom Verkehrsplaner ausgearbeitet. Nach dessen Einschatzungen sei zu erwarten, dass etwa
50 % der Verkehre in Richtung Kirchstrafl3e abflieBen wirden. Die Durchfahrbarkeit des
Schldsser-weges sei ein wesentlicher Punkt, der sich erst im Laufe der Planiiberlegungen
ergeben habe und der bei der frihzeitigen Einschatzung durch den Verkehrsplaner noch
keine Rolle gespielt habe.

Der Verkehrsgutachter werde auf Grundlage der jetzt formulierten Plantiberlegungen eine
Abschatzung der zu erwartenden Verkehre und Verkehrsflisse abgeben, die dann in das
Schallgutachten einflie3en missten, welches somit in seiner zurzeit vorliegenden Form als
vorlaufig gelten misse. Das Schallgutachten befasse sich aufgrund der bislang noch nicht
detailliert vorliegenden verkehrlichen Daten nur mit den Auswirkungen der Einzelhandels-
nutzung und zeige auch, dass bei entsprechenden baulichen und organisatorischen
Mafnahmen auf dem westlich daran angrenzenden Grundstiick Wohngebietswerte
Uberschritten wirden. In diesem Bereich wiirden Mischgebietswerte erreicht werden. Um
dort Wohngebietswerte zu sichern, misste eine bis zu 8 Meter hohe Schallschutzwand
errichtet werden. Da aber auch Mischgebietswerte wohnvertréglich seien, kbnne man in der
Abwagung zu dem Ergebnis kommen, dass diese hingenommen werden kénnten.

Hinsichtlich des Plangebiets weist Frau Schrooten darauf hin, dass die jetzige Abgrenzung
unter Bertcksichtigung der zu prifenden verkehrlichen und schalltechnischen Belange
gewdhlt worden sei. Aufgrund von Erkenntnissen, die man im Verfahren erlange, kbnne es
noch zu einer Anpassung des Plangebietes kommen.



Fur das Bestandsgeb&ude sei im Vortrag ein Textil- und Schuhfachmarkt angenommen
worden. Diese Nutzung sei jedoch noch nicht sicher. Im Verlauf des weiteren Planverfahrens
sei die konkrete Nutzungsaussage zu dieser Flache zu treffen.

Hinsichtlich der planungsrechtlichen Aussagen zu den miterfassten Wohngebieten weise sie
darauf hin, dass sich die Festsetzungen an dem vorhandenen Bestand orientierten.

Planungsausschussvorsitzender Mersmann bedankt sich fur den ausftihrlichen Vortrag und
bittet die Anwesenden Fragen zu stellen.

Larmimmissionen

Auf Anfrage eines Burgers, wie der Larmschutz fir die Bebauung an der Holzhofstral3e
gesichert werden soll, erklart Frau Schrooten, dass nach Auffassung des Schallgutachters
ein Larmschutz fur diese Gebaude nicht erforderlich sei, da die Orientierungswerte fiir ein
Kerngebiet, wie es an der Holzhofstral3e im Bebauungsplan festgesetzt sei, nicht
Uberschritten wirden.

Auf Anfrage eines Blrgers, wie die Diskrepanz der zu erwartenden Fahrtenzahl zwischen
Schallgutachten und Aussagen des Verkehrsplaners zu begriinden sei, erklart Frau
Schrooten, dass die Zahlen der Verkehrsbetrachtung ein frihzeitiger Schatzwert ganz zu
Anfang des Verfahrens gewesen seien, welche noch weiter konkretisiert werden missten,
wobei auch weiterhin davon ausgegangen werden kdnne, dass diese unterhalb der Zahlen
liegen wirden, die vom Schallgutachter angenommen werden. In einem Schallgutachten
verwende man einen eher konservativen Betrachtungswert mit einer etwas hoher
angenommenen Belastung, um sicher zu stellen, dass die tatsachliche Belastung nicht
oberhalb der prognostizierten Werte liege.

Auf Anfrage von Planungsausschussvorsitzenden Mersmann erklart Frau Schrooten, dass
aus den schalltechnischen Vorgaben auch die reduzierte Offnungszeit bis 20:00 Uhr
resultiere.

Verkehr

Auf Anfrage aus der Zuhorerschaft, von wo aus die Zulieferung erfolgen solle, erklart Frau
Schrooten, dass diese voraussichtlich tber die Zufahrt zur B 64 erfolge. Die Abfahrt der
LKWSs werde dann entweder ebenfalls zur B 64 oder aber tiber den Schldsserweg Richtung
Marienfelder Stral3e erfolgen. Der Marktbetreiber konne hier konkrete Vorgaben machen.
Diese Vorgaben kénnten dem Marktbetreiber auch tber den Durchfiihrungsvertrag auferlegt
werden, der Bestandteil des Bebauungsplanes sei.

Herr Gocke kritisierte, dass noch gar nicht klar sei, was denn tatsachlich an Verkehren
entstehen wirde. Es gebe einen erheblichen Unterschied zwischen den Zahlen des
Larmgutachters und des Verkehrsplaners.

Herr Schlepphorst erklart hierzu, dass es sich um eine Abschatzung des Verkehrsplaners zu
Beginn des Projektes gehandelt habe. Das Projekt sei seitdem weiter entwickelt worden, so
dass auch die Einschatzungen des Verkehrsplaners weiter entwickelt wirden. Darliber
hinaus sei jedoch festzustellen, dass nach Aussage des Verkehrsplaners die Belastung fur
den Schlésserweg und die Wulfbrede sowie auch die Kirchstraf3e mit Sicherheit zunehmen
wurden. Eine Verteilung der Verkehre Richtung Norden sei erforderlich, da der Markt nicht
unerheblich auf Kundengruppen im nérdlichen und norddstlichen Bereich des Ortsteiles
ausgerichtet sei.

Herr Freitag macht deutlich, dass aus seiner Sicht die verkehrliche Abwicklung Uber die B 64
in der Nahe zum vorhandenen Kreuzungsbereich schwierig sei und eine gesteigerte



Unfallgefahr berge. Zudem sehe er, das Risiko, dass sich an dieser Stelle durch die
zusatzlich einmindenden Fahrzeuge der Verkehr noch haufiger staue als bisher.

Frau Schéfer au3ert ausdriicklich als Eingabe im Planverfahren zu verstehende Bedenken
hinsichtlich der verkehrlichen ErschlieBung. Der Bahnverkehr fihre bereits heute zweimal
stiindlich im Kreuzungsbereich Marienfelder Stral3e/Letter Strafl3e/B 64 zu erheblichen
verkehrlichen Behinderungen, die sich durch die deutlich zunehmende Fahrzeugzahl
erheblich verscharfen wirden. Dieses sei aus ihrer Sicht nicht hinnehmbar.

Ein Zuhdrer gibt zu bedenken, dass aus seiner Sicht die Querung der B 64 hiniber zu dem
bestehenden Marktstandort am Marktplatz verkehrlich auch nicht vorteilhafter zu bewerten
sei.

Auf Anfrage von Herrn Pollmeier, ob es zutreffend sei, dass zum Zeitpunkt des Aufstellungs-
beschlusses Rates eine Unterbindung der Durchfahrbarkeit des Schlésserweges vorgesehen
gewesen sei, erklart Frau Schrooten, dass man zu Beginn der Planungsuiiberlegungen von
einer Barriere im Schldsserweg ausgegangen sei, die eine Durchfahrbarkeit verhindere. Eine
Zufahrt aus Richtung Norden auf den Parkplatz sei jedoch bereits damals vorgesehen
gewesen. Im Rahmen der weiteren Planungsiiberlegungen habe man sich von der Uber-
legung der Barriere getrennt, da diese bedeuten wirde, dass man 6ffentliche Verkehre
zwischen dem noérdlichen und stdlichen Abschnitt des befahrbaren Schlésserweges Uber
einen privaten Parkplatz leite. Dieses kdnne keine planerische Zielsetzung sein und stelle
auch eine erhebliche Sicherheitsbeeintrachtigung der kunftigen Kunden dar.

Auf Anfrage von Frau Schéafer, wer die Kosten fur den geplanten Ausbau des Schlésserweges
Ubernehmen solle, erklart Frau Schrooten, dass dieses noch im weiteren Planverfahren zu
klaren sei. Entsprechende Regelungen zur Kostentragerschaft konnten in den Durchfiihrungs-
vertrag mit dem Vorhabentrager aufgenommen werden.

Eine Anliegerin der Wulfbrede macht deutlich, dass die jetzigen Planungen mit einer Durch-
fahrbarkeit des Schlosserweges ein erhebliches Sicherheitsrisiko fur FuRganger und Rad-
fahrer darstelle. Sie weise hier insbesondere auf die Kinder in der Wulfbrede hin, die diese
Stral’e ohne Gehwege als Schulweg/ Kindergartenweg/ Weg zum Spielplatz sowie auch als
Spielflache nutzen wiirden.

Frau Schrooten erklart, dass dies ein wichtiger Aspekt in der Planung sei, der im weiteren
Planverfahren berticksichtigt werden muisse. Hinsichtlich der zu erwartenden Belastungen sei
zunéchst aus rein rechtlicher Sicht darauf hinzuweisen, dass sich diese deutlich unterhalb der
allgemein angenommenen Oberwerte fir WohnstraRen bewegen wirden, welche bei 400
Fahrzeugen pro Stunde lagen.

Ein Blrger weist darauf hin, dass sowohl die Wulfbrede wie auch die KirchstralRe flr die
Aufnahme weiterer Verkehre zu eng dimensioniert seien. Eine weitere Birgerin weist
ausdricklich darauf hin, dass zu wenig Platz fur FuRganger im Strallenraum vorhanden sei.
Bei dem zunehmenden Verkehr ware die notwendige Sicherheit nicht mehr gewdahrleistet.

Frau Schrooten erklart hierzu, dass die Parzellenbreite der Straf3e im ndrdlich anschlielfenden
Bereich Spielraum lasse fir eine verdnderte Strallenraumgestaltung.

Auf Anfrage aus der Zuhdrerschaft, auf welcher Lange der Schlésserweg verbreitert werden
solle, erklart Herr Schlepphorst, dass eine Verbreiterung fir den Abschnitt zwischen Marien-
felder StraRe und Wulfbrede geplant sei. In dem nérdlich anschlieRenden Bereich sei bereits
eine ausreichende Parzellenbreite vorhanden.



Herr Freitag stellt fest, dass eine StralRenbreite von 6 Metern einer zweispurigen Stral3e
entspreche, die grundsatzlich zu einer hoheren Geschwindigkeit fihre. Deshalb empfehle er,
zur Verringerung der Geschwindigkeit die Stral3e als Spielstral3e auszuweisen.

Herr Schlepphorst erklart, dass fur den Markt eine leistungsfahige ErschlieRung gebraucht
werde, die einen Begegnungsverkehr zulasse. Vor dem Hintergrund der angesprochenen
Sicherheit fur die FuRganger sei die Anlage eines Fuweges im Verlauf der weiteren
Uberlegungen zu priifen.

Auf Hinweis einer Blrgerin, dass viele Kinder zu Ful3 zum direkt angrenzenden Spielplatz
gingen bzw. auch die Strale Wulfbrede als Spielplatz nutzen wirden, erklart Herr Schlepp-
horst, dass die Strale Wulfbrede wie sie damals ausgebaut worden sei, dem heutigen Bild
eines verkehrsberuhigten Bereiches entspreche, bei dem er zurzeit kein Potential fur einen
sichereren Ausbau sehe.

Herr Gocke pladiert vor diesem Hintergrund daftr, die Wulfbrede fur den Durchfahrtsverkehr
zu schliel3en.

Planungsausschussvorsitzender Mersmann erklart, dass man auch diesen Punkt im weiteren
Verfahren betrachten werde und letztlich ein politischer Beschluss zu fassen sei.

Eine Burgerin weist darauf hin, dass im Einmindungsbereich der KirchstralRe auf die Holzhof-
stralRe aufgrund der Fahrbahnverengung bei einer zunehmenden Verkehrsbelastung eine
erhebliche Staugefahr bestehe.

Ein weiterer Burger weist darauf hin, dass es egal sei, ob die Verkehre nun Uber den
Schldsserweg oder die von-Steinfurt-Stral3e auf die Kirchstral3e fiihren wirden, letztendlich
wirde die Kirchstral3e in erheblichem Malie mehr belastet. Diese sei ein wichtiger Schulweg,
sodass eine Mehrbelastung direkt eine zusatzliche Gefahrdung fir die Schulkinder bedeute,
zudem sehe er aus seiner Sicht die Verkehrsspitzen nicht ausreichend bericksichtigt.

Eine Burgerin macht deutlich, dass eine Mehrbelastung der KirchstraRe einen Rickbau der
verkehrsberuhigten MaRnahmen zwingend erforderlich mache.

Ein Zuhorer macht deutlich, dass die Querung oder auch Nutzung der B 64 flr einige Blrger
ein Problem darstelle, daher sei eine Zu-/Abfahrbarkeit des Marktes Uber den Schlésserweg
zwingend erforderlich.

Herr Bocker erklart, dass aus seiner Sicht der Einkaufsmarkt an dieser Stelle zu erheblichen
verkehrlichen Behinderungen fiihren wirde und, dass im Weiteren gar kein Bedarf fur diesen
Markt bestehe, da die Bevdlkerung Uber die bestehenden Markte bereits voll versorgt sei. Vor
diesem Hintergrund sehe er die Politik in der Pflicht, zum Wohle der Blrger zu entscheiden.
Das bedeute aus seiner Sicht aufgrund der hohen Belastung fir die Umwelt, der zusatzlichen
Verkehrsbelastung sowie auch der Kosten fur den Stral3enbau, sich gegen dieses Vorhaben
zu entscheiden.

Planungsausschussvorsitzender Mersmann weist darauf hin, dass das gewahlte
Planverfahren dazu diene, alle Meinungen zu héren, damit auf Grundlage dieser eine
gualifizierte politische Entscheidung gefallt werden kénne.

Herr Gocke macht deutlich, dass fir eine Entscheidung zurzeit noch die Verkehrszahlen
fehlen wirden.

Planungsausschussvorsitzender Mersmann erklart, dass man bis zur nachsten Beratung
dieses Themas die aktuellen Daten beim Verkehrsplaner abfragen werde und diese dann
Grundlage fur die weitere Beratung wurden.



Einzelhandel

Eine Burgerin macht deutlich, dass aus ihrer Sicht dieser weitere Markt nicht gebraucht werde.
Wie bereits eindeutig durch das Einzelhandelsgutachten belegt sei, wiirden die Birger des
Ortes durch den bestehenden Jibi, den Aldi sowie den Netto mit den ergdnzenden kleineren
Anbietern vollstandig versorgt. Es bestehe kein Potential fir einen weiteren Markt, somit
bedeute dieser neue zusatzliche Markt, dass einer der bestehenden kaputt gehe. Umso
unverstandlicher sei es fur sie, dass vor dem Hintergrund, dieses aus ihrer Sicht tUberflissigen
Marktes, erhebliche zusétzliche Verkehrsbelastungen flr bisher ruhige NebenstralZen
entstehen sollten. Im Ubrigen sollte eigentlich bekannt sein, dass viele der auswarts
Berufstatigen ihre Eink&ufe im Umfeld ihres Arbeitsortes bzw. auf dem Nachhauseweg téatigen
wuirden und somit deren Kaufkraft im Ort Uberhaupt nicht mehr zur Verfligung stiinde.

Vor diesem Hintergrund stellt ein Blrger die Frage, wie die Kaufkraft vom Gutachter berechnet
wirde. Hierzu erklart Herr Brandes, dass es hinsichtlich der Kaufkraft bundesweit statisch-
tische Daten gebe, die fir die Ermittlung der ortlichen Kaufkraft mit regionalen Faktoren
verschnitten wirden, wobei auch die regionalen Unterschiede bei dem Einkommen und somit
der Kaufkraft berticksichtigt wirden. Die Kaufkraft liege pro Kopf bei etwa 2.080 € je
Einwohner.

(Anmerkung zur Niederschrift: Der Wert von 2.080 € ist der bundesweite Durchschnittswert.
Fur Clarholz ist der Wert 2.195 € pro Kopf, woraus sich bei rd. 6.200 Einwohnern incl.
Streulagen im landlich gepragten Auf3enbereich ein Gesamtkaufkraftvolumen von 13,6 Mio. €
ergibt.)

Herr Freitag bittet um eine Gegenuberstellung von Kaufkraft und Umsatzwerten.

Herr Schlepphorst erklart, man habe hierzu bereits in einer friheren Beratung eine Szenarien-
tabelle vorgelegt, in der sowohl die Kaufkraft wie auch die Verkaufsflachen und die daraus
resultierenden Umsatzwerte dargestellt sind. Man habe diese Ubersicht auf Grundlage des
vorliegenden Gutachtens aktualisiert. Aus der Liste kénnten sowohl die Relation von Bestand
wie auch von den méglichen Szenarien zur vorhandenen Kaufkraft abgelesen werden.
Gleichzeitig habe man zum Vergleich die Werte fur den Ortsteil Herzebrock mit angegeben.

Die gezeigte Tabelle ist ebenfalls diesem Vermerk beigefiigt.

Planungsausschussvorsitzender Mersmann weist darauf hin, dass in dieser Tabelle die
Aussage des Einzelhandelsgutachters wiedergegeben sei, dass die wirtschaftliche
Tragfahigkeit fur einen weiteren Markt vor dem Hintergrund der vorhandenen Kaufkraft nicht
gegeben sei.

Herr Grundmann weist auf die aus seiner Sicht notwendige zuséatzliche Einkaufsmdglichkeit
nordlich der B 64 hin.

Ein Burger auf3ert den Verdacht, dass diese Flache mit Gewalt einer Bebauung zugefihrt
werden solle. Daraufhin erklart Herr Schlepphorst, dass man 2 Antrage, jeweils auf Erichtung
eines Einzelhandelsmarktes, vorliegen habe. Die Verwaltung habe den politischen Auftrag
erhalten, im Rahmen der Planverfahren eine sachliche Priifung dieser Vorhaben
durchzufiihren. Diese Birgerversammlung sei ein Bestandteil des Planverfahrens, um
entscheidungsrelevante Erkenntnisse zu erlangen.

Frau Schéfer stellt fest, dass aus rein rechtlicher Sicht die Entstehung des Marktes nicht
unzulassig sei und stellt in diesem Zusammenhang die Frage, welche Griinde lber diesen
Rahmen hinaus gegen eine Entwicklung eines Einzelhandelsmarktes an dieser Stelle
sprechen konnten.



Frau Schrooten erklart hierzu, dass im Rahmen des Planverfahrens alle Belange zu berick-
sichtigen und entsprechend zu gewichten seien. Zu diesen Belangen gehore u. a. auch der
Verkehr. Sollte die Politik in ihren Beratungen zu dem Ergebnis kommen, dass entsprechende
Bedenken nicht im Rahmen einer sachgerechten Abwagung bewaltigt werden kdnnten, so
wurde dieses gegen die Realisierung des Vorhabens bzw. die Fortfilhrung der Planung
sprechen.

Planungsausschussvorsitzender Mersmann erklért, dass man alle Anregungen sowohl aus der
Birgerbeteilung wie auch aus der Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager offentlicher
Belange in den weiteren Entscheidungsprozess einflieRen lassen werde. Man werde hiertiber
im Einzelnen beraten und beschliel3en.

Auf Anfrage von Herrn Grundmann zum Einzelhandelsmarkt Pétter an der Marienfelder Stral3e
erklart Planungsausschussvorsitzender Mersmann, dass dieser bereits Thema im Ausschuss
gewesen sei und dort weiterhin eine Einzelhandelsnutzung mdéglich sei.

Um 20:20 Uhr schlief3t Planungsausschussvorsitzender Mersmann die Birgerversammlung
und bedankt sich bei allen Anwesenden flr die Mitarbeit.






Herzebrock-Clarholz

Vorhabenbezogener Bebauungsplan
Nr. 260 ,Schlésserweg”

- Blirgerversammlung am 15.09.2011
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- I TISCHMANN SCHROOTEN

Grundversorgungssituation
B supermarkt (800 - 1.499 m?)
£\ Lebensmitteldiscounter (bis 800 m?)

O, . Lebensmittelladen (< 200 m?)
600 m Radius

Clarholz

Raumliche Verteilung der Lebensmittelanbieter
mit fuBlaufigen Einzugsbereichen (600 m-Radius)
(Junker und Kruse, Dortmund, August 2011)



Aktuelle Einzelhandelssituation in Clarholz
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im Ortsteil Clarholz
(Junker und Kruse, Dortmund, August 2011)



Einschatzung des konkreten Planvorhabens
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(Junker und Kruse, Dortmund, August 2011)



- I TISCHMANN SCHROOTEN

Geplanter Verbrauchermarkt: o
Verkaufsflichen (Mix) rd. 1800 m2, rd. 100 Stellplitze 15% des tagllchen Verkehrs,
verteilt auf Offnungszeiten
= erzeugt neue Verkehre: 1346 Wege / Tag
202 Wege / Stunde

(Summe der ein- und ausfahrenden Fahrzeuge)

Verkehrliche Einschatzung
(Ing.-Biiro Rover, Giitersloh, Februar 2011)



Begegnungsfall
PKW/PKW im
untergeordneten Netz
maoglich, mit Ausnahme
Schlosserweg

Querschnittsbelastung
zwischen 150 — 200 Kfz/h

" ,‘fJ" n Y '% e
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Verkehrliche Einschatzung
(Ing.-Biiro Rover, Giitersloh, Februar 2011)



- I TISCHMANN SCHROOTEN

A Kreuzung B 64 / Marienfelder Stralle / Letter Stralle

- umfangreicher Umbau des vorh. Knotens
- erforderliche Lange fur Linksabbieger Letter Strafle >30 m
=> Flachen vom heute tberplanten Parkplatzbereich werden bendétigt

B Zufahrt Markt B 64

- erforderliche Lange fir Linksabbieger B 64 >12 m (2 Fahrzeuglangen)
=> vorh. Langen nicht ausreichend
- Linkseinbieger aus Zufahrt kritisch wg. der Verkehrsstarken B 64
und den daraus resultierenden (zu) langen Wartezeiten und der Fahrt tiber
mehrere Fahrspuren
=> an dieser Zufahrt nur die Fahrbeziehungen ,rechts rein“ und ,rechts raus”
=> Zufahrt ist an den stiddstlichen Rand des Grundstiicks zu verschieben

C Zufahrt Markt Marienfelder StraBe (Schlosserweg Siid)

- die Umgestaltung des Knotens verhindert verschiedene Fahrbeziehungen

=> an dieser Zufahrt nur die Fahrbeziehungen ,rechts rein“ und , rechts raus“

=> Schldsserweq ist bis zur geplanten Parkplatzzufahrt fir den
Begegnungsverkehr auf eine Breite von 6,00 m auszubauen

D Schlosserweg (Mitte)

- vorh. Fahrbahnbreiten <4,0 m , d.h. kein Begegnungsverkehr maglich
=> zur Vermeidung von Schleichverkehren ist der Schigsserweg mittig
abzupollern (zukiinftige Nutzung als Geh- und Radwegverbindung)

E Schlésserweg (Nord)
- zusatzliche Anbindung tber Siedlungsbereich zur
verbesserten Erreichbarkeit / der Vermeidung von Umwegfahrten ?
=> Schldsserweq ist bis zur geplanten Parkplatzzufahrt fir den
Begegnungsverkehr auf eine Breite von 6,00 m auszubauen
F Verbindung zur Holzhofstralle

- einer Verbindung fur Fultganger und Radfahrer zur HolzhofstralRe hat der
betroffene Grundstiickseigentiimer grundsatzlich zugestimmt

Verkehrliche Einschatzung
(Ing.-Biiro Rover, Giitersloh, Februar 2011)



- I TISCHMANN SCHROOTEN

1uw =

Durch die eingeschrankten Fahrbeziehungen
besteht verstarkt die Gefahr von verkehrswidrigem
Verhalten, Wendemanovern und verstarktem
Abfahren uber das untergeordnete Netz

Ausbau Schlosserweg auf 6,00m,
eventuell LKW-Anlieferung beachten

Zusatzliche Flachen fiir den
Knotenausbau erforderlich

Beschrankung auf
,Rechts rein/Rechts raus“
= LKW Anlieferung prifen!
& = Auswirkungen Anbindung
Schlosserweg

\

Verteilung der Verkehre auf
die Zufahrten ~50/50,
die abfahrenden Verkehre
flieRen verstarkt tber
Zufahrt Schlosserweg ab

‘:'-‘_;’g, 0

Zufahrt an die

stidostliche Grenze
verschieben

Verkehrliche Einschatzung
(Ing.-Biiro Rover, Giitersloh, Februar 2011)
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Durch die eingeschrankten Fahrbeziehungen besteht verstarkt die Gefahr von verkehrswidrigem
Verhalten, Wendemanovern und verstarktem Abfahren tiber das untergeordnete Netz
—Zunahme der Verkehr im untergeordneten Netz ( v. Steinfurth-Str. ,etc.),
Wendemanover im Zuge der Marienfelder StralRe
= zusatzliche ErschlieRung tiber den nordlichen Schlosserweg zur besseren ErschlieBung des Marktes?

< z
>3

Zusatzliche Anbindung uber den
nordl. Schlosserweg

= Ausbau auf 6,00m erforderlich
= Weitere Verkehrsverlagerung von
mindestens 50% (= 100 Wege/h) auf

das untergeordnete Netz,

—entspricht einer Verdoppelung der

Verkehre z.B. auf der Kirchstralle,
gemal Richtline RASt aber noch auf
| WohnstraRenniveau (<400 Kfz/h)

Verkehrliche Einschatzung
(Ing.-Biiro Rover, Giitersloh, Februar 2011)
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Schalltechnische Rahmenbedingungen

Beschrankte Offnungszeiten:
7 Uhr bis 20 Uhr

Ca. 2.400 Kunden-PKW-Bewegungen
pro Tag zwischen 7 Uhr und 20 Uhr -
keine Parkplatznutzung in der Nachtzeit

Asphaltierte Fahrgassen oder speziell
gepflasterte Stellplatzflachen

Pro Tag: 6 Anlieferungen (2 Kuhl-
LKW), 2 Anlieferungen fur den
Backshop, je 1 Anlieferung fur den
Schuh- und Textilfachmarkt

Sammelstelle fur Einkaufswagen im
Eingangsbereich

Kdhl- und Luftungstechnik mit einem
Schall-Leistungspegel von 70 dB(A)
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Schalltechnisches Gutachten
(AKUS GmbH, Bielefeld, Juni 2011)
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Schalltechnische Ergebnisse

Nachtzeit: Einhaltung der
Immissionsrichtwerte nach
TA Larm (WA 40 dB(A),
MI/MK 45 dB(A)) an allen
Immissionsorten

Tagzeit: Uberschreitung der
Immissionsrichtwerte nach
TA Larm (WA 55 dB(A),
MI/MK 60 dB(A)) an den
Immissionsorten 11-13

Ursachen: Ladegerausche des
Lebensmittelmarkts,
Parkplatzgerausche

Wichtig: Verkehrsverteilung liber den
Schlésserweg konnte aufgrund
laufender Projektplanung noch nicht
beriicksichtigt werden!

Bearbeitung im weiteren Verfahren

Schalltechnisches Gutachten
(AKUS GmbH, Bielefeld, Juni 2011)
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Organisatorische und technische
SchallschutzmalRnahmen

 Beschrankte Offnungszeiten:
7 Uhr bis 20 Uhr

), Ausweisung von |
Mitarbeiter-
Stellpldtzen

 Einhausung der Anlieferzone

- LKW-Kuhlaggregate auf dem
Grundstuck nicht in Betrieb,
sonst Anlieferzone mit Tor

« Keine Kundenstellplatze bei
12 (und 13), ggf.
Mitarbeiterstellplatze

Trotzdem: Uberschreitung der
Immissionsrichtwerte fur WA

(55 dB(A)) an den Immissions-
orten I1TA/B/C (4-5 dB(A)) und
12A (2 dB(A))

Schalltechnisches Gutachten
(AKUS GmbH, Bielefeld, Juni 2011)
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Aktive SchallschutzmaRnahmen

 Schallschutzwande entlang
des Schlosserwegs — Hohe:
2,5m bis 80 m

), Ausweisung von |
o Mitarbeiter-

Bisherige Abwéagungsiiberlegung:

 Tagzeit/Nachtzeit: Einhaltung
der Immissionsrichtwerte nach
TA Larm und
Orientierungswerte nach DIN
18005 fur Mischgebiete M
(60/45 dB(A))

 Im Ml ist Wohnen allgemein
zulassig — ,gesundes
Wohnen” im Sinne BauGB
gegeben

Wichtig: Beriicksichtigung der
Verkehrsverteilung tber den
Schlésserweg im weiteren Verfahren

Schalltechnisches Gutachten
(AKUS GmbH, Bielefeld, Juni 2011)



) Sondergebiet SO
SN g.roleIéichlger
e Einzelhandel,
@miu'" \ Zweckbestimmung
- Nahversorgung

... * Ein Lebensmittelmarkt
mit max.
Verkaufsflache von

WALIS 1.400 gm

GRZ 0.4

GFZ 0,8

THmax. 6,7 m
~ FHmax. 12,6 m

SD/WD 30°- 45°

« Ein Backshop mit max.
Verkaufsflache von
90 gm

* Ein Schuh- und
Textilfachmarkt mit
max. Verkaufsflache
von 550 gm

Vorhabenbezogener Bebauungsplan
Nr. 260 ,,Schlésserweg”
(Vorentwurf, September 2011)



Sondergebiet SO1 Nahversorgung

 Hauptsortiment: nahversorgungs-

relevante Sortimente nach Herzbrock-

Clarholzer Einzelhandels- und
Zentrenkonzept

« Zulassigkeit von zentrenrelevanten
Sortimenten als Rand- und
Nebensortimente, max. 20% der
Verkaufsflache

« Offnungszeiten: 7 Uhr bis 20 Uhr

« Liefertatigkeiten: ausschliel3lich
wahrend der Tagzeit
(6 Uhr bis 22 Uhr)

Zentrenrelevante Sortimente
(davon nahversorgungsrelevant, i.d.R. zentrenrelevant)

Back- und Konditoreiwaren,

Fleischwaren,

Nahrungs- und Genussmittel (inkl. Tee, Tabakwaren, etc.)
Getranke (inkl. Wein/Spirituosen)

Schnittblumen
Tierfutter

Drogeriewaren (inkl. Putz-, Wasch- und Reinigungsmittel)

Korperpflegeartikel
Parfimerie- und Kosmetikartikel

Reformwaren

Freiverkaufliche Pharmazeutika (Apothekenwaren)

Schreib- und Papierwaren

Zeitungen und Zeitschriften

Vorhabenbezogener Bebauungsplan
Nr. 260 , Schlésserweg” — Festsetzungen
(Vorentwurf, September 2011)



Sondergebiet SO2 Schuh- und Textilfachmarkt

 Hauptsortiment: zentrenrelevante Sortimente nach
Herzbrock-Clarholzer Einzelhandels- und Zentrenkonzept,
hier:
Herren-, Damen- und Kinderbekleidung
Bekleidung und Textilien allgemein,
Handarbeitswaren, Kurzwaren, Meterware, Stoffe, Wolle,
Schuhe (ohne Sportschuhe),
Lederwaren, Taschen, Koffer, Schirme

« Offnungszeiten: 7 Uhr bis 20 Uhr

* Liefertatigkeiten: ausschliel3lich wahrend der Tagzeit
(6 Uhr bis 22 Uhr)

Vorhabenbezogener Bebauungsplan
Nr. 260 , Schlésserweg” — Festsetzungen
(Vorentwurf, September 2011)



5.  MaRnahmen zum Schutz vor schidlichen Umwelteinwirkungen (§ 9(1) Nr.24 BauGB)

5.1. Die Warenanlieferung ist einzuhausen. Die Einfligungsdampfungsmalle der Wande und des
Daches mussen bei De > 25 dB liegen. Die Innenflachen dieser AulRenbauteile sind zu min-

destens 50 % hochabsorbierend auszufihren.

Grundlage: Schalltechnisches Gutachten im Rahmen des Bauleitplanverfahrens zur Aufstel-
lung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 260 , Schlésserweg” der Gemeinde Herze-
brock-Clarholz, AKUS GmbH, Bielefeld, Stand 27.06.2011.

6. Bezug zum Durchfiihrungsvertra 9(2) i.V.m. § 12(3a) BauGB

Der Geltungsbereich des Vorhaben- und ErschlieBungsplans umfasst die Flurstiicke 342 tiw.,
353, 963 tlw., 965 tlw., Flur 18, Gemarkung Clarholz mit insgesamt rd. 8.020 m’. Zulassig sind
nur solche Vorhaben, zu deren Durchfiihrung sich die Vorhabentragerin im Durchfihrungs-
vertrag verpflichtet.

Vorhabenbezogener Bebauungsplan
Nr. 260 , Schlésserweg” — Festsetzungen
(Vorentwurf, September 2011)
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GRZ 0.4

GFZ 0,8
TH3,2-45m
., FHmax. 10,0 m
SD 48°- 55°

WA1 1A

GRZ 0.4

GFZ 0.8

THmax. 6,7 m
~. FHmax. 12,6 m

SD/WD 30°- 45°

THmax. 4.5 m
FHmax. 9,5 m

¢ SD/WD 30°- 45°
- A N

&

so1 Nahversorgung/VEP I
- GRZ 0,8

" GHmax. 8,5 m
%, PDmax. 6°

% % VKmax. 1.400 m?

kt/VEP " ’

302 Schuh- u. Textilf;
=

<§Efn:f1z,sm \/ N Vorhabenbezogener Bebauungsplan
| / Nr. 260 ,Schlésserweg”

(Vorentwurf, September 2011)
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Weiterer Ausblick

* Frihzeitige Beteiligung der
Offentlichkeit gemaR § 13a BauGB
i.V.m. 8 3(1) BauGB:

12.09.2011 - 04.10.2011

* Fruhzeitige Beteiligung der
Behorden und sonstigen Trager
offentlicher Belange gemal} Tos
§ 13a BauGB i.V.m. § 4(1) BauGB: "%
12.09.2011 - 04.10.2011

 Behandlung der eingegangenen

Stellungnahmen im
Planungsausschuss und Rat

N\

WAz &
0.4

GRZ
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Herzlichen Dank fur lhre
Aufmerksamkeit!
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