Zeichenerklarung und textliche Festsetzungen

A. Rechtsgrundlagen der Planung

Baugesetzbuch (BauGB) i.d.F. der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt
gedandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 22.07.2011 (BGBI. | S. 1509);

Baunutzungsverordnung (BauNVO) i.d.F. der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. I S. 132),
zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzesvom 22.04.1993 (BGBI. I S. 466);

Planzeichenverordnung (PlanzV'90) i.d.F. vom 18.12.1990 (BGBI. 1 1991 S. 58), zuletzt gedndert
durch Artikel 1 des Gesetzes vom 22.07.2011 (BGBI. 1 S. 1509);

Landesbauordnung (BauO NRW) i.d.F. der Bekanntmachung vom 01.03.2000 (GV. NRW S. 256),
zuletzt gedndert durch Gesetz vom 21.03.2013 (GV. NRW. S. 142);

Gemeindeordnung Nordrhein-Westfalen (GO NRW) i.d.F. der Bekanntmachung vom
14.07.1994 (GV. NRW. S. 666), zuletzt gedndert durch Artikel 7 des Gesetzes vom 23.10.2012
(GV. NRW. S. 474).

B. Planzeichen und Festsetzungen gemdR § 9 BauGB i.V.m. BauNVO

1. Artder baulichen Nutzung (§ 9(1) Nr. 1 BauGB)

1.1 Allgemeine Wohngebiete WA13 (§ 4 BauNVO) (Teilflichen nach Nut-
WA zungsmalien gegliedert), siehe textliche Festsetzung E.1.1

1.2 Sondergebiet SO1 groRflachiger Einzelhandel, Zweckbestimmung Nah-

S0O1 versorgung - Lebensmittelmarkt und Backerei (§ 11 BauNVO), siehe

S textliche Festsetzung E.1.2 - Bereich des Vorhaben- und ErschlieRungs-
plans gemall § 12 BauGB

VKmax. 1.300 m? - Maximal zuldssige Verkaufsfliche des Lebensmittelmarkts gemaR
Planeintrag, hier 1.300 m?

VKmax. 100 m? - Maximal zulassige Verkaufsfliche der Backerei gemall Planeintrag,

hier 100 m?
1.3 Sondergebiet SO2 groRflachiger Einzelhandel, Zweckbestimmung Nah-
. hSOZ . versorgung - Lebensmittelmarkt (§ 11 BauNVO), siehe textliche Festset-
Lebensmittelm. zung E.1.3 - Bereich des Vorhaben- und ErschlieBungsplans gemald § 12
BauGB
VKmax. 1.050 m* Maximal zuldssige Verkaufsfliche gem3R Planeintrag, hier 1.050 m?

SO3 1.4 Sondergebiet SO3 kleinflachiger Einzelhandel, Zweckbestimmung Nah-
Nahversorgung- versorgung - Drogeriemarkt (§ 11 BauNVO), siehe textliche Festsetzung

LG e E.1.4 - Bereich des Vorhaben-und ErschlieBungsplans gemaR § 12 BauGB

VKmax. 600 m? Maximal zuldssige Verkaufsflaiche gemaR Planeintrag, hier 600 m?



2. MaR der baulichen Nutzung (§ 9(1) Nr. 1 BauGB)

GRZ 0.8 2.1 Grundflichenzahl GRZ (§ 19 BauNVO), HochstmaR, hier z.B. 0,8, siehe
' textliche Festsetzung E.2.3
GFz 0,8 2.2 Geschossflichenzahl GFZ (§ 20 BauNVO), Hochstmal, hier 0,8
2.3 Zahl der Voligeschosse (§ 20 BauNVO), Hochstmal3, hier z.B. 2 Vollge-
I schosse

2.4 Hohe baulicher Anlagen in Meter ii. NHN (Normalhohennull, Hohensys-
tem DHHN 92) (§§ 16, 18 BauNVO), siehe textliche Festsetzung E.2.2:

GHmax. 79.0 m - Gesamthohe (= Oberster Abschluss der Wand bzw. der Dachhaut),

U.NHN Hochstmak, hier z.B. 79,0 m . NHN

2.5 Hohe baulicher Anlagen in Meter iiber Bezugspunkt (§5 16,18
BauNVO), siehe textliche Festsetzung E.2.1:

FHmax. 12,5 m - Firsthohe (= Oberkante First), Hochstmal, hier z.B. 12,50 m

- Traufhdhe (= Schnittkante der AuBenflaiche der Wand mit der Oberfla-

THmax. 6,7 m . .
che der Dachhaut), Héchstmal3, hier z.B. 6,70 m

- Traufhdhe (= Schnittkante der AuBenflaiche der Wand mit der Oberfla-
che der Dachhaut), Mindest- und HochstmaR, hier 3,20 m -4,50 m

TH3,2-4,56m

3. Bauweise, iliberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicksflichen,

Stellung baulicher Anlagen (§ 9(1) Nr. 2 BauGB)

3.1 Bauweise (§ 22 BauNVO):
- Offene Bauweise, nur Einzel- und Doppelhduser zul3dssig

3.2 Uberbaubare Grundstiicksflichen (§ 23 BauNVO)

I ' = durch Baugrenzen und Baulinien umgrenzter Bereich;

nicht liberbaubare Grundstiicksfldchen

3.3 Uberbaubare Grundstiicksflachen (§ 23 BauNVO) fiir Sammelstellen fiir
== Einkaufswagen, siehe textliche Festsetzung Nr. E.3.1

3.4 Nicht lberbaubare Grundstiicksflichen mit Bindungen fiir Hecken und
Laubbdume gemdR §9(1) Nr.25 BauGB, siche textliche Festsetzung
Nr. E.3.2

4. Flichen fiir Stellplatzanlagen und Nebenanlagen (§ 9(1) Nr. 4 BauGB)

o 1

| mst : 4.1 Fliche fiir Stellplatzanlagen, siehe textliche Festsetzung Nr. E.3.3
e -

P _S_t - _'i 4.2 Flache fiir Stellplatzanlagen fiir Mitarbeiter, siehe textliche Festsetzung
I

I Nr.E3.3
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5. Verkehrsflichen (§ 9(1) Nr. 11 BauGB)
5.1 StraBenbegrenzungslinie
5.2 StraBenverkehrsflichen

5.3 Stralenverkehrsflichen besonderer Zweckbestimmung: FuR- und Rad-
weg, Offentlich

5.4 StralRenverkehrsflichen besonderer Zweckbestimmung: Anliegerweg privat
5.5 Anschluss anderer Flachen an die Verkehrsflachen:

- Ein- und Ausfahrt
- Bereiche ohne Ein- und Ausfahrt und ohne Zu-und Abgang

- Bereiche ohne Ein- und Ausfahrt

6. Vorkehrungen zum Schutz vor schidlichen Umwelteinwirkungen (§ 9(1)
Nr. 24 BauGB)

6.1 Larmschutzwand, siehe textliche Festsetzung Nr. E.4.1

6.2 Lichtundurchlassige Wand, siehe textliche Festsetzung Nr. E.4.2

7. Flichen fiir das Anpflanzen von B&dumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen sowie Bindungen fiir deren Erhalt (§ 9(1) Nr. 25 BauGB)

7.1 Anpflanzung von Einzelbdumen, siehe textliche Festsetzung Nr. E.5.1

7.2 Anpflanzung einer Strauchhecke, siehe textliche Festsetzung Nr. E.5.2

8. Sonstige Planzeichen und Festsetzungen

8.1 Sichtfelder (§ 9(1) Nr. 10 BauGB) sind von Sichtbehinderungen jeglicher
Art in einer Hohe zwischen 0,8 m und 2,5 m Uber Fahrbahnoberkante
standig freizuhalten.

8.2 Fliche fiir Geh- und Radfahrrecht zugunsten der Offentlichkeit und Fla-
che fiir Leitungsrecht zugunsten der Westnetz GmbH (§9(1) Nr. 21
BauGB)

8.3 Flache fiir Trafostation (§ 9(1) Nr. 12 BauGB)

8.4 Grenze des raumlichen Geltungsbereichs (§ 9(7) BauGB)

8.5 Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen und Nutzungsmalle

8.6 MalRangaben in Meter, z.B.3,0m



9. Ortliche Bauvorschriften (§ 9(4) BauGBi.V.m. § 86 BauO NRW)

9.1 Dachform und Dachneigung der Hauptbaukdrper in den Alilgemeinen
Wohngebieten WA1, 3, hier:

SD/WD 30°- 45° Satteldach (SD), Walmdach (WD), 30° - 45° Dachneigung

9.2 Dachform und Dachneigung der Hauptbaukérper im Allgemeinen
Wohngebiet WA2, hier:

SD 45°- 55° Satteldach (SD), 45° - 55° Dachneigung

9.3 Dachform und Dachneigung der Hauptbaukdrper in den Sondergebie-

FD ten SO1, 2, hier: Flachdach

9.4 Dachform und Dachneigung der Hauptbaukoérper im Sondergebiet SO3,
hier:

PDmax. 8° Pultdach (PD), max. 8° Dachneigung




C. Kennzeichnungen gemaR § 9(5) Nr. 1 BauGB

Durch Gewerbelarmeinwirkungen belastete Flichen und Vorbelastung durch
Verkehrslarm

>><<XXXXX§ Nach dem schalltechnischen Gutachten im Rahmen des vorhabenbezogenen

Bebauungsplans Nr. 260 Schldsserweg der Gemeinde Herzebrock-Clarholz vom
19.03.2013 (AKUS GmbH, Bielefeld) ergeben sich auf den gekennzeichneten Fla-
chen zur Tagzeit (6:00 Uhr - 22:00 Uhr) folgende Uberschreitungen der Orientie-
rungswerte (ORW) der DIN 18005 bzw. der Immissionsrichtwerte der TA Larm
fir Allgemeine Wohngebiete:

- Flurstiick 575: Uberschreitung um bis zu 2 dB(A) im 2. 0G
- Flurstiick 574: Uberschreitung um bis zu 3 dB(A) im 1. 0G

X X
PXXXXXX

Das Flurstiick 575 ist zudem durch vom Kfz-Verkehr auf der Marienfelder Stralle
(L806) und der Beelener StralRe (B 64) sowie durch vom Schienenverkehr auf
der parallel zur B64 verlaufenden Bahnstrecke Miinster-Bielefeld ausgehende
Larmemissionen vorbelastet.

Die Verkehrslarmimmissionen Uberschreiten im straBenzugewandten Bereich
die ORW der DIN 18005 fiir Allgemeine Wohngebiete in der Tagzeit sowie in der
Nachtzeit (55 dB(A)/45 dB(A) tags/nachts in Bezug auf Verkehrsldrm). Ausge-
nommen ist der rlickwartige Grundstlicksbereich, auf dem eine Einhaltung des
ORW am Tag prognostiziert ist. Auch die ORW fiir Mischgebiete werden stra-
Renbegleitend bis in die Gebaudeseitenbereiche i.W. tags und nachts liberschrit-
ten (60 dB(A)/50 dB(A) tags/nachts in Bezug auf Verkehrsldrm). Zudem werden
an den Gebadudefronten die schalltechnischen Immissionsgrenzwerte der
16. BImSchV fir Mischgebiete tiberschritten (64 dB(A)/54 dB(A) tags/nachts).

Auf die Begriindung zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr.260 und auf
das schalltechnische Gutachten im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplans
Nr.253 ,Hanfbreite/Marienfelder StraRe” der AKUS GmbH, Bielefeld, vom
17.10.2012 wird verwiesen.

D. Katasteramtliche und sonstige Darstellungen ohne Festsetzungscharakter

,@. Grundstiicks- und Wegeparzellen mit Flurstiicksnummern
@ Vorhandene Bebauung mit Hausnummer
-67.50 Hohen in Meter tiber NHN (Normalhéhennull, Hohensystem DHHN 92), Ein-

messung: Vermessungsbiiro Vormweg, Marz 2013

\/ > Geplante Gebdude und Anlagen der Peter Schlésser GmbH & Co. KG

e Vorgeschlagener Sperrpfosten (genaue Lage gemal ErschlieBungsplanung)




E. Bauplanungsrechtliche textliche Festsetzungen gemdR § 9 BauGB i.V.m.
BauNVO

1. Artderbaulichen Nutzung (§ 9(1) Nr. 1 BauGB i.V.m. BauNVO)

1.1 Allgemeine Wohngebiete WA1-3 (§ 4 BauNVO)

1.1.1 GemaR § 1(6) Nr. 1 BauNVO sind die Ausnahmen nach § 4(3) Nr. 4 und 5 BauNVO
ausgeschlossen (Gartenbaubetriebe, Tankstellen).

1.2 Sondergebiet SO1 groRflachiger Einzelhandel, Zweckbestimmung Nahversorgung -
Lebensmittelmarkt und Béckerei (§ 11 BauNVO):

1.2.1 Das Sondergebiet SO1 dient der Unterbringung eines Lebensmittelmarkts mit einer
maximalen Verkaufsfliche (VK) von 1.300 m? und einer Bickerei mit einer maximalen
Verkaufsfliche (VK) von 100 m’.

Das zuldssige Hauptsortiment des Lebensmittelmarkts und der Backerei umfasst die bran-
cheniblichen in Herzebrock-Clarholz nahversorgungsrelevanten Sortimente gemaR Liste der
zentrenrelevanten Sortimente (davon nahversorgungsrelevant, i.d.R. zentrenrelevant) der
Gemeinde-Herzebrock-Clarholz unter G. 1.

1.2.2 Zentrenrelevante Sortimente gemal’ Liste der zentrenrelevanten Sortimente (nicht
nahversorgungsrelevant) der Gemeinde-Herzebrock-Clarholz unter G. 2 sind nur als Rand-

und Nebensortimente des Lebensmittelmarkts im Umfang von hochstens 20 % der festge-
setzten maximalen Verkaufsflache zuldssig.

1.2.3 Die Offnungszeit des Lebensmittelmarkts und der Biackerei ist auf 7:00 Uhr bis
21:30 Uhr beschrankt.

1.2.4 Liefertdtigkeiten sind ausschlieBlich wiahrend der Tagzeit (6:00 — 22:00 Uhr) zuldssig.

1.3 Sondergebiet SO2 groRflachiger Einzelhandel, Zweckbestimmung Nahversorgung -
Lebensmittelmarkt (§ 11 BauNVO):

1.3.1 Das Sondergebiet SO2 dient der Unterbringung eines Lebensmittelmarkts mit einer
maximalen Verkaufsfliche (VK) von 1.050 m2

Das zuladssige Hauptsortiment des Lebensmittelmarkts umfasst die brancheniiblichen in
Herzebrock-Clarholz nahversorgungsrelevanten Sortimente gemdR Liste der zentren-

relevanten Sortimente (davon nahversorgungsrelevant, i.d.R. zentrenrelevant) der Gemein-
de-Herzebrock-Clarholz unter G. 1.

1.3.2 Zentrenrelevante Sortimente gemal’ Liste der zentrenrelevanten Sortimente (nicht
nahversorgungsrelevant) der Gemeinde-Herzebrock-Clarholz unter G. 2 sind nur als Rand-

und Nebensortimente des Lebensmittelmarkts im Umfang von hochstens 20 % der festge-
setzten maximalen Verkaufsflache zulassig.

1.3.3 Die Offnungszeit des Lebensmittelmarkts ist auf 7:00 Uhr bis 21:30 Uhr beschrankt.
1.3.4 Liefertdtigkeiten sind ausschlieBlich wiahrend der Tagzeit (6:00 — 22:00 Uhr) zuldssig.
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Sondergebiet SO3 kleinflichiger Einzelhandel, Zweckbestimmung Nahversorgung - Dro-
geriemarkt (§ 11 BauNVO):

1.4.1 Das Sondergebiet SO3 dient der Unterbringung eines Drogeriemarkts mit einer
maximalen Verkaufsfliche (VK) von 600 m2.

Das zuldssige Hauptsortiment des Drogeriemarkts umfasst die brancheniblichen in Herze-
brock-Clarholz nahversorgungsrelevanten Sortimente gemald Liste der zentrenrelevanten

Sortimente (davon nahversorgungsrelevant, i.d.R. zentrenrelevant) der Gemeinde-Herze-
brock-Clarholz unter G. 1.

1.4.2 Zentrenrelevante Sortimente gemaR Liste der zentrenrelevanten Sortimente (nicht
nahversorgungsrelevant) der Gemeinde-Herzebrock-Clarholz unter G. 2 sind nur als Rand-
und Nebensortimente des Drogeriemarkts im Umfang von hochstens 20% der
festgesetzten maximalen Verkaufsflache zulassig.

1.4.3 Die Offnungszeit des Drogeriemarkts ist auf 7:00 Uhr bis 21:30 Uhr beschrankt.
1.4.4 Lliefertatigkeiten sind ausschlieBlich wahrend der Tagzeit (6:00 — 22:00 Uhr) zuldssig.

Grundlagen fiir die Festsetzungen der Sondergebiete SO1-3 sind das Einzelhandels- und Zen-
trenkonzept fiir die Gemeinde Herzebrock-Clarholz - Fortschreibung - (Junker und Kruse - Stadit-
forschung/Planung, Mai 2010) und die Stiidtebauliche Wirkungsanalyse zu Nahversorgungs-
ansiedlungen im Ortsteil Clarholz (Junker und Kruse - Stadtforschung/Planung, Mdrz 2013).

Definition Verkaufsfldche: Als Verkaufsfliche (VK) gilt die dem Verkauf dienende Fldche
einschliefSlich der Gdnge, Treppen in Verkaufsrédumen, Standflichen fiir Einrichtungsgegen-
stinde, Vorkassen- und Kassenzonen, Schaufenster, der sonstigen dem Kunden zu-
gdnglichen Flédchen sowie der Thekenbereiche, die durch den Kunden eingesehen, jedoch
nicht betreten werden kénnen.

MaR der baulichen Nutzung (§ 9(1) Nr. 1 BauGBi.V.m. BauNVO)

2.1

2.2

2.3

Fiir WA1-3 gilt fiir die Berechnung des Bezugspunkts der festgesetzten Hohe baulicher
Anlagen: Mittelwert der zwei hochsten Punkte der Oberkante Fahrbahnrand/Gehweg in

Hohe der zwei Grundstiickseckpunkte mit der StraRenbegrenzungslinie der StralRe, die zur
ErschlieRung bestimmt ist. Bei Eckgrundstiicken gilt jeweils die langere Grundstiicksseite,
bei Ausrundungen im StralRenzugist der mittlere Punkt festzulegen.

Ausnahmeregelungen zur festgesetzten Hohe baulicher Anlagen im SO1-3 (§31(1)
BauGB): Eine Uberschreitung der jeweils in den Sondergebieten SO1-3 festgesetzten
Gesamthohe um maximal 1,5 m durch Anlagen zur Nutzung von Solarenergie kann als
Ausnahme zugelassen werden, sofern auf allen Seiten ein Abstand von mindestens 1,5 m
zur Aullenkante der Aullenwand sowie zu geneigten Dachflachen eingehalten wird.

Uberschreitung der Grundflichenzahl GRZ (§ 19 BauNVO): Die festgesetzte Grundflichen-
zahl GRZ darf in den Sondergebieten SO1-3 durch Stellplatze, Zufahrten und Nebenanlagen
jeweils bis zu einer GRZ-Gesamtsumme von 0,90 Gberschritten werden (§ 17(2) BauNVO).



Uberbaubare _und nicht_iiberbaubare Flichen, Stellplatzanlagen und Nebenanlagen

3.1

3.2

3.3

34

(§9(1) Nr. 2,4,22 BauGB i.V.m. §§ 12,14, 23 BauNVO)

Sammelstellen fiir Einkaufswagen sind aulRerhalb baulicher Anlagen nur in den festgesetzten
lberbaubaren Hachen fir Sammelstellen fiir Einka ufswagen zulassig.

Nicht iiberbaubare Grundstiicksflichen mit Bindungen fiir Hecken und Laubbaume
gemafll §9(1) Nr. 25 BauGB: Nebenanlagen, Stellpldtze, Garagen und sonstige bauliche
Anlagen sind gemal §§ 12(6), 14(1) i.V.m. § 23(5) BauNVO in den durch Punktraster
gekennzeichneten Geholzstreifen unzulassig. Hiervon ausgenommen sind Einfriedungen im
Rahmen der Gestaltungsvorschriften gemals § 86 BauO.

Stellplatzanlagen sind in den Sondergebieten SO1-3 nur in den festgesetzten Flachen fir
Stellplatzanlagen undinnerhalb der iberbaubaren Grundstiicksflachen zulassig.

Garagen und uiberdachte Stellplétze (Carports) miissen gemal § 23(5) BauNVO aufdennicht
Uberbaubaren Grundstiicksflachen im Zufahrtsbereich einen Abstand von mindestens
5,0 m zur Begrenzungslinie der 6ffentlichen Verkehrsflache einhalten. Seitlich angeordnete
Anlagen missen mindestens 1,0 m Abstand von der StralRenbegrenzungslinie wahren, der
nach §9(1)25 BauGB mit standortgerechten, heimischen Gehdlzen als Hecke der Arten
Rotbuche, Hainbuche, Liguster oder Feldahorn oder mit einer Fassadenbegriinung dauer-
haft zu bepflanzen ist.



4.1

4.2

4.3

4.4

5.1

5.2

MaBnahmen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen (§ 9(1) Nr. 24 BauGB)

Errichtung einer geschlossenen, lichtundurchlassigen, blickdichten Lirmschutzwand gemald
Planeintrag mit einer wirksamen Schirmhohe von 2,0 m Giber Geldnde. Die Larmschutzwand
muss mit einer geschlossenen Oberflaiche ohne Fugen und Schlitze ausgefiihrt werden und
ein EinfUgungsdampfungsmaR D. > 25 dB aufweisen.

Errichtung von lichtundurchldssigen, blickdichten Wanden zur Vermeidung von Blendwir-
kungen durch Pkw-Scheinwerfer entlang der in der Plankarte markierten Grundsticksgren-
zen mit einer wirksamen Schirmhdhe von 1,2 m Gber Gelande.

Die Fahrgassen der Stellplatzanlage sind zu asphaltieren. Die Stellplatzflichen sind mit
fasenfreiem Pflaster auszufiihren. Es sind ausschliefRlich larmame Einkaufswagen entspre-
chend der Parkplatzlarmstudie zu verwenden.

Die Warenanlieferung des Lebensmittelmarkts im SO1 ist vollstindig einzuhausen. Die
Einfigungsdampfungsmale der Wande und des Dachs miissen bei De > 25 dB liegen. Die
Innenflaichen dieser AuBenbauteile sind zu mindestens 50 % hochabsorbierend
auszufiihren. Das Entladen ist ausschlieRlich bei geschlossenem Tor durchzufiihren.

Grundlage: Schalltechnisches Gutachten im Rahmen des Bauleitplanverfahrens zur Aufstel-
lung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 260 ,,Schlésserweg” der Gemeinde Herze-
brock-Clarholz, AKUS GmbH, Bielefeld, Stand 19.03.2013 und ergédnzende Stellungnahme
vom 07.03.2013.

Flachen fiir das Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie
Bindungen fiir deren Erhalt (§ 9(1) Nr. 25 BauGB)

Anpflanzung, fachgerechte Pflege und Erhalt von standortgerechten, heimischen Laubbau-
men, hier Saulenbuchen: Einzelbdume der mittleren GroRe (1. oder 2. Ordnung) mit einem
Stammumfang von 18-20 cm in 1,0 m Hohe. Von den Standorten kann aus gestalterischen
Grinden als Ausnahme um bis zu 3,0 m abgewichen werden. Natlirliche Abgdnge sind

gleichartig zu ersetzen.

Anpflanzung, fachgerechte Pflege und Erhalt standortgerechter, heimischer Gehoélze als
Strauchhecke mit einem Pflanzabstand von im Mittel 1,5 m zwischen den Gehdlzen. Arten-
vorschlage: Haselnuss, Schwarzer Holunder, Hainbuche, Salweide, Gemeiner Schneeball, Kor-
nelkirsche. Natirliche Abgdnge sind gleichartig zu ersetzen.

Bezug zum Durchfithrungsvertrag (§ 9(2) i.V.m. § 12(3a) BauGB)

Der Geltungsbereich des Vorhaben- und ErschlieBungsplans umfasst die Flurstiicke 333
tiw., 338 tlw., 340 tlw., 342 tlw., 343 tlw., 353 tlw., 354 tlw., 820, 963 tlw., 965 tlw., Flur
18, Gemarkung Clarholz mit insgesamt rd. 10.757 m”. Zulassig sind nur solche Vorhaben, zu
deren Durchfihrung sich die Vorhabentrdgerin im Durchfihrungsvertrag (vereinbart
zwischen der Gemeinde Herzebrock-Clarholz und der Peter Schlosser GmbH & Co. KG am...)
verpflichtet.



F.

Ortliche Bauvorschriften (§ 9(4) BauGB i.V.m. § 86 BauO NRW)

1. Gestaltung baulicher Anlagen (§ 86(1) Nr. 1 BauO

1.1 Dachgestaltung in den Allgemeinen Wohngebieten WA1-3:

1.2

13

1.4

15

1.1.1 Dachform und Dachneigung der Hauptbaukdrper gemal Eintrag in der Plankarte.
Kriippelwalmdacher sind als Sonderform des Satteldachs unzuldssig.

Bei untergeordneten Dachaufbauten, Zwerchgiebeln, untergeordneten Anbauten
und Nebengebiduden (= Nebendacher) sind jeweils auch andere Dachformen und -
neigungen zuladssig.

1.1.2 Dachaufbauten und Dacheinschnitte, Dachgestaltung:

a) Dachaufbautensind ab einer Dachneigung von 35° zulassig.

b) Alle Gber der Traufe angeordneten Bauteile wie Dachgauben, Zwerchgiebel und
Dacheinschnitte (Loggien) dirfen in ihrer Gesamtlange 50 % der jeweiligen Trauf-
lange nicht Gberschreiten. Diese wird gemessen als mittlere Linge der Gaube in der
Dachhaut, Einzelanlagen werden zusammengerechnet. Vom Ortgang ist ein Abstand
von mindestens 1,5 meinzuhalten.

(Bestimmung des Ortgangs: duRere Schnittkante der Dachfliche mit der Giebel-
wand)

c¢) Dachaufbauten und Dacheinschnitte sind nur in einer Geschossebene zuléssig,

im Spitzbodenbereich (= 2. Ebene im Dachraum) sind Dachaufbauten und Dach-
einschnitte unzulassig.

d) Firstoberkante von Nebendidchern: mind. 0,5 m unterhalb Oberkante Hauptfirst.

1.1.3 Als Dacheindeckung sind fiir geneigte Hauptdacher Betondachsteine oder Tonziegel
in roten bis braunen Farben oder in den Farben von anthrazit bis schwarz zuldssig
(Abgrenzung zu grau: gleich oder dunkler als RAL 7016 anthrazitgrau). Bei unter-
geordneten Bauteilen und Nebenanlagen sind auch andere Materialien und Farben
zuldssig. Glanzende, glasierte bzw. lasierte Dachsteine/-ziegel sind ausdricklich
unzuldssig (in Zweifelsfallen frithzeitige Abstimmung mit der Gemeinde).

Hinweis: Extensive Dachbegriinungen und Solaranlagen sind ausdriicklich zuldssig.

Fassadengestaltung in den Aligemeinen Wohngebieten WA1-3:

Fir Aufenwandflachen der Hauptgebaude sind ausschlieBlich folgende Materialien und
Farben zugelassen:

Zementputz: wei und helle Gelbténungen (Definition ,helle Gelbténungen“ nach dem
handelstiblichen Natural Color System: Farben aus dem gelben Farbbereich (G80Y-Y30R)
mit einem Schwarzanteil von héchstens 10 % und einem Buntanteil von hdchstens 10 %).
Fiir Gebaudesockel sind andere Farben zulassig.

Ziegelmauerwerk: rote bisrotbunte Farbtonungen.

Bossierte bzw. gewdlbte Klinker sind unzuldssig. Holzblockhduser mit Holzfassaden sind
unzuldssig. Fir untergeordnete Bauteile sind Holz oder andere Materialien bis zu einem
Flachenanteil von 1/3 je Fassadenseite zulassig.

Gestalterische Einheit von Doppelhdusern sowie aneinandergebauten Garagen in den
Alilgemeinen Wohngebieten WA1-3: Bei Doppelhdusern und Hausgruppen sind
Dachneigung, Art der Dachdeckung, Dachiiberstinde und Gebaudehdhe (Sockel- und
Traufhdhe) einheitlich auszufiihren. Die AuBenwdnde sind in Oberflachenstruktur und
Farbgebung aufeinander abzustimmen. Gleiches gilt fiir aneinandergebaute Garagen.

Die Sockelhéhe (= OK FertigfuBboden Erdgeschoss) darf maximal 0,40 m lber dem zur
Hohenfestsetzung nach § 18 BauNVO definierten Bezugspunkt gemaR E. 2.1 liegen.

Abweichungen in den Allgemeinen Wohngebieten WA1, 3: Bei An-/Umbauten im tGberplan-
ten Altbestand kdénnen ggf. Abweichungen von den Festsetzungen 1.1 bis 1.2 zugelassen
werden, soweit dadurch der bisherigen Gestaltung Rechnung getragen wird.



2. Gestaltungs- und Bepflanzungsvorschriften (§ 86(1) Nr. 5 BauO

2.1 Einfriedungen sind in den Allgemeinen Wohngebieten WA1-3 nur als Laubhecken aus
standortgerechten, heimischen Geholzen zuladssig. Innerhalb dieser oder riickwartig zur
Gartenseite sind Kombinationen mit Drahtgeflecht oder Holz mdglich, diese mussen
mindestens 0,5 m von 6ffentlichen Verkehrsflachen abgesetzt sein.

Zur Einfriedung der Wohngrundstiicke entlang der Sondergebiete SO1,2 sind auch andere
Materialien wie Holz, Stein oder Gabionen zulassig. Die Einfriedungen sind vollflachig mit stand-
ortgerechten, heimischen Geholzen zu begriinen und dauerhaft fachgerecht zu unterhalten.

Vorschldge fiir Schnitthecken: Hainbuche, Weif3dorn, Liguster.

3. Ausdriickliche Hinweise und Empfehlungen zu den Bauvorschriften

3.1 Bei Gestaltungsfragen in den Allgemeinen Wohngebieten WA13 wird insbesondere in
Zweifelsfallen eine frihzeitige Abstimmung mit der Gemeinde empfohlen. Abweichungen
von ortlichen Bauvorschriften richten sich nach § 73 BauO NRW.

3.2 Zuwiderhandlungen gegen ortliche Bauvorschriften in den Allgemeinen Wohngebieten
WA13 sind Ordnungswidrigkeiten im Sinne der BuRgeldvorschriften des § 84 BauO NRW
und kénnen entsprechend geahndet werden.



G. Sortimentsliste der Gemeinde-Herzebrock-Clarholz

GemaR Einzelhandels- und Zentrenkonzept fiir die Gemeinde Herzebrock-Clarholz - Fortschrei-
bung (Junker und Kruse - Stadtforschung/Planung, Dortmund, Mai 2010)

1. Zentrenrelevante Sortimente (davon nahversorgungsrelevant, i.d.R. zentrenrelevant)
Back- und Konditoreiwaren,

Fleischwaren,

Nahrungs- und Genussmittel (inkl. Tee, Tabakwaren, etc.)

Getranke (inkl. Wein/Spirituosen)

Schnittblumen
Tierfutter

Drogeriewaren (inkl. Putz-, Wasch- und Reinigungsmittel)
Korperpflegeartikel

Parfiimerie- und Kosmetikartikel

Reformwaren

Freiverkaufliche Pharmazeutika (Apothekenwaren)
Schreib- und Papierwaren
Zeitungen und Zeitschriften

2. Zentrenrelevante Sortimente (nicht nahversorgungsrelevant)

Biroartikel
Bicher

Herren-, Damen- und Kinderbekleidung

Bekleidung und Textilien allgemein (z.B. Berufsbekleidung, Pelz- und Lederbekleidung, Wasche
und Miederwaren, Bademoden, etc.)

Handarbeitswaren, Kurzwaren, Meterware, Stoffe, Wolle

Schuhe (ohne Sportschuhe)
Lederwaren, Taschen, Koffer, Schirme

Glas, Porzellan, Feinkeramik
Schneidwaren und Bestecke, Haushaltswaren
Geschenkartikel

Spielwaren, Modellbauartikel
Kiinstler-, Hobby- und Bastelartikel
Musikinstrumente und Zubeho6r
Sammlerbriefmarken und —miinzen

Sportbekleidung und -schuhe

Sportartikel und -gerate

Campingartikel (ohne Campingmdbel und Caravanzubehor)
Fahrrader und technisches Zubehoér

Waffen-, Angler- und Jagdbedarf

Heimtextilien, Dekostoffe, Gardinen

Haus-, Bett- und Tischwasche

Kunstgewerbe, Bilder, Bilderrahmen
Wohneinrichtungsaccessoires und Dekorationsartikel

Elektrokleingerate

Unterhaltungselektronik und Zubehor (Fernseher, Radios, HiFi-Gerate, Receiver, DVD-Player etc.)
Videokameras und -gerate, Fotoapparate, Digitalkameras und Fotozubehor
Telekommunikationsartikel und Zubehor (Telefone, Faxgerate etc.)

Bild- und Tontrager

Computer und Zubehor (Peripheriegerate, Software)

Sanitatsartikel

Horgerate
[Augenoptikartikel

Uhren, Schmuck




H. Hinweise

1. Gestaltung baulicher Anlagen in der Sondergebieten SO1-3

Regelungen zur Gestaltung baulicher Anlagen (z.B. Fassaden, Werbeanlagen, Einfriedungen) i
den Sondergebieten SO1-3 sind im Durchfiihrungsvertrag zum vorhabenbezogenen Bebauungs
plan Nr. 260 ,Schlosserweg” vereinbart. Auf den Vorhaben- und ErschlieBungsplan sowie die
Begriindung zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 260 wird ergdnzend verwiesen.

2. Artenschutz

Im Zuge des Planverfahrens wurde vor dem Hintergrund des anstehenden Abrisses der alten
Bausubstanz eine Begehung des Plangebiets hinsichtlich der artenschutzrechtlichen Belange
durch einen Mitarbeiter der Unteren Landschaftsbehtrde des Kreises Gulitersloh durchgefiihrt.
Im Ergebnis wurden verschiedene ErsatzmalRlnahmen fiir die Gebaudeabbriiche seitens der
Fachbehorde gefordert. Diese Mallnahmen werden im Durchflihrungsvertrag zum vorhaben-
bezogenen Bebauungsplan Nr. 260 ,Schlosserweg” verankert. Auf die Begriindung zum
vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 260 wird erganzend verwiesen.

3. Altlasten

Im Plangebiet sind bisher keine Altablagerungen bekannt. Unabhangig davon besteht nach
§ 2(1) Landesbodenschutzgesetz die Verpflichtung, Anhaltspunkte fiir das Vorliegen einer Altlast
oder einer schadlichen Bodenverdnderung unverziiglich der Gemeinde und der zustdndigen
Behorde (hier: Untere Bodenschutzbehtrde des Kreises Gltersloh) mitzuteilen, sofem derartige
Feststellungen bei der Durchfiihrung von Baumalnahmen, Baugrunduntersuchungen oder
dhnlichen Eingriffen in den Boden und in den Untergrund getroffen werden.

4. Bodendenkmale

Wenn bei Erdarbeiten kultur- und erdgeschichtliche Bodenfunde (z.B. Tonscherben, Metall-
funde, dunkle Bodenverfarbungen, Knochen, Fossilien) entdeckt werden, ist gemaR §§ 15, 16
des Denkmalschutzgesetzes NRW die Entdeckung sofort der Gemeinde oder der LWL-
Archéologie fir Westfalen (Am Stadtholz 24a, 33609 Bielefeld, Tel. 0251-5918961, Fax: 0251-
5918989, E-Mail: Iwl-archaeologie-bielefeld@lwl.org) anzuzeigen und die Entdeckungsstatte
drei Werktage in unverandertem Zustand zu erhalten.



Abgrenzung vorhabenbezogener Bebauungsplan
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