Zeichenerklarung und textliche Festsetzungen

A. Rechtsgrundlagen der Planung

Baugesetzbuch (BauGB) i.d.F. der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt
gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 22.07.2011 (BGBI. I S. 1509);
Baunutzungsverordnung (BauNVO) i.d.F. der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132),
zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 22.04.1993 (BGBI. | S. 466);
Planzeichenverordnung (PlanzV'90) i.d.F. vom 18.12.1990 (BGBI. 11991 S. 58), zuletzt gedndert
durch Artikel 1 des Gesetzes vom 22.07.2011 (BGBI. | S. 1509);

Landesbauordnung (BauO NRW) i.d.F. der Bekanntmachung vom 01.03.2000 (GV. NRW S. 256),
zuletzt gedndert durch Gesetz vom 22.12.2011 (GV. NRW. S. 729);

Gemeindeordnung Nordrhein-Westfalen (GO NW) i.d.F. der Bekanntmachung vom 14.07.1994
(GV. NRW S. 666), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 13.12.2011 (GV. NRW S. 685),

B. Planzeichen und Festsetzungen gemaR § 9 BauGB i.V.m. BauNVO

WA

Nahversorgung/VEP

VKmax. 1.500m?

GRZ 0.4

GFz 0,8

GHmax. 7,0 m

FHmax. 13,5 m

THmax. 8,6 m

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9(1) Nr. 1 BauGB)

1.1 Allgemeines Wohngebiet WA (§ 4 BauNVO), siehe textliche Festsetzung
D.1.1

1.2 Sondergebiet SO groRfldchiger Einzelhandel, Zweckbestimmung Nah-
versorgung (§ 11 BauNVO), siehe textliche Festsetzung D.1.2 - Bereich
des Vorhaben- und ErschlieBungsplans gemall § 12 BauGB

Maximal zulassige Verkaufsflache gemaR Planeintrag, hier 1.500 m?

2. MaRB der baulichen Nutzung (§ 9(1) Nr. 1 BauGB)

2.1 Grundfliachenzahl GRZ (§ 19 BauNVO), HochstmaR, hier z.B. 0,4, sieche
textliche Festsetzung D.2.2

2.2 Geschossflachenzahl GFZ (§ 20 BauNVO), HochstmaR, hier 0,8
2.3 Zahl der Vollgeschosse (§ 20 BauNVO), Hochstmal3, hier 2 Vollgeschosse

2.4 Hohe baulicher Anlagen in Meter iiber Bezugspunkt (§§ 16, 18 BauNVO),
siehe textliche Festsetzung D.2.1:

- Gesamthohe (= Oberster Abschluss der Wand bzw. der Dachhaut),
Hochstmal3, hier 7,0 m

- Firsthohe (= Oberkante First), Hochstmal, hier z.B. 13,50 m

- Traufhohe (= Schnittkante der AuRenflache der Wand mit der Oberfla-
che der Dachhaut), Hochstmal3, hier z.B. 8,50 m

3. Bauweise, uberbaubare und nicht (iberbaubare Grundstiicksflachen
(§9(1) Nr. 2 BauGB)

3.1 Offene Bauweise (§ 22 BauNVO)

3.2 Uberbaubare Grundstiicksflichen (§ 23 BauNVO)
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nicht iiberbaubare Grundstiicksfldchen
3.3 Nicht iiberbaubare Grundstiicksflaichen mit Bindungen fiir Hecken und

Laubbdaume gemaB §9(1) Nr. 25 BauGB, siehe textliche Festsetzung
Nr.D.3.1

4. Flachen fiir Stellplatzanlagen und Nebenanlagen (§ 9(1) Nr. 4 BauGB)

4.1 Flache fiir Stellplatzanlagen, siehe textliche Festsetzung Nr. D.3.2

4.2 Flache fiir Stellplatzanlagen fiir Mitarbeiter, siehe textliche Festsetzung
Nr.D.3.2

4.3 Flache fiir Sammelplatz fiir Einkaufswagen, siehe textliche Festsetzung
Nr.D.3.3

5. Verkehrsfldchen (§ 9(1) Nr. 11 BauGB)

5.1 StraBenverkehrsflachen

5.2 StraBenbegrenzungslinie

5.3 Anschluss anderer Flachen an die Verkehrsflachen:
- Ein- und Ausfahrt

- Bereiche ohne Ein- und Ausfahrt und ohne Zu- und Abgang

6. Vorkehrungen zum Schutz vor schiadlichen Umwelteinwirkungen (§ 9(1)

Nr. 24 BauGB)

6.1 Flachen entlang der B 64, bei deren Bebauung bauliche Vorkehrungen
gegen Verkehrsldarm erforderlich sind, hier passive Schallschutzmaf3nah-
men innerhalb der Larmpegelbereiche IlI-V, siehe textliche Festsetzung
Nr.D.5.3

7. Flichen fiir das Anpflanzen von Bdumen, Strduchern und sonstigen
Bepflanzungen sowie Bindungen fiir deren Erhalt (§ 9(1) Nr. 25 BauGB)

7.1 Anpflanzung von Einzelbaumen, siehe textliche Festsetzung Nr. D.4.1

7.2 Anpflanzung einer Schnitthecke, siehe textliche Festsetzung Nr. D.4.2

7.3 Erhalt von Einzelbdumen (Linde, Kastanie), siehe textliche Festsetzung
Nr.D4.3

8. Sonstige Planzeichen und Festsetzungen

8.1 Sichtfelder sind von Sichtbehinderungen jeder Art in einer Hohe
zwischen 0,8 und 2,5 m lber Fahrbahnoberkante stiandig freizuhalten
(§9(1) Nr. 10 BauGB)

8.2 Versorgungsleitungen (§ 9(1) Nr.13 BauGB), unterirdich (nicht einge-
messen), hier:

- 1-kV-StraRenbeleuchtungskabel der RWE Deutschland AG (siehe Hin-
weis Nr. 1)

- Telekommunikationsleitung der Deutschen Telekom Netzproduktion
GmbH (siehe Hinweis Nr. 2)

8.3 Grenze des raumlichen Geltungsbereichs (§ 9(7) BauGB)

8.4 Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen und NutzungsmaRe

8.5 MafRangaben in Meter, z.B. 4,5 m

9. Ortliche Bauvorschriften (§ 9(4) BauGB i.V.m. § 86 BauO NRW)

9.1 Dachform und Dachneigung der Hauptbaukérper im Allgemeinen
Wohngebiet WA, hier:

Satteldach (SD), 42° - 48° Dachneigung

9.2 Dachform und Dachneigung der Hauptbaukorper im Sondergebiet SO,
hier:

Satteldach (SD), 42° - 48° Dachneigung

9.3 Dachform der Hauptbaukoérper im Sondergebiet SO, hier: Flachdach

C. Katasteramtliche und sonstige Darstellungen ohne Festsetzungscharakter

Grundstiicks- und Wegeparzellen mit Flurstlicksnummern

Vorhandene Bebauung mit Hausnummer

Eingemessene Baumstandorte mit Kronentraufen (Einmessung: Vermessungs-
blro Vormweg Mai 2011)

Geplante Gebaude und Anlagen der Jibi Handel GmbH & Co.

Vorgeschlagene Grundstiicksgrenzen (Teilung und Zuordnung erfolgen im
Rahmen der Planrealisierung)

D.

Bauplanungsrechtliche textliche Festsetzungen gemaR §9 BauGB i.V.m.

BauNVO

Art der baulichen Nutzung (§ 9(1) Nr. 1 BauGB i.V.m. BauNVO)

11

1.2

Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)
1.1.1 GemaR § 1(6) Nr. 1 BauNVO ist die Ausnahme nach § 4(3) Nr. 5 BauNVO ausgeschlos-

sen (Tankstellen).

Das Sondergebiet SO grofflichiger Einzelhandel, Zweckbestimmung Nahversorgung,
(§ 11 BauNVO) dient der Unterbringung eines Lebensmittelmarkts, eines Backshops und
von Schank- und Speisewirtschaften. Zulassig sind:

- Ein Lebensmittelmarkt mit einer maximalen Verkaufsflache (VK) von 1.500 m?,
- Ein Backshop mit einer maximalen Verkaufsflache (VK) von 75 m?,
- Schank- und Speisewirtschaften.

Das zuldssige Hauptsortiment des Lebensmittelmarkts umfasst die in Herzebrock-Clarholz
nahversorgungsrelevanten Sortimente gemaR folgender Liste:

Zentrenrelevante Sortimente
(davon nahversorgungsrelevant, i.d.R. zentrenrelevant)

Back- und Konditoreiwaren,

Fleischwaren,

Nahrungs- und Genussmittel (inkl. Tee, Tabakwaren, etc.)
Getranke (inkl. Wein/Spirituosen)

Schnittblumen
Tierfutter

Drogeriewaren (inkl. Putz-, Wasch- und Reinigungsmittel)
Korperpflegeartikel

Parfimerie- und Kosmetikartikel

Reformwaren

Freiverkdufliche Pharmazeutika (Apothekenwaren)
Schreib- und Papierwaren

Zeitungen und Zeitschriften

1.2.1 In Herzebrock-Clarholz zentrenrelevante Sortimente gemaR folgender Liste sind nur
als Rand- und Nebensortimente des Lebensmittelmarkts im Umfang von hochstens 20 %
der festgesetzten maximalen Verkaufsflache zuldssig:

Zentrenrelevante Sortimente
(nicht nahversorgungsrelevant)

Blroartikel
Blicher

Herren-, Damen- und Kinderbekleidung

Bekleidung und Textilien allgemein (z.B. Berufsbekleidung, Pelz- und Lederbekleidung,
Wasche und Miederwaren, Bademoden, etc.)

Handarbeitswaren, Kurzwaren, Meterware, Stoffe, Wolle

Schuhe (ohne Sportschuhe)
Lederwaren, Taschen, Koffer, Schirme

Glas, Porzellan, Feinkeramik
Schneidwaren und Bestecke, Haushaltswaren
Geschenkartikel

Spielwaren, Modellbauartikel
Kiinstler-, Hobby- und Bastelartikel
Musikinstrumente und Zubehor
Sammlerbriefmarken und —miinzen

Sportbekleidung und -schuhe

Sportartikel und -gerate

Campingartikel (ohne Campingmoébel und Caravanzubehor)
Fahrrader und technisches Zubehor

Waffen-, Angler- und Jagdbedarf

Heimtextilien, Dekostoffe, Gardinen

Haus-, Bett- und Tischwasche

Kunstgewerbe, Bilder, Bilderrahmen
Wohneinrichtungsaccessoires und Dekorationsartikel

Elektrokleingerate

Unterhaltungselektronik und Zubehor (Fernseher, Radios, HiFi-Gerate, Receiver, DVD-
Player etc.)

Videokameras und -gerate, Fotoapparate, Digitalkameras und Fotozubehor
Telekommunikationsartikel und Zubehor (Telefone, Faxgeréte etc.)

Bild- und Tontrager

Computer und Zubehor (Peripheriegerate, Software)

Sanitatsartikel
Horgerate
Augenoptikartikel

Uhren, Schmuck

1.2.2 Ausnahmsweise konnen sonstige kleinflichige Einzelhandelsbetriebe mit nahver-
sorgungsrelevantem Kernsortiment gemall § 31 BauGB zugelassen werden, die die
Hauptnutzung des Sondergebiets groRflachiger Einzelhandel Nahversorgung ergdnzen
(mogliche Konzessionare sind z.B. Metzger).

Grundlage ist das Einzelhandels- und Zentrenkonzept fiir die Gemeinde Herzebrock-Clar-
holz - Fortschreibung - (Junker und Kruse - Stadtforschung/Planung, Mai 2010).

Definition Verkaufsfliche: Als Verkaufsfidche (VK) gilt die dem Verkauf dienende Flidche
einschlieflich der Génge, Treppen in Verkaufsrdumen, Standfldchen fiir Einrichtungsgegen-
stdnde, Vorkassen- und Kassenzonen, Schaufenster, der sonstigen dem Kunden zu-
gdnglichen Fléichen sowie der Thekenbereiche, die durch den Kunden eingesehen, jedoch
nicht betreten werden kénnen.

1.2.3 Die Offnungszeit des Lebensmittelmarkts und des Backshops ist auf 7:00 Uhr bis
21:30 Uhr beschrankt.

1.2.4 lLiefertatigkeiten sind ausschlieBlich wahrend der Tagzeit (6:00 — 22:00 Uhr) zulas-
sig.

MaRB der baulichen Nutzung (§ 9(1) Nr. 1 BauGB i.V.m. BauNVO)

2.1

2.2

Berechnung des Bezugspunkts der festgesetzten Hohe baulicher Anlagen: Mittelwert der
zwei hochsten Punkte der Oberkante Fahrbahnrand/Gehweg in Hohe der zwei Grund-
stliickseckpunkte mit der StralRenbegrenzungslinie der Strale, die zur ErschlieBung
bestimmt ist. Bei Eckgrundstiicken gilt jeweils die langere Grundstiicksseite, bei Ausrun-
dungen im StraRenzug ist der mittlere Punkt festzulegen.

Uberschreitung der Grundflichenzahl GRZ (§ 19 BauNVO): Die festgesetzte Grundflichen-
zahl GRZ darf im Sondergebiet SO durch Stellpldtze, Zufahrten und Nebenanlagen bis zu
einer GRZ-Gesamtsumme von 0,90 (berschritten werden (§ 23(4) Satz 4 BauNVO).

Uberbaubare und nicht iiberbaubare Flichen, Stellplatzanlagen und Nebenanlagen

3.1

3.2

3.3

3.4

(§9 (1) Nr. 2, 4,22 BauGB i.V.m. §§ 12, 14, 23 BauNVO)

Nicht (iberbaubare Grundstiicksflichen mit Bindungen fiir Hecken und Laubbdume
gemaB §9(1) Nr.25 BauGB: Nebenanlagen, Stellpldtze, Garagen und sonstige bauliche
Anlagen sind gemaR §§ 12(6), 14(1) i.V.m. §23(5) BauNVO in den durch Punktraster
gekennzeichneten Gehdlzstreifen unzuldssig. Hiervon ausgenommen sind Einfriedungen im
Rahmen der Gestaltungsvorschriften gemaR § 86 BauO.

In der durch Punktraster gekennzeichneten Flache entlang der LindenstraRe sind maximal
drei Standfahnen zulassig.

Stellplatzanlagen sind im Sondergebiet SO nur in den festgesetzten Flachen fir Stellplatzanla-
gen und innerhalb der Giberbaubaren Grundsticksflachen zulassig.

Sammelplatze fiir Einkaufswagen sind im Sondergebiet SO nur in den festgesetzten Flachen fir
Sammelplatze firr Einkaufswagen und innerhalb der Gberbaubaren Grundstiicksflachen zuldssig.

Garagen und iiberdachte Stellplitze (Carports) miissen gemaR § 23(5) BauNVO aufden nicht
Uberbaubaren Grundstiicksflachen im Zufahrtsbereich einen Abstand von mindestens
5,0 m zur Begrenzungslinie der offentlichen Verkehrsflache einhalten. Seitlich angeordnete
Anlagen miissen mindestens 1,0 m Abstand von der Stralenbegrenzungslinie wahren, der
nach § 9(1)25 BauGB mit standortgerechten, heimischen Gehdlzen als Hecke der Arten
Rotbuche, Hainbuche, Liguster oder Feldahorn oder mit einer Fassadenbegriinung dauer-
haft zu bepflanzen ist.

Flachen fiir das Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie

4.1

4.2

4.3

Bindungen firr deren Erhalt (§ 9(1) Nr. 25 BauGB)

Anpflanzung, fachgerechte Pflege und Erhalt von standortgerechten, heimischen Laubbau-
men, hier Linden: Einzelbdume der mittleren GréRe (1. oder 2. Ordnung) mit einem
Stammumfang von 18-20cm in 1,0 m Hohe. Von den Standorten kann aus gestalterischen
Grinden als Ausnahme um bis zu 3,0 m abgewichen werden. Natirliche Abgange sind
gleichartig zu ersetzen.

Anpflanzung, fachgerechte Pflege und Erhalt einer Schnitthecke: mindestens einreihige,
mindestens 0,8 m hohe geschlossene Hecke aus standortgerechten, heimischen Laubgehdl-
zen. Es sind ausschlieBlich folgende Arten zu verwenden: Hainbuche

Erhalt von Einzelbdumen (Linde, Kastanie) (gemaR Einmessung Vermessungsbiiro Vormweg
Mai 2011): Die festgesetzten Baume sind dauerhaft zu erhalten (vgl. DIN-Norm 18920, Aus-
gabe 08/2002). Abgangiger Bestand ist entsprechend durch standortgerechte, heimische
Laubbdume zu ersetzen. Stammumfang bei Ersatzpflanzungen der festgesetzten Einzel-
bdume: mind. 18-20cm in 1,0 m Hohe.

MaBRnahmen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen (§ 9(1) Nr.24 BauGB)

5.1

5.2

5.3.

5.4

Die Kilteanlage ist mit einem mittleren Schall-Leistungspegel LWA von maximal 70 dB(A)
auszustatten.

Die Warenanlieferung und der Miillcontainer sind einzuhausen. Eine Offnung der Warenan-
lieferung ist nur nach Stidosten hin zuldssig. Die EinfUgungsdampfungsmaRe der Wande
und des Daches miissen bei De > 25 dB liegen. Die Innenflachen dieser AufRenbauteile sind
zu mindestens 50 % hochabsorbierend auszufiihren.

Die Sammelplatze fir Einkaufswagen sind einzuhausen. Bei der Einhausung ist eine geschlos-
sene Rickwand zu verwenden. Es dirfen nur Einkaufswagen mit Kunststoff-Kérben verwen-
det werden.

Grundlage: Schalltechnisches Gutachten im Rahmen des Bauleitplanverfahrens Nr. 213 ,,Clar-
holz-Mitte“— V. Anderung, AKUS GmbH, Bielefeld, Stand 06.06.2011.

Passiver Schallschutz nach DIN 4109, Schutzvorkehrungen nach Larmpegelbereichen llI-V:

a) Innerhalb der fiir Schutzvorkehrungen nach den Larmpegelbereichen Ill-V festgesetzten
Flachen sind zum Schutz vor Verkehrslarm bei Errichtung, Nutzungsanderung oder bau-
licher Anderung von Raumen, die zum dauernden Aufenthalt von Menschen bestimmt
sind, passive Schallschutzmanahmen erforderlich (Luftschallddmmung von AufRenbau-
teilen). Es sind bauliche Schutzvorkehrungen mit dem resultierenden SchallddmmmaR erf.
R'w.res der AuRenbauteile gemadR DIN 4109 (Tabelle 8, Ausgabe November 1989,
Deutsches Institut fir Normung e.V., Beuth Verlag GmbH, Berlin) wie folgt vorzunehmen:

Larmpegelbereich
(Tagespegel)

erf. R'w.res der AuRenbauteile, jeweils fir

Aufenthaltsrdume in Blirordume u.a.
Wohnungen
I 35dB 30dB
v 40 dB 35dB

\Y 45 dB 40 dB

b) Schlafraume (auch Kinderzimmer) sind mit schallgeddmmten Liftungseinrichtungen
auszustatten, sofern nicht eine ausreichende Beliftung dieser Rdume vom ldrmabge-
schirmten, straRenabgewandten Bereich her moglich ist.

c) Ausnahmen konnen zugelassen werden, wenn durch einen anerkannten Sachverstandi-
gen nachgewiesen wird, dass andere MalRnahmen ausreichen.

Grundlage: Schalltechnisches Gutachten im Rahmen des Bauleitplanverfahrens Nr. 213
,Clarholz-Mitte — V. Anderung, Teil: Ldrm von 6ffentlichen Verkehrswegen, AKUS GmbH,
Bielefeld, Stand 22.11.2011.

Bezug zum Durchfiihrungsvertrag (& 9(2) i.V.m. § 12(3a) BauGB)

Der Geltungsbereich des Vorhaben- und ErschlieBungsplans umfasst die Flurstiicke 385,
412 tlw., 436 tlw., 466, 467, Flur 21, Gemarkung Clarholz mit insgesamt rd. 5.180 m”’. Zulassig
sind nur solche Vorhaben, zu deren Durchfiihrung sich die Vorhabentragerin im Durchfiih-
rungsvertrag verpflichtet.

Ortliche Bauvorschriften (§ 9(4) BauGB i.V.m. § 86 BauO NRW)

Gestaltung baulicher Anlagen und von Werbeanlagen(§ 86(1) Nr. 1 BauO)

1.1

1.2

13

1.4

15

1.6

1.7

Dachgestaltung im Allgemeinen Wohngebiet WA:
1.1.1 Dachform und Dachneigung der Hauptbaukoérper gemaR Eintrag in der Plankarte.

Bei Nebendachern, untergeordneten Bauteilen und Nebengebduden sind auch
andere Dachformen und -neigungen zulassig.

1.1.2 Dachaufbauten und Dacheinschnitte, Dachgestaltung:

a) Alle Gber der Traufe angeordneten Bauteile wie Dachgauben, Zwerchgiebel und
Dacheinschnitte (Loggien) diirfen in ihrer Gesamtlange 50% der jeweiligen
Traufenlange nicht Gberschreiten. Diese wird gemessen als grofRte Liange der
Gaube in der Dachhaut, Einzelanlagen werden zusammengerechnet. Vom
Ortgang ist ein Abstand von mindestens 1,5 m einzuhalten.

(Bestimmung des Ortgangs: Schnittkante der Dachflache mit der Giebelwand)

b) Dachaufbauten und Dacheinschnitte sind nur in einer Geschossebene zuldssig,
im Spitzbodenbereich (= 2. Ebene im Dachraum) sind Dachaufbauten und Dach-
einschnitte unzuldssig. Dachiiberstande sind bis zu 0,75 m zuldssig.

c¢) Der Abstand der Schnittlinie der Gaube mit dem Hauptdach muss vom First
mindestens zwei Dachziegelreihen (ca. 0,70 m) betragen.

d) Firstoberkante von Nebenddchern: mind. 0,50 m unterhalb Oberkante
Hauptfirst.

1.1.3 Als Dacheindeckung sind fiir geneigte Hauptdacher Betondachsteine oder Tonziegel
in roten bis braunen Farben oder in den Farben von anthrazit bis schwarz zulassig
(Abgrenzung zu grau: gleich oder dunkler als RAL 7016 anthrazitgrau). Bei unter-
geordneten Bauteilen und Nebenanlagen sind auch andere Materialien und Farben
zuldssig. Glanzende, glasierte bzw. lasierte Dachsteine/-ziegel sind ausdriicklich
unzulassig (in Zweifelsfallen friihzeitige Abstimmung mit der Gemeinde).

Hinweis: Extensive Dachbegriinungen und Solaranlagen sind ausdriicklich zul&ssig.

Fassadengestaltung im Allgemeinen Wohngebiet WA:

Fiir AuBenwandflaichen der Hauptgebdude sind ausschliefllich folgende Materialien und
Farben zugelassen:

Zementputz: weil und helle Gelbtonungen (Definition ,helle Gelbtonungen“ nach dem
handelsiblichen Natural Color System: Farben aus dem gelben Farbbereich (G80Y-Y30R)
mit einem Schwarzanteil von hochstens 10 % und einem Buntanteil von hochstens 10 %).
Fiir Gebaudesockel sind andere Farben zulassig.

Ziegelmauerwerk: rote bis rotbunte Farbténungen.

Bossierte bzw. gewdlbte Klinker sind unzuldssig. Holzblockhduser mit Holzfassaden sind
unzulassig. Flr untergeordnete Bauteile sind Holz oder andere Materialien bis zu einem
Flachenanteil von 1/3 je Fassadenseite zul&ssig.

Fassadengestaltung im Sondergebiet SO:
a) Materialien und Farben

a.1) In den liberbaubaren Flichen mit festgesetzter Gesamthéhe von maximal 7,0 m ist
als Material fiir die Gestaltung von AuBenwéanden heller sowie roter Putz, rotes bis
rotbuntes oder anthrazitfarbenes Sicht- oder Verblendmauerwerk sowie untergeordnet
Glas zulassig.

- Heller Putz ist nach dem Natural Color System wie folgt definiert: Farben aus allen Farb-
bereichen mit einem Schwarzanteil von hochstens 10 % und einem Buntanteil von hdch-
stens 10 % (mindestens 80 % WeiRanteil).

- Roter Putz ist nach dem Natural Color System wie folgt definiert: Farben aus dem roten
Farbbereich (Y80R-R) mit einem Schwarzanteil von mindestens 20 % bis hochstens 35 %
und einem WeilRanteil von mindestens 5 % und hochstens 10 %. Fiir Gebdudesockel sind
andere Farben zulassig.

a.2) Untergeordnete Bauteile sind nur in Holz und Metall zulassig.

Werbeanlagen im Sondergebiet SO:

a) Je Baugrundstiick ist nur eine frei stehende Werbeanlage mit einer maximalen Hohe von
6,60 m Uber Ausbauhthe der Stellplatzanlage zuldssig. Es sind insgesamt maximal drei
Standfahnen zulassig.

b) Werbeanlagen oberhalb des Dachs bzw. der Attika (oberster Abschluss der Wand bzw.
der Dachhaut) sind unzulassig.

c) Werbeanlagen an Gebauden sind in einer maximalen Héhe von 2,5 m zuldssig. Von
Gebdudeecken miissen Werbeanlagen einen Abstand von mindestens 1,0 m einhalten. Die
Linge der Werbeanlagen darf, auch als Summe mehrere Einzelanlagen 1/4 der jeweiligen
Gebaudeseite nicht Gberschreiten.

d) Unzuldssig sind Werbeanlagen mit wechselndem, bewegtem oder grellem Licht (grell:
z.B. signalgelb, -rot, -weils etc. (RAL 1003, 2010, 3001, 4008, 9003 etc.) oder leuchtgelb, -
orange, -rot etc. (RAL 1026, 2005, 2007, 3024, 3026 etc.)).

Gestalterische Einheit von Doppelhdusern im Allgemeinen Wohngebiet WA:
Doppelhduser sind in den gestalterischen Grundaussagen Dachform, Dachneigung (+/-3°
Toleranz), Dachfarbe und Fassadenmaterial (z.B. Putz oder Mauerwerk) jeweils gleich
auszufiihren. Abweichungen koénnen bei einem einheitlichen Architekturkonzept zuge-
lassen werden.

Die Sockelhohe (= OK FertigfuRboden Erdgeschoss) darf maximal 0,40 m Uber dem zur
Hohenfestsetzung nach § 18 BauNVO definierten Bezugspunkt gemaR D. 2.1 liegen.

Abweichungen im Allgemeinen Wohngebiet WA: Bei An-/Umbauten im Uberplanten Altbe-
stand konnen ggf. Abweichungen von den Festsetzungen 1.1 bis 1.2 zugelassen werden.

Gestaltungs- und Bepflanzungsvorschriften (§ 86(1) Nr. 5 BauO)

2.1

Einfriedungen sind im gesamten Plangebiet nur als Laubhecken aus standortgerechten,
heimischen Gehodlzen zuldssig. Innerhalb dieser oder rickwartig zur Gartenseite sind
Kombinationen mit Drahtgeflecht oder Holz mdglich, diese miissen mindestens 0,5 m von
offentlichen Verkehrsflachen abgesetzt sein.

Zur Einfriedung der Wohngrundstiicke entlang des Sondergebiets SO sind auch andere Materia-
lien wie Holz, Stein oder Gabbionen zuldssig. Die Einfriedungen sind vollflachig mit stand-
ortgerechten, heimischen Gehdlzen zu begriinen und dauerhaft fachgerecht zu unterhalten.

Vorschldge fiir Schnitthecken: Hainbuche, Weif3dorn, Liguster.

Ausdriickliche Hinweise und Empfehlungen zu den Bauvorschriften

3.1

3.2

Bei Gestaltungsfragen im Allgemeinen Wohngebiet WA wird insbesondere in Zweifelsfal-
len eine frihzeitige Abstimmung mit der Gemeinde empfohlen. Abweichungen von ortli-
chen Bauvorschriften richten sich nach § 73 BauO NRW.

Zuwiderhandlungen gegen ortliche Bauvorschriften im Allgemeinen Wohngebiet WA sind
Ordnungswidrigkeiten im Sinne der Buligeldvorschriften des § 84 BauO NRW und kénnen
entsprechend geahndet werden.

F. Hinweise

1. 1-kV-StraBenbeleuchtungskabel

Entlang der Lindenstralle liegt in den privaten Flachen im Plangebiet ein 1-kV-StraRenbeleuch-
tungskabel der RWE Deutschland AG. MalRnahmen, die den ordnungsgemaRen Bestand und
Betrieb der Leitungen beeintrachtigen oder gefdahrden, dirfen nicht vorgenommen werden. Im
Zuge der Planrealisierung ist eine Abstimmung mit der RWE Westfalen-Weser-Ems Netzservice,
Minster, durchzufiihren.

2. Telekommunikationslinie

Im Stidosten des Plangebiets verlauft i.W. innerhalb der privaten Flachen eine Telekommunikati-
onslinie der Deutschen Telekom Netzproduktion GmbH. Sie ist im Zuge des StraRenausbaus und
weiterer baulicher MalRnahmen zu sichern. Beginn und Ablauf der ErschlieBungsmalRnahmen im
Plangebiet sind der Deutschen Telekom Netzproduktion GmbH mindestens drei Monate vor
Baubeginn schriftlich anzuzeigen.

3. Altlasten

Im Plangebiet sind keine Altablagerungen bekannt. Unabhangig davon besteht nach § 2(1) Lan-
desbodenschutzgesetz die Verpflichtung, Anhaltspunkte fir das Vorliegen einer Altlast oder
einer schadlichen Bodenveranderung unverziglich der Gemeinde und der zusténdigen Behorde
(hier: Untere Bodenschutzbehodrde des Kreises Gitersloh) mitzuteilen, sofern derartige
Feststellungen bei der Durchfiihrung von BaumalRnahmen, Baugrunduntersuchungen oder
dhnlichen Eingriffen in den Boden und in den Untergrund getroffen werden.

4. Bodendenkmale

Wenn bei Erdarbeiten kultur- und erdgeschichtliche Bodenfunde (z.B. Tonscherben,
Metallfunde, dunkle Bodenverfarbungen, Knochen, Fossilien) entdeckt werden, ist gemald
§§ 15, 16 des Denkmalschutzgesetzes NRW die Entdeckung sofort der Gemeinde oder der LWL-
Archdologie fir Westfalen (Am Stadtholz 24a, 33609 Bielefeld, Tel. 0251-5918961, Fax: 0251-
5918989, E-Mail: lwl-archaeologie-bielefeld@lwl.org) anzuzeigen und die Entdeckungsstatte
drei Werktage in unverandertem Zustand zu erhalten.

5. Auslage von DIN-Normen

Die DIN Norm 4109 wird beim Fachbereich Planen, Bauen und Umwelt der Gemeinde Herze-
brock-Clarholz in den allgemeinen Offnungszeiten zur Einsicht bereit gehalten.

Vorhaben- und ErschlieBungsplan nach § 12(1) BauGB
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Jibi Handel GmbH & Co.
Kurze StraBe 4-6
33613 Bielefeld

Vorhabentragerin:

Wiese Architekten
Steinstrafe 2
33602 Bielefeld

Projektplanung:

Die V. Anderung des Bebauungsplans Nr. 213 iiberplant als vorhabenbezogener Bebauungsplan
einen Teilbereich des Bebauungsplans Nr. 213 vollstandig. Mit Inkrafttreten des vorhabenbezo-
genen Bebauungsplans Nr. 213 ,Clarholz-Mitte” - V. Anderung werden die fiir das Plangebiet
bisher geltenden Festsetzungen durch den selbststandig zu bewertenden neuen Plan liberlagert.

Diese Verdrangungsfunktion soll jedoch keine Aufhebung bewirken, d.h. sofern der vorhabenbe-
zogene Bebauungsplan Nr. 213 ,Clarholz-Mitte” - V. Anderung unwirksam werden sollte, tritt
das friihere Recht nicht aulRer Kraft, sondern ,,lebt wieder auf”.

GEMEINDE HERZEBROCK-CLARHOLZ:
VORHABENBEZOGENER BEBAUUNGSPLAN NR. 213

,CLARHOLZ-MITTE” — V. ANDERUNG

Gemarkung Clarholz Ubersichtskarte: M 1:5.000
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