Zeichenerklarung und textliche Festsetzungen

A. Rechtsgrundlagen der |I. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 246 ,Industrie-
zentrum IV“

Baugesetzbuch (BauGB) i.d.F. der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S.2414), zuletzt
gedndert durch Artikel 4 des Gesetzes vom 31.07.2009 (BGBI. | S. 2585);

Baunutzungsverordnung (BauNVO) i.d.F. der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132),
zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 22.04.1993 (BGBI. | S. 466);

Planzeichenverordnung (PlanzV'90) i.d.F. vom 18.12.1990 (BGBI. | 1991 S. 58);

Landesbauordnung (BauO NRW) i.d.F. der Bekanntmachung vom 01.03.2000 (GV. NRW S. 256),
zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 17.12.2009 (GV. NRW. S. 863);

Gemeindeordnung Nordrhein-Westfalen (GO NRW) i.d.F. der Bekanntmachung vom 14.07.1994
(GV. NRW S. 666), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 17.12.2009 (GV. NRW S. 950).

B. Planzeichen und Festsetzungen gemalR § 9 BauGB i.V.m. BauNVO

- - “
r 1 Geltungsbereich der I. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 246 ,Industrie-
L J zentrum IV” (§ 9(7) BauGB)

]

Nachrichtliche Darstellung zur Information, hier: Abgrenzung des Industrie-
gebietes gemal Bebauungsplan Nr. 246 (Detailfestsetzungen siehe Planoriginal
Nr. 246)

Gle Gl Industriegebiet gemaR § 9 BauNVO




C. Textliche Festsetzung dieser I. Anderung gemiR § 9 BauGB und BauNVO

Art der baulichen Nutzung (§ 9(1) Nr. 1 BauGB)

11

Differenzierung der zuldssigen Art der baulichen Nutzung gemaf §§ 8(1)
Nr. 1, 9(1) Nr. 1 BauGBi.V.m. § 1 (5), (6) und (9) BauNVO:

a)
b)
c)

d)

e)

Selbststandige Schrott- und Lagerplatze sind unzulassig.
Betriebe des Beherbergungsgewerbes sind unzulassig.

Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke
sowie Anlagen fiir sportliche Zwecke sind unzulassig.

Vergniigungsstatten jeglicher Art und Kinos sowie Bordelle und
ahnliche auf sexuelle Handlungen ausgerichtete Betriebe (Eros-Cen-
ter, Peep-Shows, Privat-Clubs, Swinger-Clubs, Dirnenunterkiinfte, Ero-
tik-Fachhandel u.a.) sind unzulassig.

Einzelhandelsbetriebe fiir den Verkauf an letzte Verbraucher sind
unzulassig, ausgenommen sind im Rahmen des § 9 BauNVO:

e.l) Verkaufsstellen im Zusammenhang mit Werkstatten fiir Kraftwa-
gen, Zweirdder, Landmaschinen und Zubehor (Reifenhandel u.d.),
Brenn- und Baustoffe sind einschlieBlich zugehériger Verkaufs-/Aus-
stellungsflachen im Rahmen des § 9 BauNVO zulassig.

e.2) Verkaufsstellen der sonstigen zuldssigen Gewerbebetriebe kon-
nen ggf. im Rahmen des § 9 BauNVO ausnahmsweise zugelassen
werden.

Das angebotene Sortiment muss aus eigener Herstellung oder Bear-
beitung auf dem Betriebsgrundstiick stammen oder es muss eine
andere sortimentsbezogene Zuordnung zum Hauptbetrieb gegeben
sein. Die Verkaufsfliche muss im Sinne des § 9(3) Nr. 1 BauNVO dem
Betrieb raumlich und funktional zugeordnet und in Grundflache und
Baumasse untergeordnet sein.

D. Katasteramtliche und sonstige Darstellungen ohne Festsetzungscharakter

Grundstiicks- und Wegeparzellen mit Flurstiicksnummern

Vorhandene Bebauung mit Hausnummer

Flurgrenze



Gegenstand der I. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 246 ,Industriezentrum IV“:

Die I. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 246 , Industriezentrum IV“ umfasst die Neuregelung der
Zulassigkeit von Einzelhandel und den Ausschluss von Betrieben des Beherbergungsgewerbes,
Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche und sportliche Zwecke sowie
Vergniigungsstatten. Die bisherige textliche Festsetzung Nr. B.1.2 lautet wie folgt:

Reine Einzelhandels- und Handelsbetriebe mit Verkauf an letzte Verbraucher sind gemdfs § 1(9)
BauNVO im Industriegebiet insgesamt ausgeschlossen.

Verkaufsflichen fiir die Selbstvermarktung produzierender und weiterverarbeitender Betriebe sowie
Mischformen (Selbstvermarktung/Handwerk und Handel) sind dagegen allgemein zuldssig, wenn
die Verkaufsfliche dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegeniiber in Grundfidche und
Baumasse untergeordnet ist.

Diese Festsetzung wird neu gefasst. Alle zeichnerischen und sonstigen textlichen Festsetzungen ge-
malk §9 BauGB und gemaR BauNVO sowie oOrtliche Bauvorschriften gemafs BauO NRW des
Bebauungsplanes Nr. 246 bleiben unberiihrt und gelten weiterhin. Daher wird die I. Anderung als
Deckblatt zum Bebauungsplan Nr. 246 durchgefiihrt, der Geltungsbereich wird in der ne-
benstehenden Katasterkarte abgegrenzt.
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