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Teil I: Begriindung

1. Industriezentrum IV, stadtebauliche Situation und Bebauungsplan Nr. 246

Das Industriezentrum |V liegt am sidwestlichen Ortsrand des Ortsteiles Herzebrock
an der Mohler StralRe (K 52). Im Westen und Stiden schlieBen sich Acker- und Griin-
landflachen an, im Osten liegen Wald- und Ackerflachen. Das Industriezentrum |V ist
der sldlichste Teil eines groRen zusammenhdngenden Gewerbe- und Industriegebie-
tes, das rdaumlich den gewerblichen Schwerpunkt der gesamten Gemeinde darstellt.
Dieses hat sich sukzessive von Norden nach Siiden entwickelt, es erstreckt sich von
der SamtholzstralRe entlang der B 64 bis zur Méhler Stral3e.
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Ubersicht: Nutzungen

Der Bebauungsplan Nr. 246 ,Industriezentrum IV* umfasst insgesamt eine ca.
15,7 ha groRe Flache. Er ist im Marz 1999 in Kraft getreten und wird in dem vorlie-
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genden Anderungsverfahren zum zweiten Mal gedndert. Das Anderungsgebiet um-
fasst ausschliel3lich die westlichen Teilflichen, in denen ein Industriegebiet festge-
setzt ist. Das Gebiet ist inzwischen weitgehend bebaut, es bestehen einzelne Restfla-
chen, die bisher nicht gewerblich entwickelt wurden und derzeit noch als Acker
genutzt werden. Im Plangebiet bestehen derzeit keine Einzelhandelsnutzungen. Die
aulere ErschlieBung erfolgt lGber die Carl-Miele-Stralde, die von Siden von der Moh-
lerstralRe (K 52) und von Norden aus dem vorhandenen Gewerbegebiet in den Uber-
planten Bereich flihrt. Die innere ErschlieBung ist zudem Uber die Hans-Béckler-Stral3e
gewadhrleistet, die uférmig an die Carl-Miele-StralRe anschliel3t.

Im Bebauungsplan Nr. 246 sind auf Grundlage der BauNVO 1990 Industriegebiete
(Gl) gemal3 8 9 BauNVO festgesetzt worden. Er wurde bisher in einem Anderungs-
verfahren weiterentwickelt. Auf die entsprechenden Planunterlagen des Bebauungs-
planes Nr. 246 und seines ersten Anderungsverfahrens (Bebauungsplan Nr. 246 - 1.
Anderung) wird ausdriicklich Bezug genommen.

2. Anlass, Ziele und Planungsvorlauf der I. Anderung

Der Rat der Gemeinde Herzebrock-Clarholz hat im September 2006 ein Einzelhandels-
konzept beschlossen, das 2009/2010 als Einzelhandels- und Zentrenkonzept’ ent-
sprechend der aktuellen Rechtslage weiterentwickelt und ausgearbeitet wurde. Es ist
im Mai 2010 vom Rat der Gemeinde Herzebrock-Clarholz in der aktualisierten Fassung
beschlossen worden. Das Konzept definiert die zentralen Versorgungsbereiche der
beiden Ortsteile sowie die in Herzebrock-Clarholz zentren- und nahversorgungsre-
levanten Sortimente. Es stellt die Richtlinie fir die zuklinftige Steuerung der Einzel-
handelsentwicklung in der Gemeinde dar. Die Regelungen zu Einzelhandelsnutzungen
dienen insbesondere der Weiterentwicklung der Versorgungsfunktion der Ortszentren
Herzebrock und Clarholz. Angesichts der enormen Dynamik und der auch kiinftig zu
erwartenden Planungsanforderungen im Einzelhandel besitzt die Regelung nach dem
gesamtgemeindlichen Konzept den Vorteil einer grundlegenden Klarstellung fir den
Uberplanten Bereich.

Die Gemeinde Herzebrock-Clarholz ist bestrebt, die Ziele und Grundséatze des Einzel-
handels- und Zentrenkonzeptes schrittweise in das 6rtliche Planungsrecht umzuset-
zen. Das Konzept hat dargelegt, dass die mdglichst geschlossene Entwicklung der
zentralen Versorgungsbereiche und die hochwertige Konzentration des Einzelhandels
auf diese Bereiche langfristig fir die Kommune von besonderer Bedeutung sind.

Auf das Einzelhandels- und Zentrenkonzept und auf die umfangreichen Beratungen im
Rahmen der Aufstellung und der fortschreibenden Ausarbeitung wird ergdnzend ver-
wiesen. Ubergeordnetes Leitbild der zukiinftigen Einzelhandelsentwicklung stellt die
rdumlich-funktionale Gliederung dar. In Abhédngigkeit von Sortiments- und GréRen-
strukturen, der 6konomischen Rahmenbedingungen und in funktionaler Ergdnzung
wird Einzelhandel auf ausgewdhlte Einzelhandelsschwerpunkte im Gemeindegebiet
konzentriert.

2 Einzelhandels- und Zentrenkonzept fiir die Gemeinde Herzebrock-Clarholz - Fortschreibung, Mai 2010,
Junker und Kruse Stadtforschung, Dortmund.
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Die wichtigsten Ziele des (ibergeordneten einzelhandelsbezogenen Leitbildes sind:

e Erhaltung und Starkung der landesplanerischen Versorgungsfunktion als Grund-
zentrum,

e Erhaltung und Starkung der Einzelhandelszentralitdt sowie der Funktionsvielfalt der
Herzebrock-Clarholzer Zentren,

e Sicherung und Starkung eines aufgabenteiligen Netzes von funktionsfdhigen
Versorgungsstandorten,

e Verklrzung der Wege (,,Gemeinde der kurzen Wege*”),

e Erhaltung und Starkung der wohnortnahen Grundversorgung,

e Sicherung von Gewerbegebieten flir Handwerk und produzierendes Gewerbe,
e Schaffung von Planungs- und Investitionssicherheit.

Fir Gewerbe- und Industriestandorte wird grundséatzlich empfohlen, die Ansiedlung
von Einzelhandelsbetrieben mit zentrenrelevanten Hauptsortimenten mit Ausnahme
von Verkaufsstatten der Handwerksbetriebe generell auszuschlieRen. Damit sollen die
Flachen fir Industrie, Gewerbe und Handwerk reserviert werden.

Der Ursprungsplan schliet bisher fir den gesamten Geltungsbereich Einzelhandel
aus, ermdglicht aber die Vermarktung der selbst produzierten Ware. Bisher lautet die
Festsetzung:

Reine Einzelhandels- und Handelsbetriebe mit Verkauf an letzte Verbraucher sind
gemal3 8 1(9) BauNVO im Industriegebiet insgesamt ausgeschlossen.
Verkaufsflachen fir die Selbstvermarktung produzierender und weiterverarbeiten-
der Betriebe sowie Mischformen (Selbstvermarktung/Handwerk und Handel) sind
dagegen allgemein zuldssig, wenn die Verkaufsflaiche dem Gewerbebetrieb zuge-
ordnet und ihm gegentdiber in Grundflache und Baumasse untergeordnet ist.

Von dieser Festsetzung soll im Grundsatz nicht abgewichen werden. Unter Berlck-
sichtigung des ergédnzten Einzelhandels- und Zentrenkonzeptes und geméaR der aktu-
ellen rechtlichen Situation soll sie entsprechend angepasst werden.

Das insgesamt seit vielen Jahren bestehende grof3flachige Gewerbe- und Industriege-
biet zwischen den beiden Ortsteilen Herzebrock und Clarholz liegt aulRerhalb des
zusammenhéngenden Siedlungsbereiches an der B 64. Gewerbe- und Industriegebiete
dienen gemal BauNVO grundsatzlich der Unterbringung von Gewerbebetrieben. Mit
dem Ziel, die Flachen des Plangebietes flir diese primare Nutzung zu reservieren, wer-
den im Zuge der vorliegenden Bebauungsplandnderung Einzelhandelsbetriebe fiir den
Verkauf an letzte Verbraucher ausgeschlossen. Zur Unterstlitzung dieses Ziels werden
zudem einige sonstige zuldssige Nutzungsarten ausgeschlossen, die nicht den Leit-
nutzungen des Gewerbes zugehéren und dessen Bestand und Weiterentwicklung
durch Flachenverbrauch beeintrachtigen kénnten, wie z.B. Betriebe des Beherber-
gungsgewerbes oder Vergnligungsstatten.

Darliber hinaus verfolgt die Gemeinde Herzebrock-Clarholz mit dieser Vorgehensweise
die langfristige Weiterentwicklung und Attraktivitatssteigerung der zentralen Ortskern-
lage. Fur einen intakten, (lUber-)lebensfdhigen und attraktiven Ortskern ist in beson-
derem MalRe ein ausreichender und konkurrenzfdhiger Besatz mit Einzelhandel und
Dienstleistungen erforderlich. Der zentral6rtliche Handel ist wichtig fir die Versorgung
der lokalen Bevolkerung, fir Stadtbild, Stadtgestalt und filir soziale Strukturen.
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Ziel der vorliegenden Plandnderung ist somit zusammenfassend die Aktualisierung der
Einzelhandelsregelungen und die Umsetzung der Steuerungsempfehlungen des Einzel-
handels- und Zentrenkonzeptes der Gemeinde Herzebrock-Clarholz (= ,besondere
stddtebauliche Grinde” im Sinne des § 1(9) BauNVO). Die mit dieser Uberplanung
verbundene Sicherung des bereits erschlossenen Baugebietes vorrangig fliir gewerb-
lich-industrielle Nutzungen begrenzt zudem den Flachenbedarf fiir zuséatzliche Gewer-
beansiedlungen.

Die Gemeinde erachtet die Grundzlige der Ursprungsplanung vor dem Hintergrund des
aufgefiihrten Planungsinhaltes als nicht berihrt, besonders aufgrund der bereits im
Ursprungsplan enthaltenen Festsetzung zum Einzelhandelsausschluss. Zudem wurde
der Bebauungsplan Nr. 246 ,Industriezentrum IV” schon auf Basis der aktuell gelten-
den BauNVO 1990 aufgestellt. Altere Fassungen der BauNVO beinhalten andere
Rechtsgrundlagen zum Thema Einzelhandel. Dartiber hinaus wird weder ein Vorhaben,
das der Pflicht zur Durchfliihrung einer Umweltvertrdglichkeitsprifung unterliegt,
vorbereitet, noch werden die in 8§ 1(6) Nr. 7 BauGB aufgefiihrten Schutzgtiter beein-
trachtigt. Vor diesem Hintergrund hat sich die Gemeinde dazu entschieden, den
Bebauungsplan im vereinfachten Verfahren gemal 8 13 BauGB zu andern. Diese Vor-
gehensweise bestétigen aktuelle Rechtsprechungen®. Es findet trotz des vereinfachten
Verfahrens gemadalR Beschlusslage aus August/September 2008 eine friihzeitige
Offentlichkeits- und Behdérdenbeteiligung gemal §§ 3(1), 4(1) BauGB statt.

Die bisherige Festsetzung zum Einzelhandelsausschluss wird mit Inkrafttreten dieser I.
Bebauungsplananderung ersetzt. Alle zeichnerischen und sonstigen textlichen Fest-
setzungen des Bebauungsplanes Nr. 246 gemal § 9 BauGB, gemald BauNVO und die
ortlichen Bauvorschriften gemald BauO NRW bleiben unberithrt und gelten weiterhin.
Die I. Anderung wird als Deckblatt zum Bebauungsplan Nr. 246 durchgefihrt, der
Geltungsbereich wird in der beigefligten Katasterkarte abgegrenzt. Sollte sich die |I.
Anderung des Bebauungsplanes Nr. 246 in einem spateren gerichtlichen Verfahren als
nicht wirksam erweisen, soll jedoch die bisherige Rechtslage geméafld Bebauungsplan
Nr. 246 wieder aufleben.

Planungsgrundlagen und fachgesetzliche Anforderungen

Landesplanung und Flachennutzungsplan

Im Regionalplan des Regierungsbezirkes Detmold, Teilabschnitt Oberbereich Bielefeld,
ist das Plangebiet als Bereich fir gewerbliche und industrielle Nutzungen (G/B) darge-
stellt. Die Bauleitplanung entspricht somit weiterhin den landesplanerischen Zielvor-
gaben.

Das Plangebiet ist im wirksamen Flachennutzungsplan (FNP) der Gemeinde Herze-
brock-Clarholz als gewerbliche Bauflache sowie in den Randbereichen als Flache fiir
MalBBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft dargestellt. Die Bebauungsplandnderung wird weiterhin aus der geltenden
Darstellung des Flachennutzungsplanes entwickelt.

3 OVG NRW (7. Senat), Urteil vom 07.05.2007 — 7 D 24/06.NE.
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3.2

3.3

Altlasten, Kampfmittelvorkommen und Bodenschutz

Der Gemeinde sind im Plangebiet keine Altlasten oder Kampfmittelvorkommen be-
kannt. Bei BaumalRnahmen ist jedoch grundséatzlich auf Auffélligkeiten im Erdreich be-
sonders zu achten. Treten bei BaumalRnahmen, Baugrunduntersuchungen o.a. Ein-
griffen in den Boden und in den Untergrund Anhaltspunkte fiir das Vorliegen einer
Altlast oder einer schadlichen Bodenverdnderung auf, besteht nach 8 2(1) Landesbo-
denschutzgesetz vom 09.05.2000 die Verpflichtung, die zustdndige Behdrde (hier:
Untere Bodenschutzbehdrde des Kreises Gltersloh, Tel. 05241/852740) unverziiglich
zu verstandigen.

Die Bodenschutzklausel im Sinne des 8 1a(2) BauGB in Verbindung mit 88 1ff. Bun-
desbodenschutzgesetz (BBodSchQ@) und 88 1ff. Landesbodenschutzgesetz
(LBodSch@G) ist zu beachten. Insbesondere sind Bodenversiegelungen zu begrenzen
und schéadliche Bodenverdnderungen zu vermeiden, Wieder-/Umnutzungen von versie-
gelten, sanierten Flachen genielBen Vorrang. Besonders zu schiitzen sind Béden mit
hochwertigen Bodenfunktionen gemal3 8 2(1) BBodSchG. Das Plangebiet ist jedoch
bereits erschlossen, die Béden sind Gberwiegend durch die Gewerbe- und Industrie-
nutzungen nachhaltig Uberformt worden. Eine Anderung ergibt sich durch die vorlie-
gende Planung nicht, das Nutzungsmal3 wird nicht verdndert.

GemiR Bodenkarte NRW* steht im gesamten Plangebiet graubrauner Plaggenesch,
z.T. schwarzgrauer Plaggenesch (meist lGber podsolierten Béden) mit mittlerer Sorp-
tionsfahigkeit an. Dies sind tiefreichend humose Sandbéden, die groliflachig auf Flug-
sandfeldern und Diinen, besonders langs der Ems und ihrer Seitenbache vorkommen.
Der Boden ist geprdgt von einem Grundwasserstand von 8-13 dm und 13-20 dm un-
ter Flur sowie einer meist hohen Wasserdurchlédssigkeit. Die Plaggenesch-Béden im
Anderungsbereich sind landesweit als Stufe 3, schutzwiirdige Bdden hinsichtlich ihrer
Archivfunktion in Nordrhein-Westfalen kartiert worden®.

In der Abwadagung ist daher neben dem allgemeinen Bodenverlust durch Versiegelung
auch dieser Aspekt besonders zu beachten. Im vorliegenden Fall wurde bereits eine
Entscheidung flr diesen Standort getroffen und weitgehend umgesetzt. Die Anderung
der textlichen Festsetzungen bezliglich des Einzelhandels und der ergdnzenden Diffe-
renzierung der Art der baulichen Nutzung flihrt zu keinen zusétzlichen Eingriffen in
das Schutzgut Boden, sondern sichert die bestimmungsgemaéfRe Nutzung des Gebie-
tes. Auf den Ursprungsbebauungsplan Nr. 246 wird verwiesen.

Denkmalschutz und Denkmalpflege

Boden- oder Baudenkmale sind im Plangebiet und weiteren Umfeld nicht bekannt.
Vorsorglich wird jedoch weiterhin auf entsprechende Aussagen im Ursprungsbe-
bauungsplan und auf die einschldgigen denkmalschutzrechtlichen Bestimmungen
verwiesen, insbesondere zur Meldepflicht bei einer Entdeckung von Bodendenkmalern
(88 15, 16 DSchG).

4 Geologisches Landesamt NRW: Bodenkarte von NRW 1:50.000, Blatt L 4114 Rheda-Wiedenbriick;
Krefeld 1991
5 Geologischer Dienst NRW: Karte der schutzwiirdigen Béden in NRW, Krefeld 2004
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3.4 Ver- und Entsorgung

Die Ver- und Entsorgung des bereits seit langer Zeit erschlossenen Plangebietes ist
grundsatzlich sichergestellt. Erhebliche Anderungen ergeben sich durch die vorlie-
gende Planung nicht.

4. Festsetzungen der |. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 246

Art der baulichen Nutzung - Steuerung von Einzelhandelsnutzungen

Im Bebauungsplan Nr. 246 ist auf Basis der BauNVO 1990 ein eingeschranktes
Industriegebiet gemall § 9 BauNVO festgesetzt worden. Fir den gesamten Geltungs-
bereich gilt bisher, dass reine Einzelhandels- und Handelsbetriebe mit Verkauf an
letzte Verbraucher grundsétzlich ausgeschlossen sind. Eine Vermarktung der selbst
produzierten Ware ist unter den Bedingungen der betrieblichen Zuordnung und der
raumlichen Unterordnung mdéglich. Des Weiteren trifft der Ursprungsplan bezUlglich
der Art der baulichen Nutzung Festsetzungen zur Zuldssigkeit von Betrieben und
Anlagen gemdaly Abstandserlass.

Von der Festsetzung zum Einzelhandel soll im Grundsatz nicht abgewichen werden,
sie entspricht in der derzeit gliltigen Fassung aber nicht mehr der aktuellen Rechts-
lage. Somit wird sie auch vor dem Hintergrund der Ergebnisse der Fortschreibung des
Einzelhandels- und Zentrenkonzeptes angepasst.

Das im Mai 2010 vom Rat der Gemeinde Herzebrock-Clarholz beschlossene weiter-
entwickelte Einzelhandels- und Zentrenkonzept® empfiehlt fiir Gewerbe- und Industrie-
standorte grundsétzlich, Einzelhandelsnutzungen mit zentrenrelevanten Hauptsorti-
menten unabhédngig von der Gr6Renordnung generell auszuschlieen. Als Ausnahme
kénnen Verkaufsstdtten von ansdssigen Betrieben unter bestimmten Rahmenbedin-
gungen zugelassen werden. Mit dieser Vorgehensweise sollen die Flachen flr Indust-
rie, Gewerbe und Handwerk reserviert werden. Diese kénnten ggf. an anderen Stand-
orten im Siedlungszusammenhang konflikttrachtig sein. Zudem beinhaltet das Kon-
zept das grundsatzliche Ziel, die Einzelhandelsversorgung in den zentralen Sied-
lungsbereichen weiter zu entwickeln. Mit der vorliegenden Anderung verfolgt die
Gemeinde das Ziel, die Vorgaben des Konzeptes in das Planungsrecht wie folgt umzu-
setzen.

Das Gewerbe- und Industriegebiet zwischen den beiden Ortsteilen liegt aul3erhalb des
Siedlungsraumes und weist eine optimale verkehrliche Anbindung Uber den direkten
Anschluss an die B 64 auf. Relativ konfliktarme Gewerbe- und Industriefldichen sind
begrenzt und sollen daher ausdricklich zweckgebunden genutzt werden. Hierbei ist
auch von Bedeutung, dass die angestrebte positive AulRendarstellung des Gebietes
nicht durch einzelne Branchen mit ggf. besonderen, in der Regel als nachteilig bewer-
teten Auswirkungen eingeschrankt wird. Vor diesem Hintergrund werden einige Nut-
zungen, die diese Zielsetzungen beeintrachtigen kénnen, im Rahmen der planerischen
Feinsteuerung im vorliegenden Plangebiet Nr. 246 gemaf3 § 1(5), (6) und (9) BauNVO
ausgeschlossen. Weitere allgemeine Griinde flr die planerische Feinsteuerung sind
zusammengefasst mdgliche Immissionsschutzkonflikte, zuséatzliches Verkehrsauf-

8 Einzelhandels- und Zentrenkonzept fiir die Gemeinde Herzebrock-Clarholz - Fortschreibung, Mai 2010,
Junker und Kruse Stadtforschung, Dortmund.
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kommen, Gefdhrdungen der weiteren Einzelhandelsentwicklung in der Ortsmitte,
Ortsbild und Vermeidung negativer stadtebaulicher Auswirkungen im Sinne des
§ 11(3) BauNVO.

Angesichts der stadtebaulichen Rahmenbedingungen und Ziele wird Einzelhandel fiir
den Verkauf an Endverbraucher insgesamt, also auch unterhalb der Schwelle zur
GrolR¥flachigkeit i.S.d. § 11(3) BauNVO, im Plangebiet weitgehend ausgeschlossen.
Folgende Sonderregelungen und Ausnahmen sind zu beachten:

¢ Nicht betroffen von dem Ausschlussziel sind Gewerbebetriebe, die Gewerbe/Hand-
werk und flachenintensive Ausstellungen bzw. Lagerflichen notwendigerweise
verbinden, die zudem zu Emissions- und Verkehrskonflikten fiihren kénnen und die
daher haufig kaum in sonstigen Gebieten untergebracht werden kénnen. Zu nen-
nen sind hier Kfz- und sonstiger Fahrzeughandel, Landmaschinen und Zubehor
sowie Bau- und Brennstoffhandel.

e Sonstige gemadal? § 9 BauNVO zuldssige (und erwiinschte) Gewerbe- und ggf. gro-
Rere Handwerksbetriebe sollen mdglichst nicht zuséatzlich eingeschriankt werden.
Da fur einige Branchen zugehoriger Verkauf - auch als Dienstleistung verstanden -
eine nicht unerhebliche Rolle spielen kann, kann dieser als Ausnahme zugelassen
werden, soweit er sich aus dem Betriebszusammenhang ergibt. Beispielhaft zu
nennen sind groRere und haufig lautere Handwerksbetriebe wie (Bau-)Tischlereien,
die entsprechend auch zugehérige Baumaterialien und Gebrauchsgliter anbieten
kénnen oder missen. Der Ausnahmevorbehalt im Sinne des & 9(3) BauNVO lasst
eine angemessene Prlifung und Berlicksichtigung des Einzelfalles zu, negative
landesplanerische oder staddtebauliche Auswirkungen im Sinne des § 11(3)
BauNVO durfen nicht eintreten.

o Sonderfall Kiosk: Durch den Ausschluss von Einzelhandel sind zundchst grundsétz-

lich auch Kioske ausgeschlossen.” Gleichwohl beriihrt der klassische Kiosk die mit
dem Ausschluss verbundenen staddtebaulichen Zielsetzungen nicht negativ, son-
dern dient Ublicherweise im Tagesverlauf der direkten, aber in der Summe eindeu-
tig untergeordneten Versorgung der im Gebiet arbeitenden Bevélkerung. Mit Blick
auf die einschldgige Rechtsprechung des OVG Miinster behandelt Janning bereits
in BauR 2005, S. 1093ff. auch dieses Randthema bei Einschrdnkung des Einzel-
handels in Gewerbegebieten.
Die Gemeinde Herzebrock-Clarholz folgt in der Abwagung den dortigen Ausfliihrun-
gen auf S. 1107ff. und stellt fest, dass eine weitere (ggf. rechtsunsichere) Sonder-
regelung hierflir nicht getroffen werden soll, dass aber im Fall eines Ansiedlungs-
wunsches flr einen Kiosk o0.a. hieriiber im Plangebiet ggf. auch im Wege der
Befreiung nach den oben angeflihrten Uberlegungen entschieden werden kann.

Vor dem Hintergrund der oben aufgefiihrten Rahmenbedingungen und Planungsziele
werden ergdnzend folgende Nutzungen ausgeschlossen:

Selbststdndige Schrott- und Lagerpldtze besitzen als Unterart von Verwertungsbetrie-
ben in der Regel besonders optisch eine negative Ausstrahlung mit temporéaren Abla-
gerungen, Resteverwertung, unregelméfiigen Emissionen und vielem mehr. Angesichts
der oben genannten Planungsziele werden diese Betriebe daher ausgeschlossen.

7 OVG NRW, Urteil vom 17.01.2006 - 10 A 3413/03, aufgefiihrt mit weiteren Aussagen in: Kuschnerus,
Der standortgerechte Einzelhandel, 1. Auflage Mai 2007, insbesondere Randnummer 110 ff.
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Betriebe des Beherbergungsgewerbes werden ausgeschlossen, da sie zunadchst nicht
der o.g. Zielsetzung ,Gewerbe- und Industriegebiet” und der Reservierung der gut
erschlossenen Baufldchen hierfir (s.0.) dienen. Zudem sollten diese Nutzungen im
Stadtgebiet im Regelfall ihren idealtypischen, integrierten Standort im engeren Sied-
lungsbereich finden. Die Lage des vorliegenden Plangebietes am stidwestlichen Rand
des Gewerbe- und Industriestandortes ist flr die Ansiedlung eines Hotelbetriebes
nicht als attraktiv einzustufen. Die Fldchen sind deutlich abgesetzt vom Siedlungszu-
sammenhang, die Ortszentren sind fuBBldufig nicht erreichbar.

Als Randaspekt ist anzumerken, dass derartige Betriebe erfahrungsgemafl aufgrund
des von ihnen haufig ausgehenden Ruheanspruchs - trotz einer Genehmigung in GE-
oder GI-Gebieten mit entsprechenden Einschrdnkungen des Schutzanspruchs und mit
Auflagen - langfristig zu unerwtinschten Konflikten mit den angestrebten gewerblich-
industriellen Nutzungszielen fiihren kénnen, die vorbeugend zu vermeiden sind.

Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche Zwecke sowie Anlagen fiir
sportliche Zwecke sowie Vergniigungsstéatten jeglicher Art, Kinos sowie Bordelle und
ahnliche Betriebe werden insgesamt im Plangebiet ausgeschlossen, um die Uberplan-
ten Flachen fir die priméare gewerblich-industrielle Nutzung zu reservieren. Vermieden
werden soll in Bezug auf Bordelle und &dhnliche Betriebe zudem ein ggf. madglicher
Imageverlust flir das Plangebiet, der die Attraktivitdt des Standortes beeintrdchtigen
kénnte.

Insbesondere der Fldchenbedarf von sportlichen Anlagen steht in direkter Konkurrenz
zu einer flexiblen Ansiedlung von Gewerbebetrieben. Hinzu kommt, dass derartige
Nutzungen aus stddtebaulichen und verkehrlichen Uberlegungen ihren idealtypischen
Standort im Siedlungsbereich oder zumindest in direkter Siedlungsndhe finden sollten.

Die Ubrigen zeichnerischen und textlichen Festsetzungen des Ursprungsbebauungs-
planes Nr. 246 und seiner ersten Anderung (Bebauungsplan Nr. 246, 1. Anderung)
bleiben unberihrt.

5. Naturschutz und Landschaftspflege, Artenschutz, Eingriffsregelung und Griin-
ordnung

a) Bestand und Ausgangslage, Artenschutz

Das Industriezentrum |V ist bereits erschlossen und wird in weiten Teilen intensiv
gewerblich-industriell genutzt, es bestehen noch wenige, nicht entwickelte Restfla-
chen. Das Geldnde ist lGberwiegend bebaut oder als Lager- und Rangierfldche be-
festigt und weist aufgrund seiner Nutzung einen hohen Versiegelungsgrad auf. Un-
versiegelte Flachen bestehen i.W. nur noch auf den Restflaichen sowie im Siden,
Westen und Nordwesten in den Fldchen fir MalBnahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft. Der Geltungsbereich wird nicht er-
weitert, Nutzungsdnderungen sind nicht geplant.

Gesetzlich geschlitzte Biotope gemal 8 30 BNatSchG oder im Biotopkataster NRW
geflihrte schutzwlrdige Biotope mit Vorkommen seltener Tier- und Pflanzenarten sind
im Plangebiet nicht bekannt. Ein Landschaftsplan existiert fir das Gemeindegebiet
nicht.
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Im Zuge des Planverfahrens ist zu betrachten, ob durch die Planung Vorhaben ermég-
licht werden, die dazu fliihren, dass Exemplare von europdisch geschitzten Arten
verletzt oder getdtet werden kénnen oder die Population erheblich gestért wird (arten-
schutzrechtliche Verbotstatbestdnde des 8§ 44(1) BNatschG). Bei der Prifung ist die
Handlungsempfehlung zum Artenschutz in der Bauleitplanung des Landes NRW?
zugrunde zu legen.

Als Arbeitshilfe fir die Berlicksichtigung der Belange des Artenschutzes in der Bau-
leitplanung hat das Landesamt fir Natur, Umwelt und Verbraucherschutz NRW
(LANUV) eine Liste der planungsrelevanten Arten in NRW sowie groldmal3stédbliche
Angaben Uber deren Vorkommen in den einzelnen Regionen des Landes herausgege-
ben (Messtischbladtter). Nach dieser Liste sind fiir das Messtischblatt 4115 in den
Lebensraumtypen Garten/Parkanlagen/Siedlungsbrachen und Gebadude ca. 11 Fleder-
mausarten, der Kammmolch und der Laubfrosch sowie rund 17 Vogelarten aufge-
fahrt. Hier handelt es sich um die folgenden Arten:

Wissenschaft- Deutscher Name Erhaltungs- Wissenschaft- Deutscher Name Erhaltungs-
licher Name zustand in licher Name zustand in
NRW (ATL) NRW (ATL)
Séugetiere Vogel
Eptesicus e - - .
serotinus Breitfltigelfledermaus G Accipiter gentilis | Habicht G
Mpyotis brandtii GrolRe Bartfledermaus | Accipiter nisus Sperber G
Myotis Wasserfledermaus Alcedo atthis Eisvogel
daubentonii G ¢} G
Myotis myotis GroRes Mausohr U Ardea cinerea Graureiher G
Myotis . .
. Kleine Bartfledermaus Asio otus Waldohreule
mystacinus G G
Mpyotis nattereri Fransenfledermaus G Athene noctua Steinkauz G
Nyctalus leisleri Kleiner Abendsegler U Delichon urbica Mehlschwalbe G-
Nyctalus noctula GroRer Abendsegler G Dryobates minor | Kleinspecht G
P|p|streillus Rauhhautfledermaus Ealco Turmfalke
nathusii G tinnunculus G
P.|p.|strellus Zwergfledermaus Hirundo rustica Rauchschwalbe
pipistrellus G G-
. Luscinia .
Plecotus auritus Braunes Langohr G megarhynchos Nachtigall G
Oriolus oriolus Pirol U-
Amphibien Perdix perdix Rebhuhn U
Hyla arborea Laubfrosch v Phoen!curus Gartenrot-
phoenicurus schwanz U-
Triturus cristatus Kammmolch G Streptopelia Turteltaube
turtur U-
Strix aluco Waldkauz G
Tyto alba Schleiereule G

8 Ministerium fiir Wirtschaft, Energie, Bauen, Wohnen und Verkehr und Ministerium fir Klimaschutz,
Umwelt, Landwirtschaft, Natur- und Verbraucherschutz NRW (2010): Artenschutz in der Bauleitpla-
nung und bei der baurechtlichen Zulassung von Vorhaben. Disseldorf.
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Das vom LANUV entwickelte System stellt jedoch libergeordnete Lebensraumtypen
mit einer jeweiligen Gruppierung mehrerer Biotoptypen dar, deren Potenzial deutlich
Uber das mégliche Vorkommen im Plangebiet reicht. Bisher liegen keine Hinweise auf
geschuitzte Arten im Uberplanten Bereich vor. Faunistische und floristische Kartierun-
gen liegen nicht vor und werden aufgrund der Ausgangslage auf Ebene der Bauleit-
planung auch nicht fir erforderlich gehalten.

Inhalt der vorliegenden |. Bebauungsplandnderung ist die aktualisierende Reglemen-
tierung des Einzelhandels sowie eine ergdnzende Differenzierung der Art der baulichen
Nutzung, es werden keine zuséatzlichen Baurechte geschaffen. Das Plangebiet stellt
mit ca. 15,7 ha einen intensiv gewerblich-industriell genutzten Bereich dar. Vor die-
sem Hintergrund ist nicht mit dem Eintreten der in der Handlungsempfehlung aufge-
fdhrten sog. ,Wirkfaktoren” zu rechnen. Aufgrund der vorhandenen Bebauung und
der Storeinflisse durch die intensive Flachennutzung sowie die unmittelbare Lage an
der Mohler Stralle (K 52) ist davon auszugehen, dass ggf. friher vorkommende
planungsrelevante Arten z.B. in Richtung der Ostlich gelegenen Waldflache oder in
den westlich angrenzenden freien Landschaftsraum ausgewichen sind. Im Plangebiet
bestehen keine wertvollen Gehdlzstrukturen. Zuséatzliche Belastungen des Naturhaus-
halts und damit besondere artenschutzrelevante Sachverhalte werden vor dem
Hintergrund der bestehenden Nutzung der Fldche somit nicht gesehen.

Nach derzeitigem Stand sind somit keine Verbotstatbestande nach § 44(1) BNatSchG
bekannt, die durch die Planung ausgelost werden. Die Fachbehérden haben im Plan-
verfahren keine anderweitigen Hinweise oder Anregungen vorgetragen.

Zu beachten sind die Artenschutzbelange neben der planerischen Berlicksichtigung im
Bauleitplanverfahren auch im Rahmen der Umsetzung, insbesondere auf das im Ein-
zelfall bei Abbruch oder Baumalinahmen etc. zu beachtende To6tungsverbot flr
geschutzte Arten wird hingewiesen. Hierzu kann im vorliegenden Bebauungsplanver-
fahren keine abschlieRende Aussage getroffen werden, auf der Ebene der Bauleitpla-
nung kénnen nicht alle mittel- bis langfristig mdéglichen nachteiligen Auswirkungen
jeder zuldssigen Nutzung ermittelt werden, so dass eine Enthaftungsmadglichkeit fir
Schaden nach dem Umweltschadensgesetz geméafls § 19(1) Satz 2 BNatSchG nicht
gegeben ist.

b) Bewertung, Eingriffsregelung und Grinordnung

Nach & 1a BauGB sind die Belange von Naturschutz und Landschaftspflege auch nach
den Grundsétzen der Eingriffsregelung in der Abwéagung zu prifen. Zu kléaren ist bei
Plandnderungen, ob die MalRRnahme erforderlich, vertretbar und ohne sachgerechte
Alternative im Rahmen der stadtischen Planungsziele ist, ob und inwieweit zusatzliche
Eingriffe ermdglicht und ob ggf. MaBnahmen zum Ausgleich geboten sind oder erfor-
derlich werden. GemdaR § 1a(3) Satz 5 BauGB ist ein Ausgleich nicht erforderlich,
sofern der Eingriff bereits vor der planerischen Entscheidung erfolgt ist oder zuldssig
war.

Im Rahmen der vorliegenden |. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 246 wird aus-
schlieBlich die textliche Festsetzung zur Steuerung des Einzelhandels (berarbeitet.
Begleitend werden Betriebe des Beherbergungsgewerbes, Anlagen flr kirchliche,
kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke sowie Vergnligungsstéatten
ausgeschlossen. Zu den stadtebaulichen Zielen wird auf die Kapitel 1 und 2 verwie-
sen, Alternativen sind nicht gegeben. Die bisherige Festsetzung zum Einzelhandels-
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ausschluss wird mit Inkrafttreten dieser |. Bebauungsplandnderung ersetzt, die Plan-
zeichnung sowie die weiteren bestehenden textlichen Festsetzungen des Ursprungs-
planes bleiben erhalten.

Die Umsetzung der I. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 246 ,Industriezentrum IV”
bereitet somit keine zuséatzlichen Eingriffe in Natur und Landschaft gema3 § 1a
BauGB vor. Natur und Landschaft einschlieBlich Landschaftsbild sind hierdurch nicht
negativ betroffen. In der Abwadgung wird die Planung somit flir vertretbar gehalten.
Eine zusatzliche Eingriffsbilanzierung wird nicht erforderlich.

MaRnahmen zur Grinordnung sind Bestandteil des Ursprungsbebauungsplanes. Im
Zuge der vorliegenden |. Plandnderung erfolgen keine weiteren Vorgaben.

6. Umweltprifung

Nach dem BauGB 2004 ist zur Umsetzung der Plan-UP-Richtlinie die Umweltprifung
als Regelverfahren fir Bauleitplane eingefliihrt worden. Da die vorliegende Planung
nicht zur Vorbereitung von Vorhaben dient, fiir die eine Pflicht zur Durchflihrung einer
Umweltvertraglichkeitspriifung besteht, keine Anhaltspunkte flir eine Beeintrachti-
gung der in § 1(6) Nr. 7 b BauGB genannten Schutzgtiter vorliegen und die Grund-
zlige der Planung als nicht berlhrt erachtet werden, wird die Anderung im vereinfach-
ten Verfahren nach 8 13 BauGB durchgefliihrt. GemaR § 13(3) BauGB wird von einer
Umweltprifung und einem Umweltbericht abgesehen. Zudem flihren die in Kapitel 2
genannten Anderungen nicht zu verkehrlichen, immissionsschutzrechtlichen oder zu
anderen, bedeutsamen, zuséatzlichen negativen Umweltauswirkungen.

7. Verfahrensablauf und Planentscheidung

a) Verfahrensablauf

Der Rat der Gemeinde Herzebrock-Clarholz hat nach vorangegangener Beratung im
Planungsausschuss am 18.08.2008 in seiner Sitzung am 17.09.2008 den Aufstel-
lungsbeschluss flir die I. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 246 ,Industriezentrum
IV* gefasst.

Urspriinglich wurde das Einzelhandelskonzept flir die Gemeinde Herzebrock-Clarholz
2006 erarbeitet. Aufgrund der 2007 beschlossenen Novellierung der landesplaneri-
schen Grundsétze zur Steuerung des Einzelhandels in NRW (8 24alLEPro) sowie vor
dem Hintergrund aktueller Rechtsprechungen wurde das Konzept als Einzelhandels-
und Zentrenkonzept weiter ausgearbeitet. Auf Basis der Ergebnisse dieser Fortschrei-
bung und der aktuellen Rechtslage ist dann die vorliegende I. Anderung des Bebau-
ungsplanes Nr. 246 ,Industriezentrum IV* erstellt worden.

Im Januar/Februar 2011 fand die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit sowie der
Behérden und Trdger o6ffentlicher Belange gemdR 88 13 i.V.m. 3(1), 4(1) BauGB
statt. In diesem Rahmen sind keine abwéagungsrelevanten Anregungen und Stellung-
nahmen eingegangen. Der Planungsausschuss der Gemeinde Herzebrock-Clarholz hat
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in seiner Sitzung am 02.03.2011 (V-30/2011) die Offenlage des Planentwurfes
beschlossen. Die Offenlage gemalR § 3(2) BauGB wurde im April/Mai 2011 durchge-
fahrt, parallel dazu wurden die Behérden und Trager 6ffentlicher Belange beteiligt.

In der Offenlage wurden keine relevanten Anregungen vorgetragen, die zu weiteren
Anpassungen der Planunterlagen fihrten. Der Rat der Gemeinde Herzebrock-Clarholz
hat in seiner Sitzung am 15.06.2011 im Rahmen der Gesamtabwagung die vorliegen-
den Stellungnahmen abgewogen und die |. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 246
sIndustriezentrum IV* im Ergebnis als Satzung beschlossen. Auf die Beschlussvorlage
der Verwaltung zur Sitzung des Planungsausschusses und des Rates der Gemeinde
Herzebrock-Clarholz zum Satzungsbeschluss wird ausdriicklich Bezug genommen (V-
70/2011).

b) Planentscheidung

Der Rat der Gemeinde Herzebrock-Clarholz hat im Mai 2010 das fortgeschriebene
Einzelhandels- und Zentrenkonzept beschlossen, das flir Gewerbe- und Industriege-
biete grundsatzlich empfiehlt, die Einzelhandelsnutzung mit zentrenrelevanten Haupt-
sortimenten generell auszuschlieRen. So sollen die Flachen fir Industrie, Gewerbe und
Handwerk reserviert werden. Vor dem Hintergrund, die Ziele und Grundséatze des Ein-
zelhandels- und Zentrenkonzeptes schrittweise in das ortliche Planungsrecht umzu-
setzen, wird der Bebauungsplan Nr. 246 bezliglich einer aktuellen Regelung zum Ein-
zelhandel geandert.

Fur die Gemeinde Herzebrock-Clarholz entstehen Kosten flir die Abwicklung des Plan-
verfahrens, sonstige Kosten sind nicht erkennbar. Die ErschlieBungsmalRnahmen sind
bereits hergestellt. Besondere MaRnahmen zur Bodenordnung werden nach heutigem
Stand nicht notwendig.

Auf die Beratungs- und Abwaéagungsunterlagen des Rates der Gemeinde Herzebrock-
Clarholz bzw. seines Fachausschusses wird ausdrlicklich Bezug genommen.

Herzebrock-Clarholz, im Juni 2011



