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Gemeinde Herzebrock-Clarholz Herzebrock-Clarholz, den 10.05.2007 /
Der Bilrgermeister /

AUSZUG

aus dem Protokoll der Sitzung des Planungsausschusses

vom 30.04.2007 um 18:00 Uhr

- offentlicher Teil -

7.
Bebauungsplan Nr. 257 "Gewerbegebiet Rippert - Erweiterung"; Beratung und Beschlussfassung
tiber das Ergebnis der Offenlage; Erneuter Offenlegungsbeschluss

Herr Schlepphorst erliutert eingangs die Funktion des immissionsrelevanten flachenbezogenen
Schallleistungspegels, der letztendlich ein Larmkontingent fiir den Betrieb Rippert sei und bei des-
sen Ausschdpfung keine Uberschreitung der Richtwerte an der umliegenden Wohnnutzung ent-
stehen wiirden. Uber den IFSP hinaus werde man den Bebauungsplan um Regelungen zu sonsti-
gen Immissionen unter Riickgriff auf den Abstandserlass ergénzen, um somit Gber den Bebau-
ungsplan auch in diesem spezifischen Bereich eine Vertraglichkeit fir die Wohnnachbarschaft
abzusichern.

Das Thema Hochregallager wird im Ausschuss kritisch diskutiert. Herr Schlepphorst weist darauf
hin, dass die derzeitige sehr flexible Festsetzung auf klaren Forderungen der Firma Rippert be-
ruht, die diese Flexibilitat fur die betriebliche Entwicklung als zwingend notwendig erachtet. Bezlg-
lich der Auswirkungen auf die freie Landschaft sei festzustellen, dass die gewerbliche Nutzung
nach der langfristigen Planung von entsprechenden Kompensationsflachen weitgehend eingefasst
sein solle, so dass sich hier die Auswirkungen auf die freie Landschaft relativieren wirde.

Herr Beermann kritisiert die sehr unkonkreten Festsetzungen. Diese wiirden z. B. im Rahmen ei-
ner Nutzungsénderung die Ansiedlung eines Logistikers ermdglichen, der hier im erheblichen Um-
fang und auf groRen Flachen Hochregallager anlegen konnte.

Herr Schlepphorst macht hierzu deutlich, dass es sich bei dem Bebauungsplan um eine Planung
fur die Firma Rippert handele. Sollte der beschriebene Nutzungsénderungsantrag eingehen, be-
stiinde immer noch die Mdglichkeit zur Bebauungsplandnderung und deren Absicherung Uber eine
Veranderungssperre.

Seitens Frau Dr. Disselkamp wird die ungenaue und aus ihrer Sicht nicht eindeutig formulierte
Festsetzung zum Hochregallager kritisiert.

Unter Berticksichtigung der Auswirkungen eines Hochregallagers empfiehit Herr Schiiller einen
zentralen Standort fiir das Hochregallager zwingend festzusetzen.

Herr Nagelmann macht deutlich, dass Hochregallager in betrieblichen Entwicklungskonzepten
durchaus ublich seien. Daher sollte man diese auch zulassen. Jedoch sei eine Einschréankung bei
der Zulassung von Hochregallagern sinnvoll. So kénne man ein Hochregallager z. B. als Ausnah-
me zulassen. Das bedeute, dass das Vorhaben im Einzelfall der Beschlussfassung des Aus-
schusses unterliege. Unter stadtebaulichen Aspekten sei es sinnvoll, eine weitere Konkretisierung
der Festsetzungen zum Hochregallager zu erreichen. Hierbei kdnne es sich um Regelungen zur
Positionierung oder aber auch Dimensionierung handeln.



Biirgermeister Lohmann macht deutlich, dass er eine Fixierung des Standortes auch unter betrieb-
lichen Aspekten nicht fir sinnvoll erachte. Jedoch seien unbedingt Gespréche zu flhren, um eine
maximale GréRe zu definieren, die Eingang in die Festsetzungen des Bebauungsplanes finden
solle.

Auf Anfrage von Ratsherrn Beermann bezliglich mdglichen Bedenken zur RechtméaRikeit des Be-
bauungsplanes Nr. 211 ,Schomécker” erklart Herr Schlepphorst, dass sich daraus im Zusammen-
hang mit der Bauleitplanung Rippert keine negativen Auswirkungen fir die Bewohner ergeben
werden wiirden. Unabhéngig vom Bestehen eines Bebauungsplanes sei die Wohnbebauung zu
berlicksichtigen. Dabei sei jedoch auch festzuhalten, dass das Wohnen in den 70ern hier an das
bereits bestehende Gewerbe herangerlickt sei. Beziiglich des Bebauungsplanes Nr. 211 sehe er
zurzeit keinen akuten Handlungsbedarf; da es sich hier bereits um ein komplett entwickeltes
Wohngebiet handele, sei die Sinnhaftigkeit eines Bebauungsplanverfahrens zurzeit nicht zu er-
kennen.

Beschluss:

|. Beschlussfassung zum Ergebnis der Offenlage

1. Kreis Giitersloh — Abteilung Gesundheit (13.04.2007)

Der Planungsausschuss geht davon aus, dass auf der Grundlage und bei Einhaltung der IFSP
auch die entsprechenden Nachtrichtwerte eingehalten werden. Der konkrete Nachweis ist im
Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens gegeniber dem Kreis Gutersloh zu erbringen. Das
Thema kann im Rahmen der Bauleitplanung als abgearbeitet angesehen werden.
Abstimmungsergebnis: Einstimmiger Beschluss

Beschluss:

2. Kreis Giitersloh — Abteilung Umwelt — Landschaft und Umwelt (13.04.2007)

Der Planungsausschuss nimmt den Hinweis der Abteilung Umwelt — Landschaft und Umwelt be-
zuglich der Bewertung der Versickerungsmulde in die Eingriffsbilanzierung zur Kenntnis und be-
auftragt die Verwaltung die Daten zu Gberpriifen und ggf. die Eingriffsbilanzierung entsprechend
zu korrigieren.

Abstimmungsergebnis: Einstimmiger Beschluss

Beschluss:

3. T-Com (14.03.2007)

Der Planungsausschuss nimmt den Hinweis der T-Com zur Kenntnis. Er stellt jedoch fest, dass
innerhalb des Plangebietes lediglich Hausanschlisse liegen bzw. die Leitungen innerhalb von 6f-
fentlichen Verkehrsflachen verlegt sind. Eine Darstellung im Bebauungsplan erscheint somit nicht

notwendig.

Abstimmungsergebnis: Einstimmiger Beschluss
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Beschluss:
4. Bezirksregierung Detmold (ehemals StAfUA) - 13.04.2007

4.1

Der Planungsausschuss stellt fest, dass tiber den immissionswirksamen flachenbezogenen
Schallleistungspegel (IFSP) die Einhaltung der Richtwerte an den néachstgelegenen Wohngebau-
den sichergestellt ist. Eine weitergehende Regelung ist somit nicht erforderlich. Die im Bebau-
ungsplan dargestellte Griinflache ist nicht zu einer ,gewerblichen Fremdnutzung® vorgesehen.
Sollte die Firma Rippert in Zukunft die Moglichkeit haben diese Fléche zu nutzen, so wird auf
Grundlage der erfolgten IFSP-Berechnungen das Schallpotential fiir diese Fléache zu ermitteln
sein.

Abstimmungsergebnis: Einstimmiger Beschluss
Beschluss:

4.2

Der Planungsausschuss beschlieft, eine zusatzliche Festsetzung in den Bebauungsplan aufzu-
nehmen, um so auch auf die méglichen sonstigen Immissionen des Betriebes Bezug zu nehmen.
Zu den sonstigen Immissionen wird hierzu die Abstandsliste zum Abstandserlass herangezogen.

Abstimmungsergebnis: Einstimmiger Beschluss
Beschluss:

4.3

Der Planungsausschuss stellt fest, dass auf Grund der vorhandenen Nutzung westlich der Stralle
,Am Hanewinkel“ der Richtwert fiir Mischgebiete nicht anwendbar sein kann, da die vorhandenen
Nutzungen nicht das Kriterium ,nicht wesentlich stérend” erfiillen kénnen. Durch die Darstellung im
Gutachten wird den tatsachlichen baulichen Nutzungen Rechnung getragen. Unabhéngig hiervon
ist die Darstellung im Flachennutzungsplan zu sehen, die eine stadtebauliche Zielvorstellung wie-
dergibt, die nach Auffassung der Gemeinde bei Wegfall der Immissionsquellen westlich der Stra-
Re ,Am Hanewinkel‘ wegen der siidlich gelegenen Wohnbebauung sinnvoll umsetzbar erscheint.

Abstimmungsergebnis: Einstimmiger Beschluss

Beschluss:

4.4

Der Planungsausschuss stellt fest, dass die Richtwertliberschreitungen der TA Larm am Immissi-
onspunkt 9 (WR am Prozessionsweg) durch die Bestandnutzungen bedingt sind und sich nicht
durch die Erweiterung des Betriebes verscharfen werden. Auf Grund der im schalltechnischen
Gutachten genannten und anzustrebenden Verbesserungen im Bestand, wird sich eine Verbesse-
rung der Larmsituation gegeniiber dem jetzigen Zustand ergeben.

Abstimmungsergebnis: Einstimmiger Beschluss
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Beschluss:

5. Anlieger HolzhofstralRe (04.04.2007)

5.1

Der Planungsausschuss stellt fest, dass tiber den IFSP die Einhaltung der Richtwerte (Ml) fir das
vorhandene Wohngebaude sichergestellt ist und somit ein entsprechender Interessenausgleich
zwischen Gewerbe und Wohnen im AuRRenbereich erreicht wurde.

Abstimmungsergebnis: Einstimmiger Beschluss

Beschluss:

5.2
Der Planungsausschuss beschlieft, in den Bebauungsplan Festsetzungen zu sonstigen Immissio-
nen aufzunehmen. Auf den Beschluss unter 4.2 wird hingewiesen.

Abstimmungsergebnis: Einstimmiger Beschluss
Beschluss:

5.3

Der Planungsausschuss stellt fest, dass die Zufahrt weiterhin tber die Strale ,Am Hanewinkel*
vorgesehen ist. Sollten bedarfsbedingt mittel- bis langfristig alternative Anbindungsmaglichkeiten
untersucht werden, so sind in diesem Planungsprozess die betroffenen Anlieger entsprechend
einzubeziehen und deren Belange in der Abwagung mit zu berticksichtigen.

Abstimmungsergebnis: Einstimmiger Beschluss
Beschluss:

5.4

Der Planungsausschuss weist darauf hin, dass die Entwasserungsplanung der Firma Rippert
durch ein Ingenieurbiiro erarbeitet und durch den Kreis Gutersloh geprift wurde. Dadurch das der
Oberflachenabfluss von den zukiinftig gewerblich genutzten Flachen tGber Rickhalteeinrichtungen
gedrosselt wird, ist eine Verschlechterung der Abflussverhéltnisse im Vorfluter nicht zu erwarten.
Bei einer mdglicherweise zukiinftigen Verrohrung des Wegeseitengrabens ist diese angemessen
zu dimensionieren, um eine Verschlechterung der Abflusssituation zu vermeiden.

Abstimmungsergebnis: Einstimmiger Beschluss

Beschluss:

5.5

Der Planungsausschuss stellt weiterhin fest, dass die Bepflanzung im Bebauungsplan festgesetzt
ist. Die Festsetzungen zur Bepflanzung sind im Baugenehmigungsverfahren durch die Bauauf-
sichtsbehérde beim Kreis Gutersloh sicherzustellen.

Abstimmungsergebnis: Einstimmiger Beschluss

Beschluss:

6. Anlieger Heitkamp (10.04.2007)

Der Planungsausschuss nimmt die Stellungnahme zur Kenntnis und stellt fest, dass das Buroge-
b&dude einen mittleren Abstand von ca. 45 m zum Privatgrundstiick des Einwenders hat. Auf Grund
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der Lage Gstlich des Grundstiickes ist mit einer wesentlichen Verschattung nicht zu rechnen. Das
gilt insbesondere, weil der Garten des Wohnhauses nach Siidwesten ausgerichtet ist. Beziglich
der Einsehbarkeit der Liegenschatft ist festzustellen, dass nach geltender Rechtsprechung kein
Rechtsanspruch auf Privatsphare herzuleiten ist. Im Ubrigen gilt im Rahmen der Baugenehmi-
gungsprufung die nachbarschiitzende Wirkung der Abstandsreglungen der BauONW.

Abstimmungsergebnis: Einstimmiger Beschluss
Beschluss:

7. Anlieger ,,Am Hanewinkel“ (15.04.2007)

7.1 Verkehrsbelastung

Der Planungsausschuss weist darauf hin, dass das Verkehrsgutachten zum Zeitpunkt der Anfrage
lediglich als Entwurf vorlag. Nach der Uberpriifung wird das Ergebnis in die erneute Offenlage
einflieRen. Die Untersuchung stellt fest, dass die StraRe ,Am Hanewinkel* sowohl von ihrer GroRe
wie auch bautechnisch ausreichend dimensioniert ist. Der Planungsausschuss stellt weiterhin fest,
dass auch der Betrieb Rippert als Anlieger der StraRe zu sehen ist. Die Belastungsdaten ausge-
hend von diesem Anlieger werden bei weitem nicht zu einer fiir Anliegerstrafien untypischen Be-
lastung fiihren. Mittel- bis langfristig werden bedarfsbedingt mégliche Alternativen fiir die verkehr-
liche Anbindung untersucht.

Abstimmungsergebnis: Einstimmiger Beschluss
Beschluss:
7.2 Gebaudehohen

Der Planungsausschuss stellt fest, dass durch den Bebauungsplan eine abgestufte Hohenent-
wicklung des Baugebietes vorgesehen ist. Im direkten Ubergangsbereich zur vorhandenen Be-
bauung ,Am Hanewinkel" ist eine maximale Héhe von 10,50 m vorgesehen. Auf Grund der be-
triebstechnischen Anforderungen sind die Hallen mit einer Maximalhdhe von 13,0 m vorgesehen.
Das Verwaltungsgebdude hebt sich mit einer Maximalhdhe von 16,0 m somit nur relativ geringfi-
gig und auf einer konkret begrenzten Flache von den betrieblichen Hallen ab. Zudem wird die Hé-
henentwicklung des Betriebes insbesondere der gewerblichen Hallen durch die Abpflanzungs-
malnahmen zur freien Landschaft hin relativiert.

Abstimmungsergebnis: Einstimmiger Beschluss

Beschluss:

7.3 Hochregallager

Der Planungsausschuss stellt fest, dass die Festsetzungen zum Hochregallager bewusst zur Ge-
wahrleistung einer méglichst groRen Flexibilitit der gewerblichen Nutzungsmaglichkeiten getroffen
wurden. Der Planungsausschuss beschlieRt auf Grund der Verhandlungen mit dem Betrieb zur
Berticksichtigung der nachbarlichen Belange, im siidwestlichen und siidéstlichen Nutzungsbereich
jedoch die Errichtung von Hochregallagern auszuschliefen. Die Verwaltung wird dariiber hinaus
beauftragt, in Gesprachen mit der Firma Rippert die Festsetzungen weiter zu konkretisieren (z. B.
maximale Flache)

Abstimmungsergebnis: Einstimmiger Beschluss
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Beschluss:
7.4 Stadtebauliche Entwicklung

Der Planungsausschuss stellt fest, dass tber die planungsrechtlichen Vorschriften keine aus-
schlieRliche Nutzung durch den Betrieb Rippert abgesichert werden kann. Selbst wenn Uber einen
vorhabenbezogenen Bebauungsplan verhindert werden kdnnte, dass ein anderer Antragsteller
dort Bauvorhaben realisiert, so kann hierliber nicht ausgeschlossen werden, dass die Bauwerke
nach Entstehung spéter verduRert werden. Eine Einflussnahme ist nur dadurch maéglich, dass die
bauliche Entwicklung auf die fiir die Firma verfligbaren Fldchen begrenzt wird.

Abstimmungsergebnis: Einstimmiger Beschluss
Beschluss:
8. Anlieger Prozessionsweg (12.04.2007)

8.1

Der Planungsausschuss verweist auf das schalltechnische Gutachten sowie rechtliche Stellung-
nahme des Verwaltungsrechtsanwaltes Gronemeyer (in der Begriindung) zur schalltechnischen
Belastung am Immissionspunkt 9, wonach diese als hinnehmbar angesehen wird. Dieses ist auch
in der vorhandenen Gemengelage begriindet, die im Ubrigen schon im Jahr 1976 von der Bezirks-
regierung gesehen wurde. Zudem ist festzustellen, dass die schalltechnische Belastung am Im-
missionspunkt 9 aus der bestehenden gewerblichen Nutzung resultiert und durch die Erweite-
rungsplanung der Firma Rippert nicht beeinflusst wird. Vielmehr wird durch die im schalltechni-
schen Gutachten empfohlenen Mafnahmen der auf den Punkt 9 einwirkenden Immissionspegel
gegeniber dem jetzigen Zustand gesenkt. Die Immissionen des bestehenden Betriebes sowie der
Betriebserweiterung werden Uber den IFSP soweit beschrénkt, dass sich fir die bestehende Be-
bauung ,Am Prozessionsweg" schalltechnisch keine Verschlechterung gegentiber dem Bestand
ergibt.

Abstimmungsergebnis: Einstimmiger Beschluss

Beschluss:

8.2

Der Planungsausschuss beschlieRt, die Festsetzungen zum Hochregallager zu &ndern. Es wird
auf den Beschluss zu 7.3 verwiesen.

Abstimmungsergebnis: Einstimmiger Beschluss

Beschluss:

8.3

Der Planungsausschuss stellt fest, dass durch die Festsetzung der privaten Flache und der Ab-
pflanzung in dstlicher Richtung zur Landschaft im Bebauungsplan bereits eine entsprechende ab-
schirmende Wirkung erreicht wird. Dies gilt insbesondere unter Beriicksichtigung der abschirmen-
den Wirkung des Betriebsleiterwohnhauses und der Entfernung zwischen Emissionsquelle und

Immissionspunkt.

Abstimmungsergebnis: Einstimmiger Beschluss
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Beschluss:
9. Mitteilung der Firma Rippert
Auf Grund der Mitteilung der Firma Rippert zu den geanderten Eigentumsverhltnissen im Grenz-
bereich zur landwirtschaftlichen Nutzflache im nordwestlichen Planbereich beschlieRt der Pla-
nungsausschuss, die Bebauungsplanfestsetzungen hier an die gednderte Flachenverfiigbarkeit
anzupassen.
Abstimmungsergebnis: Einstimmiger Beschluss

Beschluss:

Il. Erneuter Offenlequngsbeschluss

Unter Berticksichtigung der Beschlussfassung zur I. und der erforderlichen Neuabgrenzung der
Uberbaubaren Flachen beschliet der Planungsausschuss den Entwurf des Bebauungsplanes Nr.
257 ,Gewerbegebiet Rippert — Erweiterung” gemaR § 3 Abs. 2 BauGB erneut 6ffentlich auszule-
gen. Die Auslegung wird inhaltlich auf die beschlossenen Anderungen/Ergénzungen (s.1.)und
zeitlich auf einen Zeitraum von zwei Wochen beschrankt. Die Behérden und sonstigen Trager 6f-
fentlicher Belange sind von der Planauslegung zu benachrichtigen.

Abstimmungsergebnis: Einstimmiger Beschluss

Beschluss der Sitzung des Planungsausschusses vom 30.04.2007 Seite 7



