23

/
Gemeinde Herzebrock-Clarholz Herzebrock-Clarholz, den 18.1 /2407

Der Birgermeister /

AUSZUG

aus dem Protokoll der Sitzung des Planungsausschusses

vom 26.11.2007 um 18:00 Uhr

- offentlicher Teil -

4.
Bebauungsplan Nr. 210 "V}_/eif&es Venn" - IV. Anderung; Beratung und Beschlussfassung iiber das
Ergebnis der friihzeitigen Offentlichkeits- und Behodrdenbeteiligung

Ausschussvorsitzender Pavenstadt informiert eingangs dariiber, dass im nicht éffentlichen Teil der
Sitzung ein Gesprach mit dem Investor und der Kirchengemeinde stattgefunden habe, in dem es
insbesondere um Vertragsdetails und Kalkulationen gegangen sei. Die dariiber hinaus gehenden
Ergebnisse fléssen jedoch in die &ffentliche Beratung ein. So sei nach Aussage des Investors eine
Tiefgarage unter wirtschaftlichen Aspekten nicht sinnvoll und eine geschlossene Anlage mit In-
nenhof aus baulich-architektonischen Griinden zwingend gewiinscht. Die Beschrénkung der Nut-
zergruppe solle sich auf ber 60-Jahrige und Behinderte iber 40 Jahre beziehen.

Herr Nagelmann erklért eingangs, dass im Gesprach mit den Anliegern deutlich geworden sei,
dass gegen die grundsétzliche Nutzung des Grundsttickes fiir eine Seniorenwohnanlage keine
Bedenken bestlinden. Die Bedenken richteten sich gegen die Art und Weise der Bebauung sowie
die Stellung der Geb&ude.

Herr Nagelmann nimmt zu den einzelnen Anregungen aus stidtebaulicher Sicht kurz Stellung. So
sei eine Tiefgarage unter stéddtebaulichen Aspekten gern gesehen. Jedoch miisse man hier er-
kennen, dass die Anlage einer Tiefgarage fiir einen Investor bzw. spateren Eigentiimer wirtschaft-
lich nicht darstellbar sei. Daher miisse der Stellplatznachweis auf dem Grundstiick erbracht wer-
den. Bezlglich der Anordnung der Stellplatze und der Gebdude habe man mit dem Bebauungs-
planvorentwurf bereits eine Verbesserung gegeniiber dem urspriinglichen Konzept erreicht.

Bezuglich des von den Anliegern vorgelegten Alternativkonzeptes fiir die Bebauung wére festzu-
stellen, dass die Hofbildung und geschlossene Gebaudestruktur stidtebaulich durchaus wiin-
schenswert sei. Im Weiteren habe man beziiglich der bautechnischen Fragen Kontakt zu den Ar-
chitekten der Anlage gesucht und erfahren, dass das Alternativkonzept die Funktionstiichtigkeit
des Gebaudes einschrénke und durch die Notwendigkeit eines weiteren Fluchtweges mit zusatzli-
cher ErschlieBungsanlage durch Treppenhaus und Aufzugsanlage erheblich kostenaufwindiger
werde. Durch den geplanten Baukdrper werde es keine relevante Beeintrachtigung der Belichtung
der angrenzenden Grundstlicke und Gebaude geben. Des Weiteren sei festzustellen, dass eine
Einigkeit unter den Anliegern beziiglich des Alternativkonzeptes nicht bestehe, da ein nérdlicher
Anlieger auf Grund der dadurch fiir ihn zu erwartenden Beeintrachtigungen gegen die vorgeschla-
gene Alternative sei. Vor diesem Hintergrund stelle sich die Frage, ob man den Investor zu der
von den Anliegern vorgeschlagenen Alternative zwingen wolle.

Durch ein vorliegendes schalltechnisches Gutachten sei belegt, dass eine Larmbelastung der siid-
lichen Gebaudefront gegeben sei. Hier seien im Bebauungsplan entsprechende Festsetzungen
zum Larmschutz zu treffen. Diese wiirden in den Offenlegungsplan aufgenommen. Die Beein-
trachtigung des vorhandenen Vogelbestandes sei ein grundsétzliches Problem, wenn Flachen



§¢

einer Bebauung zugefiihrt wiirden und auch nicht vermeidbar. Jedoch sei unter Beriicksichtigung
der konkretisierenden Informationen des Anliegers hierauf im Umweltbericht weiter einzugehen.

Bezlglich der Anfragen zur VerduRerung des Spielplatzes sei der Bauausschussbeschluss, die
Flache flr einen Generationswechsel als Spielplatzreserveflache vorzuhalten, als durchaus sinn-
voll anzusehen. Die dreiseitig geschlossene Ausfiihrung des nordlichen Carports sei sinnvoll und
werde konkretisierend im Offenlegungsplan dargestellt. Den Wunsch nach einen winterfesten
Blickschutz zum nérdlich angrenzenden Grundstiick kénne jedoch nicht gefolgt werden, da hier
bereits eine erhaltenswerte Hainbuchenhecke vorhanden sei und kein Raum fiir weitere Pflanzun-
gen bestehe. Fur die Carportzufahrt im nordlichen Bereich kénne man entsprechende Festsetzun-
gen in den Offenlegungsplan aufnehmen, welche die Zufahrt fiir Fremde ausschlieRen wiirden.

Des Weiteren kdnnten auch die Festsetzungen zum allgemeinen Wohngebiet weiter dahingehend
eingeschrankt werden, dass sdmtliche nach der Baunutzungsverordnung zuléssige Ausnahmen
ausgeschlossen wirden. Das wiirde der angestrebten Nutzung nicht entgegenstehen und eine
weitere Sicherheit flir die Anlieger bringen. Man habe auf Grund der angestrebten Nutzung bislang
eine solche Einschrénkung nicht fiir nétig erachtet. Sie sei jedoch fiir das Vorhaben unschadlich.

Die Beschrankung auf eine bestimmte Nutzergruppe sei tiber die Festsetzung des Bebauungspla-
nes nicht méglich und misse auf privatrechtlicher Ebene erfolgen. Das Grundstiick am Postweg
sei als eingeschossiges Gebaude errichtet und im rechtsverbindlichen Bebauungsplan als WR-
eingeschossig dargestellt. Unter Beriicksichtigung der dufReren Einwirkungen sei eine Darstellung
als allgemeines Wohngebiet WA erforderlich. Die Festsetzung einer Zweigeschossigkeit fiir dieses
Gebégude musse jedoch nicht erfolgen. In Anlehnung an den Bestand sei auch die Festsetzung
einer Eingeschossigkeit fiir dieses Grundstiick denkbar. Die Festsetzung einer Anschlusswand
zwischen Carport und Garage des westlichen Anliegers sei prinzipiell méglich, halte er jedoch un-
ter gestalterischen und stédtebaulichen Aspekten als optisch ungeeignet. Das Zu- und Abfahrts-
verbot zum Grevenkamp hin, sei bedenkenlos mdglich. Das im nérdlichen Bereich vorgesehene
Carport sei problemlos mit einer Dachbegriinung zu versehen. Dieses sei nach Aussagen des
Investors angestrebt. Eine Dachbegriinung auf den Wohngeb&uden erweise sich jedoch als kon-
struktiv sehr schwierig, so dass er nicht erwarte, dass der Investor eine solche MaRnahme vorse-
he. Die Frage der Entwasserung sei noch einmal abschlieRend abzustimmen, jedoch sei grund-
satzlich davon auszugehen, dass die Entwésserung dieses Grundstiickes gesichert sei, da hier
keine Flachen neu einer Bebauung zugefiihrt werde, sondern bereits die Entwésserung der pla-
nungsrechtlich vorher gesicherten Bebauung sichergestellt war.

Mehrere Ausschussmitglieder weisen darauf hin, dass die neue Aufteilung der Stellpldtze zum
Postweg hin mit zwei Zufahrten bislang nicht in den Plan vorgesehen seien.

Herr Nagelmann erklart, dass ihn der Investor kurzfristig liber diese Absicht informiert habe. Diese
Information sei jedoch fiir ihn nicht maRgeblich. Fiir die Einarbeitung eines solchen Konzeptes in
die Planung bediirfe es des Beschlusses der Gemeinde. Unter planerischen Aspekten sei festzu-
stellen, dass die Umorganisation der Stellplatze mit zwei Zufahrten prinzipiell moglich sei.

Burgermelster Lohmann macht deutlich, dass man heute Uber das Ergebnis der friihzeitigen Be-
teiligung der Offentlichkeit sowie der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange spre-
che. Das Konzept zur Neuaufteilung der Stellplatze mit zwei Zufahrten sei der Verwaltung auch
erst am heutigen Tage bekannt geben worden.

Herr Brandes erklart, dass es formal mdglich sei, in dieser Sitzung einen Beschluss zur Aufnahme
des Uberarbeiteten Stellplatzkonzeptes mit zwei Zufahrten in die Planung zu fassen, somit wiirde
dieses Gegenstand der Offenlage. Sollte von dem Planungsausschuss noch weiterer Kldrungsbe-
darf insbesondere in Bezug auf die Bushaltestelle gesehen werden, so sei ein Beschluss zu dem
geanderten Konzept nach der Offenlage mdglich. Jedoch wiirde dann eine erneute Offenlage er-
forderlich.
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Frau Dr. Disselkamp sieht weiteren Kldrungsbedarf beziiglich des geénderten Stellplatzkonzeptes
mit zwei Zufahrten auch unter Beriicksichtigung der Bushaltestelle und sieht sich daher nicht in
der Lage, bereits jetzt tiber eine Anderung des Planentwurfes im Sinne des Investorenkonzeptes
zu entscheiden.

Herr Dr. Brandenburg erklart, dass fir das geénderte Stellplatzkonzept eine erneute Offenlage
durchzufiihren sei. Die Informationen seien zu kurzfristig eingegangen, als dass sich der Aus-
schuss damit hatte befassen und unter Abwagung der Vor- und Nachteile beschlieRen kdnnen.
Das Konzept solle zundchst durch die Verwaltung unter Beriicksichtigung der Bushaltestelle ge-
prift und dann im Rahmen der Beratung zum Ergebnis der Offenlage erneut zur Beschlussfas-
sung vorgelegt werden.

Ratsherr Nickel stellt fest, dass unter Abwagung aller Punkte das Alternativkonzept der Anlieger
zur Bebauung des Grundstiickes als nicht tragbar angesehen werden kdnne, das gelte auch, da
sich nicht nur der Investor, sondern auch ein Nachbar gegen das Alternativkonzept ausgespro-
chen héatten. Auf Anfrage von Ratsherr Backer beziiglich der geschétzten Kosten fiir einen Tiefga-
ragenplatz erklart Herr Nagelmann, dass eine solche Kostenschatzung duRerst schwierig sei und
die Kosten wesentlich von der GréRe der Gesamtanlage abhdnge. Herr Godel merkt an, dass man
von ca. 20.000,00 € pro Tiefgaragenstellplatz ausgehen kénne.

Beschluss:

I. Beschlussfassung zur friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit

1. Anlieger westlich des Plangebietes (02.11.2007)

1.1

Der Planungsausschuss beschliet, dem durch die Anlieger vorgelegten Alternativkonzept zur
Auflockerung des westlichen Gebauderiegels zuzustimmen und dieses in dem Bebauungsplan-
entwurf aufzunehmen.

Abstimmungsergebnis: 14 Nein-Stimmen

Beschluss:

1.2

Der Planungsausschuss beschlie3t, der Anregung der Anlieger zu folgen und fiir die Anlage einer
Tiefgarage festzusetzen. Die oberirdischen Stellplatze sind im Bebauungsplan entsprechend zu
reduzieren.

Abstimmungsergebnis: 14 Nein-Stimmen

Beschluss:

1.3

Der Planungsausschuss nimmt den Hinweis zur Larmbelastung zur Kenntnis und stellt fest, dass
hierzu bereits ein Schallgutachten vorliegt. Das Ergebnis ist in den Offenlegungsplan einzuarbei-
ten.

Abstimmungsergebnis: Einstimmiger Beschluss
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Beschluss:

1.4
Der Planungsausschuss nimmt den Hinweis zu dem vorhandenen Vogelbestand zur Kenntnis.
Diese Informationen werden in den Umweltbericht einflieRen und Gegenstand der Abwagung.

Abstimmungsergebnis: Einstimmiger Beschluss

Beschluss:
2. Anlieger nordlich des Plangebietes (05.11.2007)

21

Der Planungsausschuss beschlieRt, der Anregung der Anlieger zu folgen und fiir die Anlage einer
Tiefgarage festzusetzen. Die oberirdischen Stellpldtze sind im Bebauungsplan entsprechend zu
reduzieren.

Abstimmungsergebnis: 14 Nein-Stimmen

Beschluss:

2.2

Der Planungsausschuss stellt fest, dass ein Beschluss des Bauausschusses besteht, die Flachen
im Bereich des Spielplatzes nicht zu verduRern. Im Ubrigen sind Grundstiicksangelegenheiten
Sache des Liegenschaftsausschusses.

Abstimmungsergebnis: Einstimmiger Beschluss

Beschluss:

2.3

Der Planungsausschuss beschlieRt, die Festsetzungen zum Carport dahingehend zu konkretisie-
ren, dass eine dreiseitig geschlossene Ausfiihrung sichergestellt wird.

Abstimmungsergebnis: Einstimmiger Beschluss

Beschluss:

2.4

Der Planungsausschuss beschlieRt, dem durch die Anlieger vorgelegten Alternativkonzept zur
Auflockerung des westlichen Geb&uderiegels zuzustimmen und dieses in dem Bebauungsplan-
entwurf aufzunehmen.

Abstimmungsergebnis: 14 Nein-Stimmen
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Beschluss:
3. Anlieger nordlich des Plangebietes — ,,WeiBes Venn“ (09.11.2007)

3.1

Der Planungsausschuss beschlieft, der Forderung nach Anpflanzung eines winterfesten Blick-
schutzes nicht zu folgen, da hierfiir auf Grund der vorhandenen und erhaltenswerten Heckenstruk-
tur der notwendige Raum nicht gegeben ist.

Abstimmungsergebnis: 13 Ja-Stimmen, 1 Stimmenthaltung

Beschluss:

3.2

Der Planungsausschuss beschlieRt, die Festsetzungen beziiglich der nérdlichen Zufahrt dahinge-
hend zu konkretisieren, dass eine Nutzung nur durch Bewohner der Anlage und Rettungsfahrzeu-
ge zul3ssig ist.

Abstimmungsergebnis: Einstimmiger Beschluss

Beschluss:

3.3

Der Planungsausschuss beschlielt, die Festsetzungen zu den im Gebiet zuldssigen Nutzungen
dahingehend zu &ndern, dass alle im allgemeinen Wohngebiet ausnahmsweise zulassigen Nut-
zungen ausgeschlossen werden. Somit entspricht das rechtlich mégliche Nutzungsspektrum nahe
zu dem eines reinen Wohngebietes.

Abstimmungsergebnis: 13 Ja-Stimmen, 1 Stimmenthaltung

Beschluss:

3.4

Der Planungsausschuss beschlieRt, dem durch die Anlieger vorgelegten Alternativkonzept zur
Auflockerung des westlichen Gebauderiegels zuzustimmen und dieses in dem Bebauungsplan-
entwurf aufzunehmen.

Abstimmungsergebnis: 14 Nein-Stimmen

Beschluss:

4. Anlieger Grevenkamp (12.11.2007)

4.1

Der Planungsausschuss stellt fest, dass eine Nutzungsbeschréankung nur fiir Senioren nicht tiber
Festsetzungen des Bebauungsplanes méglich ist. Jedoch wird eine solche Nutzungsbeschran-
kung Gegenstand der Teilungserklarung und somit auch Gegenstand des Grundbuches. Die Si-
cherung der Nutzung durch Senioren ist somit gegeben.

Abstimmungsergebnis: Einstimmiger Beschluss
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Beschluss:

4.2

Der Planungsausschuss beschlief3t, auf Grund der duReren Einwirkungen an der Festsetzung
allgemeines Wohngebiet festzuhalten. Jedoch sollen séamtliche Ausnahmetatbestéande des § 4
Baunutzungsverordnung ausgeschlossen werden, so dass sich die Nutzung weitgehend an denen
in einem reinen Wohngebiet zuldssigen orientieren.

Abstimmungsergebnis: 13 Ja-Stimmen, 1 Stimmenthaltung

Beschluss:

4.3

Der Planungsausschuss beschlief3t, fiir das bestehende Gebdude am Postweg in Anlehnung an
den Bestand und die bisherige Festsetzung im rechtsverbindlichen Bebauungsplan eine einge-
schossige Bebauung festzusetzen.

Abstimmungsergebnis: Einstimmiger Beschluss

Beschluss:

4.4

Der Planungsausschuss beschlieRt, dem durch die Anlieger vorgelegten Alternativkonzept zur
Auflockerung des westlichen Gebauderiegels zuzustimmen und dieses in dem Bebauungsplan-
entwurf aufzunehmen.

Abstimmungsergebnis: 14 Nein-Stimmen

Beschluss:

4.5

Der Planungsausschuss beschlief3t, die Ausfiihrung des Carports als dreiseitig geschlossen im
Bebauungsplan festzusetzen. Zusatzlich ist die Errichtung einer Anschlusswand bis an die Garage
Grevenkamp 13 in dem Bebauungsplan aufzunehmen.

Abstimmungsergebnis: 11 Nein-Stimmen, 3 Stimmenthaltungen

Beschluss:

4.6

Der Planungsausschuss beschlielt, ein Zu- und Abfahrtsverbot zum Grevenkamp im Bebauungs-
plan festzusetzen. '

Abstimmungsergebnis: Einstimmiger Beschluss
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Beschluss:

4.7

Der Planungsausschuss stellt fest, dass ein Beschluss des Bauausschusses vorliegt, wonach die
Spielplatzflache nach Abrlistung der Geréate nicht verdufRert werden soll. Im Ubrigen sind Grund-
stlicksangelegenheiten Sache des Liegenschaftsausschusses.

Abstimmungsergebnis: Einstimmiger Beschluss

Beschluss:

4.8

Der Planungsausschuss stellt fest, dass eine weitergehende Festsetzung zur Dachbegriinung im
Bebauungsplan rechtlich fraglich ist. Daher ist davon abzusehen. Jedoch wird die Verwaltung be-
auftragt, die Thematik mit dem Investor zu besprechen.

Abstimmungsergebnis: Einstimmiger Beschluss

Beschluss:

4.9

Der Planungsausschuss beauftragt die Verwaltung, mit den Gemeindewerken die Leistungsfahig-
keit des Grabens im nordéstlichen Planbereich zu kldren. Ein Uberlaufen des Grabens auf die
nordlich angrenzende Flache soll vermieden werden. Sofern noch Kapazitaten vorhanden oder
schaffbar sind, sollen diese fiir die Niederschlagswasserableitung genutzt werden.

Abstimmungsergebnis: Einstimmiger Beschluss

Beschluss:

Il. Friihzeitige Beteiligung der Behérden und sonstigen Triger 6ffentlicher Belange

1. Kreis Giitersloh, Abteilung Brandschutz (12.11.2007)

Der Planungsausschuss stellt fest, dass liber die Festsetzungen des Bebauungsplanes sicherge-
stellt ist, dass es sich bei dem Gebdude um eine max. dreigeschossige Anlage handelt. Anleiter-
punkte oberhalb von 8,0 m wird es somit nicht geben.

Abstimmungsergebnis: Einstimmiger Beschluss

Beschluss:

2. Kreis Giitersloh, Abteilung StraBenverkehr (12.11.2007)

Der Planungsausschuss beauftragt die Verwaltung, die Sichtdreiecke und Lage der Stellpltze
auch unter Beriicksichtigung der Ausbausituation der StraRen ,WeiRes Venn* und Postweg zu
Uberpriifen. Auf Grund der vorhandenen Fahrbahnbreite wird eine weitere Einengung oder Anlage
einer Mittelinsel als nicht geeignet angesehen, da die verbleibende Fahrbahnbreite eine Durch-
fahrt oder einem Begegnungsverkehr nicht zulassen wiirde.

Abstimmungsergebnis: Einstimmiger Beschluss
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Beschluss:

3. Kreis Giitersloh, Abteilung Gesundheit (12.11.2007)

Der Planungsausschuss nimmt den Hinweis der Abteilung Gesundheit beziiglich der schalltechni-
schen Problematik zur Kenntnis und stellt fest, dass ein Schallgutachten bereits beauftragt wurde.
Die Informationen aus dem Schallgutachten werden der Abteilung Gesundheit unaufgefordert zur
Verflugung gestellt. Der Hinweis zur Trinkwasserinstallation ist an den Investor weiterzuleiten.

Abstimmungsergebnis: Einstimmiger Beschluss

Beschluss:

lll. Offenlequngsbeschluss

Der Planungsausschuss beschlief3t unter Beriicksichtigung seiner Beschlussfassung zur I. und II.
den Anderungsplan 210 — IV. fiir die Dauer eines Monats &ffentlich auszulegen. Die Behdrden und
sonstigen Trager offentlicher Belange sind von der Planauslegung zu benachrichtigen.

Abstimmungsergebnis: Einstimmiger Beschluss
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