Gemeinde Herzebrock-Clarholz:

Bebauungsplan Nr. 269 "Schulzentrum Herzebrock”™
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Zeichenerklarung und textliche Festsetzungen

A. Rechtsgrundlagen der Planung

Baugesetzbuch (BauGB) i. d. F. der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt
geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20.12.2023 (BGBI. 2023 | Nr. 394);
Baunutzungsverordnung (BauNVO) i.d. F. der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S.
3786), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 03.07.2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176);
Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) i.d.F. der Bekanntmachung vom 29.07.2009 (BGBI. |
S. 2542), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 08.12.2022 (BGBI. | S. 2240);
Planzeichenverordnung (PlanzV) i. d. F. vom 18.12.1990 (BGBI. | 1991 S. 58), zuletzt geandert
durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI. | S. 1802);

Landesbauordnung (BauO NRW 2018) i. d. F. vom 21.07.2018 (GV. NRW. S. 421), zuletzt geadn-
dert durch Gesetz vom 31.10.2023 (GV. NRW. S. 1172);

Landeswassergesetz (LWG NRW) i. d. F. des Artikels 1 des Gesetzes zur Anderung wasser- und
wasserverbandsrechtlicher Vorschriften vom 08.07.2016 (GV. NRW. S. 559), zuletzt gedndert
durch Artikel 3 des Gesetzes vom 17.12.2021 (GV. NRW. S. 1470);

Gemeindeordnung Nordrhein-Westfalen (GO NRW) i.d.F. der Bekanntmachung vom
14.07.1994 (GV. NRW. S. 666), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 13.04.2022
(GV. NRW. S. 490);

Verordnung ulber die 6ffentliche Bekanntmachung von kommunalem Ortsrecht (BekanntmVO)
i.d.F. vom 26.08.1999 (GV. NRW. S. 516), zuletzt gedndert durch Verordnung vom 05.11.2015
(GV. NRW S. 741).

B. Planzeichen und Festsetzungen gemaf} § 9 BauGBi. V. m. BauNVO

1. MaR der baulichen Nutzung (§ 9(1) Nr. 1 BauGB)

Hoéhe baulicher Anlagen in Meter iiber NHN (Normalhéhennull, Hohensys-
tem DHHN 2016) (§§ 16, 18 BauNVO), siehe textliche Festsetzung D.1:

Zulassige Gesamthohe in Meter tGber NHN, Hochstmal, hier z. B. 83,0 m

GHmax.
83,0 m i.NHN | (. NHN
GRz 0,8 Grundflachenzahl GRZ (§ 19 BauNVO), Hochstmal, hier 0,8
Il Zahl der Vollgeschosse (§ 20 BauNVO), Hochstmal3, hier z. B. zwei Vollge-
schosse
2. Bauweise, liberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicksfléchen,
Stellung baulicher Anlagen (§ 9(1) Nr. 2 BauGB)
Uberbaubare Grundstiicksflichen (§ 23 BauNVO)
ﬁ' = durch Baugrenzen umgrenzter Bereich

nicht Uberbaubare Grundstiicksflachen

3. Fldchen fiir den Gemeinbedarf sowie fiir Sport- und Spielanlagen (§ 9(1)

Nr. 5 BauGB)

Fldchen fiir den Gemeinbedarf, hier:
- Schule und kulturellen Zwecken dienende Gebadude und Einrichtungen
- Sportlichen Zwecken dienende Gebaude und Einrichtungen, hier Sporthalle

- Sportlichen Zwecken dienende Gebdude und Einrichtungen, hier
Schwimmbhalle

Dn Flachen fiir Sport- und Spielanlagen
4. Verkehrsfliachen (§ 9(1) Nr. 11 BauGB)
Stralenbegrenzungslinie
StraBBenverkehrsflachen, offentlich
Stralenverkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung, hier
_ FR - Offentlicher FuR- und Radweg
—— - Offentlicher FuR- und Radweg mit Fahrrechten fiir Feuerwehr- und Ret-

ER T tungsfahrzeuge sowie fiir Wartungs- und Anlieferfahrzeuge der Schwimm-

halle

Parkplatz und Bushaltestelle, 6ffentlich

Wohnmobilstellplatze, 6ffentlich

Anschluss anderer Flachen an die Verkehrsfldchen:

Bereiche ohne Ein- und Ausfahrt

5. Grunflachen (§ 9(1) Nr. 15 BauGB)

Offentliche Griinflichen, Zweckbestimmung

- Gebietseingrinung

6. Flachen fiir das Anpflanzen von Badumen, Strauchern und sonstigen Be-
pflanzungen sowie Bindungen fiir deren Erhalt (§ 9(1) Nr. 25 BauGB)

n. n. Erhalt von Baumen und Strauchern, siehe textliche Festsetzung D.2.1

(T Y Y Y I Erhalt einer Laubhecke, siehe textliche Festsetzung D.2.2

7. Sonstige Planzeichen und Festsetzungen

Gewadsserrandstreifen — von Bebauung freizuhalten (§ 9(1) Nr. 10 BauGB),
siehe textliche Festsetzung D.3.1

jo—o—o—o| Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungsmafle, Dachform und -neigung
1 |
Grenze des raumlichen Geltungsbereichs (§ 9(7) BauGB)
—B—¥ MaRangaben in Meter, z. B. 5,0 m
8. Ortliche Bauvorschriften (§ 9(4) BauGB i. V. m. § 89 BauO NRW)
Dachform und Dachneigung der Hauptbaukérper, hier:
GD max. 15° Geneigtes Dach (GD) mit maximal 15° Dachneigung
FD max. 5° Flachdach (FD) mit maximal 5° Dachneigung

C. Katasteramtliche und sonstige Darstellungen ohne Festsetzungscharakter

Grundstiicks- und Wegeparzellen mit Flurstiicksnummern

Flurgrenzen

Vorhandene Bebauung

) Vorgeschlagener Sperrpfosten (genaue Lage gemaR Straenausbauplanung)
. Hohenpunkte in Meter Gber NHN (Normalhohennull, Hohensystem DHHN
07268 2016), Einmessung: Vermessungsbiiro Jungemann, Juni 2023

o Stamm: 0300 —
@ Krone: 61 ™
Baumart: L/ N

Eigemessene Baume mit Standort und Kronentraufe, Einmessung: Vermes-
sungsbiiro Jungemann, Juni 2023

Ausbauplanung ISEK-MalRnahme (Freiraumplanung Wolf Garten- und Land-
schaftsarchitektur, Oktober 2023)

D. Bauplanungsrechtliche textliche Festsetzungen gemiaR §9 BauGB i.V.m.

BauNVO

1. MaR der baulichen Nutzung (§ 9(1) Nr. 1 BauGB i. V. m. BauNVO)

Aufstellungsbeschluss
gemaR 8 2(1) BauGB

Veroffentlichung
gemaR § 3(2) BauGB

Frihzeitige Beteiligung
gemaR 88 3(1), 4(1) BauGB

Satzungsbeschluss
gemaR 8§ 10(1) BauGB

Bekanntmachung Planunterlage

gemaR & 10(3) BauGB

Der Bebauungsplan ist gemaRR § 2(1)
BauGB vom Rat der Gemeinde Herze-
brock-Clarholz am
beschlossen worden.
Dieser Beschluss ist am ...................
ortstiblich bekannt gemacht worden.

Herzebrock-Clarholz, den ..................

im Auftrag des Rats der Gemeinde

Ratsmitglied

Nach ortstblicher 6ffentlicher Bekannt- Der Bebauungsplan wurde als Entwurf

[ 1= o

Nach ortstblicher 6ffentlicher Bekannt-
machung am .................. wurde der
Planentwurf mit Begrindung und den
wesentlichen umweltbezogenen Stel-
lungnahmen gemafl § 3(2) BauGB vom
.................. bis .................... auf der
Internetseite der Gemeinde veroffent-
licht und parallel 6ffentlich ausgelegt.

Die Behdérden und sonstigen Tréager
offentlicher Belange wurden mit
Schreiben vom
gemall 8§ 4(1) BauGB beteiligt und zur
AuRerung auch im Hinblick auf den
erforderlichen Umfang und
Detaillierungsgrad der Umweltpriifung
nach 8§ 2(4) BauGB aufgefordert.

Herzebrock-Clarholz, den

Herzebrock-Clarholz, den .................. Herzebrock-Clarholz, den ..................

Blrgermeister

Birgermeister Ratsmitglied

Der Bebauungsplan wurde vom Rat der

machung am ................. wur_(_ie die mit Begrindung zur Verdffentlichung Gemeinde Herzebrock-Clarholz gemaR
frihzeitige Beteiligung der Offent- im Internet und zur o6ffentlichen § 10(1) BauGB am ...........

lichkeit gemaf § 3(1) BauGB Auslegung bestimmt mit Beschluss- Satzung beschlossen.

durchgefihrt durch: ..............ooeiiii, fassung vom ... durch

.......... der

im Auftrag des Rats der Gemeinde

Die Planunterlage entspricht den An-
forderungen des 8 1 der PlanzV vom
18.12.1990. Stand der Planunterlage im
beplanten Bereich:

Der Beschluss des Bebauungsplans als
Satzung gemall 8 10(1) BauGB ist am
als || cooviieiii ortstblich gemaR 8 10(3)
BauGB mit Hinweis darauf bekannt ge-
macht worden, dass der Bebauungsplan
mit Begrindung und der zusammen-
fassenden Erklarung nach § 10a(1)
BauGB wahrend der Dienststunden in
Verwaltung zu Jedermanns
Einsichtnahme bereit gehalten wird. Mit
der erfolgten Bekanntmachung ist der
Bebauungsplan in Kraft getreten.

................... (bzgl. Bebauung)

................... (bzgl. Flurstiicksnachweis)

Die Festlegung der stadtebaulichen
Planung ist - i. V. m. dem digitalen
Planungsdaten-Bestand  (hier: DXF-
Datei) als Bestandteil dieses Bebau-
ungsplans - geometrisch eindeutig.

Herzebrock-Clarholz, den .................. Warendorf, den ..................

Vermessungsbiiro Jungemann

Blrgermeister

1.1 Bezugspunkte zur Ermittlung der Hohe der baulichen Anlagen:

Obere Bezugspunkte:
- Gesamthohe bei geneigtem Dach = Oberkante First

- Gesamthohe bei Flachdach = oberster Abschluss der AuRenwand (= Gebdudeoberkante).
Ist eine Attika vorhanden, ist die Oberkante Attika maligeblich.

1.2 Bei Hauptgebduden mit Flachdichern ist eine Uberschreitung der Gesamthdhe durch auf
dem Flachdach angebrachte Solaranlagen um maximal 1,0 m zulassig.

1.3 Ausnahmeregelung gemaR § 31(1) BauGB: Eine Uberschreitung der festgesetzten maxima-
len Gesamthéhe durch untergeordnete Bauteile wie Fahrstiihle, Liftungsanlagen, Maschi-
nen-/Technikrdume, Tageslicht-Beleuchtungselemente u. A. um bis zu 3,0 m kann zugelas-
sen werden.

1.4 Ausnahmeregelungen nach § 31(1) BauGB: Bei Um- oder Anbauten im lberplanten Altbe-
stand (siehe eingemessene Gebaude in der Katastergrundlage des Bebauungsplans) kdnnen
Uberschreitungen der festgesetzten HohenmaRe zugelassen werden, soweit sich diese im
Rahmen der jeweiligen Gesamthdhe des betroffenen Altbaus bewegen (= maximale Uber-
schreitung bis zur jeweils bestehenden Gesamthéhe).

2. Flachen fiir das Anpflanzen von Bdumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen sowie
Bindungen fiir deren Erhalt (§ 9(1) Nr. 25 BauGB i. V. m. § 9(1) Nr. 20 BauGB)

2.1 Erhalt von Baumen und Strduchern mit Kronentraufe: Die zu erhaltenden Baume und
Straucher sind fachgerecht zu pflegen und dauerhaft zu erhalten. Abgangiger standortge-
rechter, heimischer Bestand ist gleichartig zu ersetzen. Nicht standortgerechte, heimische
Bdume und Straucher sind durch standortgerechte, heimische Gehdlze zu ersetzen. Quali-
tat: Laubbdume der mittleren GréRe (2. Ordnung) mit einem Stammumfang von mindes-
tens 20-25 cm in 1,0 m Hohe, Straucher mit einer GroRe von 50-80 cm.

Die Erdoberflache im Bereich der Kronentraufe ist so zu erhalten, dass die Vitalitdt der
Baume nicht beeintrachtigt wird. Als Schutzbereich gilt der festgesetzte, aktuelle Kronen-
traufbereich zuziiglich 1,5 m Schutzabstand. Zaunanlagen sind zuldssig, soweit diese Stamm
und Wurzelwerk der Baume nicht beeintrachtigen. Untersagt sind dariiber hinaus alle Ein-
griffe in den Kronenbereich der Baume, sofern sie nicht aus Griinden der allgemeinen Si-
cherheit erforderlich sind (vgl. DIN 18920).

Artenvorschlége fiir Laubbdume: Feldahorn (Acer campestre), Hainbuche (Carpinus betulus),
Vogelkirsche (Prunus avium), Holzbirne (Pyrus pyraster), Holzapfel (Malus sylvestris), Eber-
esche (Sorbus aucuparia).

Artenvorschldge fiir Stréucher: Eingriffeliger Weifsdorn (Crataegus monogyna), Zweigriffeli-
ger Weifsdorn (Crataegus laevigata), Pfaffenhiitchen (Euonymus europaeus), Gewéhnlicher
Schneeball (Viburnum opulus), Schwarzer Holunder (Sambucus nigra), Schlehe (Prunus spi-
nosa), Hundsrose (Rosa canina), Roter Hartriegel (Cornus sanguineal).

2.2 Erhalt einer Laubhecke: Die zu erhaltende Laubhecke ist fachgerecht zu pflegen und dauer-
haft zu erhalten. Abgange sind gleichartig zu ersetzen. Qualitat: Mindesthdhe 1,2 m Gber
Gelandeniveau.

Artenvorschldge fiir Laubhecke: Hainbuche (Carpinus betulus), Rotbuche (Fagus sylvatica).

3. Sonstige Festsetzungen

3.1 Gewasserrandstreifen = flieRgewdsserbegleitende Flachen von 5,0 m ab Bdschungsober-
kante sind von jeglicher Bebauung dauerhaft freizuhalten (§ 9(1) Nr. 10 BauGB).

E. Hinweise

1. Altlasten

Im Plangebiet sind keine Altlasten oder entsprechende Verdachtsflaichen bekannt. Unabhangig
davon besteht nach § 2(1) Landesbodenschutzgesetz die Verpflichtung, Anhaltspunkte fiir das
Vorliegen einer Altlast oder einer schadlichen Bodenveranderung unverziiglich der Gemeinde
und der zustdndigen Behorde (hier: Untere Bodenschutzbehorde des Kreises Gitersloh) mitzu-
teilen, sofern derartige Feststellungen bei der Durchfiihrung von BaumaRnahmen, Baugrundun-
tersuchungen oder ahnlichen Eingriffen in den Boden und in den Untergrund getroffen werden.

2.  Kampfmittel

Einzelfunde sind nicht auszuschlieRen, Tiefbauarbeiten sind mit entsprechender Vorsicht auszu-
fihren. Treten hierbei verdachtige Gegenstande oder aulRergewdhnliche Bodenverfarbungen
auf, ist die Arbeit aus Sicherheitsgriinden sofort einzustellen, der Staatliche Kampfmittelbeseiti-
gungsdienst ist zu benachrichtigen.

3. Bodendenkmale

Wenn bei Erdarbeiten kultur- und erdgeschichtliche Bodenfunde (z. B. Tonscherben, Metall-
funde, dunkle Bodenverfarbungen, Knochen, Fossilien) entdeckt werden, ist gemals § 14 ff. des
nordrheinwestfalischen Denkmalschutzgesetzes die Entdeckung sofort der Unteren Denkmalbe-
horde der Gemeinde oder dem LWL-Arch&ologie fir Westfalen (Am Stadtholz 24a, 33609 Biele-
feld, Tel. 0251-5918961, Fax: 0251-5918989, E-Mail: lwl-archaeologie-bielefeld@Iwl.org) anzu-
zeigen und die Entdeckungsstatte in unverandertem Zustand zu erhalten.

Der Bebauungsplan Nr. 269 ,,Schulzentrum Herzebrock” ersetzt im Sinne einer Aufhebung die
fir Teilflachen des Uberplanten Bereichs bisher geltenden Festsetzungen des Bebauungsplans
Nr. 203 ,,Schemmwiese”.
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