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1. Planungsvorlauf; Lage und GroRe des Plangebietes

Der Rat der Gemeinde Herzebrock-Clarholz hat in seiner Sitzung am 28.09.2005 die Auf-
stellung des Bebauungsplanes Nr. 240 - 1I/01. Anderung ,Gewerbegebiet Herzebrock”
beschlossen.

Die Planung ist aus dem Verfahren Bebauungsplan Nr. 240 — Il. Anderung hervorgegangen,
das auf Grund der ErschlieBungsproblematik sowie vertraglicher Probleme nicht abgeschlos-
sen wurde. Der nachfolgend beschriebene Teilbereich der Il. Anderung wird nunmehr als
11/01. Anderung fortgefiihrt.

Das Plangebiet mit einer GréRe von ca. 0,7 ha liegt im Westen des Ortsteiles Herzebrock
nordlich des Einmiindungsbereiches der StralRe Péppelkamp auf die Méhlerstral3e. Die Flache
grenzt im Norden an landwirtschaftliche Nutzflachen, im Osten wird eine ehemalige Hof-
stelle einbezogen, die sildliche Grenze bildet die Mohlerstralle und im Westen begrenzen
Wohngebaude die Flache. Der Bereich wird gegenwaértig als Acker genutzt.

2. Ziele der Bauleitplanung und planerische Leitlinien

Mit der vorliegenden 11/01. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 240 verfolgt die Gemeinde
Herzebrock-Clarholz das Ziel, das Urplanwerk an die heutigen Bedlrfnisse an ein Misch-
gebiet anzupassen und die Nutzbarkeit der Flache fir ein Miteinander von kleingewerblichen
Nutzungen und Wohnnutzungen zu optimieren. Dariber hinaus kann auf diese Weise eine
Baullicke nérdlich der MohlerstraRe geschlossen werden.

Der Bebauungsplan Nr. 240 ,Gewerbegebiet Herzebrock” ist seit 1993 rechtswirksam. Auf-
gabe dieser Planung war insbesondere die Entwicklung einer siedlungsstrukturellen und
naturrdumlichen Gliederung zwischen der Ortslage Herzebrock und dem seit den 70er Jah-
ren gewachsenen grof3rdumigen Industrie- und Gewerbegebiet zwischen den Ortsteilen
Herzebrock und Clarholz.

Hierbei wurden im Anschluss an das bestehende Gewerbepotenzial erhebliche weitere
gewerbliche Flachen entwickelt und Uber eine Abstandszone (Kompensationsbereich) ent-
lang der Mohlerstral’e und der Industriestra3e entsprechend den vorhandenen baulichen
Strukturen als Mischgebiet festgesetzt.

Auf Grund der Ergebnisse des Anfang der 90er Jahre aufgestellten Verkehrsentwicklungs-
planes der Gemeinde wurde 1994/95 ein erstes Anderungsverfahren (Nr. 240 - I. Anderung)
durchgefiihrt. Hierdurch wurde eine verkehrliche Neuordnung durch Verlegung und Verkn(p-
fung der K 52 mit der B 64 Uber eine neue westliche Kreuzung vorbereitet. Diese Mal3-
nahme ist seit geraumer Zeit abgeschlossen. Die im Rahmen des Bebauungsplanes Nr. 240
festgesetzten gewerblichen Baufldchen sind ebenfalls weitgehend genutzt.

Fir den Mischgebietsbereich entlang der Mohlerstral3e und der Industriestral3e konnte bisher
noch keine bauliche Entwicklung eingeleitet werden, obwohl 1997/98 eine Rahmenplanung
~Aktivierung von Bauflachen im Bereich der Schienenhaltepunkte” ein neues Nutzungsprofil
fur diesen Bereich vorschlug.

Parallel zu dieser Rahmenplanung wurde bereits ein 1l. Anderungsverfahren (Nr. 240 - Il.
Anderung) eingeleitet. Ziel war es tiber das bisherige MaR hinaus ortskernnahe Flachen fiir
ein Miteinander von kleingewerblichen Nutzungen und Wohnnutzungen zu aktivieren. Die
Offenlage des Bebauungsplanes Nr. 240 - Il. Anderung erfolgte im Juli 2000. Eine endgdil-
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tige Abwagung, bzw. der Satzungsbeschluss hierzu wurde nicht gefasst. Das Verfahren
wurde zurlGckgestellt, um die grundsatzlichen erschlieRungs- und abwassertechnischen
sowie eigentumsrechtlichen Fragen zu klaren.

Im Rah_men der Il. Anderung wurde bereits eine groRere Mischgebietsbautiefe fir das zur
[1/01. Anderung vorgesehene Grundstiick ausgewiesen.

MaRgeblich fiir die Anderung in diesem Bereich ist die rechtswirksame Urfassung des
Bebauungsplanes Nr. 240. Hierbei sind inhaltlich folgende Anderungen vorgesehen:

= Erweiterung der Mischgebietsflaiche um ca. 20 m nach Nordwesten.
= Dadurch bedingt Reduzierung der Kompensationsflache um ca. 1.500 m?2.

= Statt einer privaten inneren ErschlieBung wird eine o6ffentliche SticherschlieRung mit
Wendeanlage festgesetzt.

= Festsetzung der maximal zuldssigen Traufhéhe.
= Anderung der maximal zulassigen Firsthéhe.
= Erhohte Gestaltungsfreiheit bezliglich der Dachgestaltung.

Nach Auffassung der Gemeinde werden die Grundzliige der Planung nicht berlihrt. Somit
wird die vorliegende 11/01. Anderung im vereinfachten Verfahren gemaR §13 BauGB durch-
gefihrt.

3. Ortliche Gegebenheiten und Planungsgrundlagen

3.1 Aktuelle Nutzung und stadtebauliche Situation

Das Plangebiet liegt westlich des Ortszentrums Herzebrock, jenseits der Clarholzer Stral3e
(B64) die den Ortsteil durchschneidet. Der Bereich wird gegenwaértig i.W. landwirtschaftlich
genutzt, im Nordosten wird eine ehemalige Hofstelle, die zu einem 2-geschossigen Wohn-
haus umgebaut wurde, in die Plandnderung einbezogen. Sidlich der MéhlerstralRe schliel3t
sich i.W. 1% -geschossige Wohnbebauung mit Sattelddchern an. Die sich westlich des Plan-
gebietes anschlieRenden Wohngebaude wurden i.W. ebenfalls 2-geschossig ausgefiihrt.

3.2 Landesplanung und Flachennutzungsplan

Der Planbereich ist im Gebietsentwicklungsplan GEP - Teilabschnitt Oberbereich Bielefeld -
als Allgemeiner Siedlungsbereich (ASB) dargestellt. Ein landesplanerisches Abstimmungs-
verfahren wird danach nicht erforderlich.

Das Gelande ist im Flachennutzungsplan der Gemeinde Herzebrock-Clarholz als Gemischte
Baufléche und Fldache fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft dargestellt. Die Bebauungsplan-Anderung ist damit insgesamt
gemall 8 8(3) BauGB aus den landesplanerisch abgestimmten Darstellungen des FNP ent-
wickelt.
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3.3 Landschafts- und Gewasserschutz

Das Plangebiet liegt nicht im Landschaftsschutzgebiet; Gewasser sind durch die Planung
nicht betroffen.

3.4 Denkmalschutz und Denkmalpflege

Natur-, Boden- oder Baudenkmale sind im Geltungsbereich und dem Umfeld nicht bekannt.
Vorsorglich wird jedoch auf die denkmalschutzrechtlichen Bestimmungen verwiesen, insbe-
sondere auf die Meldepflicht bei Entdeckung von Bodendenkmalern. Wenn bei Erdarbeiten
kultur- oder erdgeschichtliche Bodenfunde oder Befunde (etwa Tonscherben, Metallfunde,
dunkle Bodenverfarbungen, Knochen, Fossilien etc.) entdeckt werden, ist nach 88 15 und
16 des Denkmalschutzgesetzes die Entdeckung unverzlglich der Gemeinde oder dem Land-
schaftsverband Westfalen-Lippe, Archéaologie fir Westfalen, Kurze StraRe 36, 33613 Biele-
feld anzuzeigen und die Entdeckungsstatte drei Werktage in unverdndertem Zustand zu
erhalten.

3.5 Altlasten

Der Gemeinde Herzebrock-Clarholz sind auf den Uberplanten Flachen keine Altlasten
bekannt, auch im Altlastenkataster? des Kreises Giitersloh sind keine Altablagerungen ver-
zeichnet.

Treten bei Bodenuntersuchungen, Baumalnahmen etc. Anhaltspunkte fir das Vorliegen
einer Altlast oder schadlicher Bodenverdnderungen auf, besteht nach &8 2(1) Landesboden-
schutzgesetz die Verpflichtung, die zustandige Behoérde (hier: Untere Bodenschutzbehdrde
des Kreises Glitersloh, Tel. 05241/85-2740) unverzilglich zu verstandigen. Ein allgemeiner
Hinweis auf die Vorgehensweise bei eventuellen Anhaltspunkten fir Altlasten ist in der
Plankarte eingetragen.

Bei Verdacht auf Kampfmittelvorkommen (verdachtige Gegenstdnde, Bodenverfarbungen
0.A.) sind sémtliche Arbeiten aus Sicherheitsgriinden sofort einstellen, der Staatliche Kampf-
mittelrdumdienst ist umgehend zu benachrichtigen.

3.6 Belange des Bodenschutzes

Die Bodenschutzklausel im Sinne des & 1a(2) BauGB in Verbindung mit 88 1ff. Bundes-
bodenschutzgesetz (BBodSchG) und 88 1ff. Landesbodenschutzgesetz (LBodSchG) ist zu
beachten. Insbesondere sind Bodenversiegelungen zu begrenzen und schadliche Bodenver-
anderungen zu vermeiden, Wieder-/Umnutzungen von versiegelten, sanierten Flachen genie-
Ben Vorrang. Besonders zu schiitzen sind Béden mit hochwertigen Bodenfunktionen gemaf
§ 2(1) BBodSchG.

GemalR Bodenkarte NRW? stehen im Plangebiet Sandbdéden aus Flugsand (Gley-Podsol) mit
geringer nutzbarer Wasserkapazitat und meist hoher Wasserdurchlassigkeit an. Der mittlere
Stand des Grundwassers unter Flur liegt zwischen 8 und 13 dm.

2 ygl. Kreis Gltersloh (07/1995): Ubersichtskarte zum Altlastenkataster 1:50.000
3 Geologisches Landesamt: Bodenkarte von NRW 1:50.000, Blatt L4114 Rheda-Wiedenbriick; Krefeld 1991
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Die Kriterien der landesweit rechtlich zu schiitzenden Boden in Nordrhein-Westfalen? treffen
auf den o.g. Boden nicht zu.

4. Inhalte und Festsetzungen

Durch Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 240 - 11/01. Anderung ,Gewerbegebiet Herze-
brock” werden die rechtsverbindlichen Festsetzungen fiir die stadtebauliche Ordnung sowie
die Voraussetzungen flr die ErschlieBung und fir die zum Vollzug des BauGB notwendigen
MaRRnahmen geschaffen. Diese leiten sich aus den o.g. Zielvorstellungen ab.

4.1 Art der baulichen Nutzung

Der Uberwiegende Teil des Geltungsbereiches wird als Mischgebiet gema? 8§ 6 BauNVO
festgesetzt. Das Gebiet soll dem Miteinander von kleingewerblichen Nutzungen und Wohn-
nutzungen dienen.

Die gemall 8 6(2) Nr. 6, 7 und 8 BauNVO allgemein zuldssigen Nutzungen (Gartenbau-
betriebe, Tankstellen und Vergniigungsstatten) werden gemal 8 1(5, 6) BauNVO sowie die
Vergniigungsstatten gemalR 8 6(3) BauNVO gemal? &8 1(6) BauNVO insbesondere aufgrund
des hohen Flachenbedarfs bzw. der unmittelbaren Ndhe zum Wohnsiedlungsgebiet ausge-
schlossen.

4.2 MaR der baulichen Nutzung, Bauweise und liberbaubare Grundstiicksflachen

Im Rahmen der vorliegenden Planung wird u.a. der Bestand entlang der Mdhlerstral3e
planungsrechtlich gesichert, wobei auch hier Entwicklungsmaoglichkeiten er6ffnet werden.

In Anlehnung an den Gebaudebestand werden die NutzungsmalRe im MI bedarfsorientiert auf
eine maximal zweigeschossige Bebauung abgestellt. Das Mal3 der baulichen Nutzung und die
planungsrechtlichen Inhalte gemaR § 9(1) Nr. 1, 2 BauGB werden durch folgende Regelun-
gen bestimmt:

= Die im Mischgebiet (MI) maximal zuldssige Traufhdhe von maximal 6,2 m und Firsthéhe
von maximal 11,0 m ermdglichen eine bestandsorientierte zweigeschossige Bauausflih-
rung und berilicksichtigen auch die sich westlich anschlieBende Wohnbebauung sowie
den Wohnsiedlungsbereich stdlich der Méhlerstral3e.

Bezugshohe fir die Hohe der baulichen Anlagen ist die fertig ausgebaute ErschlieRungs-
stralRe. Die Berechnung erfolgt je Baugrundstiick als Mittelwert der zwei Grundstickseck-
punkte mit der StralRenbegrenzungslinie. Diese Berechnung wird auch fir die Eckgrund-
sticke gewahlt, hier gilt jeweils die langere Grundstlicksseite; bei Eckausrundungen ist
der mittlere Punkt festzulegen.

= Die Grund- und Geschossflachenzahlen werden mit einer GRZ von 0,6 und einer GFZ von
1,2 bestandsorientiert festgesetzt. Entsprechend der Siedlungsstruktur entlang der
Mohler StralRe wird die offene Bauweise vorgeschrieben.

* Geologischer Dienst NRW: Karte der schutzwiirdigen Béden in NRW, Krefeld 2004; siehe dort mit Erlduterungen.
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= Lage und Tiefe der Giberbaubaren Grundstiicksflachen bzw. der nicht Gberbaubaren Fla-
chen werden durch Baugrenzen bestimmt. Der Abstand zur ErschlieBungsstraRe wurde
vor dem Hintergrund des grof3zligigen StralBenraumes und zur effektiven Ausnutzung der
Grundstlcke auf 4 m reduziert.

4.3 VerkehrserschlieBung

Die &uRere ErschlieBung erfolgt Uber die in Ost-West-Richtung verlaufende MéohlerstralRe
bzw. die DieselstralRe/Otto-Hahn-StralRe nach Norden in Richtung B64. Die Straf’en kdénnen
das zusatzliche Verkehrsauftkommen leistungsfahig bewaltigen.

Die innere ErschlieBung erfolgt Uber eine StichstralRe mit einer Breite von 6,5 m, die in einer
Wendeanlage miindet.

4.4 Belange des vorbeugenden Immissionsschutzes

Nach gegenwartigem Kenntnisstand werden durch die vorliegende Anderung des Bebau-
ungsplanes Nr. 240 die Belange des vorbeugenden Immissionsschutzes nicht tangiert. Die
Festsetzung eines Mischgebietes dient auch als ,Pufferzone” zwischen dem sich nordwest-
lich anschlieBenden grol3flaichigen Gewerbegebiet und den sidoéstlich gelegenen Wohnbau-
flachen. Darlber hinaus liegt zwischen dem geplanten Mischgebiet und dem Gewerbegebiet
— aufgrund der festgesetzten Kompensationsflachen — ein Abstand von mindestens 65 m.
Die Nachbarschaft von Gewerbegebiet, Mischgebiet und Wohnbauflachen wird grundséatzlich
fur vertraglich erachtet.

Im Rahmen der Offenlegung sind weder von Seiten der Offentlichkeit noch von den Tragern
offentlicher Belange Anregungen und Hinweise bzgl. des vorbeugenden Immissionsschutzes
vorgetragen worden.

4.5 Ver- und Entsorgung, Wasserwirtschaft

Die Energie- und Wasserversorgung des Plangebietes erfolgt durch Anschluss an die Anla-
gen im Ortsteil. Die druck- und mengenmaRig ausreichende Versorgung des Baugebietes mit
Trink- und Feuerléschwasser mit einer Loschwassermenge von 96 cbm/h fir 2 Stunden ist
sichergestellt. Die Gemeinde Herzebrock-Clarholz hat fiir die Planung eine entsprechende
Léschwasserberechnung® durchfiihren lassen. Weitere Hinweise sind dem Merkblatt des
Kreises Gutersloh ,Brandschutz in der Bauleitplanung” (http://wwwb5.kreis-guetersloh.de/
medien/bindata/Merkblatt_Brandschutz_in_Bauleitplanung.pdf) zu entnehmen.

Die Schmutzwasserentsorgung erfolgt durch Anschluss an die bestehende Kanalisation in
der MdéhlerstralSe.

Aufgrund der Bodenverhéltnisse (vgl. Punkt 3.6), insbesondere der relativ hohen Grundwas-
serstande, kann im Plangebiet anfallendes unverschmutztes Niederschlagswasser nicht vor Ort
versickert werden. Uber eine Zuleitung im Bereich des festgesetzten Geh-, Fahr- und Leitungs-

® AOV IT.Services GmbH (11/2009): Variantenberechnung fir die Gemeindewerke Herzebrock-Clarholz, Lésch-
wasserberechnung flir das Bauvorhaben ,Mdhlerstral3e”



Gemeinde Herzebrock-Clarholz: B-Plan Nr. 240 — 11/01. And. ,Gewerbegebiet Herzebrock” 8

rechtes nordwestlich der Wendeanlage wird das Niederschlagswasser dem vorgesehenen Regen-
rickhaltebecken im Norden des Plangebietes (innerhalb der Flache zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft) zugefihrt.

Eine vorgeschaltete Brauchwassernutzung kann das anfallende Regenwasser sinnvoll reduzie-
ren und bleibt generell zuldssig. Werden auf den Grundstiicken zusétzlich zur Trinkwasserver-
sorgung Brauchwasseranlagen (z.B. Brunnen, Regenwasserzisternen) errichtet, deren Wasser
im Haushalt/Betrieb genutzt werden soll, sind Planung und Betrieb sorgfaltig gemaR Trinkwas-
serverordnung 2001 und DIN 1988 durchzufiihren. Brauchwasserleitungen dirfen nicht mit
dem Trinkwasserleitungsnetz des Hauses verbunden werden und sind farblich zu kennzeich-
nen. Die Anlagen sind dem Kreis Gitersloh, Abteilung Gesundheit und dem zustéandigen Was-
serversorgungsunternehmen anzuzeigen.

4.6 Naturschutz und Landschaftspflege, Eingriffsregelung, Artenschutz

Im Rahmen der Offenlage aufRRerte sich der Kreis Gutersloh, Untere Landschaftsbehérde,
dahin gehend, dass die vorliegende Anderung des Bebauungsplanes nur dann mit den Belan-
gen von Natur und Landschaft vereinbar ist, wenn entsprechend der lberplanten Kompen-
sationsflache in der GroRe von 1.500 m? geeigneter Ausgleich an anderer Stelle zur Verfi-
gung gestellt wird. Nach Prifung durch die Gemeinde erfolgt der Ausgleich im Rahmen des
Oko-Kontos durch eine Magerrasenentwicklung im Bereich Quenhorn.

Uber die Eingriffsregelung nach BauGB und BNatSchG hinaus sind dabei nach der aktuellen
Rechtslage auf europdischer Ebene sowie nach dem Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchQG)
die Belange des Artenschutzes besonders zu berlicksichtigen. Tiere und Pflanzen sind als
Bestandteil des Naturhaushalts in ihrer natlrlichen und historisch gewachsenen Artenvielfalt
zu schitzen.

Als Arbeitshilfe fur die Berlicksichtigung der Artenschutzbelange in der Bauleitplanung hat
das Landesamt fir Natur, Umwelt und Verbraucherschutz NRW (LANUV) eine Liste der
planungsrelevanten Arten in NRW sowie groBmalfstabliche Angaben Gber deren Vorkommen
in den einzelnen Regionen des Landes herausgegeben (Messtischblatter). Fir jedes ,Mess-
tischblatt” (MTB/ TK 25) kann Uber den Internetauftritt des LANUV das Artenvorkommen
insgesamt flr den jeweiligen Blattschnitt abgefragt werden. Die Abfrage kann in dem Sys-
tem durch Eingrenzung auf Gbergeordnete Lebensraumtypen in gewissem Rahmen differen-
ziert werden. Daraus kénnen sich Anhaltspunkte fir das jeweilige Artenvorkommen inner-
halb eines Plangebiets ergeben.

Das vorliegende Plangebiet umfasst eine Ackerflache sowie Gebaude mit Hof- und Garten-
flachen. Es liegt innerhalb des Siedlungsbereichs in unmittelbarer Nahe zur Mdhlerstra3e und
ist durch die o.g. Nutzungen bzw. die Lage bereits Storfaktoren ausgesetzt und insgesamt
anthropogen beeinflusst. Gesetzlich geschlitzte Biotope nach 8 30 BNatSchG oder im Bio-
topkataster NRW geflihrte schutzwirdige Biotope sind im Plangebiet nicht vorhanden.

Die Messtischblattabfrage ergibt nach Zuordnung zu den Ubergeordneten Lebensraumtypen
Acker, Weinberge / Géarten, Parkanlagen, Siedlungsbrachen / Gebaude fir das Messtisch-
blatt 4115 das Vorkommen von 11 Fledermausarten (alle streng geschiitzt), 2 Amphibien-
arten (beide streng geschltzt) und 25 Vogelarten (davon 15 Arten streng geschitzt, 10
Arten besonders geschiitzt). Der Gemeinde liegen keine Informationen Uber das Vorkommen
der oben angesprochenen planungsrelevanten Arten bzw. sonstiger geschitzter Arten im
Plangebiet vor. Detaillierte floristische oder faunistische Untersuchungen oder Kartierungen
wurden nicht durchgefihrt und werden aufgrund der oben erlauterten Rahmenbedingungen
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bislang auch nicht fir erforderlich gehalten. Erhebliche Auswirkungen der vorliegenden
Bebauungsplanédnderung auf die Belange des Artenschutzes bzw. Beeintrachtigungen von
verbliebenen Lebensstatten (Fortpflanzungsstatten, Ruhestatten i.W. von sog. ,Allerwelts-
arten”) werden nach heutigem Stand nicht gesehen. Die Fachbehdrden werden ausdriicklich
gebeten, der Gemeinde Herzebrock-Clarholz ggf. vorliegende Informationen oder andere
Erkenntnisse mitzuteilen.

Neben der Behandlung der Artenschutzthematik auf Ebene der Bauleitplanung sind die ent-
sprechenden gesetzlichen Vorgaben auch im Rahmen der konkreten Planung und Realisie-
rung zu beriicksichtigen, z.B. durch SchutzmaRnahmen im Rahmen der Bauarbeiten o.A.
Sofern sich das Erfordernis ergibt, ist dies im Zuge der folgenden Genehmigungsverfahren
etc. aulBerhalb des Bauleitplanverfahrens abzustimmen.

4.7 Ortliche Bauvorschriften gemaR § 9(4) BauGB i.V.m. § 86 BauO NRW

GemalR 8 86 BauO NRW werden ortliche Bauvorschriften zur Sicherung der Planungsziele in
den Bebauungsplan aufgenommen. Diese ergadnzen die Festsetzungen gemafl § 9(1) BauGB
um Vorschriften zur Gestaltung baulicher Anlagen. Fir das in diesem Bereich angestrebte
Miteinander von kleingewerblichen Nutzungen und Wohnnutzungen soll eine im ortsiblichen
Rahmen aufeinander abgestimmte Gestaltung und Malstablichkeit der Baukoérper erreicht
werden. DarlUber hinaus soll sich die geplante Bebauung bzgl. der Hohenentwicklung, Dach-
gestaltung etc. in die Umgebung einfiigen.

Die getroffenen Regelungen sind im Rahmen der gesetzlichen Vorgaben verhaltnismalig und
engen die Gestaltungsfreiheit des Bauherren nicht (bermaRig ein:

= gewahlt werden grundlegende und ortsiibliche Rahmenbedingungen, die noch einen
erheblichen Spielraum individueller Baufreiheit erlauben; die Festsetzungen beinhalten
i.W. keine grundséatzlichen Verbote und erméglichen weitgehend finanziell und gestalte-
risch zumutbare Alternativen;

= die Regelungen berlcksichtigen die vorhandene Bebauung und gewahrleisten gerade in
ggf. beengter Nachbarschaft den Bauherren jeweils auch Planungssicherheit hinsichtlich
der Entwicklung in ihrem Umfeld.

a) Besondere gestalterische Bedeutung kommt der Dachlandschaft zu, die im heutigen Bau-
geschehen und in Nachbarschaft zu Altquartieren haufig ungeordnet ist:

= In Anlehnung an den umgebenden Bestand wird fiir das Plangebiet das Satteldach als
regionaltypische Dachform mit einer Dachneigung von 30°- 45° festgesetzt. Darilber
hinaus werden auch moderne Bauformen mit Pult-, Zeltddchern (Dachneigung 15°- 22°)
zugelassen, aber auch das insbesondere fir Gewerbebauten oft gewlinschte Flachdach.

= GroRformatige Dachaufbauten etc. I6sen die geschlossene Wirkung der Dachflachen auf,
Dach und Traufe werden als pragende Gestaltungselemente kaum noch wirksam, optisch
kann der Eindruck eines Vollgeschosses entstehen. Zur Vermeidung unmalistablicher
Aufbauten werden Beschrankungen aufgenommen, die Dachaufbauten in einer ausrei-
chenden Bandbreite zulassen, soweit diese dem Hauptdach hinsichtlich Gesamtbreite,
Ortgang-Abstand und Hohe der Nebendacher erkennbar untergeordnet sind.

= Die Regelung zur Dachfarbe ermdglicht weitgehend das heute gebrauchliche Spektrum in
den Farbskalen von rot bis braun und von anthrazit bis schwarz (Abgrenzung zu grau in
Anlehnung an das RAL-Farbregister: zuldssig sind Farben gleich oder dunkler als RAL
7016 anthrazitgrau). Da Hersteller aufgrund unterschiedlicher Ausgangsmaterialien i.W.
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nicht mit RAL-Angaben arbeiten (kénnen), werden Ziegel und Dachsteine mit branchen-
Ublichen Farbbezeichnungen geliefert. Rote Farben werden z.B. fast durchweg als rot,
naturrot, klassikrot oder ziegelrot angeboten, die alle im Rahmen der Festsetzung méglich
sind. Aus diesem Grund und angesichts der zugelassenen groRen Bandbreite ist daher
eine Definition nach RAL fir die gesamten Farbskalen nicht praktikabel bzw. notwendig.
Grenzfélle sollen dagegen durch Angabe eines vergleichsweisen Farbtones in Anlehnung
an die RAL-Farbskala zugelassen werden.

Far die quartierinterne Abstimmung und Gestaltung sowie fir das Ortsbild sehr problema-
tische kilnstliche ,Ausrei3er”, wie z.B. die Farben hellblau, silbergrau, griin oder gelb sind
untypisch fir Westfalen, entsprechen nicht den Planungszielen der Gemeinde Herzebrock-
Clarholz und sind mit dieser Rahmensetzung grundséatzlich ausgeschlossen. Regional-
typisch (und ausdricklich zu empfehlen!) sind rote Dachziegel, fir verbindliche Vorschrif-
ten werden jedoch in der Abwagung keine ausreichenden Argumente gesehen.

b) Vorgarten, Einfriedungen und Stellplatzanlagen entfalten im Stral3enraum groRe Wirkung,
sind sie gestalterisch unbefriedigend, unmalstablich oder zu nah an den Verkehrsflachen
angeordnet, hat dieses erhebliche negative Auswirkungen auf Gesamtbild und Freiraumquali-
tat im StralBenzug.

Gestaltungsvorgaben sichern stadtebauliche Qualitdten ohne starke optische Trennwirkung.
Sie tragen dazu bei, dass im StraRenzug ein gestalterisch positives Gesamtbild entstehen
kann; sie sind finanziell und rdumlich vertretbar. Dies gilt insbesondere auch fir das hier
angestrebte Nebeneinander kleingewerblicher Nutzungen und Wohnnutzungen.

5. Bodenordnung und Flachenbilanz

Die Bauflachen befinden sich — bis auf den Bereich der Ostlich der geplanten Sticherschlie-
Bung gelegenen ehemaligen Hofstelle - im Besitz der Gemeinde.

Teilflaiche/Nutzung GroRe in ha*
MI 0,56
Flache &8 9(1) Nr.20 BauGB 0,09
Verkehrsflache 0,05
Gesamtflache Plangebiet 0,70

*ermittelt auf Basis der Plankarte im MaRstab 1:1.000, Werte gerundet!
Tabelle: Flachenbilanz des Plangebietes B-Plan Nr. 240 — 11/01. Anderung
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6. Verfahrensablauf und Planentscheidung

a) Verfahrensablauf

Der Rat der Gemeinde Herzebrock-Clarholz hat in seiner Sitzung am 28.09.2005 die Auf-
stellung des Bebauungsplanes Nr. 240 - 11/01. Anderung ,Gewerbegebiet Herzebrock”
beschlossen. Die Offenlage gemaR § 13(2) i.V.m. 8 3(2) BauGB wurde vom 10.05.2007 bis
11.06.2007 durchgefiihrt. Die berlhrten Behdrden und sonstigen Trager oOffentlicher
Belange wurden mit Schreiben vom 04.05.2007 beteiligt.

Der Planungsausschuss hat in seiner Sitzung am 20.10.2008 Uber das Ergebnis der Offen-
lage beraten. Aufgrund einer vorgesehenen Sticherschlieung mit Geh-, Fahr- und Leitungs-
recht zugunsten der Kommune zwischen der Wendeanlage und der sich nordwestlich
anschlieBRenden Kompensationsflache hat der Planungsausschuss eine erneute Offenlage
beschlossen.

Die erneute Offenlage gemdR & 13(2) i.V.m. &8 3(2) BauGB wurde vom 01.04.2010 bis
03.05.2010 durchgefiihrt. Die berihrten Behérden und sonstigen Trager Offentlicher
Belange wurden mit Schreiben vom 31.03.2010 beteiligt.

Der Satzungsbeschluss wurde in der Sitzung am 10.05.2010 durch den Planungsausschuss
vorberaten und am 16.06.2010 durch den Rat der Gemeinde Herzebrock-Clarholz gefasst.
Der Anregung des Kreises Gutersloh hinsichtlich einer VergréRerung der geplanten Wende-
anlage wurde nicht gefolgt.

b) Planentscheidung

Die 11/01. Anderung des Bebauungsplans Nr. 240 regelt die stadtebaulich geordnete Ent-
wicklung noérdlich der Moéhler Stral’e in einem Bereich zwischen groRflachigem Gewerbe im
Norden und Wohnsiedlungsbereichen im Siiden. Wesentliches Planungsziel ist das Urplan-
werk an die heutigen Bedlrfnisse an ein Mischgebiet anzupassen und die Nutzbarkeit der
Flache fir ein Miteinander von kleingewerblichen Nutzungen und Wohnnutzungen zu opti-
mieren. Die Planung entspricht damit auch den Zielen des Ursprungsplanes B-Plan Nr. 240.

Auf die Beratungs- und Beschlussunterlagen des Rates der Gemeinde Herzebrock-Clarholz
und seiner Fachausschiisse wird ausdriicklich Bezug genommen.

Herzebrock-Clarholz, im Juni 2010



