Zeichenerklarung und textliche Festsetzungen

A. Rechtsgrundlagen der Planung

Baugesetzbuch (BauGB) i.d.F. der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S.2414), zuletzt
gedndert durch Artikel 4 des Gesetzes vom 31.07.2009 (BGBI. | S. 2585);

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) i.d.F. der Bekanntmachung vom 25.03.2002 (BGBI. |
S. 1193), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 22.12.2008 (BGBI. | S. 2986);

Baunutzungsverordnung (BauNVO) i.d.F. der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. I S. 132),
zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 22.04.1993 (BGBI. | S. 466);

Planzeichenverordnung (PlanzV'90) i.d.F. vom 18.12.1990 (BGBI. 1 1991 S. 58);

Landesbauordnung (BauO NRW) i.d.F. der Bekanntmachung vom 01.03.2000 (GV. NRW S. 256),
zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 17.12.2009 (GV. NRW. S. 863);
Landeswassergesetz (LWG NRW) i.d.F. der Bekanntmachung vom 25.06.1995 (GV. NRW.
S. 926), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 11.12.2007 (GV. NRW. S. 708);
Gemeindeordnung Nordrhein-Westfalen (GO NW) i.d.F. der Bekanntmachung vom 14.07.1994
(GV. NRW S. 666), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 17.12.2009 (GV. NRW S. 950).

B. Planzeichen, Festsetzungen gemdR § 9 BauGB i.V.m. BauNVO

Mi

GRZ 0,6

GFZ 1,2

THmax. 6,2 m

FHmax. 11,0 m

—_—————

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9(1) Nr. 1 BauGB)

1.1 Mischgebiet gemaR § 6 BauNVO

Nach § 1(5, 6) BauNVO sind Nutzungen gemaR § 6(2) Nr. 6, 7 und 8 BauNVO
sowie die Ausnahmen gemafl § 6(3) BauNVO nach § 1(6) Nr. 1 BauNVO
(Gartenbaubetriebe, Tankstellen, Vergniigungsstatten) nicht zulassig.

2. MaR der baulichen Nutzung (§ 9(1) Nr. 1 BauGB)
2.1 Grundflichenzahl GRZ, HéchstmaR (§ 19 BauNVO), z.B. 0,6

2.2 Geschof3¥flachenzahl GFZ, Hochstmal} (§ 20 BauNVO), z.B. 1,2

2.3 Zahl der Vollgeschosse Z (§ 20 BauNVO)

HochstmaR, z.B. 2 Vollgeschosse

2.4 Hohe baulicher Anlagen in Meter lber Bezugspunkt (§ 18 BauNVO),
hier: Oberkante Fahrbahnrand/Gehweg; Berechnung der Bezugshthe je
Baugrundstiick: Mittelwert der 2 Grundstiickseckpunkte mit der StralRen-
begrenzungslinie (OK Gehweg bzw. OK Fahrbahnrand/Bordstein) der Erschlie-
Bungsstralde; bei Eckgrundstiicken gilt jeweils die langere Grundstiicksseite,
bei Eckausrundungen ist der mittlere Punkt festzulegen.

2.4.1 Maximal zuldssige Traufhéhe in Meter (=Schnittkante AuRenflache
aufgehendes Mauerwerk und Oberkante Dachhaut)

2.4.2 Maximal zuladssige Firsthohe in Meter (=Oberkante First)

3. Bauweise; liberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicks
flichen, Stellung baulicher Anlagen (§9(1) Nr. 2 BauGB

3.1 Bauweise (§ 22 BauNVO):

3.1.1 offene Bauweise

3.2 Uberbaubare Grundstiicksfliche gemiR § 23 BauNVO

= durch Baugrenzen umgrenzter Bereich,

nicht tiberbaubare Grundstiicksflache

4. Verkehrsflichen 9(1) Nr. 11 BauGB

4.1 StraBenbegrenzungslinie

4.2 StraRenverkehrsfliche

5. MaBBnahmen und Fldachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft (§ 9(1) Nr. 20 BauGB)

5.1 Umgrenzung von Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Natur und Landschaft

MaRRnahme: gelenkte Sukzession und Anpflanzung standortgerechter, heimi-
scher Obstgehdlze (Hochstamm).

6. Sonstige Planzeichen und Festsetzungen

6.1 Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des rechtskraftigen Bebau-
ungsplanes Nr. 240 (§ 9(7) BauGB).

6.2 Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des rechtskraftigen Bebau-
ungsplanes Nr. 240 — I. Anderung (§ 9(7) BauGB).

6.3 Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des vorliegenden Bebau-
ungsplanes Nr. 240 - 11/01. Anderung (§ 9 (7) Bau GB).

6.4 Sichtfelder sind von Sichtbehinderungen jeder Art in einer Héhe zwischen
0,8 m und 2,5 m tber Fahrbahnoberkante standig freizuhalten.

6.5 Leitungsrecht fiir Regenwasserkanal zu Gunsten der Gemeinde

6.6 Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu Gunsten der Gemeinde

6.7 MalBangaben in Meter

C. Festsetzungen gemaR § 86 BauO NRW in Verbindung mit
8 9(4) BauGB - ortliche Bauvorschriften -

1. Gestaltung baulicher Anlagen (8 86(1) Nr. 1 BauO)

D. Katasteramtliche und sonstige Darstellungen ohne
Festsetzungscharakter

1.1 Dachform und Dachneigung der Hauptbauk&rper:
a) Dachformen: Satteldach (SD), Zeltdach (ZD), Pultdach (PD) und Flachdach (FD)

b) Dachneigung: Satteldach (SD) 30°- 45°, Zeltdach (ZD)/Pultdach (PD) 15°- 22°,
Bei Nebendachern, untergeordneten Bauteilen, Nebengebauden etc. sind abwei-
chende Dachneigungen zuléassig;

c) Abweichungen von a/b kénnen aus energetisch-konstruktiven Griinden bei 6ko-
logisch orientierten Bauformen zugelassen werden.

1.2 Dachaufbauten und Dacheinschnitte, Dachgestaltung
a) Dachaufbauten sind ab einer Dachneigung von 35° zulassig.

b) Dachaufbauten sind nur in einer Geschossebene zuldssig, im Spitzbodenbereich
(= 2. Ebene im Dachraum) sind Dachaufbauten unzulassig.

c) Alle Uber der Traufe angeordneten Bauteile wie Dachgauben, Zwerchgiebel und
Dacheinschnitte (Loggien) dirfen in ihrer Gesamtldange 50% der jeweiligen
Traufenlange nicht Uberschreiten (gemessen jeweils an der breitesten Ausdeh-
nung); Einzelanlagen werden zusammengerechnet. Vom Ortgang ist ein Abstand
von mindestens 1,5 m einzuhalten.

d) Firstoberkante von Nebendachern: mind. 50 cm unterhalb Oberkante Hauptfirst.

e) Als Dacheindeckung sind fir das Hauptdach Betondachsteine oder Tonziegel in
den Farbskalen von rot bis braun und von anthrazit bis schwarz zuléssig
(Abgrenzung zu grau in Anlehnung an das RAL-Farbregister: zulassig sind Farben
gleich oder dunkler als RAL 7016 anthrazitgrau).

Bei Dachern mit einer Dachneigung bis 22° sowie bei untergeordneten Bau-
teilen, Nebenanlagen und Garagen sind auch andere Materialien zuldssig. Exten-
sive Dachbegriinungen und Solaranlagen sind jeweils ausdrlicklich zulassig.

2. Gestaltungs- und Bepflanzungsvorschriften (8 86(1) Nr. 4,5 BauO)

vorhandene Grundstiicks- und Wegeparzellen
mit Flurstiicksnummern

g vorhandene Gebiaude

E. Sonstige Hinweise

2.1 Vorgarten und Stellplatzanlagen:

a) Vorgarten sind mit Ausnahme der Zuwegungen, zuldssiger Stellplatze, Carports
etc. gartnerisch zu gestalten und zu unterhalten; sie dirfen nicht als Abstell-,
Lagerplatz oder als Arbeitsflache hergerichtet oder benutzt werden.

b) Zufahrten im Vorgartenbereich diirfen eine Breite von 6 m, bei Eckgrundstiicken
alternativ 5 m je StraRenseite, nicht Gberschreiten.

2.2 Einfriedungen:

a) Einfriedungen sind nur als standortgerechte Laubhecken zuladssig; eine Kombination
mit Drahtgeflecht oder Holzzaun innerhalb dieser oder riickwértig zur Gartenseite
ist moglich, diese missen jedoch mindestens 0,5 m von o6ffentlichen Verkehrs-
flachen abgesetzt sein. Vorschlage fir Schnitthecken: Hainbuche, WeiRdorn,
Liguster, Buchsbaum.

b) In Vorgéarten entlang der StraBenverkehrsflachen sind Einfriedungen einschlieRlich
der seitlichen Einfriedung der Vorgarten nur bis zu einer Hohe von maximal 0,8 m
Uber StraRenoberkante bzw. Gelandeniveau zulassig.

3. Ausdriickliche Empfehlungen:

Abweichungen von ortlichen Bauvorschriften richten sichnach § 73 BauO NRW.

Zuwiderhandlungen gegen ortliche Bauvorschriften sind Ordnungswidrigkeiten i.S. der Bul3-
geldvorschriften des § 84 BauO und kdnnen entsprechend geahndet werden.

1. Bodendenkmale: Werden bei Erdarbeiten kultur- und erdgeschichtliche Bodenfunde entdeckt

(Tonscherben, Metallfunde, Bodenverfarbungen, Knochen etc.), ist gemaR Denkmalschutzgesetz
NRW die Entdeckung sofort der Stadt oder dem Landschaftsverband Westfalen-Lippe, Archa-
ologie fuir Westfalen, (Tel. 0521/5200250) anzuzeigen und die Entdeckungsstitte 3 Werktage in
unverandertem Zustand zu erhalten.

2. Altlasten: Gemald Altlastenkataster des Kreises Giitersloh sind im Plangebiet keine Altab-

lagerungen bekannt. Treten bei Erdarbeiten Auffalligkeiten auf (z.B. bisher unentdeckte Konta-
minationen), ist die untere Abfallwirtschaftsbehdrde des Kreises Gitersloh (Tel.: 05241 /85-
2740) umgehend zu benachrichtigen.

Die Festsetzungen dieser 1//01. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 240 ,Gewerbegebiet
Herzebrock” ergdnzen bzw. ersetzen mit Erlangen ihrer Rechtsverbindlichkeit jeweils die ent-
sprechenden bisherigen Festsetzungen im Anderungsbereich.

Alle Gbrigen rechtsverbindlichen Festsetzungen gemalR § 9 BauGB und gemall BauNVO sowie
die ortlichen Bauvorschriften gemal BauO NRW des Bebauungsplanes Nr. 240 ,Gewerbegebiet
Herzebrock” sind nicht Gegenstand dieser Anderung, bleiben unberiihrt und gelten weiterhin
auch fiir den Anderungsbereich. Auf den Originalplan Nr. 240 — Satzung (einschlieRlich
Anderungen) wird ausdriicklich verwiesen.

Die 11/01. Anderung wird auf Grundlage des Originalplanes durchgefiihrt. MaRgeblich bleibt
auRerhalb des Geltungsbereiches der 11/01. Anderung ausschlieBlich das Originalplanwerk.
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