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Durchfiihrungsvertrag

zwischen

der Gemeinde Herzebrock-Clarholz, vertreten durch den Blirgermeister Jlirgen Lohmann und
den vertretungsberechtigten Beamten Karl-Hermann Schlepphorst, Am Rathaus 1, 33442

Herzebrock-Clarholz,
im Folgenden: Gemeinde,
und

der Peter Schlosser GmbH & Co KG, vertreten durch die Peter Schlésser GmbH, diese
vertreten durch ihren Geschaftsfiihrer Peter Schlosser, Schlésserweg 14, 33442 Herzebrock-

Clarholz,

im Folgenden: Vorhabentrager.

Der Vorhabentrager mochte auf dem friiher gewerblich- industriell genutzten Schlésserareal
eine Nachnutzung in Gestalt eines Nahversorgungszentrums realisieren. Die Nachnutzung
deckt sich mit den stadtebaulichen Zielvorstellungen der Gemeinde, wie sie sich in ihrem
aktualisierten Einzelhandelskonzept (Stand April 2013) und dem im Parallelverfahren
gednderten Flichennutzungsplan in der Fassung der Anderung ausdriickt. Das
Fachmarktzentrum besteht aus zwei groRflachigen Lebensmittelmarkten (Vollsortimenter
und Discounter), einer kleinen Backerei und einem kleinflachigen Drogeriemarkt. Die
Gemeinde stellt deshalb den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 260 ,Schldsserweg”
(im Folgenden: B-Plan) auf. In dem gem. § 12 Abs. 1 BauGB notwendigen

Durchfiihrungsvertrag vereinbaren die Beteiligten Folgendes:
§ 1 — Gegenstand des Vertrages

Gegenstand des Vertrages sind das Vorhaben ,, Nahversorgungszentrum Schlésserweg”, die
innere und duRere ErschlieRung des Vorhabens sowie FolgemalRnahmen im o6ffentlichen
Verkehrsraum. Das Vertragsgebiet umfasst die im Lageplan (Anlage 1) umgrenzten

Grundstiicke.
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§ 2 — Bestandteile des Vertrages

Bestandteile des Vertrages sind

Der Lageplan mit den Grenzen des Vertragsgebietes (Anlage 1)

- Der Vorhaben- und ErschlieBungsplan (VEP) (Anlage 2)

- Der Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplans /Stand Juli 2013 (Anlage 3)

- Der Lageplan ,,MalBnahmeniibersicht” der Réver Ingenieurgesellschaft vom 12.6.2013
(Anlage 4)

- Der Regelquerschnitt fur die Aufweitung der Marienfelder StralRe/L 806 (Anlage 5)

- Der Regelquerschnitt fur die Neugestaltung des Schlésserweges/Geh- und Radweg
(Anlage 6)

- Die Regelquerschnitte Schlosserweg/Wendeanlage und Wulfbrede/Wendeanlage
(Anlage 7)

- Beschreibung der Leuchte ,,BEGA 9491“ (Anlage 8)

- Foto der Larmschutzwand (Anlage 9).

§ 3 — Beschreibung des Vorhabens

(1)

Das Vorhaben betrifft die Errichtung eines Nahversorgungszentrums fir den Einzelhandel.

Bestandteile sind

- ein Lebensmittelvollsortimenter mit einer Verkaufsflache von 1.300 gm

- eine in den Lebensmittelvollsortimenter integrierte Backerei mit einer Verkaufsflache
von 100 gm

- ein Lebensmitteldiscounter mit einer Verkaufsflache von 1.050 gm

- ein Drogeriemarkt mit einer Verkaufsflache von 600 gm

- eine Stellplatzanlage fiir ca. 120 PKW-Parkplatze, die im Wesentlichen zentral
zwischen dem Lebensmitteleinzelhandel im nordlichen Teil des Vertragsgebietes und
dem Drogeriemarkt im slidlichen Teil des Vertragsgebietes sowie an der 6stlichen
Grenze des Vertragsgebietes angeordnet ist

- eine Stellplatzanlage fiir 14 Mitarbeiterstellplatze nérdlich des Schlésserweges

inclusive eines abklappbaren Pollers
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- den Um- und Ausbau des Schlésserweges als FuR- und Radwegeverbindung zwischen
der Marienfelder Strae und dem Wendehammer

- dem Bau einer Wendeanlage an der Wulfbrede

Es handelt sich planungs- und genehmigungsrechtlich trotz verschiedener baulicher Anlagen
um ein einziges Vorhaben, das nur als solches und nur vom Vorhabentrager baurechtlich zur

Genehmigung gestellt werden kann.

(2)

Verkaufsflache im Sinne des B-Planes und dieses Durchflihrungsvertrages ist die Flache, die
dem Verkauf dient einschliefRlich der Gange, Treppen in den Verkaufsraumen, Standflachen
flr Einrichtungsgegenstande, Kassenzonen, Schaufenster und sonstigen Flachen, soweit sie
dem Kunden zugdnglich sind, sowie Freiverkaufsflachen, soweit sie nicht nur voriibergehend

zum Verkauf genutzt werden.

(3)

Die in Absatz 1 genannten Bezeichnungen beziehen sich auf die jeweiligen Kernsortimente.
Daneben dirfen auf bis zu 20 % der Verkaufsflaiche Randsortimente angeboten werden.
Randsortimente sind solche Warengruppen, die einem Kernsortiment als Hauptsortiment
sachlich zugeordnete und hinsichtlich des Angebotsumfangs deutlich untergeordnete

Nebensortimente sind.

§ 4 — Durchfiihrungsverpflichtung

(1)

Der Vorhabentrager verpflichtet sich zur Durchfiihrung des Vorhabens nach den Regelungen

dieses Vertrages entsprechend der folgenden Zeitkette:

- zur Stellung eines bescheidungsfahigen Bauantrages binnen dreier Monate nach
Inkrafttreten des B-Planes
- zum Baubeginn binnen dreier Monate nach Bekanntgabe einer vollziehbaren, im

Wesentlichen antragsgemadllen Baugenehmigung oder Teilbaugenehmigung; der
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Begriff des Baubeginns entspricht dem Begriff des Baubeginns in § 75 BauO NRW in
der zum Zeitpunkt der Vertragsunterzeichnung geltenden Fassung

- zur Fertigstellung des Vorhabens binnen 18 Monaten nach Baubeginn; die
Fertigstellung liegt vor, wenn die Schlussabnahme durch den Kreis Gitersloh erfolgt
ist oder in einem entsprechenden Priifprotokoll bestatigt wird, dass keine
wesentlichen Mangel vorliegen

- zur genehmigten Nutzungsaufnahme (Er6ffnung) innerhalb von drei Monaten nach

Fertigstellung.

(2)

Der Fristablauf wird gehemmt, wenn ein Rechtsbehelf gegen den B-Plan oder eine
vorhabenbezogene Bau- bzw. Teilbaugenehmigung Erfolg hat. Allein die Einlegung eines

Rechtsbehelfes hemmt den Ablauf der Frist nicht.

§ 5 — Weitere Anforderungen an das Vorhaben und seine Nutzung

(1)

Die Begriinung der Flachen innerhalb des Vertragsgebietes entspricht den Vorgaben des B-
Planes und den Freiflachendarstellungen im VEP (Anlage 2). Die vorhandene Trafostation ist
mit einer Hainbuchenhecke abzupflanzen. Die Pflege der gesamten Griinanlage
entsprechend dem VEP entlang der Beelener StralRe/Marienfelder StralRe obliegt dauerhaft

dem Vorhabentrager.

(2)

Werbeanlagen sind nur an der Statte der Leistung und dort nur an den Gebaudefassaden
zulassig. Die Werbung entspricht nach Art und Umfang den Ansichtszeichnungen im VEP
(Anlage 2). Hinweise auf das Nahversorgungszentrum und seinen Besatz, die ausschlief3lich

der Orientierung dienen, bleiben hiervon unberiihrt.
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(3)

Die Parkplatzgestaltung ist einvernehmlich zwischen Gemeinde und Vorhabentrager
abzustimmen. Dabei ist zwischen den Stellplatzen und dem fulllaufigen Bereich eine
optische Unterscheidung durch die Farbgebung der Materialien vorzunehmen. Die
Materialien werden der Gemeinde vor Baubeginn zur Bemusterung und Abstimmung
vorgelegt. Die Gemeinde teilt binnen zweier Wochen nach Vorlage der Muster mit, ob sie

mit dem Vorschlag des Vorhabentragers einverstanden ist.

(4)

Die Fassadengestaltung der Gebdude ist bereits zwischen Gemeinde und Vorhabentrager
abgestimmt. Beim Bau verwendet wird graurotes Verblendmauerwerk (Verblender der
Firma Hagemeister, Bezeichnung  ,Gutersloher”). Im Eingangsbereich  des
Lebensmittelvollsortimenters sowie im oberen Fassadenabschluss des
Lebensmitteldiscounters werden Platten der Firma Fundermax verwendet, und zwar im
Eingangsbereich des Lebensmittelvollsortimenters das Produkt Max Exterior 0601

(Sonnenbirne) und im Bereich des Lebensmitteldiscounters Typ 0075/mittelgrau.

(5)

Die ErschlieBung des Vorhabens erfolgt liber zwei Ein- und Ausfahrten, die im B-Plan
raumlich festgelegt sind. Die Einzelheiten hierzu einschlielich der auf dem
Vorhabengrundstiick anzubringenden Beschilderungen ergeben sich aus der
MafRknahmenibersicht (Anlage 4, dort 5a und 5b). Der Vorhabentrdager wird durch eine
entsprechende Beschilderung daflir Sorge tragen, dass auch fiir den inneren
ErschlieBungsverkehr die Vorgaben der StVO Anwendung finden. Um eine Nutzung des
Parkplatzes durch Pkw und Lkw wahrend der Nachtzeit auszuschlieBen, werden die Ein- und

Ausfahrten mit versenkbaren Pollern in ausreichender Stlickzahl ausgestattet.

(6)

AuBerhalb des Vertragsgebietes werden im Kreuzungsbereich der von-Steinfurt-StraRe und
der Woulfbrede sowie im Einmindungsbereich des Schlosserweges zur KirchstraRe

verkehrslenkende MalBhahmen erforderlich. Diese MaRnahmen sind in der



D74/680-13

MaBnahmeniibersicht (Anlage 4, dort 6 a, 6 b und 6c) dargestellt; sie sind mit der Gemeinde
und dem Kreis Gutersloh abgestimmt und werden von der Gemeinde durchgefiihrt. Die

Kosten fiir die erstmalige Beschilderung tragt der Vorhabentrager.

(7)

Zur Gewadhrleistung eines reibungslosen Verkehrsflusses wird auf der Marienfelder StralRe
flr die von dieser StraBe auf das Vorhabengrundstiick links abbiegenden Verkehre ein
Aufstellbereich angelegt. Einzelheiten ergeben sich aus der MalRnahmenibersicht (Anlage 4)
in Verbindung mit dem Regelquerschnitt (Anlage 5). Die MaRRnahme erfolgt auf Grund einer
Verwaltungsvereinbarung zwischen StraBen NRW und der Gemeinde. Darin wird die
Gemeinde zur Kostentragung fiir die MalRnahme verpflichtet. Der Vorhabentrager
Ubernimmt hierfiir die Kostenlast und stellt die Gemeinde gegeniber Stralen NRW frei. Den

Parteien sind die dadurch anfallenden Kosten ungefahr bekannt.

(8)

In Hohe des Grundstiicks Schldsserweg 5 wird eine Wendeanlage fiir PKW errichtet, die den
PKW-Verkehr aus nordostlicher Richtung begrenzt. Der sich anschlieRende Teil des
Schlésserweges in Richtung Marienfelder StralRe wird verlegt und neu gestaltet. Dieser Teil
dient ausschlieBlich dem Geh- und Radverkehr und soll entsprechend beschrankt
straBenrechtlich gewidmet werden. Wendeanlage (1) und Geh-/Radweg (2) erhalten eine
Beleuchtung mit dem Lampentyp BEGA 9491 (Anlage 8). In der derzeit noch vorhandenen
Trasse werden eine Peitschenleuchte und der dort befindliche Mischwasserkanal
zurlickgebaut, die Versorgungsleitungen werden in Absprache mit den entsprechenden
Versorgungsunternehmen in die neue Trasse verlegt. In die Anschlussbereiche des Geh- und
Radweges zur Marienfelder StraBe und zum befahrbaren Teil des Schldsserwegs werden
feststehende Poller eingebaut. Ebenso erhilt der hier befindliche FuR-/Radwegzugang zum
Parkplatz des Nahversorgungszentrums feststehende Poller. Einzelheiten ergeben sich aus
dem VEP, der MalBnahmeniibersicht (Anlage 4) in Verbindung mit dem Regelquerschnitt
(Anlage 6) und dem Regelquerschnitt fiir die Wendeanlage Schlésserweg (Anlage 7). Die
MaBnahmen werden durch den Vorhabentrdager auf dessen Kosten durchgefiihrt. Nach
erfolgter Abnahme durch die Gemeinde gehen die bis dahin beim Vorhabentrager
befindliche Unterhaltungslast und die Verkehrssicherungspflicht auf die Gemeinde Uber.

6
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(9)

Um Durchfahrtsverkehr vom Schlosserweg zur Wulfbrede und umgekehrt zu verhindern,
wird die Stralfe Wulfbrede mit einem umklappbaren Poller und einem Beet versehen. (s.
MaRBnahmenibersicht/Anlage 4 und Regelquerschnitt fir die Wendeanlage
Wulfbrede/Anlage 7). Die Durchfahrtsmoglichkeit fir Fahrzeuge der Abfallbeseitigung und
fir die Feuerwehr bleibt gewahrleistet. Auch diese Malnahme wird durch den
Vorhabentrager auf dessen Kosten durchgeflihrt. Nach erfolgter Abnahme durch die
Gemeinde gehen die Unterhaltungslast und die Verkehrssicherungspflicht flr die neue

Wendeanlage auf die Gemeinde Uber.

(10)

Der Vorhabentrager errichtet zwischen dem Schlosserweg und dem Spielplatz an der
Wulfbrede eine Stellplatzanlage, deren Nutzung allein den Mitarbeitern der
Nahversorgungsbetriebe im Vertragsgebiet vorbehalten bleibt. Die Stellplatzanlage wird mit
einem umklappbaren Poller versehen. Der Vorhabentrager stellt durch eine entsprechende
Beschilderung und organisatorische Malknahmen sicher, dass allgemeiner Kundenverkehr
auf dem Mitarbeiterparkplatz nicht stattfindet. Er gibt insbesondere diese Verpflichtung an

die Marktbetreiber vertraglich weiter.

(11)

Es ist moglich, dass der Betrieb des Nahversorgungszentrums verkehrstechnische Folgen auf
der KirchstraRe nach sich zieht, die den Rickbau der zurzeit vorhandenen
Fahrbahnverengungen in den Einmindungsbereichen HolzhofstraBe und Marienfelder
StralRe erfordert. Derzeit ist eine Bestandsaufnahme zwischen den Verkehrsknotenpunkten
Marienfelder StraRe/KirchstraRe und KirchstraRe/HolzhofstraRe beauftragt. Sollte diese
Bestandaufnahme zur Feststellung eines ausreichenden Verkehrsflusses gelangen, wird ein
Jahr nach Ero6ffnung des Nahversorgungszentrums eine erneute Untersuchung im Sinne
eines Monitoring beauftragt. Legt das Monitoring nach Einschatzung des Kreises Giitersloh
den Schluss nahe, dass sich durch den Betrieb des Nahversorgungszentrums die

Verkehrsverhaltnisse so verschlechtert haben, dass ein Riickbau erforderlich ist, wird der
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Riickbau von der Gemeinde auf Kosten des Vorhabentrdgers vorgenommen. Die Kosten der

Bestandsaufnahme und des Monitoring tragt der Vorhabentrager.

(12)

Der im Eigentum der Volksbank stehende Verbindungsweg zwischen der Holzhofstralle und
dem Vorhabengrundstiick wird mit Einverstandnis der Volksbank als 6ffentliche StraBe mit
beschranktem Zweck gewidmet. Zuladssig ist der Anliegerverkehr der durch den
Verbindungsweg erschlossenen Grundstiicke sowie Geh- und Radverkehr. Um zu verhindern,
dass auf diesem Weg Fahrzeuge auf das Vorhabengrundstiick gelangen, wird der
Vorhabentrager an seiner Grundstiicksgrenze einen feststehenden Poller errichten. Er wird
auBerdem an den im MaRnahmenibersichtsplan dargestellten Standorten zwei Lampen fir
die StraRenbeleuchtung errichten; es handelt sich um den Leuchtentyp BEGA 9491 (Anlage
8). Der Vorhabentrager gewahrleistet eine verkehrssichere Nutzung der Stellplatzanlage und
der sonstigen Freiflaiche im Bereich vor den Lebensmitteleinzelhdandlern fiir FuBganger und
Radfahrer; damit soll eine Wegeverbindung von der HolzhofstralRe in den Wohnbereich am
Schlosserweg/der Wulfbrede gewahrleistet werden. Der Vorhabentrager wird mindestens
eine nutzerabhangige Beleuchtung gewahrleisten (Schaltung Gber Dammerungsschalter und
Bewegungsmelder oder dauerhafter Betrieb). Er wird sich insoweit unter Beachtung

moglicher behordlicher Vorgaben mit der Gemeinde abstimmen.

(13)

Im Rahmen der Aufstellung des B-Planes ist das Schalltechnische Gutachten der AKUS-
GmbH, Stand 19.3.2013 mit erganzender E-Mail vom 22.3.2013, (Larmgutachten) eingeholt
worden. Das Larmgutachten ist dem Vorhabentrdager bekannt. Es geht von bestimmten
technischen und organisatorischen Rahmenbedingungen aus, deren Einhaltung auf den
Ebenen des B-Planes, dieses Durchfiihrungsvertrages und der Baugenehmigung
sichergestellt werden miissen. Hierzu ist der Vorhabentrager bereit. Er wird Rechtsmittel
gegen die Teile der Baugenehmigung nicht einlegen, die dem Larmgutachten entsprechen
und seine Rahmenbedingungen sicherstellen sollen. Soweit erforderlich wird der
Vorhabentrager diese Verpflichtungen vertraglich mit einer erneuten
Weitergabeverpflichtung an die Marktbetreiber weitergeben. Der Vorhabentrager

verpflichtet sich insbesondere
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die Marktoffnungszeiten auf den Zeitraum zwischen 7.00 Uhr und 21.30 Uhr zu
beschranken

die Warenanlieferung so zu gestalten, dass maximal pro Tag folgende Anlieferungen
erfolgen:

Lebensmittelvollsortimenter (aktuell REWE):

06:00 bis 07:00 Uhr: 2 Anlieferungen, 07:00 bis 20:00 Uhr: 4 Anlieferungen.
Lebensmitteldiscounter (aktuell Aldi):

06:00 bis 07:00 Uhr: 1 Anlieferung, 07:00 bis 20:00 Uhr: 4 Anlieferungen.
Drogeriemarkt (aktuell DM): 07:00 bis 20:00 Uhr: 1 Anlieferung.

Backshop: 06:00 bis 07:00 Uhr: 1 Anlieferung, 07:00 bis 20:00 Uhr: 1 Anlieferung.
Nachtanlieferungen finden nicht statt. Die Moglichkeit einer beschrankten Zulassung
nach Maligabe von Nr. 7.1 und 7.2 TA-Larm (Notsituationen und seltene Ereignisse)
bleibt hiervon unberihrt

die Warenanlieferung des Lebensmittelvollsortimenters vollstandig einzuhausen und
die Entladung ausschlieBlich bei geschlossenem Tor vorzunehmen; die Einhausung
muss bezliglich der EinfliigungsdammmaRe der Wande und des Daches sowie der
Innenflaichen  der  AuBenbauteile den vom  Gutachter vorgegebenen
Qualitatsanforderungen geniigen

Sammelstellen fir Einkaufswagen bei den Lebensmittelmarkten ausschlieBlich in
deren Eingangsbereichen einzurichten und nicht in die Stellplatzanlage zu integrieren
eine Parkplatznutzung wahrend der Nachtzeit durch geeignete technische
MaRBnahmen auszuschliellen

die Fahrgassen der Stellplatzanlage zu asphaltieren, die Stellplatzfliche mit
ungefastem Pflaster zu gestalten und gummibereifte Einkaufswagen.

eine Larmschutzwand mit einem entsprechenden Wirkungsgrad in einer Hohe von 2
m und einer Lange von ca. 30 m entsprechend der textlichen Festsetzung 4.1 des B-
Planes und des VEP entlang der nérdlichen Grenze des neuen Schlésserweges (Geh-/
Radweg) zu errichten. Die anthrazitfarbene Larmschutzwand wird aus
Larmschutzelementen aus Liadur-Beton der Firma Eudur-Bau GmbH & Co KG aus
Herzebrock-Clarholz errichtet. Die Ansicht ergibt sich aus dem als Anlage beigefligten

Foto (Anlage 9).
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Dem Vorhabentriger bleibt es unbenommen, bei einer Anderung der technischen oder
organisatorischen Rahmenbedingungen durch ein neues Larmgutachten gegeniber der
Gemeinde nachzuweisen, dass auch eine gednderte Betriebsweise denselben

immissionsschutzrechtlichen Standard wie im Larmgutachten gewahrleistet.
(14)

Wegen der auftretenden Lichtimmissionen hat die AKUS GmbH unter dem 7.3.2013 eine
(hinsichtlich der Lichtimmissionen erganzende) Stellungnahme abgegeben. Danach ist die in
Absatz 13 erwdhnte Larmschutzwand in lichtundurchlassiger und blickdichter Weise
auszufiihren. In ebensolcher Weise ist der Vorhabentrager zur Errichtung einer
lichtundurchlassigen und blickdichten, 1,2 m hohen Wand an der slidostlichen Grenze des
Vorhabengrundstilicks und entlang der Ostseite der Mitarbeiterstellplatze verpflichtet. Diese
Wand dient dem Schutz vor Lichtimmissionen und nicht dem Larmschutz. Die Gemeinde
stellt es dem Vorhabentrager frei, (iber das gesetzlich notwendige Mal hinaus auf Grund
einer zivilrechtlichen Vereinbarung mit dem Eigentimer des sudostlich an die
Stellplatzanlage angrenzenden Grundstiicks (Lenert) dessen Schutz vor Liarm- und
Lichtimmissionen durch eine héhere Wand zu verbessern, die den Qualitatsanforderungen
an den Larmschutz der in Absatz 13 beschriebenen Larmschutzwand entspricht. Ist diese
Wand nicht héher als 2 m und verzichtet der Grundstiicksnachbar in der Vereinbarung mit
dem Vorhabentrdager auf Rechtsbehelfe gegen den B-Plan, so stellt die Gemeinde ihr

Einvernehmen fiir eine Befreiung gem. §§ 31 Abs. 2, 36 Abs. 1 BauGB in Aussicht.
(15)

Soweit der Vorhabentrager zur Durchfiihrung dieses Vertrages Anlagen und Einrichtungen
im offentlichen Raum erstellen und diesen in Anspruch nehmen muss, stellt die Gemeinde
die bendtigten Flachen fir die notwendige Dauer der Arbeiten zur Verfiigung, ohne hierfir
ein zivilrechtliches Nutzungsentgelt zu verlangen; die Erhebung der satzungsgemald
entstehenden Sondernutzungsgebilihr bleibt gem. § 6 des Vertrages unberiihrt. Nach
Abschluss der Arbeiten sind diese von der Gemeinde abzunehmen; das gilt insbesondere fiir
die neu zu errichtenden Wendeanlagen, den neu gestalteten Teil des Schlésserweges und
den Verbindungsweg zwischen Holzhofstrale und dem Vorhabengrundstiick. Eine

10
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gesonderte Abnahme in sich abgeschlossener Bereiche ist moglich. Der Vorhabentrager hat
die Abnahme schriftlich zu beantragen. Ein Abnahmetermin wird sodann binnen zweier
Wochen nach Antragseingang festgesetzt. Die Abnahme wird in Form einer Begehung
durchgefiihrt. Uber das Ergebnis der Abnahme ist in gemeinsamer Verhandlung eine
Niederschrift aufzunehmen. Werden wesentliche Méangel festgestellt, kann die Gemeinde
die Abnahme verweigern. Bei dieser gemeindlichen Abnahme handelt es sich nicht um die
bauordnungsrechtliche Schlussabnahme. Diese wird gesondert vom Kreis Giitersloh nach

den gesetzlichen Bestimmungen durchgefiihrt.

Vor Beginn der vom Vorhabentrager durchzuflihrenden MaBBnahmen im 6ffentlichen Raum
wird der Vorhabentrager den Ablauf, die Baustellendurchfiihrung und gegebenenfalls die
Fahrtrouten fir den Baustellenverkehr festlegen. Dieser Vertrag ersetzt nicht gesetzlich
notwendige Sondernutzungserlaubnisse; diese missen gesondert vor Beginn der

Sondernutzung eingeholt werden.

Die Gemeinde oder ein von ihr Beauftragter ist berechtigt, die Ausflihrung der Arbeiten
jederzeit zu prifen. Der Vorhabentrager ist verpflichtet, festgestellte Mangel umgehend zu

beseitigen.

Der Vorhabentrager Gbernimmt die Gewahr, dass seine Leistungen und die Leistungen der
bauausfiihrenden Unternehmen und anderer Erfiillungsgehilfen zur Zeit der Abnahme den
anerkannten Regeln der Technik entsprechen und nicht mit Fehlern behaftet sind, die den
Wert oder die Tauglichkeit zu dem gewdhnlichen oder dem nach diesem Vertrag

vorausgesetzten Gebrauch aufheben oder mindern.

Die Ausbau- und AnpassungsmaBBnahmen muss der Vorhabentrdager bis zur
Nutzungsaufnahme (Eroffnung des Nahversorgungszentrums) abgeschlossen haben; die

Abnahme durch die Gemeinde muss stattgefunden haben.

Mit der Abnahme der MaRBnahmen im 6ffentlichen Raum durch die Gemeinde gehen die

Gefahrtragung und die Verkehrssicherungspflicht auf diese lber.

11
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§ 6 — Beitrdge und Gebiihren

Das Vorhaben ist voll erschlossen. Wenn und soweit der Vorhabentrager die in diesem
Vertrag, dem B-Plan und der Baugenehmigung vorgesehenen Mallnahmen im offentlichen
Verkehrsraum durchfiihrt, werden daneben Beitrage nicht erhoben. Die fiir einzelne
Amtshandlungen im Satzungsrecht der Gemeinde vorgesehenen Gebihren bleiben hiervon

unberihrt. Dies gilt auch fir Sondernutzungsgebiihren.

§ 7 — Vertragliche Kosteniibernahmen

Soweit der Vorhabentrager die Gemeinde von Kostenforderungen Dritter (Stralen NRW,
Kreis Gutersloh) freizustellen hat, prift die Gemeinde die Notwendigkeit der ihr in Rechnung
gestellten Kosten und leitet die Kostenrechnung des Dritten unverziiglich an den
Vorhabentrager zur Prifung und Begleichung weiter. Der Vorhabentrager leistet die Zahlung
zum Falligkeitszeitpunkt, so dass eine Vorfinanzierung durch die Gemeinde nicht erforderlich

wird.

Halten Gemeinde und Vorhabentrager die Kostenforderung eines Dritten ganz oder teilweise
flr unberechtigt und wird die Gemeinde deshalb von dem Dritten im AuBenverhaltnis in
Anspruch genommen, so (ibernimmt der Vorhabentrager die eventuell bei der Gemeinde

anfallenden Kosten flir Gerichtsverfahren.

Halt die Gemeinde die Kostenforderung eines Dritten flr berechtigt, der Vorhabentrager sie
hingegen fiir ganz oder teilweise unberechtigt, so kann die Gemeinde die Forderung aus
Biirgschaftsmitteln begleichen; diese Moglichkeit ist abweichend von § 9 nicht an die
Zahlungsunfahigkeit des Vorhabentragers geknipft. Die Berechtigung der Forderung wird

dann im Verhaltnis zwischen Gemeinde und Vorhabentrager geklart.

§ 8 — Wechsel des Vorhabentragers

(1)

Ein Wechsel des Vorhabentragers bedarf nach § 12 Abs. 5 Satz 1 BauGB der Zustimmung der
Gemeinde. Die Gemeinde wird die Zustimmung erteilen, wenn der neue Vorhabentrager sich
gegeniber der Gemeinde verpflichtet, die sich aus diesem Vertrag ergebenden

Verpflichtungen zu libernehmen und die in diesem Vertrag vorgesehenen Sicherheiten
12
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beizubringen. Die Gemeinde wird die Bonitdt des neuen Vorhabentrdgers prifen und auf
dieser Grundlage das Sicherungsbediirfnis neu bewerten. Sie behalt sich ausdriicklich vor,

ihre Zustimmung von der Beibringung weiterer Sicherheitsleistungen abhangig zu machen.

(2)

Der Vorhabentrager haftet der Gemeinde als Gesamtschuldner fir die Erflllung dieses
Vertrages neben einem Rechtsnachfolger, soweit die Gemeinde ihn nicht ausdricklich aus

dieser Haftung entlasst.

(3)

Die VerdauRerung von Grundstlicken im Vertragsgebiet ist erst dann zuldssig, wenn der
Vorhabentrager die in diesem Vertrag vereinbarten Birgschaften zur Sicherung der

Durchflihrung des Vertrages libergeben hat.

§ 9 — Sicherheitsleistungen

(1)

Zur Sicherung aller sich aus diesem Vertrag ergebenden Verpflichtungen, welche den
offentlichen Verkehrsraum betreffen, leistet der Vorhabentrager Sicherheit in Gesamthohe
von 130.000,00 Euro durch Ubergabe einer unbefristeten selbstschuldnerischen Biirgschaft
der Name der Bank (Vertragserfillungsbiirgschaft). Die Hohe setzt sich aus den folgenden

Teilsicherheitsleistungen zusammen:

Rickbau Schlosserweg alt (Teilstlick) icl. Mischwasserkanal 8000
Schlosserweg neu (FuB-/Radweg) 19000
Schlosserweg /Wendeanlage 20000
Woulfbrede/Wendeanlage 6000
Bestandsaufnahme/Monitoring KirchstraRe 2000
Riickbau 4 Fahrbahnverengungen Kirchstral3e 12000
Gestaltung Grinflache vor gepl. dm 2000
Notwendige Beschilderung/Verkehrszeichen 1300
Aufweitung Marienfelder Stral3e (incl. Ablosebetrag StraRen NRW) 50000
Beleuchtung (Abriistung 1 Lampe, Aufstellung 5 FuBwegleuchten) 8300

Betrage in €/brutto
13
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Die Burgschaft wird durch die Gemeinde entsprechend dem Baufortschritt in Teilbetragen
freigegeben. Der Baufortschritt in diesem Sinne wird insbesondere durch den Abschluss der
jeweiligen MaBnahme im o6ffentlichen Raum bestimmt, die oben dargestellt ist und die zur
Gesamthohe beitragt. Bis zur Vorlage der Gewahrleistungsbiirgschaft erfolgt die Freigabe

hochstens bis zu 90 % der Biirgschaftssumme nach Satz 1.

(2)

Im Falle der Zahlungsunfahigkeit des Vorhabentragers ist die Gemeinde berechtigt, noch
offen stehende Forderungen Dritter gegen den Vorhabentrager fiir Leistungen aus diesem
Vertrag aus der Bilrgschaft zu befriedigen, noch ausstehende Auftrage zu vergeben und die

Forderungen ebenfalls aus der Vertragserfiillungsbiirgschaft zu befriedigen.

(3)

Nach Abnahme der MaBnahmen und Vorlage der Schlussrechnungen mit Anlagen ist fir die
Dauer der Gewahrleistungsfrist eine Gewahrleistungsbirgschaft in Hohe von 5 % der Kosten
der GesamtmalRnahmen vorzulegen. Nach Eingang wird die Vertragserfillungsbirgschaft

zurlickgegeben.

§ 10 — Vertragsstrafen

Bei Nichteinhaltung der sich aus § 4 dieses Vertrages ergebenden Verpflichtungen sind vom

Vorhabentrager folgende Vertragsstrafen verwirkt:

- ein bescheidungsfahiger Bauantrag wird nicht fristgerecht gestellt — 10.000 Euro; ist
der Bauantrag binnen sechs Monaten nach Inkrafttreten des B-Planes noch nicht
gestellt — weitere 25.000 Euro; ist der Bauantrag binnen eines Jahres nach

Inkrafttreten des B-Planes nicht gestellt — weitere 50.000 Euro

- mit dem Bau wird nicht fristgerecht begonnen — 10.000 Euro; ist mit dem Bau binnen
sechs Monaten nach Bekanntgabe einer vollziehbaren Bau- oder
Teilbaugenehmigung noch nicht begonnen worden — weitere 20.000 Euro; ist mit

dem Bau binnen eines Jahres nach Bekanntgabe einer vollziehbaren

14
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Baugenehmigung oder Teilbaugenehmigung noch nicht begonnen — weitere 50.000

Euro

- wird das Vorhaben nicht fristgerecht fertig gestellt — 20.000 Euro; ist es zwei Jahre
nach Baubeginn nicht fertig gestellt — weitere 30.000 Euro; ist es nach drei Jahren

noch nicht fertig gestellt — weitere 50.000 Euro

- wird die Nutzung nicht fristgerecht aufgenommen 10.000 Euro; fiir jeden weiteren

Monat der Nichtaufnahme der Nutzung 5.000 Euro.

Bei der Fristberechnung sind Zeiten der Hemmnis nach § 4 Abs. 2 zu beriicksichtigen. Die
Verwirkung der Vertragsstrafe setzt seitens des Vorhabentragers schuldhaftes Verhalten
(Vorsatz oder Fahrlassigkeit) voraus. Schuldhaftes Verhalten der Mieter, welches zur
Nichteinhaltung der Durchfihrungsverpflichtungen durch den Vorhabentrager fihrt, muss

sich der Vorhabentrager zurechnen lassen.

§ 11 - Haftungsausschluss

(1)

Aus diesem Vertrag entsteht der Gemeinde keine Pflicht zur Aufstellung eines
Bebauungsplanes oder zur Durchfiihrung eines erganzenden Verfahrens nach § 214 Abs. 4
BauGB. Die Haftung der Gemeinde fiir etwaige Aufwendungen, die der Vorhabentrager im

Hinblick auf die Aufstellung des B-Planes getatigt hat, ist ausgeschlossen.

(2)

Sollte ein Gericht unmittelbar in einem Normenkontrollverfahren oder mittelbar in einem
anderen Gerichtsverfahren die Unwirksamkeit des B-Planes feststellen, kdnnen Anspriiche
gegen die Gemeinde gleich aus welchem Rechtsgrund nicht geltend gemacht werden. Das
gilt auch, wenn der B-Plan gem. § 12 Abs. 6 BauGB wegen VerstoBes gegen die

Durchfiihrungsverpflichtung aufgehoben wird.

15
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(3)

Der Haftungsausschluss gilt nicht fiir Anspriiche, die auf einem vorsatzlichen Verhalten der

Gemeinde beruhen.

§ 12 — Vertragsanderungen, Nebenabreden, Unwirksamkeit

(1)

Vertragsanderungen oder —erganzungen bedirfen der Schriftform. Nebenabreden gibt es
nicht. Der Vertrag ist zweifach ausgefertigt. Vorhabentrager und Gemeinde erhalten je eine
Ausfertigung. Gegen die Weiterleitung des Vertrages an betroffene Behdrden und
Korperschaften des 6ffentlichen Rechts bestehen keine Bedenken (z.B. Strallen NRW, Kreis

Gutersloh).

(2)

Die Unwirksamkeit einzelner Bestimmungen beriihrt nicht die Wirksamkeit der Ubrigen
Regelungen dieses Vertrages. Die Vertragsparteien verpflichten sich, unwirksame
Bestimmungen durch solche zu ersetzen, die dem Sinn und Zweck des Vertrages rechtlich

und wirtschaftlich entsprechen.

§ 13 — Aufschiebende Bedingung

Dieser Vertrag wird erst wirksam, wenn der B-Plan in Kraft tritt oder wenn auf der Grundlage

seiner Aufstellung eine Baugenehmigung nach § 33 BauGB erteilt wird.

16
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Fir den Vorhabentrager:

Herzebrock-Clarholz, den

Peter Schldsser
Geschéaftsfiihrer

Fir die Gemeinde Herzebrock-Clarholz:

Herzebrock-Clarholz, den

Lohmann
Blirgermeister

17
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Gemeinde Herzebrock-Clarholz:
Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 260
"Schlosserweg”

mit Vorhaben- und ErschlieBungsplan

A

bgrenzung vorhabenbezogener Bebauungsplan

1\

und Vorhaben- und ErschlieBungsplan
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v

ohne Mal3stab

WA1 1A\

- GRZ 0,4
GFZ 0,8
THmax. 6,7 m
FHmax. 12,5 m
SD/WD 30°- 45°

SO3 Nahversorgung-Drogeriemarkt I

GRz 0,8
PDmax. 8°
VKmax. 600 m?

/

352

WA2 Il &

GRZ 0,4
GFZ 0,8
TH 3,2-4,5m
FHmax. 10,0 m
SD 45°- bh°

SO 1 Nahversorgung-Lebensmittelmarkt und Béckerei I

323

GRz 0,8
FD

VKmax. 1.300 m?
+ Béckerei mit VKmax. 100 m?

GHmax\ 75,0 m ii.NN

WA3 Il 4\

GRZ 0,4
GFZ 0,8
THmax. 4,5 m
FHmax. 9,5 m

SD/WD 30°- 45° V7

984

330

SOZ Nahversorgung-Lebensmittelmarkt I

GRz 0,8
FD
VKmax. 1.050 m?

870

MaRstab 1:500

990

557

25

50 m

Aufstellungsbeschluss
gemaR & 2(1) BauGB

Friihzeitige Beteiligung
gemaR &8 3(1), 4(1) BauGB

Offentliche Auslegung
gemaR & 3(2) BauGB

Satzungsbeschluss
gemaR § 10(1) BauGB

Bekanntmachung
gemaR 8§ 10(3) BauGB

Planunterlage

Der Bebauungsplan ist gemal & 2(1)
BauGB vom Rat der Gemeinde Herze-
brock-Clarholz am ................. be schlos-
sen worden.

Dieser Beschluss ist am ...................
ortstiblich bekannt gemacht worden.

Herzebrock-Clarholz, den ..................

im Auftrag des Rats der Gemeinde

Ratsmitglied

Nach ortslblicher 6ffentlicher Bekannt-
machung am ................... wurde die
frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit
gemall & 3(1) BauGB durchgefiihrt

Die Behdorden und sonstigen Trager
offentlicher Belange wurden mit
Schreiben vom ................. . gemaR
§ 4(1) BauGB beteiligt und zur AuRerung
auch im Hinblick auf den erforderlichen
Umfang und Detaillierungsgrad der UVP
nach 8§ 2(4) BauGB aufgefordert.

Herzebrock-Clarholz, den ..................

Blrgermeister

Der Bebauungsplan wurde als Entwurf
mit Begriindung und den wesentlichen,
bereits vorliegenden umweltbezogenen
Stellungnahmen zur 6ffentlichen Ausleg-
ung bestimmt mit Beschlussfassung vom

Nach ortstblicher o&ffentlicher Bekannt-
machung am hat der
Bebauungsplan mit Begriindung und den
nach Einschatzung der Gemeinde wesent-
lichen, bereits vorliegenden umweltbezo-
genen Stellungnahmen gemaRR § 3(2)
BauGB vom ............c... .. bis ..o
offentlich ausgelegen.

Herzebrock-Clarholz, den ..................

Blrgermeister

Der Bebauungsplan wurde vom Rat der
Gemeinde Herzebrock-Clarholz gemaf
8§ 10(1) BauGB am .................. mit
ihren planungs- und bauordnungsrecht-
lichen Festsetzungen als Satzung be-
schlossen.

Herzebrock-Clarholz, den ..................
im Auftrag des Rats der Gemeinde
Blrgermeister

Ratsmitglied

Der Beschluss des Bebauungsplans als
Satzung gemaR & 10(1) BauGB ist am
. ortstblich gemaR § 10(3)
BauGB mit Hinweis darauf bekannt
gemacht worden, dass der Bebauungs-
plan mit Begriindung und der zusammen-
fassenden Erklarung nach &8 10(4) BauGB
wahrend der Dienststunden in der Ver-
waltung zu jedermanns Einsichtnahme
bereitgehalten wird. Mit der erfolgten
Bekanntmachung ist der Bebauungsplan
in Kraft getreten.

Herzebrock-Clarholz, den ..................

Blrgermeister

Die Planunterlage entspricht den An-
forderungen des § 1 der PlanzV 90 vom
18.12.1990. Stand der Planunterlage im

beplanten Bereich:

................... (bzgl. Bebauung)

................... (bzgl. Flurstiicksnachweis)

Die Festlegung der stadtebaulichen
Planung ist - i.V. mit dem digitalen

Planungsdaten-Bestand (hier:
Datei) als Bestandteil dieses

ungsplans - geometrisch eindeutig.

Gultersloh, den ..................

Vermessungsbiro Vormweg

D XF-
Bebau-

Zeichenerklarung und textliche Festsetzungen

A. Rechtsgrundlagen der Planung

Baugesetzbuch (BauGB) i.d.F. der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt
geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 22.07.2011 (BGBI. | S. 1509);

Baunutzungsverordnung (BauNVO) i.d.F. der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. IS. 132),
zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzesvom 22.04.1993 (BGBI. | S. 466);

Planzeichenverordnung (PlanzV°90) i.d.F. vom 18.12.1990 (BGBI. 1 1991 S. 58), zuletzt gedndert
durch Artikel 1 des Gesetzes vom 22.07.2011 (BGBI. | S. 1509);

Landesbauordnung (BauO NRW) i.d.F. der Bekanntmachung vom 01.03.2000 (GV. NRW S. 256),
zuletzt gedndert durch Gesetz vom 21.03.2013 (GV. NRW. S. 142);

Gemeindeordnung Nordrhein-Westfalen (GO NRW) i.d.F. der Bekanntmachung vom
14.07.1994 (GV. NRW. S. 666), zuletzt geandert durch Artikel 7 des Gesetzes vom 23.10.2012
(GV. NRW. S. 474).

B. Planzeichen und Festsetzungen gemaR § 9 BauGB i.V.m. BauNVO

1. Artder baulichen Nutzung (§ 9(1) Nr. 1 BauGB)

1.1 Aligemeine Wohngebiete WA1-3 (§ 4 BauNVO) (Teilflichen nach Nut-
WA zungsmalien gegliedert), siehe textliche Festsetzung E.1.1

1.2 Sondergebiet SO1 groRflachiger Einzelhandel, Zweckbestimmung Nah-

SO1 versorgung - Lebensmittelmarkt und Backerei (§ 11 BauNVO), siehe

e textliche Festsetzung E.1.2 - Bereich des Vorhaben- und ErschlieBungs-
plans gemal § 12 BauGB

- Maximal zulassige Verkaufsfliche des Lebensmittelmarkts gemafd
Planeintrag, hier 1.300 m?
- Maximal zulassige Verkaufsfliche der Backerei gemal} Planeintrag,

VKmax. 1.300 m?

VKmax. 100 m?

hier 100 m?
1.3 Sondergebiet SO2 groRflachiger Einzelhandel, Zweckbestimmung Nah-
N hSOZ : versorgung - Lebensmittelmarkt (§ 11 BauNVO), siehe textliche Festset-
Lebensmittelm, zung E.1.3 - Bereich des Vorhaben- und ErschlieBungsplans gemaR § 12
BauGB

VKmax. 1.050 m? Maximal zuldssige Verkaufsflaiche gemaR Planeintrag, hier 1.050 m?

SO3 1.4 Sondergebiet SO3 kleinflachiger Einzelhandel, Zweckbestimmung Nah-
versorgung - Drogeriemarkt (§ 11 BauNVO), siehe textliche Festsetzung
E.1.4 - Bereich des Vorhaben-und ErschlieBungsplans gemall § 12 BauGB

Nahversorgung-
Drogeriemarkt

VKmax. 600 m? Maximal zuldssige Verkaufsflaiche gemaR Planeintrag, hier 600 m?

2. MaR der baulichen Nutzung (§ 9(1) Nr. 1 BauGB)

2.1 Grundflachenzahl GRZ (§ 19 BauNVO), Héchstmal, hier z.B. 0,8, siehe

GRzZ 0,8
textliche Festsetzung E.2.3
GFZ 0.8 2.2 Geschossflichenzahl GFZ (§ 20 BauNVO), HéchstmaR, hier 0,8
Il 2.3 Zahl der Vollgeschosse (§ 20 BauNVO), Hochstmal, hier z.B. 2 Vollge-

schosse

2.4 Hohe baulicher Anlagen in Meter . NHN (Normalhéhennull, Hohensys-
tem DHHN 92) (§§ 16, 18 BauNVO), siehe textliche Festsetzung E.2.2:

GHmax. 79,0 m - Gesamthohe (= Oberster Abschluss der Wand bzw. der Dachhaut),
i.NHN Hochstmal, hier z.B. 79,0 m . NHN

2.5 Hohe baulicher Anlagen in Meter iiber Bezugspunkt (§§ 16,18
BauNVO), siehe textliche FestsetzungE.2.1:

FHmax. 12,5 m - Firsthohe (= Oberkante First), Hochstmal, hier z.B. 12,50 m

- Traufhdhe (= Schnittkante der AuBenflaiche der Wand mit der Oberfla-

THmax. 6,7 m .
che der Dachhaut), HéchstmaR, hier z.B. 6,70 m

- Traufhdhe (= Schnittkante der AuBenflaiche der Wand mit der Oberfla-

TH3,2-4,5m
che der Dachhaut), Mindest- und HochstmaR, hier 3,20 m -4,50 m

3. Bauweise, iliberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicksflichen,
Stellung baulicher Anlagen (§ 9(1) Nr. 2 BauGB)

3.1 Bauweise (§ 22 BauNVO):

- Offene Bauweise, nur Einzel- und Doppelhduser zuldssig

3.2 Uberbaubare Grundstiicksflachen (§ 23 BauNVO)

= durch Baugrenzen und Baulinien umgrenzter Bereich;

nicht liberbaubare Grundstiicksflachen

3.3 Uberbaubare Grundstiicksflichen (§ 23 BauNVO) fiir Sammelstellen fiir
Einkaufswagen, siehe textliche Festsetzung Nr. E.3.1

3.4 Nicht lberbaubare Grundstiicksflichen mit Bindungen fiir Hecken und
Laubbaume gemdR §9(1) Nr.25 BauGB, siehe textliche Festsetzung
Nr. E.3.2

4. Flachen fiir Stellplatzanlagen und Nebenanlagen (§ 9(1) Nr. 4 BauGB)

- ————— k]
: MSt : 4.1 Flache fiir Stellplatzanlagen, siehe textliche Festsetzung Nr. E.3.3
L =
P _S_t T ': 4.2 Flache fiir Stellplatzanlagen fiir Mitarbeiter, siehe textliche Festsetzung
R 1 Nr.E3.3
5. Verkehrsflichen (§ 9(1) Nr. 11 BauGB)
— 5.1 StralRenbegrenzungslinie
5.2 StraBenverkehrsflachen
. 5.3 StraBenverkehrsflichen besonderer Zweckbestimmung: Ful3- und Rad-
- weg, 6ffentlich
A 5.4 StraBenverkehrsflichen besonderer Zweckbestimmung: Anliegerweg privat
5.5 Anschluss anderer Flachen an die Verkehrsflachen:
Y A .
——— - Ein- und Ausfahrt

‘v w w w - Bereiche ohne Ein- und Ausfahrt und ohne Zu-und Abgang

‘weww - - - Bereiche ohne Ein- und Ausfahrt

6. Vorkehrungen zum Schutz vor schidlichen Umwelteinwirkungen (§ 9(1
Nr. 24 BauGB)

6.1 Larmschutzwand, siehe textliche Festsetzung Nr. E.4.1

Loz 6.2 Lichtundurchladssige Wand, siehe textliche Festsetzung Nr. E.4.2
7. Flichen fiir_das Anpflanzen von Bdumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen sowie Bindungen fiir deren Erhalt (§ 9(1) Nr. 25 BauGB)
@ 7.1 Anpflanzung von Einzelbdumen, siehe textliche Festsetzung Nr. E.5.1
60000000
o 3 7.2 Anpflanzung einer Strauchhecke, siehe textliche Festsetzung Nr. E.5.2
0000000~

8. Sonstige Planzeichen und Festsetzungen

8.1 Sichtfelder (§ 9(1) Nr. 10 BauGB) sind von Sichtbehinderungen jeglicher

v\—r/7 Art in einer Hohe zwischen 0,8 m und 2,5 m Uber Fahrbahnoberkante
standig freizuhalten.

8.2 Fliche fiir Geh- und Radfahrrecht zugunsten der Offentlichkeit und Fla-
che fiir Leitungsrecht zugunsten der Westnetz GmbH (§9(1) Nr. 21
BauGB)

GFL(O,W)
g g

o e

8.3 Flache fiir Trafostation (§ 9(1) Nr. 12 BauGB)

[:::] 8.4 Grenze des raumlichen Geltungsbereichs (§ 9(7) BauGB)

8.5 Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen und Nutzungsmalie

«3,04 8.6 MalBangaben in Meter, z.B. 3,0 m

9. Ortliche Bauvorschriften (§ 9(4) BauGBi.V.m. § 86 BauO NRW)

9.1 Dachform und Dachneigung der Hauptbaukdrper in den Alilgemeinen
Wohngebieten WA1, 3, hier:

SD/WD 30°- 45° Satteldach (SD), Walmdach (WD), 30° - 45° Dachneigung

9.2 Dachform und Dachneigung der Hauptbaukérper im Allgemeinen
Wohngebiet WA2, hier:

SD 45°- 55° Satteldach (SD), 45° - 55° Dachneigung
9.3 Dachform und Dachneigung der Hauptbaukdrper in den Sondergebie-
FD ten SO1, 2, hier: Flachdach
9.4 Dachform und Dachneigung der Hauptbaukorperim Sondergebiet SO3,
hier:
PDmax. 8° Pultdach (PD), max. 8° Dachneigung

C. _Kennzeichnungen gemaR} § 9(5) Nr. 1 BauGB

Durch Gewerbeldarmeinwirkungen belastete Flachen und Vorbelastung durch
Verkehrslarm

>><<xxxxx§ Nach dem schalltechnischen Gutachten im Rahmen des vorhabenbezogenen
§><><><><><>><-< Bebauungsplans Nr. 260 Schldsserweg der Gemeinde Herzebrock-Clarholz vom

19.03.2013 (AKUS GmbH, Bielefeld) ergeben sich auf den gekennzeichneten Fla-
chen zur Tagzeit (6:00 Uhr - 22:00 Uhr) folgende Uberschreitungen der Orientie-
rungswerte (ORW) der DIN 18005 bzw. der Immissionsrichtwerte der TA Larm
fir Allgemeine Wohngebiete:

- Flurstiick 575: Uberschreitung um bis zu 2 dB(A) im 2. 0G
- Flurstiick 574: Uberschreitung um bis zu 3 dB(A) im 1. 0G

Das Flurstiick 575 ist zudem durch vom Kfz-Verkehr auf der Marienfelder StraRRe
(L806) und der Beelener StraBe (B 64) sowie durch vom Schienenverkehr auf
der parallel zur B64 verlaufenden Bahnstrecke Miinster-Bielefeld ausgehende
Larmemissionen vorbelastet.

Die Verkehrslarmimmissionen (berschreiten im straenzugewandten Bereich
die ORW der DIN 18005 fiir Allgemeine Wohngebiete in der Tagzeit sowie in der
Nachtzeit (55 dB(A)/45 dB(A) tags/nachts in Bezug auf Verkehrslarm). Ausge-
nommen ist der rlickwartige Grundstiicksbereich, auf dem eine Einhaltung des
ORW am Tag prognostiziert ist. Auch die ORW fiir Mischgebiete werden stra-
Renbegleitend bis in die Gebaudeseitenbereiche i.W. tags und nachts liberschrit-
ten (60 dB(A)/50 dB(A) tags/nachts in Bezug auf Verkehrslarm). Zudem werden
an den Gebaudefronten die schalltechnischen Immissionsgrenzwerte der
16. BImSchV fiir Mischgebiete Giberschritten (64 dB(A)/54 dB(A) tags/nachts).

Auf die Begriindung zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr.260 und auf
das schalltechnische Gutachten im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplans
Nr. 253 ,Hanfbreite/Marienfelder StraRe“ der AKUS GmbH, Bielefeld, vom
17.10.2012 wird verwiesen.

D. Katasteramtliche und sonstige Darstellungen ohne Festsetzungscharakter

Grundstiicks-und Wegeparzellen mit Flurstiicksnummern

@ Vorhandene Bebauung mit Hausnummer

-67.50 Hohen in Meter tiber NHN (Normalhéhennull, Hohensystem DHHN 92), Ein-
messung: Vermessungsbiiro Vormweg, Marz 2013

e \)\\
\A//&/f Geplante Gebdude und Anlagen der Peter Schlésser GmbH & Co. KG
V/
® Vorgeschlagener Sperrpfosten (genaue Lage gemal ErschlieRungsplanung)

E. Bauplanungsrechtliche textliche Festsetzungen gemdR § 9 BauGB i.V.m.
BauNVO

1. Artderbaulichen Nutzun 9(1) Nr. 1 BauGB i.V.m. BauNVO

1.1 Aligemeine Wohngebiete WA1-3 (§ 4 BauNVO)

1.1.1 GemaR § 1(6) Nr. 1 BauNVO sind die Ausnahmen nach § 4(3) Nr. 4 und 5 BauNVO
ausgeschlossen (Gartenbaubetriebe, Tankstellen).

1.2 Sondergebiet SO1 groRflichiger Einzelhandel, Zweckbestimmung Nahversorgung -
Lebensmittelmarkt und Backerei (§ 11 BauNVO):

1.2.1 Das Sondergebiet SO1 dient der Unterbringung eines Lebensmittelmarkts mit einer
maximalen Verkaufsfliche (VK) von 1.300 m? und einer Bickerei mit einer maximalen
Verkaufsfliche (VK) von 100 m’.

Das zuldssige Hauptsortiment des Lebensmittelmarkts und der Backerei umfasst die bran-
chentiblichen in Herzebrock-Clarholz nahversorgungsrelevanten Sortimente gemal} Liste der
zentrenrelevanten Sortimente (davon nahversorgungsrelevant, i.d.R. zentrenrelevant) der
Gemeinde-Herzebrock-darholz unter G. 1.

1.2.2 Zentrenrelevante Sortimente gemal Liste der zentrenrelevanten Sortimente (nicht
nahversorgungsrelevant) der Gemeinde-Herzebrock-Clarholz unter G. 2 sind nur als Rand-
und Nebensortimente des Lebensmittelmarkts im Umfang von hochstens 20 % der festge-
setzten maximalen Verkaufsflache zulassig.

1.2.3 Die Offnungszeit des Lebensmittelmarkts und der Biackerei ist auf 7:00 Uhr bis
21:30 Uhr beschrankt.

1.2.4 Liefertatigkeiten sind ausschlieBlich wiahrend der Tagzeit (6:00 — 22:00 Uhr) zulassig.

1.3 Sondergebiet SO2 groRflachiger Einzelhandel, Zweckbestimmung Nahversorgung -
Lebensmittelmarkt (§ 11 BauNVO):

1.3.1 Das Sondergebiet SO2 dient der Unterbringung eines Lebensmittelmarkts mit einer
maximalen Verkaufsfliche (VK) von 1.050 m2

Das zuldssige Hauptsortiment des Lebensmittelmarkts umfasst die branchentblichen in
Herzebrock-Clarholz nahversorgungsrelevanten Sortimente gemal} Liste der zentren-

relevanten Sortimente (davon nahversorgungsrelevant, i.d.R. zentrenrelevant) der Gemein-
de-Herzebrock-Clarholz unter G. 1.

1.3.2 Zentrenrelevante Sortimente gemal Liste der zentrenrelevanten Sortimente (nicht
nahversorgungsrelevant) der Gemeinde-Herzebrock-Clarholz unter G. 2 sind nur als Rand-
und Nebensortimente des Lebensmittelmarkts im Umfang von hochstens 20 % der festge-
setzten maximalen Verkaufsflache zulassig.

1.3.3 Die Offnungszeit des Lebensmittelmarkts ist auf 7:00 Uhr bis 21:30 Uhr beschrankt.
1.3.4 Liefertatigkeiten sind ausschlieBlich wahrend der Tagzeit (6:00 — 22:00 Uhr) zuldssig.

1.4 Sondergebiet SO3 kleinflachiger Einzelhandel, Zweckbestimmung Nahversorgung - Dro-
geriemarkt (§ 11 BauNVO):

1.4.1 Das Sondergebiet SO3 dient der Unterbringung eines Drogeriemarkts mit einer
maximalen Verkaufsfliche (VK) von 600 m2.

Das zuldssige Hauptsortiment des Drogeriemarkts umfasst die brancheniblichen in Herze-
brock-Clarholz nahversorgungsrelevanten Sortimente gemald Liste der zentrenrelevanten

Sortimente (davon nahversorgungsrelevant, i.d.R. zentrenrelevant) der Gemeinde-Herze-
brock-Clarholz unter G. 1.

1.4.2 Zentrenrelevante Sortimente gemal Liste der zentrenrelevanten Sortimente (nicht
nahversorgungsrelevant) der Gemeinde-Herzebrock-Clarholz unter G. 2 sind nur als Rand-
und Nebensortimente des Drogeriemarkts im Umfang von hoéchstens 20% der
festgesetzten maximalen Verkaufsflache zulassig.

1.4.3 Die Offnungszeit des Drogeriemarkts ist auf 7:00 Uhr bis 21:30 Uhr beschrinkt.
1.4.4 Liefertatigkeiten sind ausschlieBlich wiahrend der Tagzeit (6:00 — 22:00 Uhr) zulassig.

Grundlagen fiir die Festsetzungen der Sondergebiete SO1-3 sind das Einzelhandels- und Zen-
trenkonzept fiir die Gemeinde Herzebrock-Clarholz - Fortschreibung - (Junker und Kruse - Stadit-
forschung/Planung, Mai 2010) und die Stéiidtebauliche Wirkungsanalyse zu Nahversorgungs-
ansiedlungen im Ortsteil Clarholz (Junker und Kruse - Stadtforschung/Planung, Mdrz 2013).

Definition Verkaufsfidche: Als Verkaufsfliche (VK) gilt die dem Verkauf dienende Fldche
einschliefSlich der Gdnge, Treppen in Verkaufsréumen, Standfldchen fiir Einrichtungsgegen-
stinde, Vorkassen- und Kassenzonen, Schaufenster, der sonstigen dem Kunden zu-

gdnglichen Fldchen sowie der Thekenbereiche, die durch den Kunden eingesehen, jedoch
nicht betreten werden kénnen.

2. MaR der baulichen Nutzung (§ 9(1) Nr. 1 BauGBi.V.m. BauNVO)

2.1 Fir WA1-3 gilt fiir die Berechnung des Bezugspunkts der festgesetzten Hohe baulicher
Anlagen: Mittelwert der zwei hochsten Punkte der Oberkante Fahrbahnrand/Gehweg in
Hohe der zwei Grundstiickseckpunkte mit der Straenbegrenzungslinie der Stralle, die zur
Erschliefung bestimmt ist. Bei Eckgrundstiicken gilt jeweils die langere Grundstiicksseite,
bei Ausrundungen im StralRenzugist der mittlere Punkt festzulegen.

2.2 Ausnahmeregelungen zur festgesetzten Hohe baulicher Anlagen im SO1-3 (§31(1)
BauGB): Eine Uberschreitung der jeweils in den Sondergebieten SO1-3 festgesetzten
Gesamthéhe um maximal 1,5 m durch Anlagen zur Nutzung von Solarenergie kann als
Ausnahme zugelassen werden, sofern auf allen Seiten ein Abstand von mindestens 1,5 m
zur AuBenkante der AuRenwand sowie zu geneigten Dachflachen eingehalten wird.

2.3 Uberschreitung der Grundflichenzahl GRZ (§ 19 BauNVO): Die festgesetzte Grundflachen-
zahl GRZ darf in den Sondergebieten SO1-3 durch Stellplatze, Zufahrten und Nebenanlagen
jeweils bis zu einer GRZ-Gesamtsumme von 0,90 (iberschritten werden (§ 17(2) BauNVO).

3. Uberbaubare und nicht_iiberbaubare Flichen, Stellplatzanlagen und Nebenanlagen

(§9(1) Nr. 2,4,22 BauGB i.V.m. §§ 12,14, 23 BauNVO)

3.1 Sammelstellen fiir Einkaufswagen sind aufRerhalb baulicher Anlagen nur in den festgesetzten
Uberbaubaren Fachen fir Sammelstellen fiir Einka ufswagen zulassig.

3.2 Nicht Uberbaubare Grundstiicksflichen mit Bindungen fiir Hecken und Laubbdume
gemall §9(1) Nr. 25 BauGB: Nebenanlagen, Stellpldtze, Garagen und sonstige bauliche
Anlagen sind gemaR §§ 12(6), 14(1) i.V.m. § 23(5) BauNVO in den durch Punktraster
gekennzeichneten Geholzstreifen unzulassig. Hiervon ausgenommen sind Einfriedungen im
Rahmen der Gestaltungsvorschriften gemaR § 86 BauO.

3.3 Stellplatzanlagen sind in den Sondergebieten SO1-3 nur in den festgesetzten Flachen fir
Stellplatzanlagen undinnerhalb der iberbaubaren Grundstiicksflachen zulassig.

3.4 Garagen und liberdachte Stellplatze (Carports) miissen gemaf §23(5) BauNVO aufdennicht
Uberbaubaren Grundsticksflachen im Zufahrtsbereich einen Abstand von mindestens
5,0 m zur Begrenzungslinie der 6ffentlichen Verkehrsflache einhalten. Seitlich angeordnete
Anlagen missen mindestens 1,0 m Abstand von der Stralenbegrenzungslinie wahren, der
nach §9(1)25 BauGB mit standortgerechten, heimischen Gehdlzen als Hecke der Arten
Rotbuche, Hainbuche, Liguster oder Feldahorn oder mit einer Fassadenbegrinung dauer-
haft zu bepflanzen ist.

4. MaBnahmen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen (§ 9(1) Nr. 24 BauGB)

4.1 Errichtung einer geschlossenen, lichtundurchlidssigen, blickdichten Lairmschutzwand gemalR
Planeintrag mit einer wirksamen Schirmhoéhe von 2,0 m (iber Geldnde. Die Larmschutzwand
muss mit einer geschlossenen Oberflaiche ohne Fugen und Schlitze ausgefiihrt werden und
ein Einfigungsdampfungsmal D. > 25 dB aufweisen.

4.2 Errichtung von lichtundurchlassigen, blickdichten Wanden zur Vermeidung von Blendwir-
kungen durch Pkw-Scheinwerfer entlang der in der Plankarte markierten Grundstiicksgren-
zen mit einer wirksamen Schirmhdhe von 1,2 m Gber Gelande.

4.3 Die Fahrgassen der Stellplatzanlage sind zu asphaltieren. Die Stellplatzflachen sind mit
fasenfreiem Pflaster auszufiihren. Es sind ausschliellich larmamme Einkaufswagen entspre-
chend der Parkplatzlarmstudie zu verwenden.

4.4 Die Warenanlieferung des Lebensmittelmarkts im SO1 ist vollstindig einzuhausen. Die
EinfligungsdampfungsmaRe der Wande und des Dachs miissen bei De > 25 dB liegen. Die
Innenflachen dieser Aulenbauteile sind zu mindestens 50 % hochabsorbierend
auszufiihren. Das Entladen ist ausschlieRRlich bei geschlossenem Tor durchzufiihren.

Grundlage: Schalltechnisches Gutachten im Rahmen des Bauleitplanverfahrens zur Aufstel-
lung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 260 ,Schlésserweg” der Gemeinde Herze-
brock-Clarholz, AKUS GmbH, Bielefeld, Stand 19.03.2013 und ergénzende Stellungnahme
vom 07.03.2013.

5. Flachen fiir das Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie

Bindungen fiir deren Erhalt (§ 9(1) Nr. 25 BauGB)

5.1 Anpflanzung, fachgerechte Pflege und Erhalt von standortgerechten, heimischen Laubbau-
men, hier Saulenbuchen: Einzelbdume der mittleren GroRe (1. oder 2. Ordnung) mit einem
Stammumfang von 18-20 cm in 1,0 m Hohe. Von den Standorten kann aus gestalterischen
Griinden als Ausnahme um bis zu 3,0 m abgewichen werden. Natlirliche Abgdnge sind
gleichartig zu ersetzen.

5.2 Anpflanzung, fachgerechte Pflege und Erhalt standortgerechter, heimischer Gehdlze als
Strauchhecke mit einem Pflanzabstand von im Mittel 1,5 m zwischen den Gehdlzen. Arten-
vorschlage: Haselnuss, Schwarzer Holunder, Hainbuche, Salweide, Gemeiner Schneeball, Kor-
nelkirsche. Natirliche Abgange sind gleichartig zu ersetzen.

6. Bezug zum Durchfiihrungsvertrag (§ 9(2) i.V.m. § 12(3a) BauGB)

Der Geltungsbereich des Vorhaben- und ErschlieRungsplans umfasst die Flurstiicke 333
tiw., 338 tiw., 340 tlw., 342 tlw., 343 tlw., 353 tlw., 354 tlw., 820, 963 tlw., 965 tlw., Flur
18, Gemarkung Clarholz mit insgesamt rd. 10.757 m”. Zulassig sind nur solche Vorhaben, zu
deren Durchfiihrung sich die Vorhabentrdgerin im Durchfiihrungsvertrag (vereinbart
zwischen der Gemeinde Herzebrock-Clarholz und der Peter Schlésser GmbH & Co. KG am...)
verpflichtet.

F. Ortliche Bauvorschriften (§ 9(4) BauGB i.V.m. § 86 BauO NRW)

86(1) Nr. 1 BauO

1. Gestaltung baulicher Anlagen

1.1 Dachgestaltung in den Allgemeinen Wohngebieten WA1-3:

1.1.1 Dachform und Dachneigung der Hauptbaukdrper gemal Eintrag in der Plankarte.
Kriippelwalmdacher sind als Sonderform des Satteldachs unzuldssig.

Bei untergeordneten Dachaufbauten, Zwerchgiebeln, untergeordneten Anbauten
und Nebengebduden (= Nebendicher) sind jeweils auch andere Dachformen und -
neigungen zulassig.

1.1.2 Dachaufbauten und Dacheinschnitte, Dachgestaltung:
a) Dachaufbauten sind ab einer Dachneigung von 35° zuldssig.

b) Alle Gber der Traufe angeordneten Bauteile wie Dachgauben, Zwerchgiebel und
Dacheinschnitte (Loggien) diirfen in ihrer Gesamtlange 50 % der jeweiligen Trauf-
lange nicht Giberschreiten. Diese wird gemessen als mittlere Lange der Gaube in der
Dachhaut, Einzelanlagen werden zusammengerechnet. Vom Ortgang ist ein Abstand
von mindestens 1,5 meinzuhalten.

(Bestimmung des Ortgangs: duRere Schnittkante der Dachfliche mit der Giebel-
wand)

c¢) Dachaufbauten und Dacheinschnitte sind nur in einer Geschossebene zul3ssig,

im Spitzbodenbereich (= 2. Ebene im Dachraum) sind Dachaufbauten und Dach-
einschnitte unzulassig.

d) Firstoberkante von Nebendéchern: mind. 0,5 m unterhalb Oberkante Hauptfirst.

1.1.3 Als Dacheindeckung sind fiir geneigte Hauptdacher Betondachsteine oder Tonziegel
in roten bis braunen Farben oder in den Farben von anthrazit bis schwarz zuldssig
(Abgrenzung zu grau: gleich oder dunkler als RAL 7016 anthrazitgrau). Bei unter-
geordneten Bauteilen und Nebenanlagen sind auch andere Materialien und Farben
zuldssig. Glanzende, glasierte bzw. lasierte Dachsteine/-ziegel sind ausdrucklich
unzuldssig (in Zweifelsfallen frithzeitige Abstimmung mit der Gemeinde).

Hinweis: Extensive Dachbegriinungen und Solaranlagen sind ausdriicklich zuldssig.

1.2 Fassadengestaltung in den Allgemeinen Wohngebieten WA1-3:

Fir AulRenwandflachen der Hauptgebaude sind ausschlieBlich folgende Materialien und
Farben zugelassen:

Zementputz: weill und helle Gelbtonungen (Definition ,helle Gelbtonungen” nach dem
handelsiiblichen Natural Color System: Farben aus dem gelben Farbbereich (G80Y-Y30R)
mit einem Schwarzanteil von hochstens 10 % und einem Buntanteil von hochstens 10 %).
Fir Gebadudesockel sind andere Farben zulassig.

Ziegelmauerwerk: rote bis rotbunte Farbtonungen.

Bossierte bzw. gewdlbte Klinker sind unzuldssig. Holzblockhduser mit Holzfassaden sind
unzulassig. Flir untergeordnete Bauteile sind Holz oder andere Materialien bis zu einem
Flachenanteil von 1/3 je Fassadenseite zulassig.

1.3 Gestalterische Einheit von Doppelhdusern sowie aneinandergebauten Garagen in den
Aligemeinen Wohngebieten WA1-3: Bei Doppelhdusern und Hausgruppen sind
Dachneigung, Art der Dachdeckung, Dachilberstiande und Gebdudehéhe (Sockel- und
Traufhohe) einheitlich auszufiihren. Die AuRenwinde sind in Oberflachenstruktur und
Farbgebung aufeinander abzustimmen. Gleiches gilt fiir aneinandergebaute Garagen.

1.4 Die Sockelhohe (= OK FertigfuRboden Erdgeschoss) darf maximal 0,40 m lber dem zur
Hohenfestsetzung nach § 18 BauNVO definierten Bezugspunkt gemaR E. 2.1 liegen.

1.5 Abweichungen in den Allgemeinen Wohngebieten WA1, 3: Bei An-/Umbauten im tiberplan-
ten Altbestand konnen ggf. Abweichungen von den Festsetzungen 1.1 bis 1.2 zugelassen
werden, soweit dadurch der bisherigen Gestaltung Rechnung getragen wird.

2. Gestaltungs- und Bepflanzungsvorschriften (§ 86(1) Nr.5 BauO

2.1 Einfriedungen sind in den Allgemeinen Wohngebieten WA1-3 nur als Laubhecken aus
standortgerechten, heimischen Geholzen zuldssig. Innerhalb dieser oder rickwartig zur
Gartenseite sind Kombinationen mit Drahtgeflecht oder Holz moglich, diese miissen
mindestens 0,5 m von 6ffentlichen Verkehrsflachen abgesetzt sein.

Zur Einfriedung der Wohngrundstiicke entlang der Sondergebiete SO1,2 sind auch andere
Materialien wie Holz, Stein oder Gabionen zul3ssig. Die Einfriedungen sind vollfldchig mit stand-
ortgerechten, heimischen Geholzen zu begriinen und dauerhaft fachgerecht zu unterhalten.

Vorschldge fiir Schnitthecken: Hainbuche, Weifsdorn, Liguster.

3. Ausdriickliche Hinweise und Empfehlungen zu den Bauvorschriften

3.1 Bei Gestaltungsfragen in den Allgemeinen Wohngebieten WA1-3 wird insbesondere in
Zweifelsfallen eine frithzeitige Abstimmung mit der Gemeinde empfohlen. Abweichungen
von ortlichen Bauvorschriften richten sich nach & 73 BauO NRW.

3.2 Zuwiderhandlungen gegen ortliche Bauvorschriften in den Allgemeinen Wohngebieten
WA13 sind Ordnungswidrigkeiten im Sinne der BuRgeldvorschriften des § 84 BauO NRW
und kénnen entsprechend geahndet werden.

G. Sortimentsliste der Gemeinde-Herzebrock-Clarholz

GemaR Einzelhandels- und Zentrenkonzept fiir die Gemeinde Herzebrock-Clarholz - Fortschrei-
bung (Junker und Kruse - Stadtforschung/Planung, Dortmund, Mai 2010)

1. Zentrenrelevante Sortimente (davon nahversorgungsrelevant, i.d.R. zentrenrelevant)
Back- und Konditoreiwaren,

Fleischwaren,

Nahrungs- und Genussmittel (inkl. Tee, Tabakwaren, etc.)

Getranke (inkl. Wein/Spirituosen)

Schnittblumen
Tierfutter

Drogeriewaren (inkl. Putz-, Wasch- und Reinigungsmittel)
Korperpflegeartikel
Parfimerie- und Kosmetikartikel

Reformwaren

Freiverkdufliche Pharmazeutika (Apothekenwaren)
Schreib- und Papierwaren
Zeitungen und Zeitschriften

2. Zentrenrelevante Sortimente (nicht nahversorgungsrelevant)

Buroartikel
Bicher

Herren-, Damen- und Kinderbekleidung

Bekleidung und Textilien allgemein (z.B. Berufsbekleidung, Pelz- und Lederbekleidung, Wasche
und Miederwaren, Bademoden, etc.)

Handarbeitswaren, Kurzwaren, Meterware, Stoffe, Wolle

Schuhe (ohne Sportschuhe)
Lederwaren, Taschen, Koffer, Schirme

Glas, Porzellan, Feinkeramik
Schneidwaren und Bestecke, Haushaltswaren
Geschenkartikel

Spielwaren, Modellbauartikel
Kinstler-, Hobby- und Bastelartikel
Musikinstrumente und Zubehdor
Sammlerbriefmarken und —miinzen

Sportbekleidung und -schuhe

Sportartikel und -gerate

Campingartikel (ohne Campingmdbel und Caravanzubehor)
Fahrrader und technisches Zubehor

\Waffen-, Angler- und Jagdbedarf

Heimtextilien, Dekostoffe, Gardinen

Haus-, Bett- und Tischwasche

Kunstgewerbe, Bilder, Bilderrahmen
Wohneinrichtungsaccessoires und Dekorationsartikel

Elektrokleingerate

Unterhaltungselektronik und Zubehor (Fernseher, Radios, HiFi-Gerate, Receiver, DVD-Player etc.)
Videokameras und -gerate, Fotoapparate, Digitalkameras und Fotozubehor
Telekommunikationsartikel und Zubehor (Telefone, Faxgerate etc.)

Bild-und Tontrager

Computer und Zubehor (Peripheriegerate, Software)

Sanitatsartikel

Horgerdte

Augenoptikartikel

Uhren, Schmuck

H. Hinweise

1. Gestaltung baulicher Anlagen in der Sondergebieten SO1-3

Regelungen zur Gestaltung baulicher Anlagen (z.B. Fassaden, Werbeanlagen, Einfriedungen) in
den Sondergebieten SO1-3 sind im Durchflihrungsvertrag zum vorhabenbezogenen Bebauungs-
plan Nr. 260 ,Schlosserweg” vereinbart. Auf den Vorhaben- und ErschlieBungsplan sowie die
Begriindung zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 260 wird erganzend verwiesen.

2. Artenschutz

Im Zuge des Planverfahrens wurde vor dem Hintergrund des anstehenden Abrisses der alten
Bausubstanz eine Begehung des Plangebiets hinsichtlich der artenschutzrechtlichen Belange
durch einen Mitarbeiter der Unteren Landschaftsbehdrde des Kreises Giitersloh durchgefiihrt.
Im Ergebnis wurden verschiedene ErsatzmalRnahmen fiir die Gebdudeabbriiche seitens der
Fachbehorde gefordert. Diese MaRRnahmen werden im Durchfiihrungsvertrag zum vorhaben-
bezogenen Bebauungsplan Nr. 260 ,Schlosserweg” verankert. Auf die Begrindung zum
vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 260 wird ergdnzend verwiesen.

3. Altlasten

Im Plangebiet sind bisher keine Altablagerungen bekannt. Unabhangig davon besteht nach
§ 2(1) Landesbodenschutzgesetz die Verpflichtung, Anhaltspunkte fiir das Vorliegen einer Altlast
oder einer schadlichen Bodenverdnderung unverziiglich der Gemeinde und der zustdndigen
Behorde (hier: Untere Bodenschutzbehorde des Kreises Gitersloh) mitzuteilen, sofern derartige
Feststellungen bei der Durchfihrung von Baumalnahmen, Baugrunduntersuchungen oder
dhnlichen Eingriffen in den Boden und in den Untergrund getroffen werden.

4. Bodendenkmale

Wenn bei Erdarbeiten kultur- und erdgeschichtliche Bodenfunde (z.B. Tonscherben, Metall-
funde, dunkle Bodenverfarbungen, Knochen, Fossilien) entdeckt werden, ist gemaR §§ 15, 16
des Denkmalschutzgesetzes NRW die Entdeckung sofort der Gemeinde oder der LWL-
Archéologie fir Westfalen (Am Stadtholz 24a, 33609 Bielefeld, Tel. 0251-5918961, Fax: 0251-
5918989, E-Mail: Iwl-archaeologie-bielefeld@lwl.org) anzuzeigen und die Entdeckungsstatte
drei Werktage in unverandertem Zustand zu erhalten.
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GEMEINDE HERZEBROCK-CLARHOLZ:

VORHABENBEZOGENER BEBAUUNGSPLAN NR. 260
,SCHLOSSERWEG*
MIT VORHABEN- UND ERSCHLIESSUNGSPLAN

Hier: Vorhabenbezogener Bebauungsplan

Gemarkung Clarholz Ubersichtskarte: M 1:5.000

0 25 50 m
AN

MaRstab 1: 500 Planformat: 121 cm x 90 cm Nord

Peter Schlésser GmbH & Co.KG
Schlésserweg 14, 33442 Herzebrock-Clarholz

Vorhabentrager:

Projektplanung: GJL Architekten BDA

Isselhorster StraRe 214, 33335 Glitersloh Juli 2013
Bearbeitung in Abstimmung mit der Verwaltung:
Biro fiir Stadtplanung und Kommunalberatung Gez.: Pr
Tischmann Schrooten, Berliner StraRe 38 Bearb.: Sc, Di
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1 Aufweitung der L 806 Marienfelder Stralde
- Anlage eines Aufstellbereichs fur die links
abbiegenden Verkehre von der Marienfelder Stral’e
auf das Vorhabengrundstuck
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el - Regelquerschnitt siehe Blatt 2
2 Geh-/Radweg Schlosserweg neu
- Bau einer Geh- und Radwegverbindung
- Einbau kippbarer Poller in den Anschlu3bereichen
_ Marienfelder Stral3e und Schlosserweg
_________________ - Versorgungsleitungen in Abstimmung mit den
"""""" ! Versorgungstragern aus der alten Trasse Schlosserweg
STl in den geplanten Geh-/Radweg verlegen
- Vorh. Mischwasserhaltung im Bereich der alten
B Trasse zuruckbauen
- Regelquerschnitt siehe Blatt 3
____________________ J 3 Wendeanlage Schlosserweg
/ - Bau einer Wendeanlage fur PKW
;I\_ - Einbau eines Pollers im Anschlufd Nahversorungszentrum
4 Wendeanlage Wulfbrede
/ V;;r{‘graraufspe@n | - Abbindung der StraRe Wulfbrede auf Hohe des
_ versetzen Spielplatzes mit Anlage einer Wendemoglichkeit fur
Spielplat vorn. Berf’eﬂrasrt‘ezl‘f;? wieder Pkw und einer abgepollerten (kippbar) Schleuse fiir
2> Pflaster die Durchfahrt von Feuerwehr und Millfahrzeug durch
Einbau eines Beetes
5 Beschilderung Zu- und Abfahrten Nahversorgungszentrum
i - ba nyahrt B 64 Beele_ner Stralde
S HB-Einfassung siehe auch Planskizze zu 5a

o

-5b  Zufahrt L 806 Marienfelder Stralde
siehe auch Planskizze zu 5b
6 Beschilderung im Umfeld
-6a Wulfbrede Sackgasse Zeichen 257-50

%. U@— UJ ) - 6b Einbahnstralenregelung fur den Abschnitt der
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Regelquerschnitt
Aufweitung L 806 Marienfelder Strae

Tiefbordstein
8/25/100 D/T/I

Gehwegaufbau

(Herstellung der Gehwegoberflachen
in Abstimmung mit der Gemeinde
Herzebrock-Clarholz)

8 cm Betonpflaster, RE 10/20/8
3 cm Pflasterbettung
19 cm Schottertragschicht 0/45
30 cm Gesamtaufbau

Bordstein HB 12/15/30 D/T/I

L 1-reihige Rinne

aus Betonpflastersteinen 16/16/14
auf Betonfundament C 20/25 d=20 cm

Fahrbahnaufbau (neu)

4 cm Asphaltdeckschicht AC 11 DS

8 cm Asphaltbinderschicht AC 22 BS

14 cm Asphalttragschicht AC 32 TS

39 cm  Frostschutzschicht aus gebr. Naturstein 0/45

65 cm Gesamtaufbau

2,00 5,50 3,50 2,00
Gehweg Geradeausspur Richtung B 64 Geradeausspur Richtung Marienfeld Gehwegiiberfahrt
(zusatzliche Abbigetasche flr Linksabbiger)
| »
<
o ‘ vorh. Fahrbahn s
. e[S
o oN
O] | 1,50 | 50 | 50 | Markierung S ola
| 1 5
Abtreppung
0,
LO % T 0;12 LM_ RN ;40/&
NiEa F] S =77
W m { Ep ¥ b b
Y I ¢ ¥ 9 <Z :{r ZOT vz \7 b | .ﬁ
\\ g <Z J ) g x ¥ '4

vorh. Rinne auf Betonfundament
Rundbordstein RB 15/22 D/T/I
auf Betonfundament C 25/30 d=20 cm

vorh. Fahrbahnaufbau
(L 806 Abschnitt 5 Station 0+28)

2,5cm  Asphaltdeckschicht
5,8cm  Asphaltbinderschicht
59cm  Asphalttragschicht
6,1 cm  Asphalttragschicht
5,7cm  Asphalttragschicht
39,0 cm  Frostschutzschicht

65,0cm Gesamtaufbau

1-reihige Rinne
aus Betonpflastersteinen 16/16/14
auf Betonfundament C 25/30 d=20 cm

Aufbau der Zufahrt

10 cm Betonpflaster H-Form, grau
3 cm Pflasterbettung

30 cm Schottertragschicht 0/45
43 cm Gesamtaufbau

Peter Schlosser

GmbH & Co. KG
Schlosserweg 14

33442 Herzebrock-Clarholz

Neubau eines
Nahversorgungszentrums
auf dem

Schldsser-Areal in
Herzebrock-Clarholz

Regelquerschnitt
Aufweitung der L 806
Marienfelder StraRe

Anlage: Blatt:

1 2

Malstab: Projekt:
1:50 HE-1101
Datum:

12.06.2013

. BERQE INGENIEURE VBI +MOKTSTEURRUNG

tel (05241)23499-0 = fax (05241)23499-20

Robert-Bosch-Strae 11 = 33334 Giitersloh = mail info@roever-gt.de




Regelquerschnitt
Geh- IRadweg Peter Schlosser

. GmbH & Co. KG
(Schlosserweg neu) Schidsserweg 14

33442 Herzebrock-Clarholz

Neubau eines

3.00 Nahversorgungszentrums
auf dem
o o Schlosser-Areal in
§ § Herzebrock-Clarholz
18, 2,44 208 o
T I TT
3.0% .
e ———— . Regelquerschnitt
a3 4 i—iy 13139 ko Schlosserweg neu
!
Tiefbordstein J Anlage: Blatt:

8/25/100 D/T/I

auf Betonfundament ~ Aufbau der Mischfliche Tiefbordstein 1 3
8/25/100 D/T/I

auf Betonfundament

8 cm Betonpflaster . Malstab: Projekt:
3 cm Pflasterbettung Rollschicht, .
. Betonpflaster 1:50 HE-1101
19 cm Schottertragschicht 0/45 20/10/8 D/I, grau
30 cm Gesamtaufbau auf Betonfundament Datum:
12.06.2013

ROVER Ingenieurgeselischaft mbH

= STADTGESTALTUNG

= STRASSENBAU

= SIEDLUNGSWASSERWIRTSCHAFT
M BERATENDE INGENIEURE VBI = PROJEKTSTEUERUNG

tel (05241)23499-0 = fax (05241) 23499-20

Robert-Bosch-StraBBe 11 = 33334 Giitersloh = mail info@roever-gt.de




Regelquerschnitt
Wendehammer- Wulfbrede

5,00
1,00 | 4,00 :
W |
o|
o q
| °
O] §
>0
| s0%, 30%, | /
q < q ] 3 ; ; 3 :7 VT \
| /
| i \
Tiefbordstein vorh.Tiefbordstein | | vorh. Rinne 16/16/14
8/25/100 D/T/ wird aufgenommen bleibt erhalten
: : Peter Schlosser
Seitenstreifen Wendehammer GmbH & Co. KG
Schlosserweg 14
8,0cm  Betonpflaster 20/10/8 cm 4,0cm  Asphaltdeckschicht AC 11DS 33442 Herzebrock-Clarholz
4,0cm  Pflasterbettung 10,0 cm  Asphalttragschicht AC 32 TS _
32,0 cm__ Schottertragschicht 0/45 30,0 cm _ Schottertragschicht 0/45 :e:bau eines t
44,0cm  Gesamtaufbau 440cm Gesamtaufbau anversorgungszentrums
’ auf dem
Schldsser-Areal in
Herzebrock-Clarholz
Regelquerschnitt
Wendehammer- Schlésserweg Regelquerschnitt
. Wendehammer
gl Wulfbrede und
o / Schlosserweg
|
; . 25%
;Df— FLE + ! i 1 Anlage: Blatt:
i \ 1 3
Malstab: Projekt:
Tiefbordstein TB 8/25 D/T/I Wendehammer )
1-reihige Rinne 1:50 HE-1101
aus Betonpflastersteinen 16/16/14
auf Betonfundament C 20/25 d=20 cm 4,0cm  Asphaltdeckschicht AC 11DS Datum:
10,0 cm  Asphalttragschicht AC 32 TS 12.06.2013

30,0 cm  Schottertragschicht 0/45

44,0 cm Gesamtaufbau R(SVER o

tel (05241)23499-0 = fax (05241)23499-20
Robert-Bosch-Strae 11 = 33334 Giitersloh = mail info@roever-gt.de
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Wegebeleuchtung Schlésserweg/Verbindungsweg Volksbank

Lampe BEGA 9491, Farbe Grafit, Lichtpunkthéhe 4 m, LED, Nachtabsenkung

g B
TS
asymmetrisch-bandformig Wandleuchten — Seite 220

LED Aufsatzleuchten flir 1-fach und 2-fach Anordnung
LED Ansatzleuchten fir Auslegermaste
Leuchten mit asymmetrisch-bandférmiger Lichtstéarkeverteilung

Schutzart IP 66 - Schutzklasse |l

Aluminiumguss, Aluminium und Edelstahl

Sicherheitsglas entspiegelt - Reflektor aus eloxiertem Reinstaluminium
9473 - 9474 - 9426 - 9427 - 9433 Anstellwinkel einstellbar auf 0° oder 15°
Werkzeugloses Offnen

Leuchten dimmbar 1-10V - Anschlussleitung 4 x 1°

Ergénzungsteile flr die Leistungsreduzierung von LED Leuchten

mit 1-10V-Schnittstelle finden Sie auf Seite 513.

Leuchten, die flr den Betrieb an Wechsel- und Gleichspannung
geeignet sind, finden Sie in der Tabelle unter AC/DC.

In der Tabelle empfehlen wir BEGA Lichtmaste, die in Oberflachenglite und Farbe
sowie gestalterisch und statisch zu den Aufsatzleuchten dieser Doppelseite passen.
Die vollstandige Ubersicht sowie die technischen Daten aller BEGA Lichtmaste,
Erdstlicke und Anschlusskésten finden Sie auf den Seiten 506 bis 513.

Aufsatzleuchten fur Mastzopf @ 76 mm - auf Anfrage auch fur Mastzopf @60 mm lieferbar
Ansatzleuchten flir Anschluss @42 mm - auf Anfrage auch fir Anschluss @60 mm lieferbar

LED Farbtemperatur wahlweise 4000 K oder 3000 K
4000K - Bestellnummer
3000K - Bestellnummer + K3

Leuchtenfarbe wahlweise Grafit oder Silber
Grafit — Bestellnummer
Silber — Bestellnummer + A *

%\ﬁ : ’5‘%\‘% ﬁ : R '

T [E Lk

1-fach Aufsatzleuchten Lichtmaste
Leuchtmittel Lumen A B C AC/DC Hohe Zopf  Mast Gruppe
9491 LED 26W 2760 255 60 440 v 4000-6000 @76 884-886-834 72
9499 LED 39W 4140 255 60 440 4 5000-7000 @76 886-834-835 72
9556 LED 62W 5520 255 60 440 — 5000-8000 @76 886-835-836 72
2-fach Aufsatzleuchten Lichtmaste
Leuchtmittel Lumen A B C AC/DC Hohe Zopf Mast Gruppe
9473 2LED 39W 8280 255 60 815 14 5000-7000 @76 886-834-835 72

9474 2 LED 52W 11040 255 60 815 = 5000-8000 @76 886-835-836 72
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Larmschutzwand

Fabrikat Eudur-Liadur, Farbe anthrazit
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