Zeichenerklarung und textliche Festsetzungen

A. Rechtsgrundlagen der Planung

Baugesetzbuch (BauGB) i. d. F. der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt
geandert durch Artikel 9 des Gesetzes vom 10.09.2021 (BGBI. | S. 4147);

Baunutzungsverordnung (BauNVO) i. d. F. der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S.
3786); zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI. I. S. 1802);

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) i. d. F. der Bekanntmachung vom 29.07.2009 (BGBI. |
S. 2542), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 18.08.2021 (BGBI. | S. 3908);

Planzeichenverordnung (PlanzV) i. d. F. vom 18.12.1990 (BGBI. | 1991 S. 58), zuletzt gedndert
durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI. | S. 1802);

Landesbauordnung (BauO NRW 2018) i. d. F. vom 21.07.2018 (GV. NRW. S. 421), zuletzt gean-
dert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14.09.2021 (GV. NRW. S. 1086);

Landeswassergesetz (LWG NRW) i. d. F. des Artikels 1 des Gesetzes zur Anderung wasser- und
wasserverbandsrechtlicher Vorschriften vom 8. Juli 2016 (GV. NRW. S. 559), zuletzt gedndert
durch Artikel 3 des Gesetzes vom 17.12.2021 (GV. NRW. S. 1470);

Gemeindeordnung Nordrhein-Westfalen (GO NRW) i.d.F. der Bekanntmachung vom
14.07.1994 (GV. NRW. S. 666), zuletzt gedandert durch Artikel 4 des Gesetzes vom 01.12.2021
(GV. NRW. S. 1353);

Verordnung liber die 6ffentliche Bekanntmachung von kommunalem Ortsrecht (BekanntmVO)
i.d.F. vom 26.08.1999 (GV. NRW. S. 516), zuletzt gedndert durch Verordnung vom 05.11.2015
(GV. NRW S. 741).

B. Planzeichen und Festsetzungen gemalR} § 9 BauGB i. V. m. BauNVO

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9(1) Nr. 1 BauGB)

Allgemeines Wohngebiet WA (§ 4 BauNVO), Teilflachen nach Nutzungsma-
en gegliedert, siehe textliche Festsetzung D.1.
WA Ren gegliedert, siehe textliche F D.1.1

Beschrankung der Zahl der Wohnungen in Wohngebduden (§9(1) Nr.6
2 Wo BauGB), siehe textliche Festsetzung D.1.2

2. MaR der baulichen Nutzung (8§ 9(1) Nr. 1 BauGB)

Hohe baulicher Anlagen in Meter (iber Bezugspunkt (§§ 16, 18 BauNVO),
siehe textliche Festsetzung D.2:

FHmax. 12,0 m | Zuldssige Firsthohe bei geneigtem Dach (= Oberkante First), HochstmaR, hier
z.B.12,0m

THmax. 4.5 m Zulassige Traufhohe (= Schnittkante der AuBenflache der AuRenwand mit der
' Oberkante der Dachhaut), HéchstmaR, hier z. B. 4,5 m

Zulassige Traufhohe (= Schnittkante der AuBenflache der AuBRenwand mit der
Oberkante der Dachhaut), Mindest- und HochstmaR, hier z. B. 6,5 m-7,5 m

TH6,5m-7,5m

Zulassige Gesamthohe bei Flachdach (= oberster Abschluss der aufgehenden
GHmax. 6,5m | AyRenwand (inklusive Briistung) bzw. bei zuriickgesetzten obersten Geschos-
sen die Oberkante Attika des obersten Geschosses), Hochstmal3, hier 6,5 m




GRz 0,4

GFz 1,2

Die Festsetzungen zur Hohe baulicher Anlagen werden nach Erstellung der
Strafsenausbauplanung zur Offenlage in Meter tiber NHN (Normalhéhennull,
Héhensystem DHHN 2016) umgestellt.

Grundflachenzahl GRZ (§ 19 BauNVO), HochstmaR, hier z. B. 0,4
Geschossflachenzahl GFZ (§ 20 BauNVO), HochstmaR, hier z. B. 1,2

Zahl der Vollgeschosse (§ 20 BauNVO), Héchstmal3, hier z. B. zwei Vollge-
schosse

Zahl der Vollgeschosse (§ 20 BauNVO), zwingend, hier zwei Vollgeschosse

Zahl der Vollgeschosse (§ 20 BauNVO), Mindest- und Hochstmal, hier zwei
bis drei Vollgeschosse

3. Bauweise, iiberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicksflichen,
Stellung baulicher Anlagen (§ 9(1) Nr. 2 BauGB)

Bauweise (§ 22 BauNVO):

- Offene Bauweise

- Offene Bauweise, nur Einzel- und Doppelhduser zuladssig
- Offene Bauweise, nur Einzelhduser zuldssig

- Offene Bauweise, nur Hausgruppen zuldssig

Uberbaubare Grundstiicksflachen (§ 23 BauNVO)

= durch Baugrenzen umgrenzter Bereich

nicht berbaubare Grundstulicksflachen

Nicht Uberbaubare Grundstiicksflaichen mit Ausschluss von Nebenanlagen,
Garagen und Carports, siehe textliche Festsetzung D.3.1

Stellung baulicher Anlagen

Hauptfirstrichtung und Gebaudeldngsachse der Hauptbaukdrper mit geneig-
tem Dach

4. Verkehrsflichen (§ 9(1) Nr. 11 BauGB)

StraBenbegrenzungslinie
StraRBenverkehrsflachen, 6ffentlich

StraBenverkehrsflichen besonderer Zweckbestimmung, hier
- Offentlicher Fuk- und Radweg

Anschluss anderer Flachen an die Verkehrsflachen:

- - Bereiche ohne Ein- und Ausfahrt

5. Grinflachen (§ 9(1) Nr. 15 BauGB)

Offentliche Griinflichen, Zweckbestimmung
- Gebietseingrinung
- Gebietsgliederung

- Spielplatz
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SD 35°- 45°

FD max. 5°
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Private Griinflichen, Zweckbestimmung

- Gebietsgliederung

6. Wasserflachen und Fldchen fiir die Wasserwirtschaft (§ 9(1) Nr. 16 BauGB)

Nicht eingetragenes FlieBgewasser

7. Flachen und MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft (§ 9(1) Nr. 20 BauGB)

Flache 1: Anlage eines naturnahen Regenriickhaltebeckens, siehe textliche
Festsetzung D.4.1

Flache 2: Anlage einer Streuobstwiese, siehe textliche Festsetzung D.4.2

8. Fldchen fiir das Anpflanzen von Bdumen, Strauchern und sonstigen Be-
pflanzungen sowie Bindungen fiir deren Erhalt (§ 9(1) Nr. 25 BauGB)

Anpflanzung einer Baum-Strauchhecke, siehe textliche Festsetzung D.5.1
Anpflanzung einer Strauchhecke, siehe textliche Festsetzung D.5.2
Anpflanzung einer Schnitthecke, siehe textliche Festsetzung D.5.3
Anpflanzung von Einzelbdumen, siehe textliche Festsetzung D.5.4

Erhalt von Badumen mit Kronentraufe, siehe textliche Festsetzung D.5.8

9. Sonstige Planzeichen und Festsetzungen

Umgrenzung von Flachen fiir private Stellpldtze (§ 9(1) Nr. 4 BauGB)
Sichtfelder (§ 9(1) Nr. 10 BauGB) sind von Sichtbehinderungen jeglicher Art in
einer Hohe zwischen 0,8 m und 2,5 m Uber Fahrbahnoberkante standig frei-

zuhalten.

Wald (§ 9(1) Nr. 18 BauGB

Grenze des rdaumlichen Geltungsbereichs (§ 9(7) BauGB)

Abgrenzung unterschiedlicher NutzungsmaRe

MaBangaben in Meter, z. B. 3,0 m

10. Ortliche Bauvorschriften (§ 9(4) BauGB i. V. m. § 89 BauO NRW)

Dachform und Dachneigung der Hauptbaukérper, hier:
Satteldach (SD) z. B. mit 35° - 45° Dachneigung

Flachdach (FD) mit maximal 5° Dachneigung

11. Nachrichtliche Ubernahmen (§ 9(6) BauGB)

Vorhandenes Baudenkmal



C. Katasteramtliche und sonstige Darstellungen ohne Festsetzungscharakter
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Grundsticks- und Wegeparzellen mit Flursticksnummern

Vorhandene Bebauung

Vorgeschlagene Bebauung (unverbindlich)

Vorgeschlagene Grundsticksgrenzen (Teilung und Zuordnung erfolgen im
Rahmen der Planrealisierung)

Vorgeschlagener Sperrpfosten (genaue Lage gemaR StraRenausbauplanung)

Hohenpunkte in Meter Gber NHN (Normalhéhennull, Hohensystem DHHN
2016), Einmessung: Vermessungsbiiro Wiemes, Juli 2020

Eigemessene Baume mit Standort und Kronentraufe, Einmessung: Vermes-
sungsbiiro Wiemes, Juli 2020

Nordliche Entlastungsstralle, 3. Bauabschnitt, Stand Planfeststellungsverfah-
ren Marz 2015: Rover Ingenieurgesellschaft mbH, Glitersloh

Nordliche EntlastungsstralRe, 4. Bauabschnitt, Stand Entwurfsplanung Mai
2019: Rover Ingenieurgesellschaft mbH, Gutersloh

110-/380-kV-Hochstspannungsfreileitung Uentrop - Gutersloh, Bl. 4373 (Mas-
te 100 bis 109) mit Schutzstreifen und Abstand von 140 m

Skizze Bezugspunkt

Punkt 1

Skizze zum Bezugspunkt der festgesetzten Hohen baulicher Anlagen

[e]¢] Punkt 2

Berechnung Mittelwert:
OK1 Fahrbahn/Gehweg + OK2 Fahrbahn/Gehweg

2

= Bezugspunkt

Definition Vorgarten (VG): Nicht iberbaubarer bzw. nicht Gber-
bauter Grundstickstreifen zwischen GebdudeauBenwanden und
Verkehrsflichen = halboffentlicher Ubergangsbereich entlang
vorderer Baugrenzen mit einem Abstand der Baugrenzen/ Gebau-
de von in der Regel 3,0-5,0 m zu den PlanstralRen. Hierzu gehoéren
auch der jeweils verlangerte Streifen bis zur Grundstlicks-

/Nachbargrenze (Grenzabstand) sowie der Seitenstreifen eines

Eckgrundstiicks (Giebelseite in der Skizze).

hier: Prinzipskizze mit Abgrenzung zum privaten Wohngarten (WG).




Bauplanungsrechtliche textliche Festsetzungen gemall § 9 BauGB i.V. m.

BauNVO

Art der baulichen Nutzung (§ 9(1) Nr. 1 BauGB i. V. m. BauNVO)

11

1.2

Allgemeines Wohngebiet WA (§ 4 BauNVO): GemaR § 1(6) Nr. 1 BauNVO sind im gesamten
WA (WA1 bis WAs) die Ausnahmen nach § 4(3) Nr. 4, 5 BauNVO (Gartenbaubetriebe, Tank-
stellen) ausgeschlossen.

Die Zahl der Wohnungen in Wohngebduden wird in den Teilflaichen WA1 bis WAe6 des All-
gemeinen Wohngebiets wie folgt begrenzt (§ 9(1) Nr. 6 BauGB):

- Im WA1 und WAA4 sind maximal zwei Wohnungen je Wohngebaude zulassig. Bei Doppel-
hausern sind maximal zwei Wohnungen je Doppelhaushalfte zulassig.

- Im WA2 sind maximal zwei Wohnungen je Wohngebaude bzw. maximal eine Wohnung
je Doppelhaushilfte zulassig. Als Ausnahme kann fiir Doppelhaushélften zusatzlich eine
weitere Wohnung je Wohngebaude zugelassen werden (Einliegerwohnung).

- Im WA3 ist maximal eine Wohnung je Hausgruppeneinheit zulassig.

- Im WAs ergibt sich die maximal zuldssige Anzahl der Wohnungen je Wohngebéaude fiir
das jeweilige Baufeld aus der Bebauungsplankarte.

- Im WAe6 sind maximal zwei Wohnungen je Wohngebaude zulassig.

MaR der baulichen Nutzung (§ 9(1) Nr. 1 BauGB i. V. m. BauNVO)

2.1

2.2

2.3

2.4

2.5

Berechnung des Bezugspunkts der festgesetzten Hohe baulicher Anlagen: Mittelwert der
zwei hochsten Punkte der Oberkante (OK) Fahrbahn/Gehweg, gemessen jeweils auf der
Senkrechten zu den zwei Grundstickseckpunkten auf der StraBenbegrenzungslinie der
StraBe (Punkt 1 und 2), die zur ErschlieBung bestimmt ist. Je nach StraRenausbau ist der
hochste Punkt der Oberkante der fertigen Fahrbahn oder der hochste Punkt der Oberkante
Gehweg heranzuziehen. Bei Eckgrundstiicken bzw. zweiseitig erschlossenen Grundstiicken
gilt die jeweils langere Grundstlickseite (siehe Skizze zum Bezugspunkt unter C.).

Fiir WA1 gilt: Eine Uberschreitung der Traufhéhe gemaR Planeintrag ist auf einer Linge von
einem Drittel der darunter liegenden Gebaudeldange um maximal 1,5 m zulassig.

Bei Hauptgebduden mit Flachddchern ist eine Uberschreitung der Gesamthéhe durch auf
dem Flachdach angebrachte Solaranlagen um maximal 1,0 m zulassig.

Fir WAs gilt: Eine Uberschreitung der zulidssigen Hohe baulicher Anlagen um héchstens
2,0 m durch notwendige, untergeordnete Bauteile (z. B. Fahrstiihle, Be- und Entliiftungs-
anlagen) kann als Ausnahme nach § 31(1) BauGB zugelassen werden.

Ausnahmeregelungen nach § 31(1) BauGB: Bei Um- oder Anbauten im Uberplanten Altbe-
stand (siehe eingemessene Gebaude in der Katastergrundlage des Bebauungsplans) kénnen
Uberschreitungen der festgesetzten HohenmaRe zugelassen werden, soweit sich diese im
Rahmen der jeweiligen Trauf- oder Firsthohe des betroffenen Altbaus bewegen (= maxima-
le Uberschreitung bis zur jeweils bestehenden Trauf- bzw. Firsthéhe).

Die Festsetzungen zur H6he baulicher Anlagen werden nach Erstellung der StrafSenausbaupla-
nung zur Offenlage in Meter iiber NHN (Normalhéhennull, Hohensystem DHHN 2016) umgestellt.

Uberbaubare und nicht iiberbaubare Flichen, Stellplatzanlagen und Nebenanlagen

3.1

(§9 (1) Nr. 2, 4, 22 BauGB i. V. m. §§ 12, 14, 23 BauNVO)

Einschrdankungen nach § 23(5) BauNVO fiir Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO so-
wie fiir Garagen und iliberdachte Stellpldtze (Carports) gemaB § 12 BauNVO:

a) Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO sowie Garagen und iiberdachte Stellplatze
(Carports) sind in den in der Plankarte durch Schraffur festgesetzten je 5,0 m breiten
Grundstiicksstreifen entlang der offentlichen Verkehrsflachen unzuldssig. Ausgenom-
men sind Einfriedungen gemaR den ortlichen Bauvorschriften unter Punkt E.



b) Garagen und liberdachte Stellplatze (Carports) missen auf den nicht Uberbaubaren
Grundstiicksflachen im Zufahrtsbereich einen Abstand von mindestens 5,0 m zur Begren-
zungslinie der o6ffentlichen Verkehrsflache einhalten. Seitlich ist mindestens 1,0 m Abstand
von offentlichen Verkehrsflachen zu wahren, der gemaR § 9(1) Nr. 25 BauGB mit standort-
gerechten Geholzen als Hecke oder mit Fassadenbegriinung zu bepflanzen ist.

Artenvorschlége fiir Hecke: Hainbuche (Carpinus betulus), Rotbuche (Fagus sylvatica),
Feldahorn (Acer campestre).

Artenvorschlége fiir Fassadenbegriinung: Waldrebe (Clematis vitalba), Efeu (Hedera he-
lix), Kletterrosen/Ramblerrosen (Rosa spec.), Geifblatt (Lonicera periclymenum), Blaure-
gen (Wisteria sinensis, Wisteria frutescens), Wilder Wein (Parthenocissus tricuspidata),
Wildreben (Vitis vinifera var. silvestris), Kletterhortensien (Hydrangea petiolaris).

4. Flache fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft (§ 9(1) Nr. 20 BauGB)
4.1 Innerhalb der Flichen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von

Boden, Natur und Landschaft mit der Nr. 1 gilt:
Entwicklungsziel: Naturnahes Regenriickhaltebecken
MaRBnahmen: ...

Die Ausarbeitung der Festsetzung erfolgt nach Abstimmung mit den Gemeindewerken und
Fachbehérden zur Offenlage.

Folgende artenschutzrechtliche MalBnahmen sind im Plangebiet zu beachten:

4.2

4.3

4.4

4.5

4.6

Vorgezogene artenschutzrechtliche Ausgleichs- und ErsatzmaRBnahme (CEF) - innerhalb
der Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Na-
tur und Landschaft mit der Nr. 2 gilt:

Entwicklungsziel: Streuobstwiese

MaRBnahmen: Entwicklung von Extensivgriinland (Regio-Saatgut) sowie Anpflanzung stand-
ortgerechter, heimischer Obstbdaume als Hochstamm (Regionalsorten). Pflanzabstand ca.
10,0 m. Qualitat: Stammumfang mindestens 10-12 cm in 1,0 m Hohe und Stammhd&he min-
destens 1,8 m bis zum Kronenansatz. Entlang der siidlichen Grenze der Flache ist eine Reihe
Kopfweiden zu pflanzen. Die Geholze sind fachgerecht zu pflegen und dauerhaft zu erhal-
ten. Abgange sind gleichartig zu ersetzen.

Vorgezogene artenschutzrechtliche Ausgleichs- und Ersatzmafnahme (CEF): Vor Beginn
der Baufeldraumung sind an verbleibenden Gehdlzen im Plangebiet oder im direkten Um-
feld drei Nistkdsten fiir den Star in mindestens 2,5 m Hohe sowie drei Nistkdsten oder
Nistréhren fiir den Steinkauz in mindestens 3,0 m anzubringen. Die Funktionsfahigkeit der
MaRBnahme ist dauerhaft sicherzustellen.

Zeitlich eingeschrankte Baufeldraumung: Die Baufeldraumung ist ausschliefRlich in der Zeit vom
01.08. bis einschlieRlich 14.03. zulassig (auerhalb der Hauptbrutzeit geschiitzter Vogelarten).

Zeitlich eingeschrankte Entfernung von Gehdlzen: Geholze sind ausschlieflich in der Zeit
vom 01.10. bis einschlieflich 28.02. zu roden.

Eine alternative zeitliche Umsetzung ist in Ausnahmefallen moglich, wenn fachgutachterlich
nachgewiesen wird, dass keine Fortpflanzungs- und Ruhestatten betroffen sind. Eine Aus-
nahmegenehmigung der Unteren Naturschutzbehdrde ist einzuholen.

MaRBnahmen vor Gebaudeabriss: Vor Beginn von Abrissarbeiten sind die betroffenen Ge-
bdude von einem Fachgutachter auf Fledermausquartiere abzusuchen.

Grundlage:
Biiro Stelzig (2022): Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag der Stufe Il zur Aufstellung des Bebau-
ungsplanes Nr. 267 ,,Postweg - Mitte” der Gemeinde Herzebrock-Clarholz, Soest. Januar 2022.



Fldchen fiir das Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie

5.1

5.2

5.3

5.4

5.5

Bindungen fiir deren Erhalt (§ 9(1) Nr. 25 BauGB)

Anpflanzung einer Baum-Strauchhecke: Anpflanzung standortgerechter, heimischer Gehdol-
ze als mindestens zweireihige, frei wachsende Baum-Strauchhecke mit einem Pflanzabstand
von im Mittel 1,0 m zwischen den Strauchern. Einzelne oder gruppenweise Uberhilter aus
standortgerechten, heimischen Laubbdumen sind anzulegen (mindestens ein Baum je lau-
fende 15,0 m Heckenzug). Qualitdt: Laubbdaume der mittleren GréRe (2. Ordnung) mit ei-
nem Stammumfang von mindestens 20-25 cm in 1,0 m Héhe und Straucher mit einer Grol3e
von 50-80 cm. Die Geholze sind fachgerecht zu pflegen und dauerhaft zu erhalten. Abgange
sind gleichartig zu ersetzen.

Artenvorschlége fiir Strducher: Eingriffeliger Weifsdorn (Crataegus monogyna), Zweigriffeli-
ger Weifddorn (Crataegus laevigata), Pfaffenhiitchen (Euonymus europaeus), Gewéhnlicher
Schneeball (Viburnum opulus), Schwarzer Holunder (Sambucus nigra), Schlehe (Prunus spi-
nosa), Hundsrose (Rosa canina), Roter Hartriegel (Cornus sanguinea).

Artenvorschldge fiir Laubbdume: Feldahorn (Acer campestre), Hainbuche (Carpinus betulus),
Vogelkirsche (Prunus avium), Holzbirne (Pyrus pyraster), Holzapfel (Malus sylvestris), Eber-
esche (Sorbus aucuparia).

Anpflanzung einer Strauchhecke: Anpflanzung standortgerechter, heimischer Gehdlze als
mindestens zweireihige, frei wachsende Wildstrauchhecke mit einem Pflanzabstand von im
Mittel 1,0 m zwischen den Strauchern. Qualitat: Straucher mit einer GréRRe von 50-80 cm.
Die Geholze sind fachgerecht zu pflegen und dauerhaft zu erhalten. Abgange sind gleichar-
tig zu ersetzen.

Artenvorschldge fiir Strducher: Kratzbeere (Rubus caesius), Gewéhnlicher Schneeball (Vibur-
num opulus), Roter Hartriegel (Cornus sanguinea), Schwarzer Holunder (Sambucus nigra),
Eingriffliger Weifsdorn (Crataegus monogyna), Pfaffenhiitchen (Euonymus europaeus), Salix
caprea (Sal-Weide), Grau-Weide (Salix cinerea), Korb-Weide (Salix viminalis), Mandel-Weide
(Salix triandra).

Anpflanzung einer Schnitthecke: Anpflanzung, fachgerechte Pflege und dauerhafter Erhalt
standortgerechter, heimischer Geholze als mindestens einreihige, geschlossene Schnitthe-
cke. Mindestens drei Pflanzen je laufender Meter, Mindesthohe 1,2 m (iber Geldndeniveau.
Abgange sind gleichartig zu ersetzen.

Artenvorschldge: Hainbuche (Carpinus betulus), Eingriffliger Weif3dorn (Crataegus monogy-
na), Liguster (Ligustrum vulgare).

Anpflanzung von Einzelbaumen: Anpflanzung, fachgerechte Pflege und dauerhafter Erhalt
von standortgerechten, heimischen Laubbdumen. Qualitdt: Laubbdume der mittleren Gro-
Re (2. Ordnung) mit einem Stammumfang von mindestens 20-25 cm in 1,0 m Hohe. Ab-
gange sind gleichartig zu ersetzen.

Artenvorschlége: Séulenhainbuche (Carpinus betulus), Stieleiche (Quercus robur).

Begriinung der Vorgarten (siehe Definition fir Vorgarten unter Punkt C.):

In den Teilflaichen des Allgemeinen Wohngebiets WA1, WA2, WA3, WA4 und WAeé sind die
Vorgarten je Grundstlick zu mindestens 50 % als Vegetationsflichen (z. B. Rasen, Graser,
Stauden, Kletterpflanzen, Gehdlze) anzulegen und dauerhaft zu erhalten. Kombinationen
mit natlirlich vorkommenden mineralischen Feststoffen (z. B. Kies, Bruchsteine) sind bis zu
einem Drittel der Vegetationsflachen zulassig.

In den Vegetationsflachen ist nur die Verwendung von offenporigen, wasserdurchlassigen
Materialien zulassig. Dies gilt auch innerhalb des Bodenaufbaus. Wasserundurchlassige
Sperrschichten, wie z. B. Abdichtbahnen, sind unzulassig.



5.6

5.7

5.8

Innerhalb der Allgemeinen Wohngebiete (WA1 bis WAe) ist pro Grundstiick je angefangene
250 m? Grundstiicksfliche ein standortgerechter, heimischer Laubbaum 2. Ordnung (Hoch-
stamm, mindestens 2-3 mal verpflanzt, Stammumfang mindestens 20-25 cm) oder ein regi-
onaltypischer Obstbaum (Hochstamm, 2-3 mal verpflanzt, Stammumfang mindestens 16-
18 cm) zu pflanzen, fachgerecht zu pflegen und dauerhaft zu erhalten. Abgange sind gleich-
artig zu ersetzen.

Artenvorschlédge fiir Laubbdume: Eberesche (Sorbus aucuparia), Hainbuche (Carpinus betu-
lus), Vogelkirsche (Prunus avium), Feldahorn (Acer campestre), Gewéhnliche Traubenkirsche
(Prunus padus), Walnussbaum (Juglans regia).

Artenvorschlége fiir Obstbdume: Apfel (Malus domestica), Birne (Pyrus communis), SiifSkir-
sche (Prunus avium), Pfélaume (Prunus domestica).

Dachbegriinung: Flachdacher von Haupt- und Nebengebduden sowie geneigte Dacher bis
20° sind mindestens zu 50 % der jeweiligen Dachflache extensiv zu begriinen. Der durch-
wurzelbare Substrataufbau muss mindestens 12 cm betragen. Die Bepflanzung ist mit einer
artenreichen, standortgerechten Vegetation aus Sedum, Krautern und Grasern vorzuneh-
men, fachgerecht zu pflegen und dauerhaft zu erhalten. Flachenhafte Ausfille der Vegeta-
tion ab 5 m? sind gleichartig zu ersetzen.

Die Kombination der Begriinung mit aufgestanderten Photovoltaikanlagen ist zuldssig. Die
brandschutztechnischen Bestimmungen sind zu beachten.

Von der Vorschrift ausgenommen sind Glas-/Belichtungsfliachen und technische Einrichtun-
gen/Anlagen.

Erhalt von Badumen mit Kronentraufe: Die zu erhaltenen Baume sind fachgerecht zu pfle-
gen und dauerhaft zu erhalten. Abgange sind gleichartig zu ersetzen. Stammumfang bei Er-
satzpflanzungen der festgesetzten Baume: mindestens 20-25 cm in 1,0 m Hohe.

Die Erdoberflaiche im Bereich der Kronentraufe der erhaltenswerten standortgerechten,
heimischen Baume ist so zu erhalten, dass die Vitalitdt der Baume nicht beeintrachtigt wird.
Als Schutzbereich gilt der festgesetzte, aktuelle Kronentraufbereich. Untersagt sind dariiber
hinaus alle Eingriffe in den Kronenbereich der Baume, sofern sie nicht aus Griinden der all-
gemeinen Sicherheit erforderlich sind.

Neu zu verlegende Versorgungsleitungen, wie z. B. Telekommunikationslinien und Strom-
leitungen, sind unterflur, also unterhalb der Gelandeoberflache bzw. der StralRen, zu verle-

6. Sonstige Festsetzungen
6.1

gen.
E.

Ortliche Bauvorschriften (§ 9(4) BauGB i. V. m. § 89 BauO NRW)

Die értlichen Bauvorschriften werden zur Offenlage ausgearbeitet.



F. Hinweise

1. Artenschutz

Es wird empfohlen, Fledermausquartiere an den bestehenden und geplanten Gebduden sowie
im Waldbereich anzubringen. Anforderungen am Gebadude sind: Moglichkeit eines freien An-
und Abflugs, hoher Anbringungsort, Ausrichtung nach Stiden, Stidosten oder Osten, keine direk-
te Bestrahlung in der der Nachtzeit. Zu beziehen von: Firma Schwegler, Hebegro GbR, Ehlert &
Partner, Naturschutzbedarf Strobel.

Die Beleuchtung von Gebauden, AuBenanlagen und Verkehrsflachen sollte auf die unbedingt
notwendigen Flachen und Wege sowie die Tagzeit (06:00 - 22:00 Uhr) begrenzt werden. Flr
unvermeidbare Lichtquellen sind geringe Leuchtpunkthdhen und geschlossene Lampengehause
zu verwenden sowie eine Ausrichtung von Lichtkegeln nach unten vorzunehmen. Als insekten-
und fledermausfreundliche Leuchtmittel gelten Lampen ohne UV-Strahlung und in einem engen
Spektralbereich zwischen 570 und 630 nm. Die Beleuchtungsstarke der Lichtquellen sollte weni-
ger als 0,1 Ix betragen. Zu den marktiblichen Leuchtmitteln zdhlen insbesondere Natrium-
Niederdrucklampen, Natrium-Hochdrucklampen (,Gelblichtlampen“) oder LED-Lampen mit
warmweiRen Lichtfarben in Farbtemperaturen zwischen 2.700 - 3.300 Kelvin. Der Einsatz von
Dimmern und Bewegungsmeldern sollte geprift werden.

Ergdanzend wird auf den Artenschutzrechtlichen Fachbeitrag zur Aufstellung des Bebauungsplans
Nr. 267 ,Postweg - Mitte” (Blro Stelzig, Soest, Januar 2022) verwiesen.

2. Altlasten

Im Plangebiet sind keine Altablagerungen bekannt. Unabhangig davon besteht nach § 2(1) Lan-
desbodenschutzgesetz die Verpflichtung, Anhaltspunkte fiir das Vorliegen einer Altlast oder ei-
ner schadlichen Bodenveranderung unverziiglich der Gemeinde und der zustdndigen Behorde
(hier: Untere Bodenschutzbehorde des Kreises Gitersloh) mitzuteilen, sofern derartige Fest-
stellungen bei der Durchfiihrung von BaumalRinahmen, Baugrunduntersuchungen oder dhnlichen
Eingriffen in den Boden und in den Untergrund getroffen werden.

3.  Kampfmittel

Einzelfunde sind nicht auszuschlieRen, Tiefbauarbeiten sind mit entsprechender Vorsicht auszu-
flihren. Treten hierbei verdachtige Gegenstidnde oder auBergewohnliche Bodenverfarbungen
auf, ist die Arbeit aus Sicherheitsgriinden sofort einzustellen, der Staatliche Kampfmittelbeseiti-
gungsdienst ist zu benachrichtigen.

4. Bodendenkmale

Wenn bei Erdarbeiten kultur- und erdgeschichtliche Bodenfunde (z. B. Tonscherben, Metall-
funde, dunkle Bodenverfarbungen, Knochen, Fossilien) entdeckt werden, ist gemaR §§ 15, 16
des Denkmalschutzgesetzes NRW die Entdeckung sofort der Gemeinde oder der LWL-Archaolo-
gie fur Westfalen (Am Stadtholz 24a, 33609 Bielefeld, Tel. 0251-5918961, Fax: 0251-5918989, E-
Mail: lwl-archaeologie-bielefeld@Iwl.org) anzuzeigen und die Entdeckungsstdtte drei Werktage
in unverandertem Zustand zu erhalten.
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