Bebauungsplan Nr. 267 ,,Postweg - Mitte”
Vorstellung und Beratung des Rahmenplans im PA am 24.08.2020 und 18.01.2021
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Gliederung

=  Planungsziele
= Ausgangslage und stadtebauliche Rahmenbedingungen
= Rahmenplanung

=  Nachste Schritte
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Planungsziele
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Planungsziele

Stadtebaulich geordnete Wohnflachenentwicklung

Schaffung von Wohnraum fiir unterschiedliche Nutzergruppen
Realisierung liberschaubarer Nachbarschaften/Quartiere
Behutsamer Umgang mit bestehenden Wohngebauden

Wirksame o6ffentliche Eingriinung zur offentlichen Landschaft, zur
Nordentlastungsstralle und zur stadtebaulichen Gliederung des Gebiets

...und zur Weiterentwicklung bestehender Waldflachen
Angemessene Berlicksichtigung von Geruchs- und Schallimmissionen

Beriicksichtigung kiinftiger Klimaschutzziele aus gemeindlichem
Klimaschutzkonzept
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Ausgangslage und stadtebauliche Rahmenbedingungen
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Betrachtungsraum

Luftbild
Land NRW (2020) Datenlizenz Deutschland - Namensnennung - Version 2.0
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Nordostlich des Postwegs

Blick von Siidosten Siidwestlich des Postwegs
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Bestehende Einmiindung nordlich des Plangebiets
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* Allgemeine Siedlungsbereiche
-1 (ASB) = Vorranggebiete
.- (Ziel der RO)

Vorrangig Flachen fiir...

- = Wohnen

= Wohnvertragliches Gewerbe

- = Wohnfolgeeinrichtungen

= Offentliche und private
Dienstleistungen
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= Siedlungszugehorige Grin-,
Sport-, Freizeit- und
Erholungsflachen

v’ Landesplanerische Zustimmung
der BezReg DT (& 34 LPIG) liegt vor

Auszug aus dem Regionalplan
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LEP NRW, Grundsatz 8.2-3
Hochstspannungsfreileitungen

Planung neuer Wohngebiete:
400 m Abstand
(...weil Gesundheitsschutz)

Geplante Wohnbauflache: 140 m
Abstand zur 380 kV-Leitung

...Damit

_ Y # = Einhaltung 40 m Abstand
5.5, : AT S\l gemal Abstandserlass

. ‘ca. 400 m N

= Einhaltung Grenzwerte der
26. BImSchV

» Somit angemessene
Gesundheitsvorsorge
gewahrleistet

» Im Ergebnis mit Zielen der
Raumordnung vereinbar

Uberlagerung FNP mit LEP NRW — Abgrenzung Siedlungsraum
(nachrichtlich aus Regionalplan ibernommen)
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Auszug kommunaler Fachbeitrag zum Regionalplan OWL 2035
Hier: Arbeitskarte mit Suchraumen und Potenzialflachen
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Wirksame FNP-Darstellung: Bisher geplante FNP-Darstellung:
Flachen fir die Landwirtschaft, Wohnbauflachen

Ortliche HauptverkehrsstraRRen,
geplante Trasse der Nordlichen
Entlastungsstralle, Umspannwerk

N-24. FNP-Anderung
(Vorentwurf, Februar 2019)
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Ortskern
Herzebrock

Entwicklungseckpunkte: Ubergeordnete Beziige
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Geruchsimmissionen aus der Landwirtschaft

= _..von sieben Betrieben mit Tierbestand
innerhalb 600 m-Radius bzw. grof3eren
Betrieben im Umland

= Geruchsbelastung in
Geruchshaufigkeit/Jahresstunden

= Uberwiegend Einhaltung der Immissionswerte
der GIRL fiir Wohngebiete (10 %)

= |m sUdlichen Teilbereich: 11-13 %

= Hohere Belastung zumutbar fiir Ubergang zum
landwirtschaftlich genutzten Aul’enbereich

» Im Ergebnis: gesunde Wohn- und
Arbeitsverhaltnisse

» Kennzeichnung der hoheren Belastung im
B-Plan

» Keine Einschrankung der umliegenden

. Gutachten zu landwirtschaftlichen Geruchsimmissionen
Betriebe

(AKUS GmbH, Bielefeld, Juli 2020)
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Weitere Rahmenbedingungen...

= Lage und Auswirkungen der
NordentlastungsstralRe

= ..aufgrund ihrer Funktion anbaufrei

® Graben im Osten = namenloses
Gewasser

= _..somit5 m Gewasserrandstreifen
beidseits frei von Bebauung

= Geholzgruppen im Westen = Wald
gemal Forstgesetz — somit 20-25 m
Abstand mit Wohnbebauung

Nordentlastungsstralle
(Ing. Bliro Rover, Glitersloh)
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Weitere Rahmenbedingungen...

= Behutsamer Umgang mit

= Erste Uberlegungen zum Umgang mit
Niederschlagswasser/Riickhaltung
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Rahmenplanung
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Plangebiet 9a"".v7,3

Stadtebauliche Rahmenplanung, Juli/August 2020
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Eckdaten:
4 = ca. 65 Bauplatze

(54 EFH/6 DHH/12 RH/

4 MFH)
= GrundstlicksgroRen EFH

ca. 470 — 800 m?
= Spielplatz ca. 660 m

2

Stadtebauliche Rahmenplanung, Juli/August 2020
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Quartiersbildung —

# Bautyp 1% - 2-geschossig
' TH max. 4,5 m

= FHmax.9,5m

= SD 35°-45°

= ..als Einzel- oder
Doppelhauser

125

122
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125
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Quartiersbildung —
Bautyp 2-geschossig

= TH 6,0-6,5m
" FH max. 10,0 m
= SD 20°-35°

= _.als Einzel- oder
Doppelhauser

122
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Quartiersbildung —
4/ Bautyp 2-geschossig
" GH max.6,5m

. ™ FDmax.5°

125

nas



TISCHMANN
LOH -

Quartiersbildung -

# Bautyp 2)- bis 3-geschossig
) TH 6,5-7,5m

. " FHmax.12,0m

= SD 25°-45°

Oder im Norden Option...
GH max. 10,5 m, FD

125

122
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Verkehrliche Anbindung
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Stadtebauliche Rahmenplanung, Juli/August 2020
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Ein-/Durchgriinung des
4/ Wohngebiets
: = Erhalt und
. Weiterentwicklung
Geholzbestand/Wald

= Gliederung durch
Grunzuge

a
698/,
%

" Gridn im Strallenraum

= Hausbaum®je
Grundstuck

= Dachbegrinung
zulassen

QQuelIe: Internet ~di ¢y Quelle: Internet

Stadtebauliche Rahmenplanung, Juli/August 2020
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Festsetzung zur Begriinung von Vorgarten fiir: EFH, DHH und RH (nicht fiir MFH)

=  Zu 50 % als Vegetationsflachen anzulegen und zu erhalten

= Kombination mit mineralischen Stoffen (z. B. Kies)
bis zu 1/3 der Vegetationsflachen zulassig

= Sperrschichten unzulassig

= Ausnahmen fir Hauseingange, Stellplatzflachen etc. - Begrenzung auf 50 % innerhalb
Vo'rgérten/
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Vorentwurf, Februar 2019 Vorschlag Entwurf zur Offenlage

» Politische Beratung parallel mit
Entwurfsbeschluss zum B-Plan Nr. 267

N-24. FNP-Anderung
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Nachste Schritte
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Weiterer Ausblick...

= Vor. Aufstellungsbeschluss im Rat am 17.02.2021

= Auf Basis des Rahmenplans Erstellung Vorentwurf des Bebauungsplans
= ..damit Erstellung Verkehrsuntersuchung und Schallgutachten

= _..damit Fertigstellung Vorentwurfsunterlagen inklusive Begriindung,
Umweltbericht, Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung

= = Grundlage fiir friihzeitige Beteiligung der Nachbarkommunen, Offentlichkeit,
Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange

...Parallel dazu

Strallenausbau- und Entwasserungsplanung in Abstimmung mit Fachbehorden

...und Konkretisierung Energiekonzept mit Energieplaner bzw. Versorgungstrager

...und Fortflihrung gutachterlicher Artenschutzuntersuchung

Dann Beratung liber eingegangene Anregungen und Entwurfsberatung im PA
und Rat — parallel mit 24. FNP-Anderung
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Vielen Dank fuir lhre Aufmerksamkeit!

Haben Sie noch Fragen?
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Vor. Januar/Februar 2021

BauGB-Regelverfahren

AUFSTELLUNGSBESCHLUSS
(§ 2(1) BauGB)
|
\% v
Frihzeitige Beteiligung der Friihzeitige Beteiligung der
Offentlichkeit (§ 3(1) BauGB) Behorden (§ 4(1) BauGB)

I |
v

Beratung der eingegangenen Anregungen, Planiiberarbeitung +
OFFENLAGEBESCHLUSS

d d

Entwurfsoffenlage fir die Beteiligung der Behorden
Offentlichkeit (§ 3(2) BauGB) (§ 4(2) BauGB)
| |
v \
keine Anderungen im Anderung im B-Plan:
Planentwurf Erneute Beteiligung

(§ 4a(3) BauGB)

! !

Abwagung der eingegangenen Anregungen +
SATZUNGSBESCHLUSS (§ 10(1) BauGB)

J

INKRAFTTRETEN des Bebauungsplans mit der Bekanntmachung

(§ 10(3) BauGB)



