GEMEINDE HERZEBROCK—-CLARHOLZ

BEGRUNDUNG

zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 238
"Poppelkamp - West", Ortsteil Herzebrock

1. Erfordernis der Planaufstellung

Die Grundlage fir die Aufstellung des Bebauungsplanes wurde bereits durch
die II. Anderung des Flachennutzungsplanes geschaffen, die fir den Gel-
tungsbereich Wohnbaufldche darstellt. Das Plangebiet bildet somit eine ab-
schliefende Ergdnzung des Wohnsiedlungsbereiches siidlich des Bebauungspla-
nes Nr. 226 "Thomas-Mann-Str./Méhlerstr." und westlich des Bebauungsplanes
Nr. 205 "Poéppelkamp". Der Bebauungsplan "Poppelkamp-West" fligt sich somit
in die Bauleitplanung der Gemeinde Herzebrock-Clarholz ein und bildet einen
sinnvollen Abschluf in der Abrundung des Wohnsiedlungsbereiches.

Abgesehen davon bietet sich flir die Gemeinde selbst die Moglichkeit, aus
eigener Flache Wohnbaugrundstiicke anzubieten und hierdurch auf eine sinn-
volle Gestaltung des Grundstickspreises Einfluf zu nehmen.

Der Bebauungsplan Nr. 238 "POppelkamp-West" wird als qualifizierter Bebau-
ungsplan mit den Mindestfestsetzungen des § 30 Abs. 1 BauGB aufgestellt.

2. Plangebiet
Das Plangebiet umfaft in der Gemarkung Herzebrock:
- aus der Flur 35 die Flursticke 104, 282 teilw. 486 teilw. 594 teilw.

- aus der Flur 33 die Flursticke 41 teilw. u. 74 teilw.

Gesamtflache ca. 13.130 gm
Baulandfldche (ohne Flache fir Pflanzgebote) ca. 9.580 gm
Offentliche Verkehrsfldche vorhanden ca. 1.130 gm
Offentliche Verkehrsfldche (Neubau) ca. 1.280 gm
Private Zuwegung ca. 150 gm
Offener Graben ca. 370 gm
Flédchen mit Pflanzgebot ca. 620 gm
Anzahl der Baupléatze 17

durchschnittl. Grundsticksgrope ca. 600 gm

Der Nord-Sud-Verlauf der Thomas-Mann-Str. bildet die 6stliche Grenze des
Plangebietes und wird in das Plangebiet selbst mit einbezogen. Hierdurch
soll der Zusammenhang mit dem vorhandenen Erschliefungsnetz fir das neue




Baugebiet dargestellt werden, wobei gleichzeitig, insbesondere fir die sid-
liche Bauzeile im Plangebiet, eine einheitliche Gestaltung erreicht werden
kann. Der Bebauungsplan Nr. 205 "Pdppelkamp", der bislang bereits eine Bau-
zeile westlich der Thomas-Mann-Str. erfapte, wird im Zuge dieses Planauf-
stellungsverfahrens fiir diesen Bereich gleichzeitig aufgehoben.

Staddtebauliche Gesichtspunkte

Westlich der Thomas-Mann-Str. werden entsprechend der bisherigen Ausweisung
im Bebauungsplan Nr. 205 "POppelkamp" vier Grundstiicke fiir eine zwingend
2-geschossige Bebauung vorgesehen. Fiir die westlich angrenzenden Baugrund-
stiicke sowie flir die siidliche Bauzeile wird eine max. 2-geschossige Bebau-
ung vorgesehen, wobei das 2. Vollgeschop im Dachraum unterzubringen ist.
Dies tragt der hier vorhandenen Ortsrandsituation Rechnung.

Um die Ausnutzung und Gestaltung des Dachraumes méglichst freizigig zu hal-
ten, wird nur eine Mindestdachneigung und eine Firsthdhenbegrenzung festge-
setzt.

Die fiir die zwingend 2-geschossige Bebauung vorgesehenen Grundstiicke werden
als WA-Gebiet, die ilbrigen Grundstiicke als reines Wohngebiet ausgewiesen.

. Erschliefung

Die Thomas-Mann-Str. ist als ausgebaute Erschliefungsanlage bereits vorhan-
den. Der sudliche Verlauf der Thomas-Mann-Str. wird nach Westen verlangert.
Die entsprechenden Wegeflachen sind bereits im Eigentum der Gemeinde. Von
dieser Verldngerung erfolgt nach Norden eine Erschliefung der Baufldchen
durch einen Stichweg mit Wendeplatz, der verkehrsberuhigt ausgebaut werden
soll. Der Endausbau und die Gestaltung der 6ffentlichen Verkehrsflachen
sollen in enger Abstimmung mit den kiinftigen Anliegern zu einem spateren
Zeitpunkt festgelegt werden. Hierbei sind Flachen fir den ruhenden Verkehr
und Mafnahmen zur Griingestaltung besonders zu berilicksichtigen.

. Ver- und Entsorgung

Das Plangebiet wird an die zentrale Wasserversorgung der Gemeinde ange-
schlossen. Die librige Versorgung des Gebietes erfolgt durch die entspre-
chenden Versorgungstrdger im {iblichen Umfang.

Darliber hinaus wird das Plangebiet an das 6ffentliche Kanalnetz der Gemein-
de angeschlossen. Die Entwadsserung erfolgt im Trennsystem. Ergdnzungsent-
wirfe zum Generalentwasserungsplan der Gemeinde sind frithzeitig auszuarbei-
ten. Nach dem derzeitigen Stand der Planung ist davon auszugehen, dap der
vorhandene offene Graben in der derzeitigen Form beibehalten wird. Fir

"evtl. erforderliche Erweiterungen oder Neuerrichtungen von Briickenbauwerken

wird die entsprechende Genehmigung eingeholt.




6. Kostenschidtzung

a) Verkehrsfldchen incl.vParkplétze,

Gehwege und Grun ca. 115.000,-- DM
b) Beleuchtung ca. 12.000,-- DM
c) Wasserversorgung ca. ‘30.000,__ DM
d) Abwasserbeseitigung ca. _70.000,-- DM
Gesamtkosten: ca. 227.000,-- DM

Herzebrock-Clarholz, den

Im Auftrage des Rates:
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