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Gemeinde Herzebrock-Clarholz, Ortsteil Herzebrock:

Bebauungsplan Nr. 207 ,Herzebrock-Mitte I1”

Begriindung zur 111/03. Anderung

1. PlanungsanlaR und Planungsziel der 11i/03. Anderung

Die rechtskraftige Fassung des Bebauungsplanes Nr. 207 ,Herzebrock-Mitte 1I” setzt fir
den Anderungsbereich Gemeinbedarfsflaiche fest, Zweckbestimmung: 6ffentliche Ver-
waltung. Durch die Verlagerung der Gemeindeverwaltung in das neue Rathaus zwischen
Postweg und Clarholzer Str. ist die festgesetzte Nutzung hier aufgegeben worden. Das
Gelande einschl. des alten Rathauses ist an einen privaten Investor verduRert worden
der eine Umnutzung des Gesamtbereiches beabsichtigt.

Im Vorfeld zu dieser Anderungsplanung wurden verschiedene Bebauungskonzepte ent-
wickelt die Uberwiegend eine Wohnnutzung vorsehen. Ein besonderes Anliegen war
hierbei das ca. 100 Jahre alte frllhere Amtshaus und spétere Rathaus der
Gesamtgemeinde Herzebrock-Clarholz in seinem Bestand zu sichern und somit ein Stlick
Ortsgeschichte zu erhalten. Das Gebaude ist bereits zu Wohnzwecken umgebaut
worden.

Die 111/02. Anderung die im Jahre 1998 durchgefiihrt wurde hatte zum Ziel, neben dem
Erhalt des alten Rathauses, 3 weitere Baumdglichkeiten fir Mehrfamilienwohnhéuser zu
schaffen. Mittlerweile sind im ,alten Rathaus” Mietwohnungen eingerichtet worden. Der
Bedarf an Mietwohnungen ist in den letzten Jahren stetig zurlickgegangen, sodal® fur
eine weitere Mietwohnungsentwicklung an dieser Stelle mittelfristig keine Chance
gesehen wird. Der Investor hat daher den Antrag gestellt die Planung in einem I111/03.
Anderungsverfahren dahingehend zu andern, dall anstelle von Mehrfamilienhdusern 6
Reihenhduser errichtet werden konnen. Die grundsétzlichen Planungsziele, wie sie
bereits in der 111/02. Anderung deffiniert wurden, werden beibehalten, insbesondere die
Freihaltung der Hauptblickachsen auf das ,alte Rathaus”.

Die zukinftigen Wohngebaude sind in Hinblick auf die Larmeinwirkung soweit wie
moglich von der Clarholzer Str., B 64, abgerlckt. Durch die Anlage der Garagen,
Carports und Stellpldtze, zur B 84 hin, mit massiver min. 2,50m hoher Rickwand, wird
der zwischen den Geb&uden entstehende Innenbereich zuséatzlich vor dem StralRenldarm
geschiitzt. Festgesetzt wird, daR fir Gebaude und Raume die dem Wohnen dienen der
Einbau schallddmmender Fensterkonstruktionen erforderlich ist, sofern Sicht-
beziehungen zur Clarholzer Str. bestehen. Bei Schlafrdumen die der Clarholzer Str.
zugewandt sind missen zuséatzlich schallgedampfte Liftungseinrichtungen vorgesehen
werden.

Die Zu- und Abfahrt des Bereiches erfogt Giber die heute bestehenden Anschliisse.

Fir das Anderungsgebiet wird analog zu den siidlich, westlich und &stlich
anschlielenden Nutzungen, Mischgebiet festgesetzt. Allerdings werden die Nutzungen
gem. &8 6 Abs. 2 Nr. 6-8, Gartenbaubetriebe, Tankstellen und Vergnlgungsstatten
ausgeschlossen, da sie dem Charakter des Plandnderungsbereiches nicht entsprechen
wiirden.
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Die Festsetzungen zur max. Gebaudehodhe, zur Bauweise, zur Geschossigkeit, zu den
NutzungsmafRen sowie zur Dachneigung und zur Dachfarbgebung dienen der Einbindung
der Neubebauung in das weitere Siedlungsgefliige und in die unmittelbar betroffene
historische Gebaudesituation des alten Rathauses.

In seiner Sitzung am 24.03.1999 hat der Rat der Gemeinde Herzebrock-Clarholz die
Durchftihrung der Il / 03. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 207 ,Herzebrock-Mitte
l1” beschlossen. Nach der bereits erfolgten 7. Anderung des Flachennutzungsplanes N
ist fir den Anderungsbereich gemischte Bauflache dargestellt.

2. Sonstige Belange

Belange von Natur und Landschaft werden durch diese Planédnderung nicht berlhrt. Der
durch die bisherige Nutzung, Rathaus mit den dazugehorigen Stellplatzanlagen, intensiv
versiegelte Bereich wird durch die Umnutzung nicht starker versiegelt. Weitergehende
Eingriffe sind daher nicht gegeben.

Denkmalpflegerische Belange werden durch diese Bebauungsplandnderung nicht
bertGhrt, Auf die einschlégigen Bestimmungen bei Bodenfunden wird hingewiesen.

Sonstige Belange werden durch das Anderungsverfahren nach heutigem Kenntnisstand
nicht erkennbar berthrt.
3. Planverfahren und Abwégung

Auf die Beratungs- und BeschluRBunterlagen des Rates der Gemeinde Herzebrock-
Clarholz wird ergénzend verwiesen.

Herzebrock-Clarholz, im April 1999



