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1. Einleitung
1.1 Veranlassung

Der Rat der Gemeinde Herzebrock-Clarholz hat am 11.09.1996 beschlossen, fiir den Bebau-
ungsplan Nr.210 | Weifles Venn im Ortsteil Herzebrock das II1. Anderungsverfahren durchzu-
fiihren. Die Plandnderung bezieht sich auf den Bereich zwischen dem Postweg im Westen, dem
Miihlenweg im Norden, der Strale Weifles Venn im Osten und der Sandstrafe im Siiden mit
Ausweisung neuer Wohnbauflichen in Form eines reinen Wohngebiets nach § 3 BauNVO auf
den rickwiartigen Grundstiicksflichen als Verdichtung vorhandener Wohnbebauung. Aktuell
gértnerisch genutzte Flachen sollen zur Schaffung zusétzlichen Wohnraums erschlossen werden.

1.2 Gesetzliche Grundlagen

Ein Bebauungsplan hat - soweit er Eingriffe in Natur und Landschaft vorbereitet - die
Belange vori Naturschutz und Landschaftspflege nach § 1 BauGB und geméf} § 8a Abs. 1
Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) unter entsprechender Anwendung des § 8 (2)
BNatSchG zu berticksichtigen. Auf die Definition des Eingriffs in § 8 (1) BNatSchG sei
verwiesen, ebenso iiber § 8 (9) BNatSchG auf §§ 4 und 6 Landschaftsgesetz Nordrhein-
Westfalen (LG-NW). Der landschaftspflegerische Begleitplan dient in diesem Sinne als
Fachgutachten und als Grundlage fiir die Entscheidung iiber diese Belange im Rahmen
der Abwigung nach § 1 BauGB. ’

Zur Aufgabe der Bauleitplanung gehoren danach ,,auch Entscheidungen iiber ... Festset-
zungen nach .... § 9 BauGB, die dazu dienen, die zu erwartenden Beeintridchtigungen der
Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes oder des Landschaftsbildes auf den Grundstiicks-
flachen, auf denen Eingriffe zu erwarten sind, oder im sonstigen Geltungsbereich des
Bauleitplans auszugleichen, zu ersetzen oder zu mindern® (§ 8a (1) S. 2 BNatSchG).

Im Zuge von B-Plan-Anderungen ist in diesem Zusammenhang zu iiberpriifen, ob durch
die Anderung zusitzliche Eingriffe erméglicht werden. Bei Realisierung der vorliegenden
B-Plan-Anderung sind insbesondere durch die Neuausweisung von Bauflichen und
notwendiger ErschlieBungsstrafen, teilweise auf heutigem Griinland, erhebliche Eingriffe
in Natur und Landschaft zu erwarten. Der landschaftspflegerische Begleitplan als sach-
verstindige Aufarbeitung enthilt daher

¢ cine Bestandsaufnahme und Bewertung des Plangebietes - mit Blick auch auf die
ndhere Umgebung,

o eine Quantifizierung und Bewertung der zu erwartenden Eingriffe,

e Vorschlige zur Eingriffsminimierung und Griinordnung sowie

e Vorschlidge fiir - aus Sicht von Naturschutz und Landschaftspflege erforderliche -
Ausgleichs- und Ersatzmafnahmen (Kompensation).

1.3 Vorgehensweise

Plangebiete, in denen wie im vorliegenden Fall bisher als Zier oder Nutzgarten genutzte Grund-
stiicksteile fiir die weitere Bebauung erschlossen werden sollen, sind u.U. bezogen auf die
Eigentumsverhaltnisse sehr kleinteilig und bezogen auf Gestaltung und Nutzung sehr inhomogen.
Eme Bestandserhebung und Bewertung der verschiedenen durch die Planung betroffenen
Biotoptypen, wie sie tiblicherweise im Rahmen einer Eingriffsbewertung vorgenommen wird,
wire hier sehr aufwendig und mit Blick auf das Verhltnis von Eingriffs- und erforderlicher
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Ausgleichsflache wenig effektiv. Zudem wiirden hierbei die Eigentiimer bisher relativ naturnah
gestalteter oder extensiv genutzter Grundstiicke benachteiligt.

In Abstimmung mit der Unteren Landschaftbehorde beim Kreis Guitersloh wird daher in derarti-
gen Fillen eine generelle Charakterisierung des Plangebietes und darauf aufbauend eine pauscha-
le Bewertung fuir das gesamte Plangebiet vorgenommen.

2. Charakterisierung des Plangebiets

Der Anderungsbereich des B-Plans Nr. 210 weist eine einzeilige, bis auf einzelne Bauliicken
weitgehend geschlossene Bebauung entlang der umgebenden ErschlieBungsstraflen auf mit
Einzel oder Doppelhéusern in offener Bauweise. Als riickwirtige Bebauung bestehen Garagen
und Schuppen. Das Plangebiet ist gleichmaBig geteilt mit bestehenden GrundsticksgréBen von
1.150 bis ca. 1.300 qm. Durch Teilung ergeben sich Neubaugrundstiicke von 550 bis 600 gm.

Die im Plangebiet verbliebenen Freiflichen werden vollstdndig und intensiv gartnerisch, i.d.R. als
Obst- und/oder Gemiisegirten genutzt. Die Obstbaume sind tiberwiegend jung oder Halbstam-
me, wertvolle, dltere Hochstammbaume existieren nur vereinzelt. Die Flachen unter den Obst-
baumen sind als Rasen angelegt und gepflegt. Zierelemente wie z.B. Staudenbeete oder Buxus-
Hecken fehlen hier ebenso wie in den Gemusegirten. Insgesamt stellt sich der Bereich als
auffillig gepflegt, ordentlich und aufgerdumt dar. Er ist entsprechend strukturarm mit je nach
Jahreszeit sehr liickigem oder auch artenarmem Vegetationsbestand. Auffillig ist auch die iiber
alle Grundstiicke durchgehende homogene Gestaltung, soda3 man das Gelande vom Postweg
aus in der Gesamttiefe von {iber 150 m gut tberblicken kann. Dle Obstbaume und Maschen-
drahtziune bilden die einzigen Strukturelemente.

3. Flichenermittlung

Der Bebauungsplan enthdlt eine Begrenzung der Anzahl der Wohneinheiten auf zwei je
Wohngebiude bei eingeschossiger, ‘bzw. drei Wohneinheiten bei zweigeschossiger
Bauweise. Die GRZ ist mit 0,4 festgesetzt. Wegen der geringen Grofe der neuen Bau-
grundstiicke, die zudem keine gemeinsame ErschlieBung erhalten, sondern jeweils iiber
private Stiche auf vorhandenen Gartengrundstiicken erschlossen werden, wird der 50-%-
Zuschlag fiir Nebenanlagen gem. Anrechnungsklausel nach § 19, Abs.4 BauNVO zur
Halfte angerechnet, so daB von einer 50- %-igen Versiegelung ausgegangen wird.

Neu zu erschlieflende Wohnbauflichen

= 7.900 gm

davon
tberbaubare Flache = 7.900 qm x GRZ 0,4 = 3.160 gm
Zuschlag fiir ErschlieBung und Nebenanlagen (s.0.) = _ 790 gm
3.950 gm

4. Eingriffsbewertung und Ermittlung der
erforderlichen Kompensationsfliche
Die Bewertung des Eingriffs und die Berechnung der notwendigen Ausgleichsfliche erfolgt nach

den "Bewertungsgrundlagen flir Kompensationsmaf3nahmen bei Eingriffen in die Landschaft"
(ADAM et al. 1986 ).

1
ADAM,K., NOHL.W. und VALENTIN,W. 1986:
Bewertungsgrundlagen fiir KompensationsmaBnahmen bei Eingriffen in die Landschafl; Hrsg.: MURL NRW
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In diesem Verfahren erfolgt die Bewertung der von der BaumaBnahme betroffenen Biotoptypen
anhand von 10 Kiriterien fur ihren aktuellen Zustand und 2 Kriterien fur ihre Entwicklungsfihig-
keit. Thnen wird hierbei jeweils ein Wert auf einer 10-stufigen Skala zugeordnet von "1" fiir sehr
geringwertig bis "10" fur sehr hochwertig und hochgradig schitzenswert (s.Tab.1). In die
Gesamtbewertung gehen der aktuelle Zustand und die Entwicklungsfihigkeit zu je 50 % ein.

Im 2. Verfahrensschritt werden die durch die Eingriffe aktuell beeintrichtigten Flichen ermittelt,
indem die reale Fliche mit dem Kompensationsflichenfaktor multipliziert wird. Der Kompensa-
tionsflaichenfaktor steht als Maf3 flir die Beeintrachtigung der vorhandenen Biotoptypen durch
den geplanten Eingriff. Er bezeichnet die Wirkungsintensitit des Eingriffs, wobei der Wert 1,0
flir die vollstidndige Veranderung und dauerhafte Vernichtung des Biotops steht. Die durch die
geplanten Baumafinahmen zu erwartenden Eingriffe und ithre Wirkungen auf den Natur und
Landschafishaushalt werden stichwortartig beschrieben und bewertet.

Die Berechnung der erforderlichen Kompensationsflache erfolgt dann nach der Formel:

Eingriffsfliche x Kompensationsfaktor x jetzige 6kolog. Wertstufé
5 (= okologische Wertstufe der Ausgleichsflache)

Danach ergibt sich die erforderliche Flache fir Kompensationsmafinahmen, indem die aktuell
beeintrachtigten Flachen mit ihrer jetzigen okologischen Wertstufe multipliziert und dann durch
~ den Wert 5 dividiert werden. Man geht hierbei davon aus, daf3 als Ausgleichsﬂéichen nur solche

Flachen anzusehen sind, die nach einer Generation oder 25 Jahren natiirlicher Entwicklung eine
okologische Wertigkeit von mindestens 5 erlangen. Hierzu gehoren z.B. extensiv genutztes
Griinland, hinreichend grofle und naturnah gestaltete Feuchtbiotope oder standortgerechte
Geholzanpflanzungen mit einheimischen Laubholzarten.

4.1 Bestimmung des Kompensationsflichenfaktors

Im folgenden werden die durch den Bau der Gebaude, Zuwegungen und Stellplitze im Wohn-
gebiet zu erwartenden Wirkungen auf den Natur und Landschaftshaushalt stichwortartig be-
schrieben. Entsprechend der Schwere und Dauer der Veranderung des aktuellen Zustands wird
eine Bewertung der Wirkungsintensitdt vorgenommen, die sich im Kompensationsflichenfaktor
ausdriickt. Der Kompensationsfaktor geht in die Berechnung der erforderlichen Ausgleichsfla-
chen ein.

Im vorliegendem Fall sind hierbei die durch Gebaude und Nebenanlagen dauerhaft versiegelten
Flachen zu beriicksichtigen.

Dauerhaft versiegelte Flichen, Gebiude, Zuwegung, Stellplitze

o Zerstorung und Entfemung der vorhandenen Vegetationsdecke:
Artenriickgang durch Flachenverlust und Einschrinkung des Lebensraumes,
e Verinderung des Bodens und der gewachsenen Bodenstruktur durch Entfernen des belebten Oberbo-
dens, Ausheben und/oder Verdichten des Untergrunds: ‘
* Versiegelung der Bodenoberfliache mit
- Vernichtung der Bodenlebewesen,
- Entzug des Bodens als Vegetationsstandort,
- Entzug der Filtereigenschaft des Bodens,
- Verhinderung der Grundwasserneubildung und
- erhohter Oberfliachenabflufl mit Verunreinigung des Grund und Oberflichenwassers;
o Verdnderung des Kleinklimas von kithlfeucht nach trockenwarm;
Die Flichen sind als Lebensraum fiir Pflanzen und Tiere auf Dauer zerstort. Sie sind fiir die landwirt-
schafiliche oder gartnerische Nutzung verloren.
Wirkungsintensitit = 1,00
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4.2 Berechnung der erforderlichen Ausgleichsfliche

Die Tabelle 1 enthélt die Einstufung der von den Baumafinahmen betroffenen Biotoptypen nach
ihrer okologischen Wertigkeit vor dem Eingriff. Um die vorgenommene Bewertung nachvoll-
ziehbar zu machen, wird die Einstufung kurz begriindet. Der Wert flir die aktuelle 6kologische
Wertigkeit geht ebenso wie der Kompemsationsflichenfaktor in die Ermittlung der erforderli-
chen Kompensationsflache ein (s.Tab. 2).

Tabelle 1: Okologischer Wert der betroffenen Biotoptypen vor dem Eingriff

Kriterium Bewertung ’ Wertstufe

1. Aktueller Zustand (Bewertungsanteil 50 %)
Seltenheit der Pflanzengesellschaft

geringe Anzahl oder Fliche seltener Pflanzengesellschaften =2
Seltenheit der Pflanzen und Tierarten

keine Rote-Liste-Arten im Plangebiet =2
Vielfalt der Biotoptypen im Naturraum

wenige Biotoptypen ‘ =3
Vielfalt der Schichtenstruktur
» regelmdBig nur geringe Schichtung mit wenigen Strukturmerkmalen =4
Artenvielfalt

geringe Anzahl verschiedener Arten, =3
Natiirlichkeitsgrad des Biotoptyps _

bei sehr starkem Kultureinflub des Menschen durchweg naturfern gestaltete Flidchen =2
Vollkommenheitsgrad des Biotops

wenig typische Biotopstrukturen ohne erkennbare Charakterarten =3

Reprisentanz des Biotops im Naturraum

geringer Fldchenanteil an der potentiellen natiirlichen Vegetation des Landschaftsrau-

mes ' =3
Bedeutung im Biotopverbundsystem

vorhandene Biotopstrukturen als , Trittstein™ nur fiir wenige ,.tolerante“Arten in stark

anthropogen iiberprigter Umgebung =3
Flichengrifie (Minimumareal, Pufferzone) :

geringe bis mittlere Grofie einzelner Biotopstrukturen, weitgehendes Fehlen wichtiger

Lebensraumaspekte =3

Durchschnitt aktueller Zustand = 2,8

2. Entwicklungstendenzen (Bewertungsanteil 50 %)

Gefihrdungsgrad
Biotoptyp mit geringer Stérempfindlichkeit. ohne gefihrdete Arten, mit flichenmifig
zunehmender Tendenz =2
Ersetzbarkeit
geeignete Ersatzstandorte prinzipiell tberall gegeben und verfiigbar bei kurzen Ent-
wicklungszeitrdumen bis zur Herstellung gleichwertiger Strukturen =2

Durchschnitt Entwicklungstendenzen = 2,0

Gesamtdurchschnitt = 2,4

A7
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Tabelle 2: Kompensationsflichenberechnung

Eingriffstyp Kompensa- Beeintrichtigter Biotoptyp:

tionsfaktor Zier- und Nutzgiirten hal/ha2 *
versiegelte Fliichen, Gebiude, Strafien 1,00 0,40/ 0,40
Flichenkompensation fiir beeintrichtigte Biotoptypen 0,40
in jetziger Wertstufe 2,4
Umrechnung nach Wertstufe o)
resultierende Flichenkompensation 0,19 ha

4.3 Anteile der Baumafnahmen an der Flichenkompensation

Gesamtfliche fiir Neubebauung = 7.900 gqm

50 % Aanteil fiir Versiegelung durch Gebdude und Nebenanlagen
(0,40 hax 1,00 x2,4): 5 =0,19ha
(entspricht 0,47 qm Kompensation je qm iiberbaubarer Grundstiicksfliche)

4.4 Kompensationsmafinahmen

Im Rahmen der B-Plan-Anderung wird im Bereich der riickwirtigen Grundstiicksflichen die
Anpflanzung (Erhalt) von insgesamt ca. 15 Hochstamm-Obstbiumen festgesetzt. Hierbei sind
alte, regionaltypische Sorten zu bevorzugen. Entsprechend der bei mittlerem Kronendurchmesser
von 5 m iiberdeckten Grundfliche werden pro Baum 20 qm Kompensation angerechnet. Weitere
Kompensationsmafinahmen sind im Plangebiet nicht vorgesehen und nicht méglich. Der rechne-
rische Fehlbedarf von 0,16 ha wird als Ersatzmafinahme durch die Gemeinde an anderer Stelle
im Gemeindegebiet erbracht, voraussichtlich im B-Plangebiet Nr. 220 ,Kreuzstrae™ (II/04.
Anderung) im Ortsteil Clarholz durch Umwidmung bisher festgesetzter Gewerbeflichen in
Flichen gemilB § 9 (1), Nr.20 BauGB zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur
und Landschaft. Auf der genannten Fliche soll ein Orchideenvorkommen erhalten und durch
entsprechende Pflege dauerhaft gesichert werden.

Aufgestellt: Rheda-Wiedenbriick / Herzebrock-Clarholz, im August 1997

ndschaftsplanung
alin Dipl.-Ing. (TU) Landespflege 2
» 33378 Rheda-Wiedenbriick

Telefon 0 52 42 /46 27 5 * Telefax 40 08 36 W=

A hal = aktuell beeintrichtigte Fliche je Biotoptyp
ha2 = beeintrichtigte Flache x Kompensationsflichenfaktor
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