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GEMEINDE HERZEBROCK-CLARHOLZ, ORTSTEIL HERZEBROCK:

BEGRUNDUNG ZUR 11/02. ANDERUNG DES

BEBAUUNGSPLANES NR. 210 ,WEISSES VENN"

1. Bebauungsplan Nr. 210 und stadtebauliche Situation

Der Bebauungsplan Nr. 210 stammt aus den 70er Jahren. Das stddtebauliche Konzept
sah eine klare Gliederung in Ein- und Mehrfamilienhausgebiete vor. Die dulReren Bauzei-
len entlang der 6rtlichen Hauptachse ,Weilles Venn” sind als allgemeines Wohngebiet
mit Uberwiegend zwingend 2-geschossiger Bebauung, der ndrdliche Bereich zwischen
Muhlenweg und SandstraRe mit alterer Bausubstanz als reines Wohngebiet mit maximal
2-geschossiger Bebauung Uberplant worden. Der innere Bereich um die WohnstralRe
.Grevenkamp” wurde dagegen als reines Wohngebiet mit 1-geschossiger Neubebauung
detailliert durchgestaltet bis hin zu einer strengen Ordnung der Dachlandschaft.

Diese Planungsziele sind nahezu vollstédndig und einheitlich umgesetzt worden, entstan-
den ist so ein deutlich gegliedertes und ausgesprochen homogenes Siediungsgebiet. In
den Randbereichen an den aufderen ErschlieBungsachsen sind Wohnhduser mit 3-6
Wohnungen je Einheit entstanden, der innere Bereich ,Grevenkamp” ist dagegen auf
Uber 100 Bauplatzen als reines Einfamilienhausgebiet mit ausschlielich 1 oder 2
(Einlieger-)\Wohnungen verwirklicht worden (Priifung durch das Bauamt der Gemeinde).

Im sdlichen Bereich ist nach Aufgabe friherer Verkehrsplanungen vor wenigen Jahren
eine Plananderung durchgefiihrt worden, die eine weitere eingeschossige Bebauung in
Erganzung zu dem Einfamilienhausgebiet vorsieht. Hier sind entsprechend noch einige
Bauplatze unbebaut, ansonsten sind nur im nérdlichsten Bereich des ,WR 1” einige
wenige Baullicken vorhanden.

ErschlieRung, Stellplatze, Infrastruktur und sonstige 6ffentliche Anlagen wie Spielplatze
sind auf diese klare stadtebauliche und funktionale Gliederung des Baugebietes ausge-
richtet worden. Die aufRere ErschlieRung der Mehrfamilien-Hauser wird durch die &ért-
lichen Hauptachsen gewabhrleistet, die innere ErschlieBung des Einfamilienhausgebietes
erfolgt ausschiieRlich tber die WohnstralRe ,Grevenkamp®, an die 11 ErschlieBungs-
stiche mit Wendeplatzen und Stichwegen als FeinerschlieBung angebunden sind.

2. Planungsziel und Inhalt der 11/02. Anderung

Ziel dieser Bebauungsplan-Anderung ist, die sehr homogene stadtebauliche Eigenart des
Baugebietes beidseits des ,Grevenkampes” und die Aufgabenteilung der Quartiere im
Sinne der damaligen Planung dauerhaft zu sichern und eine unerwiinschte Umstrukturie-
rung zu verhindern. Beschrankt wird daher gem. § 9{1)6 BauGB fir den gesamten
Bereich mit vorgeschriebener eingeschossiger Bebauung die Zahl der Wohnungen auf
maximal 2 bzw. jeweils 1 pro Doppelhaushalfte, der genaue Geltungsbereich geht aus
der beigefigten Flurkarte mit abgegrenztem Geltungsbereich hervor.
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3. Begriindung der Plandnderung

Ausgangspunkt sind die z.T. dufRerst problematischen Erfahrungen, die in Herzebrock-
Clarholz in den letzten Jahren hinsichtlich der Nachverdichtung und Umstrukturierung
von Quartieren gemacht worden sind. Insbesondere im weiteren Ortszentrum Herze-
brock sind im Zuge des hohen Wohnraumbedarfes Nachverdichtungen zwar grundsétz-
lich sinnvoll und notwendig, zum Teil sind aber massive und stadtebaulich nicht mehr
vertragliche MaRnahmen fir Eigentums- oder Mietwohnungsbau erfolgt. Beispielhaft sei
auf Bereiche sadlich der MdéhlerstraRe hingewiesen. Besondere Probleme entstehen hier
neben dem rein baulichen MiRverhaltnis insbesondere durch fehlende oder zu gering
dimensionierte 6ffentliche Verkehrs-, Park- oder Griinflachen. Auch die dauerhafte Erho-
hung des Pkw-Bestandes und des Ziel- und Quellverkehres geht hierbei direkt mit der
gréReren Zahl der Wohnungen bei geringerer Wohnungsgrél3e einher.

1-2 Personenhaushalte und entsprechende Verschiebungen in der quartierbezogenen
Bevolkerungsstruktur sind in zentralen Ortslagen zwar durchaus typisch, in der Periphe-
rie und in bestehenden reinen Wohngebieten aber zunehmend kritisch zu prifen. Zu be-
obachten ist insbesondere auch die erhebliche Verteuerung und Verdrangung familien-
bezogenen Wohnraumes, gerade fir familiengerechte Bauformen besteht jedoch ein
erheblicher Bedarf, auch in der langfristigen Perspektive. Deren Absicherung ist ein
ausdrickliches planerisches Ziel der Gemeinde, nicht nur bei Neuausweisung von Bau-
gebieten, sondern auch in der Bestandssicherung. Insofern besteht auch eine funktionale
Aufgabenteilung zwischen den verschiedenen Quartieren in der Ortslage, die zudem in
der stadtebaulichen Gestalt ablesbar ist.

Im Gebiet Nr. 210 ,WeiRen Venn” sind bislang aufgrund der zeitlich wie baulich homo-
genen Entstehungsgeschichte in den 70er Jahren diese Probleme nicht aufgetreten.
Nach den vorliegenden Erfahrungen wird jedoch im Zuge des jetzt einsetzenden Genera-
tionswechsels die bislang i.w. einheitliche Bewohner- und Eigentimerstruktur
~aufgerissen”, so dalR neben den noch bebaubaren Restgrundstiicken auch die beste-
hende Bebauung von Nachverdichtung zunehmend betroffen sein kann und damit auch
hier die bislang familiengerechte Wohnsituation schleichend verdndert werden kénnte.

Mdoglich ist dieses durch Um- oder Anbau und v.a. durch Erhéhung der Wohnungszahlen.
Zum Teil sind relativ groRzligige Bauten entstanden, zum Teil erlauben die Nutzungs-
mafie trotz der eingeschossigen Bebauung noch deutliche Erweiterungen: Baugrenzen,
Grundflachenzahlen und Gebaudehéhen sind entweder allgemein relativ groRziigig fest-
gesetzt {nicht zuletzt wegen kieinerer Grundstiicke in besonderer Bauweise) oder fehlen
aufgrund véllig anders gelagerter Planungsanforderungen in den 70er Jahren. Gepriift
wurde daher eine Nachbesserung der NutzungsmaRe. Aufgrund der oben angedeuteten
tlw. unterschiedlichen Situation und aufgrund der baugestalterischen Differenzierung mit
Sattel- oder Pultdach-Hausern und besonderen Bauweisen ist dieses jedoch nachtraglich
nicht sinnvoll zu leisten. Teilungen und Erhéhung der Wohnungszahl fir Kleinwohnungen
waren damit ohnehin nicht zu erfassen.

Die sehr homogene Bebauung des Bereiches ,Grevenkamp” mit Familienheimen pragt
den Charakter des Gebietes (vgl. Kap. 1); dieser Zielgruppe soll das Quartier auch dauer-
haft dienen. Die heutige Wohnruhe und stédtebauliche Eigenart des inneren Baugebietes
soll entsprechend dieser Funktion erhalten werden, ErschlieBung etc. sind hierauf aus-
gelegt worden. Mehrfamilienhduser mit Eigentumswohnungen etc. bleiben gemaR der
stadtebaulichen Konzeption auf die randlichen Bauzeilen verwiesen. Aus diesen Griinden
trifft die Gemeinde Herzebrock-Clarholz die Festsetzung gem. § 9(1)6 BauGB.
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Dringender Wohnraumbedarf in der Gesamtbevélkerung und eine teilweise Beschran-
kung der Wohnungszahl in bestimmten Baugebieten sind kein Gegensatz. Zu verweisen
ist ausdricklich auf die bereits erfolgte erhebliche Nachverdichtung mit kleineren (und
selten familiengerechten) Wohnungen im weiteren Ortszentrum. Zu diesem Zweck
wurden auRerdem in jungster Zeit weitere Bebauungspldne erstellt (z.B. B-Plan
,GildestraRe” mit innerdrtlicher Nachverdichtung oder B-Plan ,WachfulR/WeilRes Venn”,
der gezielt auch Bereiche mit hoheren Verdichtungsmdglichkeiten eréffnet). Die Siche-
rung familiengerechter Wohnformen zur angemessenen Versorgung aller Bevolkerungs-
gruppen und die notwendige Aufgabenteilung zwischen den Quartieren ist auch in
diesem Zusammenhang ein legitimes Ziel der Planédnderung.

4. Sonstige Belange

Belange der ErschlieRung, Ver- und Entsorgung etc. werden durch das Anderungsverfah-
ren nicht betroffen, da i.w. der vorhandene Bestand bzw. der status quo der stadtebau-
lichen Gestalt gesichert wird. Die Belange von Naturschutz und Landschaftspflege (8 8a
BNatSchG) werden durch diese Festsetzung ebenfalls nicht berihrt.

Herzebrock-Clarholz im Januar 1996




