Bebauungsplan Nr. 210 "WeiBes Venn" der Gemeinde Herzebrock

Text I. Ausfertigung zum Offenlegungsplan
weitere Bestandteile dieses Bebauungsplanes sind:

Plan M = 1 : 1.000 (Begrenzungslinien, Bauland, Griin- und
Verkehrsflichen)

Dem Plan sind beigefiigt: Begriindung und Eigentiimerverzeichnis

A
= Rechtsgrundlagen -
§§ 2 und 10 des Bundesbaugesetzes (BBauG) vom 23. Juni 1960
(BGBL., I S. 341)

§ 103 der Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (BauO

NW) in der Fassung der Bekanntmachung vom 27. Januar 1970(GV NW
3996) in Verbindung mit § 4 der 1. Verordnung zur Durchfiihrung
des BBauG in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.4.1970 (GV NW
S. 299) und des § 9 Abs. 2 BBauG sowie der Baunutzungsverordnung
(BauNVO) vom 26,6,1962 in der Fassung der Bekanntmachung vom
26.11.1968 (BGBl. I S, 1237).

B
= Inhalt =

Dieser Bebauungsplan setzt nach § 9 BBauG durch Zeichnung, Farbe,
Schrift und Text fests.

1. Das Bauland und fiir das Bauland:
a) die Art und das MaB der baulichen Nutzung,

b) die Bauweise, die {iberbaubaren und die nicht iiberbau-
baren Grundstilicksflidchen sowie die Stellung der bau-
lichen Anlagen,

c) die Baugrundstiicke fiir den Gemeindebedarf.
2, die Verkehrsflichen
3. die Griinflichen (Kinderspielplitze)
4, das Anpflanzen von Biumen und Striuchern.

AuBerdem enthdlt dieser Bebauungsplan Festsetzungen iiber die
duBere Gestaltung baulicher Anlagen.

c

- Einzelbestimmungen zum Inhalt =

Zu B 1a!

1. Art der baulichen Nutzung:

In diesem Bebauungsplan ist nach § 1 Abs. 3 der Baunutzungs-
verordnung (BaulNVO) vom 26, Juni 1962 in der Fassung der
Bekanntmachung vom 26,11,1968 (BGBl. I S. 1237) festgesetzt:
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a) "Reinés Wohngebiet" (WR)
Es gilt § 3 BauNVO.

b) "Allgemeines Wohngebiet" (WA)
Es gilt § 4 BauNVoO,

MaB8 der baulichen Nutzungs

Es gelten die Bestimmungen des § 17 BauNVO.
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Bauweiges

a) Im Plangebiet ist offene, halboffene und geschlossene Bau-
weise festgesetzt,

Die im Plan angegebene einseitige oder geschlossene Grenz-
bebauung kann in offene Bebauung umgewandelt werden, wenn
hierdurch der Charakiter der Bauzeile nicht negativ beein=-
fluBt wird.

b) Doppelhiuser und Hausgruppen sind nur an den im Plan hier=
- fiir festgesetzten Stellen zuldssig. Die {ibrigen Hiuser inner-
halb des FPlangebietes diirfen nur als EinzelhZuser errichtet
werden,

Die iiberbaubaren wund nicht iiberbaubaren Grundstiicksflichen

sind durch Baulinien und Baugrenzen festgesetzt.

Stellung der baulichen Anlagens:

Die im Plan dargestellte Hauptfirstrichtung der baulichen An-
lagen wird als zwingend festgesetzt. Gebiudeteile, die von der
ZufahrtstraBe her nicht sichtbar sind, konnen von der vorge-
schrisbenen Hauptfirstrichtung abweichen,

Die Garagen sind im Bereich der im Plan vorgesehenen Nebenanlagen
zuléssig,

Sind in diesem Plan fiir Baugrundstiicke keine Nebenanlagen fest-
gesetzt, soc sind diese entsprechend den Bestimmungen des § 12
BaullVC und des § 64 BauONW innerhalb der iiberbaubaren Fliche

.des Jeweiligen Baugrundstiickes herzustellen., Ausnahmsweise

konnen Garagen auch auf der nicht iberbaubaren Grundstiicks-
flache im Einzelfall zugelassen werden.
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ErschlieBungsanlagen im Sinne des § 127 BBauG sind alle im
Plan festgesetzten Offentlichen Verkehrsflichen.

Die Querprofile der &ffentlichen Verkehrsflichen werden erst
beim Ausbau der StraBen und Wege festgesetzt.

Die als FuBweg festgesetzten offentlichen Verkehrsflichen

sind durch entsprechende MaBnahmen fiir jeden Fahrverkehr
zZu sperren, ' '
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Baugestaltung gemiB § 103 BauONW

1. Gebdundehbhen und Dichers

a) Die Sockelhbhen sind mit dem 8rtlichen Bauverwaltungsamt
abzustimmen, Die Sockdhthe (OK ErdgeschoB8fuBboden) darf
maximal 35 cm (2 Stufen) + 2 % Vorgartengefille iiber der
StraBenoberkante liegen,

b) Die Traufenhhe bei 1-geschossigen Gebiuden darf nicht
mehr als 4,0 m {iber Geldnde liegen.

c) Die Traufenhdhe bei 2-geschossigen Gebiuden darf nicht
mehr als 6,25 m iiber Geldnde liegen.

d) Die im Plan eingetragenen Dachneigungen sind als zwingend
festgesetzt.

e) Dachaufbauten sind grundsitzlich nicht zuléssige.

f) Fiir alle Garagen werden Flachdicher festgesetzt. Nur
bei Garagen innerhalb des Hauptgebiudes sind Ausnahmen
zuldssig,

2. AuBenanlagen:

a) Die Grundstiicke sind entlang der &ffentlichen Verkehrs-
fldchen einzufriedigen oder abzugrenzen (Rasenkanten-
steine 0.8.).

b) Einfriedigungen zu den &8ffentlichen Verkehrsflichen diirfen
nicht hdher als 60 cm sein; es sind lebende Hecken anzulegen.

c) Bei Baugrundstiicken, bei denen der Wohngarten nach Siiden
oder Westen ausgerichtet ist, sind 1,80 m hohe Sichtschutz-
winde zuldssig, Sind dieses keine Griinanlagen, ist eine be~
sondere Baugenehmigung erforderlich.

3. Offentliche Verkehrsflichen, Ver- und Entsorgung:

a) Simtliche elektrische Versorgungsleitungen und Telefon-
leitungen sind zu verkabeln.

b) An StraBen und 6ffentlichen Griinanlagen sind Anpflanzungen
mit heimischen Gewichsen vorzunehmen.,

Herzebrock, den 19.3.1975

Im Auftr

_/ AV, /%N\/‘/(;’\S\ Y4 Yand

/  Bilirgermeister <{ Ratsherr
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Dieser Text zum Bebauungsplan wurde gemiB § 2 (1) des Bundebaugesetzes
vom 23, Juni 1960 (BGBL. I S. 341) aw 14. Mirz 1975 vom Rat der Gemeinde
als Entwurf beschlossen und aufgestellt.

Herzebrock, den 24. November 1975

Im Auftrage des Rates der Gemei ebrock

Bj rgermelster Ratsherr
Yh, .
[ A
/ (Brandenburv) (Schlautmann):

Dieser Text zum Bebauungsplan hat Intwvurf mit der Begriindung gemif
§ 2 (6) des Bundesbaugesetzes vom 11, Juni 1975 bis 11. Juli 1975 6ifent-
lich ausgelegen. ;

Herzgbrock, den 24, November 1975

Der/Gemgfindedirektor

(Korsten)

Dieser Text zum Bebauungsplan wurde gemiB § 10 des Bundesbaugesetzes am
19. September 1975 vom Rat der Gemeinde als Satzung beschlossen,

Herzebrock, den 25, beptember 1975
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=7 (Brandenburg) \%,\\
Dieser Text zum Bebauungs piénf

Verfiigung vom R 3 78 genehmi
Detmold, den 8. 3. 7ﬁ ‘

rungsprisident

Gemd 12 des Bundesbaugesetzes sind die Genehmigung sowie Ort und Zeit
der Audlegung vom bis ortsilblich bekanntgemacht
worden.

Ratsherr

%Schlautmanng
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‘Der Regij
Inm Auf

Der genehmigte Bebauungépléﬁ‘éihSChl. Text liegt ab
affent}ich aus,

Hexzeprock, den

(Korsten)
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Planbearbeitungs

Arbeitsgemeinschaft der Herzebrocker Architekten (Drewes, Habig,
Nopto, Tegelkamp).

Herzebrock, den 5. Juni 1975




