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1.  Einfiihrung

Vor einigen Jahren hat im Bereich des Clarholzer Bahnhaltepunkts eine Umstrukturierung stattge-
funden. Die Flachen fur Bahnanlagen entlang der Bahntrasse Miinster - Bielefeld werden aufgrund
dieser Veranderungen nicht mehr in dem Umfang wie bisher bendtigt. Inzwischen wird nur noch
der Bahnsteig am Haltepunkt von der DB AG genutzt, welcher innerhalb des Flurstiicks der Schie-
nentrasse (Flur 19, Flurstiick 50) liegt. Ein privater Investor hat vor einigen Jahren das gesamte
Bahngeldande erworben und das alte Bahnhofsgebaude einer neuen Nutzung (Backerei) zugefihrt
sowie baulich erweitert. Inzwischen hat eine erneute gewerbliche Umnutzung stattgefunden. Der
Bereich nordwestlich des alten Bahnhofsgebadudes ist durch einen Bedeutungsverlust gekenn-
zeichnet. Unstrukturierte Flachennutzungen, leer stehende Gebdude und mangelnde Vorplatz-
bzw. Umfeldgestaltung pragen das Gebiet. Die wenigen Kfz-Stellplatze wirken sich negativ auf die
Akzeptanz des OPNV aus.

Vor diesem Hintergrund sollen im Zuge der vorliegenden Ill. Bebauungsplananderung die ehema-
ligen Bahnflachen in Anlehnung an die slidwestlich angrenzende, gewerbliche Nutzung als einge-
schrinktes Gewerbegebiet Uiberplant werden. Die bestehende Bahntrasse inklusive Haltepunkt
wird von der vorliegenden Planung nicht beriihrt und bleibt erhalten. Ein weiteres Ziel der Pla-
nung stellt die verkehrstechnische Optimierung der Anbindung des Bahnhofbereichs an den
Kreuzungspunkt B 64/Samtholzstrale dar. Zudem soll die Attraktivitdt des Schienenhaltepunkts
mit Hilfe neu angelegter Park- und Fahrradstellplatze gesteigert werden.

Nach Information des Eisenbahn-Bundesamts (EBA) im Zuge des Planverfahrens waren bisher
noch nicht alle Gberplanten relevanten Flurstiicke von der Bahnnutzung freigestellt. Das Freistel-
lungsverfahren nach § 23 AEG wurde parallel zum Bebauungsplanverfahren durchgefiihrt und ist
nun vor Satzungsbeschluss abgeschlossen worden. Das EBA hat der Gemeinde am 14.10.2020 den
Freistellungsbescheid tiber die verbliebenden Flachen ausgestellt. Somit ist auch fiir diese Teilbe-
reiche die Vollzugsfahigkeit des Bebauungsplans gewahrleistet. Die urspringlich in den 1990er
Jahren vorgesehene Verlegung des Schienenhaltepunkts in die Ortsmitte von Clarholz an den
Marktplatz ist aus bahntechnischen Griinden (Ubergangssicherung) nicht méglich und wird somit
nicht weiterverfolgt.

Ein Planungserfordernis im Sinne des § 1(3) BauGB ist nun gegeben, um die Neuordnung der
Bahnhofsflachen gemaR den aktuellen kommunalen Zielsetzungen planungsrechtlich zu sichern.
Daher wird neben der Ill. Anderung des Bebauungsplans Nr. 220 ,KreuzstraBe” die 12. Anderung
des Flachennutzungsplans (FNP) (N-12) im Parallelverfahren gemaR § 8(3) BauGB durchgefiihrt.
Analog zur Bebauungsplandanderung werden dabei die liberplanten Flachen als gewerbliche Bau-
flachen dargestellt.

Die Festsetzungen der lll. Anderung des Bebauungsplans Nr. 220 ,KreuzstraRe” tberlagern mit
Inkrafttreten die bisherigen Festsetzungen einer Teilfliche des Ursprungsplans Nr. 220 und seiner
rechtskraftigen Anderungen. Diese Verdringungsfunktion soll jedoch fiir diesen Bereich keine
Aufhebung des Ursprungsplans bewirken, d.h. sofern die Ill. Anderung des Bebauungsplans
Nr. 220 unwirksam werden sollte, tritt das frihere Recht nicht auRer Kraft, sondern ,lebt wieder
auf”. Die Festsetzungen des Bebauungsplans Nr. 220 in der jeweils giiltigen Anderungsfassung fiir
die angrenzenden Bereiche bleiben unberiihrt.
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3.1

Lage und Gr6Be des Plangebiets, raumlicher Geltungsbereich

Das Plangebiet der lll. Anderung des Bebauungsplans Nr.220 ,KreuzstraRe” mit einer GréRe von
insgesamt etwa 1,1 ha liegt am stidostlichen Ortsrand des Ortsteils Clarholz. Es wird im Nordosten
durch die Bahntrasse Miinster - Bielefeld und die Beelener Stralle (B 64) begrenzt, nordwestlich
stellt die SamtholzstraBe die Grenze dar. Sidwestlich des Plangebiets schlieBen sich zum einen
bestehende gewerbliche Nutzungen am Stauvermannweg an, zum anderen beginnt im Sliden und
Stdosten das groRflachig zusammenhidngende Waldgebiet , Kreuzbusch”. Genaue Lage und Ab-
grenzung ergeben sich aus der Plankarte.

Stadtebauliche Ausgangssituation und Planungsgrundlagen

Bebauungsplan Nr. 220 , Kreuzstrafle“ (Ursprungsplan)

Der Bebauungsplan Nr. 220 ,KreuzstraBe” ist in den 1980er Jahren aufgestellt worden, um den
teilweise bereits bebauten Siedlungsraum westlich und 6stlich der Beelener StralRe (B 64) im Siid-
osten des Ortsteils Clarholz nach den gemeindlichen Zielvorstellungen planungsrechtlich zu ord-
nen. Nordostlich der Samtholzstralle und sidlich der SchomackerstraRe sollte zudem die vorhan-
dene Wohnbebauung erganzt werden, slidostlich der SamtholzstraBe wurde eine gewerbliche
Weiterentwicklung angestrebt. Der Geltungsbereich des Ursprungsplans umfasst die Flachen
zwischen der LindenstraBe im Westen, der Osthoffstrale im Norden und den Waldflachen im
Siden sowie die Bebauung im Einmiindungsbereich der SchomackerstraRe nordéstlich der Bun-
desstralle. Die bestehenden Wohn- und Mischnutzungen sowie die im Stiden damals bereits vor-
handenen Gewerbebetriebe und der Bahnhof wurden Uberplant und durch zusatzliche Bau-
gebiete und ErschlieRungswege erganzt. Stadtebauliche Ziele und Planinhalte ergeben sich aus
dem Original-Bebauungsplan mit Begriindung.

Der Altplan wurde im Laufe der Jahre in mehreren Anderungsverfahren iberarbeitet. Auf die
entsprechenden Planunterlagen des Ursprungsplans und seiner bisherigen Anderungsverfahren
wird ausdriicklich Bezug genommen. Im Rahmen der I. Anderung wurden insbesondere die einge-
schrankten Gewerbegebiete slidostlich der Samtholzstralle sowie das Allgemeine Wohngebiet
stidostlich der SchomackerstraRBe Uberplant. Die Baufenster wurden neu geordnet und die Ver-
kehrsflichen entsprechend angepasst. Die Il. Anderung aus 1991 beinhaltet die Umplanung des
Allgemeinen Wohngebiets norddstlich der SamtholzstraBBe und 6stlich der SiidstraRe in ein Misch-
gebiet; die Gberbaubaren Flachen sowie die ErschlieBung wurden geandert. Die bisher als Flachen
fiir Anlagen der Bundesbahn nachrichtlich dargestellten Bereiche entlang der Bahntrasse wurden
aufgrund der fehlenden Verfligbarkeit bislang nicht Gberplant. Die Flachen nérdlich der Bundes-
strafle und sidostlich der Schomackerstralle sind inzwischen durch den Bebauungsplan Nr. 248
rechtskraftig Gberplant worden.

Die Flachen nordlich der Samtholzstralle und westlich der Siidstrale sowie siidlich und nérdlich
der SchomackerstralRe sind insgesamt als Allgemeine Wohngebiete entwickelt worden. Unmittel-
bar an der Bundesstralle sind besonders im nordlichen Bereich Mischgebiete festgesetzt worden,
sidostlich der SamtholzstraBe und slidwestlich der B 64 schlieRen sich eingeschrankte Gewerbe-
gebiete an.
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3.2 Aktuelle Nutzung und stddtebauliche Situation

Die heutige stadtebauliche Situation im Bereich des Bahnhaltepunkts Clarholz ist gepragt durch
das alte, zweigeschossige Bahnhofsgebaude, das in seiner urspringlichen Form mit heller Sand-
steinfassade und rotem Satteldach weitgehend erhalten wurde. Im Zuge der Umnutzung als Ba-
ckerei mit Beibehaltung einer Wohnung im Obergeschoss wurde das Gebaude vor einigen Jahren
saniert und durch einen eingeschossigen untergeordneten Baukorper baulich erweitert. Dieser
setzt sich durch Materialien (weille, glatte, weitgehend geschlossene Fassade) und Bauform
(Flachdach, niedrigere Hohenentwicklung) deutlich vom Bahnhofsgebdude ab. Damit ist der Iden-
tifikationspunkt des Bahnhofsquartiers in dieser Ortseingangssituation aus Richtung Herzebrock
erhalten worden. Die 6stlichen Flachen werden teilweise als Lager- oder Parkflaichen von dem
ansdassigen Betrieb genutzt, die Bereiche am Waldrand stellen sich als Schotterflachen dar.
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Ubersicht: Nutzungen, Baustruktur (Stand November 2017)

Die Backerei hat Ende Februar 2019 ihre Produktion beendet. Inzwischen wurden die Flachen
insgesamt verkauft und umgenutzt. Ein Cateringunternehmen hat sich hier als gewerbliche Nach-
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nutzung angesiedelt. Die bestehende Wohnnutzung im Obergeschoss des alten Bahnhofsgebau-
des wurde Gbernommen.

Der nordwestliche Teil des Plangebiets ist gepragt durch die urspriinglich gepflasterte Zufahrt auf
das Bahngeldande von der Samtholzstralle, an der einige dltere Linden stehen. Parallel zur Bahn-
trasse liegen im Norden eine ehemalige Rampenanlage sowie eine Rasenflache mit Schuppen.
Ostlich dieser Fliache befindet sich der Aufgang zum vor einigen Jahren umgebauten Bahnsteig.
Zwischen diesem Aufgang und dem Bahnhofsgebdude liegt eine geschotterte unstrukturierte
Flache, die derzeit als Fahrradabstellplatz oder Kfz-Parkplatz genutzt wird. Stdlich der aktuellen
Einfahrt auf das Bahngeldande befindet sich eine weitgehend ungenutzte Schotterflache, an die
sich im Osten gepflasterte Flachen und eine Halle anschlieRen. Diese werden seitens des ge-
meindlichen Bauhofs teilweise zu Lagerzwecken genutzt.

Der nordwestliche Teil des Bahnhofsgeldndes vermittelt durch die angrenzenden teils leer steh-
enden Gebdude, das ungepflegte unmittelbare Umfeld sowie die ungegliederten Stellplatzanlagen
einen stadtebaulich ungeordneten bzw. gestalterisch unbefriedigenden Eindruck. Der stidostliche
Teil des Plangebiets hat aufgrund seiner Umnutzung eine deutliche Aufwertung erfahren. Stadte-
baulich ungeordnet wirkt jedoch die derzeitige ErschlieRungssituation des Betriebs.

Das Plangebiet wird umgeben von ein- bis zweigeschossiger Wohnbebauung nordostlich der Bee-
lener StraBe und nordwestlich der SamtholzstraRe. Die Wohngebdude unmittelbar an der Bun-
desstralRe stellen sich (iberwiegend als zwei- bis dreigeschossige Mehrfamilienhduser dar. Nord-
westlich der SchomackerstralRe liegen entlang der BundesstraRe im weiteren Verlauf zudem ge-
mischte Nutzungen. Wahrend westlich der Samtholzstralle und der Schomackerstralle im angren-
zenden Bereich der Bebauungsplan Nr. 220 in seiner jeweils rechtskraftigen Fassung Allgemeine
Wohngebiete gemall § 4 BauNVO und teils Mischgebiete gemall § 6 BauNVO ausweist, setzt der
Bebauungsplan Nr. 248 "Schomaécker StraRe/Beelener StraRe" nordostlich der B 64 Allgemeine
Wohngebiete gemalk § 4 BauNVO fest. Im Sidwesten des Plangebiets schlieBen sich vorwiegend
gewerbliche Nutzungen an, entlang der Bahnhofszufahrt liegt ein nach ortlicher Inaugenschein-
nahme leer stehendes Wohnhaus. Die verkehrliche Anbindung dieser Gebaude erfolgt von Siiden
Uber den Stauvermannweg. Weiter sidlich beginnt das groRflachige Waldgebiet ,Kreuzbusch”.
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Ubersicht: geltendes Planungsrecht (ohne MaRstab, Stand April 2018)
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3.3

Landes- und Regionalplanung, Flachennutzungsplan

GemaR § 1(4) BauGB sind die Bauleitpldne den Zielen der Raumordnung anzupassen. Diese sind
zum einen auf Landesebene im Landesentwicklungsplan NRW (LEP NRW) und zum anderen fiir die
Ebene des Regierungsbezirks Detmold im rechtskraftigen Regionalplan, Teilabschnitt Oberbereich
Bielefeld, verankert. Wahrend Ziele der Raumordnung Normcharakter haben und bindend im
nachgelagerten Bauleitplanverfahren zu beachten sind, stellen Grundsatze Direktiven fiir nachfol-
gende Abwagungsentscheidungen dar.

Der Landesentwicklungsplan NRW (LEP NRW) weist der Gemeinde Herzebrock-Clarholz im Rah-
men des zentralortlichen Systems die Funktion eines Grundzentrums zu. Die Gemeinde ist auf
Rheda-Wiedenbriick und Gitersloh als Mittelzentren und das Oberzentren Bielefeld ausgerichtet.
Die Autobahn A 2 (Hannover-Ruhrgebiet) verlauft stidlich und ist in etwa 5 km Entfernung Gber
die Anschlussstelle Herzebrock-Clarholz gut zu erreichen. Der zundchst 2017 neu aufgestellte LEP
NRW verfolgt i. W. das Ziel, die raumordnerischen Ziele und Grundséatze entsprechend den geén-
derten Rahmenbedingungen fiir die rdumliche Entwicklung hinsichtlich Bevolkerungs- und Wirt-
schaftsentwicklung sowie Klimawandel anzupassen. Die Ziele und Grundséatze des neuen LEP NRW
sind nach Schwerpunktthemen, wie z.B. Siedlungsraum, Freiraum, Klimaschutz, Erneuerbare
Energien und Boden, geordnet und enthalten diverse Vorgaben, die in der nachgeordneten Regio-
nal-, Bauleit- und Fachplanung zu beachten bzw. zu beriicksichtigen sind. Ein wesentliches Ziel des
fortgeschriebenen LEP NRW stellt die landesweite Reduzierung der Flacheninanspruchnahme
dar. Zu den Details wird erganzend auf den LEP NRW verwiesen.

Den textlichen Festlegungen des LEPs mit Zielen und Grundsatzen in Bezug auf eine flachenspa-
rende und bedarfsgerechte Siedlungsentwicklung (Ziel 6.1-1, 6.1-9), eine kompakte Siedlungsent-
wicklung nach dem Leitbild der , nachhaltigen européischen Stadt” (Grundsatz 6.1-5) sowie eine
energieeffiziente und klimagerechte Siedlungsentwicklung (Grundsatz 6.1-7) und eine Wiedernut-
zung von Brachflachen (Grundsatz 6.1-8) konnen vorliegend durch die Reaktivierung und stadte-
bauliche Neuordnung untergenutzter Bahnflachen sowie die bisher angestrebte bedarfsorientier-
te Standortsicherung des bestehenden ortsansdssigen Unternehmens auf Ebene der Bauleitpla-
nung und in der Umsetzung angemessen Rechnung getragen werden. Die Ill. Anderung des Be-
bauungsplans Nr. 220 und die 12. FNP-Anderung regeln die stidtebauliche und verkehrliche Neu-
ordnung des Bahnhofsumfelds am Clarholzer Haltepunkt sowie die Ergdnzung des sidlich beste-
henden eingeschriankten Gewerbegebiets. Brach gefallene Bahnflachen werden mobilisiert. Im
Stidosten wird die Schaffung eines Waldsaums im Ubergang zum Waldgebiet , Kreuzbusch“ plane-
risch vorbereitet. Eine Erweiterung von Bauflachen in den unbeplanten, freien Landschaftsraum
erfolgt hingegen nicht.

Inzwischen hat die Landesregierung den LEP NRW erneut gedndert, der mit Bekanntmachung im
Gesetz- und Verordnungsblatt des Landes NRW am 30.07.2019 in Kraft trat. Die Anderungen sol-
len nach Angaben des Ministeriums vor allem darauf abzielen, den Kommunen mehr Flexibilitat
und Entscheidungskompetenzen bei der Flachenausweisung einzuraumen. Die gleichwertigen
Entwicklungschancen von landlichen Regionen und Ballungsraumen sollen erhalten werden. Kon-
krete Folgen ergeben sich aus der Anderung des LEP NRW fiir die vorliegende Planung nicht. Die
0. g. Ziele und Grundsatze gelten weiterhin.

Im rechtskraftigen Regionalplan, Teilabschnitt Oberbereich Bielefeld, ist das vorliegende Plange-
biet Uberwiegend als Allgemeiner Siedlungsbereich (ASB) festgelegt. Die Bahnstrecke Minster -
Bielefeld ist als Schienenweg fiir den Uberregionalen und regionalen Verkehr festgelegt. Die randli-
chen, parallel zur Bahntrasse gelegenen Flachen innerhalb des Plangebiets liegen nach der grob-
mafRstablichen Kartendarstellung teilweise ebenfalls innerhalb des regionalplanerisch festgeleg-
ten Schienenwegs. Aufgrund der im Plangebiet nur noch im Bereich des Bahnsteigs bestehenden
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Bahnnutzung und der bei einem MaRstab von 1:50.000 nicht gegebenen Parzellenscharfe des
Regionalplans geht die Gemeinde davon aus, dass die vorliegend planerisch vorbereitete Um-
wandlung von Bahnanlagen in Gewerbeflachen bzw. ein eingeschranktes Gewerbegebiet gemal
§ 8 BauNVO mit den Zielen der Raumordnung gemaR § 1(4) BauGB vereinbar ist. Die Bezirksregie-
rung Detmold hat im Zuge der landesplanerischen Abstimmung gemall § 34 Landesplanungsge-
setz NRW (LPIG) mitgeteilt, dass die landesplanerische Zustimmung vom 10.06.2002 aus der An-
fangsphase der vorliegenden Bauleitplanverfahren weiterhin Bestand hat. Weiterer Handlungs-
bedarf wird daher nicht gesehen.

Die Bezirksregierung Detmold fiihrt zurzeit eine Neuaufstellung des Regionalplans OWL durch.
Der Regionalrat des Regierungsbezirks Detmold hat im Oktober 2020 das formale Erarbeitungs-
verfahren eréffnet, das Beteiligungsverfahren zum Regionalplan OWL hat am 01.11.2020 begon-
nen. Die wesentliche materielle Grundlage im Rahmen der Neuaufstellung des Regionalplans OWL
ist der Landesentwicklungsplan (LEP) NRW in der Fassung der ersten Novelle vom 05.08.2019.
Rechtliche Bedeutung haben die im Regionalplan-Entwurf vorgesehenen Neuregelungen als in
Aufstellung befindliche Ziele der Raumordnung. Diese gelten gemaR § 3(1) Nr. 4 ROG als sonstige
Erfordernisse der Raumordnung und sind damit gemal § 4(1) Satz 1 ROG in Abwéagungs- oder
Ermessensentscheidungen zu berlicksichtigen. Die oben dargelegten zeichnerischen Festlegungen
des derzeit rechtskraftigen Regionalplans wurden in den Entwurf des Regionalplans OWL weitge-
hend tibernommen; der als Vorranggebiet (= Ziel der RO) festgelegte Allgemeine Siedlungsbereich
entlang der Bahntrasse wurde aber soweit eingekiirzt, dass die im FNP dargestellten gewerblichen
Bauflachen weiterhin regionalplanerisch umfasst werden. Gemal Ziel S 1 ist in ASB u. a. wohnver-
tragliches Gewerbe vorgesehen. Die im Rahmen der vorliegenden lll. Bebauungsplandnderung
geplante Ausweisung des eingeschrankten Gewerbegebiets gemaR § 8 BauNVO lasst nur misch-
gebietstypische und -vertragliche Gewerbebetriebe und betriebliche Anlagen zu, die das Wohnen
nicht wesentlich stéren. Somit wird auch hier von einer Vereinbarkeit mit den klinftig geltenden
Zielen der Raumordnung ausgegangen.

Ziel V 6 des Regionalplan-Entwurfs beinhaltet die Vorgabe, dass regionalplanerisch festgelegte
Schienenwege auf den nachfolgenden Planungsebenen zu erhalten und von entgegenstehenden
Nutzungen freizuhalten. Raumrelevante Planungen, die den Erhalt und die Sicherung der Schie-
nenwege erheblich beeintrdchtigen oder den bedarfsgerechten Ausbau des Schienennetzes un-
moglich machen, sind auszuschlieSen. Ziel V 7 enthalt zudem die Zielvorgabe, dass u. a. die Schie-
nenstrecke Rheda-Wiedenbriick-Herzebrock-Clarholz-Miinster leistungsfahig zu entwickeln ist.

Die vorliegende Planung dient der Mobilisierung brach gefallener und inzwischen frei gestellter
ehemaliger Bahnflachen und der planerischen Absicherung einer stadtebaulich sinnvollen Folge-
nutzung des Areals. Der Haltepunkt und die Bahntrasse selbst werden durch die vorliegende Pla-
nung nicht beeintrachtigt, sondern in ihrer Nutzung und Attraktivitat aufgewertet. Die Flachen
werden insgesamt stadtebaulich neu geordnet, die Stellplatzsituation fiir Kfz und Fahrrader sowie
die Anbindung des Bahnhofbereichs an den Kreuzungspunkt B 64/SamtholzstraBe werden opti-
miert. Somit entspricht die vorliegende Plandnderung auch diesen kiinftigen Zielen der Raumord-
nung.

Im Ergebnis enthalt der Entwurf des Regionalplans OWL aus Sicht der Gemeinde keine regional-
planerischen Zielvorgaben, die er vorliegenden Planung entgegenstehen. Die Vereinbarkeit mit
den Zielen der Raumordnung wird weiterhin gesehen. Ergdnzend wird auf den Entwurf des Regio-
nalplans OWL verwiesen.

Im wirksamen Flachennutzungsplan (FNP) der Gemeinde Herzebrock-Clarholz ist das Areal ent-
lang der Bahntrasse als Flache fiir den Uberortlichen Verkehr mit der Zweckbestimmung Bahnan-


https://www.wirtschaft.nrw/landesplanung#LEP
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3.4

lage dargestellt. Der siidwestliche Teil ist bereits als gewerbliche Bauflache und eine kleinere Fla-
che im Osten ist als Flache fir MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Bo-
den, Natur und Landschaft dargestellt. Fir die im Rahmen der vorliegenden Ill. Bebauungsplan-
anderung geplante Ausweisung des eingeschrankten Gewerbegebiets gemall § 8 BauNVO wird
eine Anderung des FNPs erforderlich. Die 12. FNP-Anderung (N-12) wird im Parallelverfahren
gemal § 8(3) durchgefiihrt und ist im April 2002 entsprechend eingeleitet worden. Der FNP wird
die Bahnflachen kinftig als gewerbliche Bauflachen bzw. im Osten ergdnzend als Flache fir Mal3-
nahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft darstellen.

Der Rat der Gemeinde Herzebrock-Clarholz hat bereits am 10.04.2019 den Feststellungsbeschluss
zur 12. FNP-Anderung gefasst. Die Genehmigung durch die Bezirksregierung Detmold wurde mit
Schreiben vom 04.11.2020 bestitigt. Die abschlieBende Bekanntmachung der FNP-Anderung
erfolgt zusammen mit der vorliegenden Bebauungsplaninderung. Die Ill. Anderung des Bebau-
ungsplans Nr. 220 wird damit kiinftig gemaR § 8(2) BauGB aus den Darstellungen des FNPs ent-
wickelt sein.

Naturschutz und Landschaftspflege

Die Anderung oder Neufassung eines Bauleitplans kann Eingriffe in Natur und Landschaft vorbe-
reiten. Bei der Aufstellung von Bauleitplanen sind die Auswirkungen auf die Belange des Natur-
schutzes und der Landschaftspflege sowie die biologische Vielfalt gemalR § 1(6) Nr.7 BauGB zu
prifen und in der Abwagung zu behandeln.

Die liberplanten Flachen sind aufgrund der bisherigen Bahnnutzung und der heutigen gewerbli-
chen Nutzung in weiten Teilen versiegelt. Es (iberwiegen insgesamt gepflasterte und geschotterte
Flachen. Nordwestlich des Bahnsteigs liegt eine kleine brach gefallene Rasenflache, die randlich
von sukzessive gewachsenen Pioniergehdlzen umgeben wird. Eine besondere Wertigkeit aus na-
turschutzfachlicher Sicht liegt insbesondere aufgrund der bereits bestehenden Einwirkungen
durch unmittelbar angrenzende stark frequentierte Verkehrstrassen und Gewerbenutzungen
nicht vor. Entlang der bestehenden Zu- und Abfahrt stockt eine Reihe alterer Linden.

Das Plangebiet wird nicht von den Darstellungen eines Landschaftsplans des Kreises Giitersloh
erfasst. Im Geltungsbereich der Ill. Plandnderung und im ndaheren Umfeld befinden sich weder
Naturschutzgebiete noch geschiitzte Landschaftsbestandteile. Zudem sind hier und in der relevan-
ten Umgebung keine Natura 2000-Gebiete (FFH-Gebiete oder europdische Vogelschutzgebiete) im
Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) ausgewiesen. Das Landschaftsschutzgebiet
,Gutersloh” (LSG-3914-001) beginnt sidostlich des Plangebiets im Bereich des zusammenhan-
genden Waldgebiets.

Gesetzlich geschiitzte Biotope gemiR § 30 BNatSchG oder im Biotopkataster NRW?! gefiihrte
schutzwiirdige Biotope mit Vorkommen seltener Tier- und Pflanzenarten sind im Plangebiet nicht
bekannt. Im Sidosten des Ortsteils Clarholz liegt auf beiden Seiten der BundesstralRe der Eichen-
Hainbuchenwald ,Kreuzbusch”, der zu einem grofRen Teil zum Schutz und Erhalt als Biotop (BK-
4115-076) eingetragen ist. Der Buchen-Eichenwald mit Teichanlagen nordéstlich des Plangebiets
und der B 64 ist ebenso als Biotop (BK-4115-081) kartiert worden.

Eine Naherholungsfunktion des Plangebiets ist aufgrund der bestehenden gewerblichen Nutzung
und des Bahnhaltepunkts nicht gegeben. Die vorhandenen umliegenden Wegeverbindungen in-
nerhalb des Waldgebiets werden durch den vorliegenden Bebauungsplan nicht verandert.

1 Landesamt firr Natur, Umwelt und Verbraucherschutz NRW (LANUV) (2008): ,,Schutzwiirdige Biotope” in NRW (BK).
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3.5

3.6

3.7

Gewasser

Im Plangebiet und im ndheren Umfeld sind keine Oberflachengewasser vorhanden. Die tiberplan-
ten Flichen liegen weder in einem Uberschwemmungsgebiet noch in einem Trinkwasser- oder
Heilquellenschutzgebiet. Negative Auswirkungen der geplanten kleinteiligen Gewerbeentwicklung
auf den Hochwasserschutz sowie auf den Trinkwasserschutz kénnen somit nach bisheriger Kennt-
nis ausgeschlossen werden.

Boden

GemaR Bodenkarte NRW? stehen im Plangebiet lehmige Sandbdden als Pseudogley, z. T. Podsol-
Pseudogley, an. Diese Béden sind allgemein durch eine mittlere bis hohe Wasserdurchlassigkeit
im Oberboden und eine geringe Wasserdurchlassigkeit im Unterboden gepragt. Meist tritt
Staundsse bis in den Oberboden auf. Die Kriterien der zu schiitzenden Bdden in Nordrhein-
Westfalen® treffen auf die Pseudogley-Bdden nicht zu. Es ist insgesamt davon auszugehen, dass
insbesondere aufgrund der intensiven Nutzungen im Plangebiet und im direkten Umfeld der na-
turliche Boden weitgehend vollstandig tGberpragt worden ist.

Altlasten und Kampfmittel

Der Gemeinde Herzebrock-Clarholz sind im vorliegenden Plangebiet keine Altlasten oder entspre-
chende Verdachtsflaichen bekannt. Die norddstlich angrenzenden Bereiche der Bahngleise kon-
nen jedoch nach Angaben der Unteren Bodenschutzbehdrde — in Analogie zu ahnlichen Fallen —
schadliche Bodenverdanderungen, insbesondere Belastungen mit polycyclischen, aromatischen
Kohlenwasserstoffen (PAK), Herbiziden und Pestiziden, aufweisen. Fiir den Fall, dass dort Erdar-
beiten durchgefiihrt werden oder ggf. Niederschlagsversickerung erfolgen sollen, wird angeregt,
aus Vorsorgegriinden und zur Entscheidung liber die Wiederverwertung aufzunehmenden Bodens
eine gutachterliche Bewertung der betroffenen Flachenanteile vornehmen zu lassen.

Daruber hinaus besteht nach § 2(1) Landesbodenschutzgesetz vom 09.05.2000 allgemein die Ver-
pflichtung, Anhaltspunkte fiir das Vorliegen einer Altlast oder einer schadlichen Bodenverdnderung
unverziglich der zustindigen Behorde (hier: Untere Bodenschutzbehérde, Tel.: 05241/85-2740)
mitzuteilen, sofern derartige Feststellungen bei der Durchfilhrung von BaumaRnahmen, Bau-
grunduntersuchungen o. a. Eingriffen in den Boden und in den Untergrund getroffen werden. Der
Bebauungsplan enthalt einen entsprechenden Hinweis.

Kampfmittel sind im Plangebiet und im ndheren Umfeld ebenfalls nicht bekannt. Weist bei der
Durchfiihrung von Bauarbeiten der Erdaushub auf auRergewdhnliche Verfarbung hin oder werden
verdachtige Gegenstdande beobachtet, ist die Arbeit aus Sicherheitsgriinden sofort einzustellen,
der Staatliche Kampfmittelbeseitigungsdienst ist zu benachrichtigen. Der Bebauungsplan enthalt
einen entsprechenden Hinweis.

Die Fachbehorden haben der Gemeinde im Planverfahren dariiber hinaus keine anderen oder
weitergehenden Erkenntnisse mitgeteilt.

2 Geologisches Landesamt (1991): Bodenkarte von NRW 1:50.000, Blatt L 4114 Rheda-Wiedenbriick, Krefeld.
3 Geologischer Dienst NRW (2017): Karte der schutzwirdigen Boden in NRW, 3. Auflage, Krefeld.
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3.8

Denkmalschutz und Denkmalpflege

Natur-, Boden- und Baudenkmale sind weder im Geltungsbereich der Bebauungsplandanderung
noch im nahen Umfeld bekannt. Das Plangebiet liegt innerhalb des bedeutsamen Kulturland-
schaftsbereichs ,Clarholz — Herzebrock — Marienfeld”. Die kulturlandschafspragenden und wert-
gebenden Merkmale werden durch Elemente der hier sich seit dem Mittelalter entwickelten Klos-
terlandschaft geprdgt. Das Plangebiet am sudoéstlichen Siedlungsrand mit Pragung durch Bahn-
hofs- und Gewerbenutzungen stellt aber keinen typischen Bestandteil dieses Kulturlandschaftsbe-
reichs dar. Weder im Geltungsbereich noch im nahen Umfeld befinden sich besonders pragende
Objekte oder Situationen, die im Verzeichnis des zu schiitzenden Kulturguts der Gemeinde enthal-
ten oder die kulturhistorisch von besonderem Wert sind. Es bestehen auch keine Sichtbeziehun-
gen zu Denkmalobjekten.

Das urspriinglich erhaltene und im Rahmen der Umnutzung sanierte, zweigeschossige Bahnhofs-
gebaude weist besonders aufgrund seiner Lage im Ortseingangsbereich eine ortsbildpragende
Wirkung auf. Es wird bestandsorientiert Gberplant. Die Festsetzungen lassen keine unmaRstabli-
chen baulichen Veranderungen zu, so dass keine Beeintrachtigung des historischen Bahnhofsge-
baudes zu erwarten ist.

Denkmalpflegerische Belange werden soweit erkennbar nicht berihrt. Vorsorglich wird jedoch auf
der Plankarte auf die einschlagigen denkmalschutzrechtlichen Bestimmungen verwiesen, insbe-
sondere auf die Meldepflicht bei verdachtigen Bodenfunden (§§ 15, 16 DSchG). Die Fachbehérden
haben der Gemeinde im Planverfahren darlber hinaus keine anderen oder weitergehenden Er-
kenntnisse mitgeteilt.

Planungsziele und Plankonzept

Die Gemeinde Herzebrock-Clarholz verfolgt mit der lll. Anderung des Bebauungsplans Nr. 220
»Kreuzstralle” die stadtebauliche Neuordnung des Clarholzer Bahnhofs als Folge der weitgehen-
den Aufgabe der Bahnflachennutzung durch die DB AG. In diesem Zuge soll u. a. durch eine klare
Verkehrsfiihrung und Anordnung von Nutzungen der bestehende Haltepunkt aufgewertet wer-
den. Neue 6ffentliche Parkplatze und Fahrradabstellplatze sollen zudem zu einer Attraktivierung
der Nutzung des Haltepunkts fiihren. Ein weiteres Ziel der Plandnderung stellt die Optimierung
der verkehrlichen Anbindung des Bahnareals an den Knotenpunkt B 64/SamtholzstraRe dar.

Des Weiteren diente die vorliegende Planung zunachst der planungsrechtlichen Absicherung des
bisher vorhandenen Handwerksbetriebs inklusive bedarfsgerechter und vertraglicher Erweite-
rungsmoglichkeiten. Mit Aufgabe des Unternehmens Ende Februar 2019 wird mit dieser sog.
angebotsorientierten Planung eine planerische Grundlage fiir die Neuansiedlung eines vertragli-
chen Gewerbebetriebs geschaffen. Die ehemaligen Flachen der Backerei werden inzwischen von
einem Catering-Unternehmen genutzt, das durch die vorliegende Plandanderung somit planungs-
rechtlich abgesichert wird. Im Nordwesten des Plangebiets sollen neue Flachen fiir eine ge-
werbliche Nutzung angeboten werden. Dabei soll die neue Nutzung vertraglich mit der angren-
zenden Wohnbebauung entwickelt werden. In diesem markanten Ortseingangsbereich kénnen
sich Betriebe angemessen prasentieren. Eine ansprechende Architektur mit teils geschlossenen
Raumkanten kann zudem zu einer Aufwertung der Kreuzungssituation am Clarholzer Ortseingang
fihren.

Weitere wesentliche Planungsziele liegen in der angemessenen Beriicksichtigung der Immissions-
schutzbelange an dem stark mit Verkehrslarm vorbelasteten und durch die gegebene Nachbarschaft
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zum nordlich und westlich gelegenen Wohnsiedlungsbereich gepragten Standort sowie der planungs-
rechtlichen Vorbereitung angemessener Uberginge in den siidéstlich angrenzenden Landschaftsraum.

Inhalte und Festsetzungen

Mit der lll. Anderung des Bebauungsplans Nr. 220 ,KreuzstraBe” werden die rechtsverbindlichen
Festsetzungen fiir eine stadtebaulich geordnete Fortentwicklung des Clarholzer Bahnhofs getrof-
fen. Diese werden auf Grundlage der in den vorangehenden Kapiteln genannten Zielvorstellungen
und Rahmenbedingungen entwickelt. Das Plankonzept strebt neben der Optimierung der verkehr-
lichen Anbindung des Bahnhaltepunkts zum einen eine bedarfsgerechte Standortsicherung des
inzwischen neu angesiedelten Betriebs und zum anderen eine Ergdnzung von vertraglichen ge-
werblichen Nutzungen im Kreuzungsbereich an.

Art der baulichen Nutzung

Der Ursprungsplan Nr. 220 , Kreuzstralle” setzt in seiner vorliegenden rechtskraftigen Fassung fir
die slidwestlich angrenzenden Flachen ein Gewerbegebiet gemall § 8 BauNVO fest. Er schrankt
die gewerbliche Nutzung per Festsetzung insofern ein, dass sich ansiedelnde und erweiternde
Betriebe ausreichend bauliche oder organisatorische Vorkehrungen treffen missen, um in den
benachbarten Allgemeinen Wohngebieten Immissionsrichtwerte von 55/40 dB(A) tags/nachts
sicher einzuhalten. Damit soll den Belangen des Immissionsschutzes im Ubergang zur gegebenen
Wohnnachbarschaft angemessen Rechnung getragen werden. Die Regelung hat aber aufgrund
der ohnehin geltenden Schutzanspriiche eher einen klarstellenden Charakter und ist entspre-
chend auf der Genehmigungsebene zu beachten. Grundsatzlich kénnen hier nicht erheblich belas-
tigende Gewerbebetriebe gemall § 8 BauNVO untergebracht werden. Die abschliefende schall-
technische Prifung der Umsetzbarkeit erfolgt im Einzelfall im Baugenehmigungsverfahren. Im
Sinne der Sicherung der Flachen fiir die primare gewerbliche Nutzung sind zudem bereits gemal}
geltendem Planungsrecht Einzelhandelsbetriebe fiir Glter des taglichen Bedarfs unzulassig.

Mit der vorliegenden Ill. Anderung des Bebauungsplans Nr. 220 riicken die neu geplanten Ge-
werbegebiete ndher an die nordostlich der B 64 ausgewiesenen Allgemeinen Wohngebiete heran.
Insbesondere aufgrund dieser Nachbarschaft zu den umliegenden Wohnnutzungen setzt der vor-
liegende Bebauungsplan im Sinne einer immissionsschutzbezogenen Grobgliederung nach Nut-
zungsarten gemals § 1(4) BauNVO eingeschrinkte Gewerbegebiete (GEN) nach § 8 BauNVO mit
den Teilflachen GEN1 und GEN2 fest. Danach sind hier nur mischgebietstypische und -vertragliche
Gewerbebetriebe und betriebliche Anlagen zuldssig, die das Wohnen nicht wesentlich stéren.*
Gliederungen dienen grundsatzlich der raumlichen Verteilung zuldssiger Nutzungen und der ent-
sprechenden Zuweisung bestimmter Standortbereiche. Mit dieser nutzungsbezogenen Gliederung
und Abstufung wird das Ziel verfolgt, die Ansiedlung kiinftiger Betriebe von vornherein so zu
steuern, dass im Regelfall keine Probleme im Hinblick auf die Schutzbedirfnisse der Nachbar-
schaft auftreten kdnnen. Somit sollen Betriebe in direkter Wohnnachbarschaft mit potenziell
unzumutbaren Auswirkungen z. B. durch Schall- oder Geruchsemissionen bereits auf Planungs-
ebene ausgeschlossen werden. Auf der nachgelagerten Genehmigungsebene ist dann im Einzelfall
zu priifen, welche konkreten Auswirkungen das jeweilige Unternehmen mit seinen betrieblichen
Ablaufen hat.

4 Diese differenzierte Regelung ist seit einigen Jahren seitens des BVerwGs anerkannt (vgl. BVerwG, Urteil vom
15.04.1987 - 4 B 71.87).
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Der im Plangebiet bisher vorhandene Handwerksbetrieb inklusive der betriebsunabhangigen
Wohnnutzung im Obergeschoss des Bahnhofsgebaudes genoss aufgrund bis zur Umnutzung be-
stehender Genehmigungen Bestandschutz nach Art. 14 GG. Die Gemeinde ging im Zuge des Plan-
verfahrens zudem davon aus, dass er mit seinen konkreten Betriebs- und Produktionsablaufen
weiterhin in das neu festgesetzte eingeschrankte Gewerbegebiet passte, denn zum Zeitpunkt der
Genehmigung der Backerei waren die Schutzbedirfnisse der unmittelbar angrenzenden Wohnung
im Plangebiet, aber auch der Schutzanspruch der Allgemeinen Wohngebiete nordéstlich der Bun-
desstralle bereits angemessen zu bericksichtigen. Der hier geltende Bebauungsplan Nr. 248 war
vor Genehmigung der Backerei rechtskraftig und befand sich bereits in der Umsetzung. Somit
waren die relevanten Immissionsorte schon vorhanden. Daher wurden bisher bestehende Eigen-
tumsrechte der Backerei im Rahmen der vorliegenden Planung angemessen beriicksichtigt. Ergan-
zend wird auf das Kapitel 5.5 Immissionsschutz verwiesen.

Bei der inzwischen erfolgten gewerblichen Nachnutzung der frei gewordenen Flachen der Backe-
rei ist auf der der Genehmigungsebene das neue Unternehmen (Cateringkliche) mit seinen be-
trieblichen Ablaufen und konkreten Auswirkungen geprift worden, ob es in das nun festgesetzte
eingeschriankte Gewerbegebiet passt. Somit wird weiterhin davon ausgegangen, dass die vorlie-
gende Plananderung die nun vorhandenen genehmigten Nutzungen nicht einschrankt und beste-
hende Eigentumsrechte angemessen berlicksichtigt werden.

Gemals laufender Rechtsprechung wird mit dieser im Bebauungsplan vorgesehenen nutzungsbe-
zogenen Grobgliederung dem Trennungsgrundsatz nach § 50 Bundesimmissionsschutzgesetz
(BImSchG) angemessen Rechnung getragen.® Durch die Festsetzung der eingeschrankten Gewer-
begebiete werden somit die Interessen der benachbarten Wohnbebauung an dem Schutz ihrer
Wohnruhe bericksichtigt.

Die im Gewerbegebiet nach § 8 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen betriebsbezogenen Wohn-
nutzungen werden im Sinne des Gebots der planerischen Zurickhaltung im Rahmen einer Fein-
steuerung nicht zusatzlich eingeschrankt. Die Prifung der Zuldssigkeit obliegt der Einzelfallpri-
fung im Rahmen des Genehmigungsverfahrens. Betriebsbezogene Wohnungen miissen dem Be-
trieb zu- und untergeordnet sein, der rdumliche und funktionale Schwerpunkt liegt bei den be-
trieblichen Anlagen.® Das Plangebiet soll im Sinne der Angebotsplanung insgesamt fiir pro-
duzierende und verarbeitende, jedoch fiir nicht wesentlich stérende Betriebe vorgehalten wer-
den. Vor diesem Hintergrund werden einzelne Nutzungen und Ausnahmemdglichkeiten, die die-
ser Zielsetzung widersprechen, im vorliegenden Bebauungsplan ausgeschlossen. Ein weiterer
wesentlicher Aspekt der stadtebaulichen Ordnung ist die Einordnung in das von der Gemeinde er-
arbeitete Einzelhandels- und Zentrenkonzept. Vor diesem Hintergrund werden folgende Festset-
zungen getroffen:

a) Selbststandige Schrott- und Lagerplatze besitzen als Unterart von Verwertungsbetrieben in
der Regel besonders optisch eine negative Ausstrahlung mit temporaren Ablagerungen, Reste-
verwertung, unregelmafligen Emissionen und vielem mehr. Sie werden nicht zugelassen, um ein
harmonisches Orts- und StralRenbild in dieser markanten Lage in der Ortseinfahrt an der B 64
zu sichern. Weiterhin soll durch den Ausschluss von offenen Lagerplatzen auch der Lage des
Plangebiets in der Ndhe zu immissionsempfindlichen Wohnnutzungen weiter Rechnung getra-
gen werden.

b) Betriebe des Beherbergungsgewerbes werden ausgeschlossen, da sie zunachst nicht der o. g.
Zielsetzung ,Gewerbegebiet” und der Reservierung der teils gut erschlossenen Bauflachen

5 OVG NRW, Urteil vom 17.10.1996 - 7a D 122/94.NE.
6  BVerwG, Beschl. vom 22.06.1999 - 4 B 46.99.
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c)

hierfiir (s. 0.) entsprechen. Zudem sollten diese Nutzungen im Gemeindegebiet im Regelfall ih-
ren idealtypischen, integrierten Standort im Ortskern finden. Das vorliegende Plangebiet liegt
am slidostlichen Rand des Siedlungszusammenhangs. Als Randaspekt ist anzumerken, dass
derartige Betriebe erfahrungsgemall aufgrund des von ihnen haufig ausgehenden Ruhean-
spruchs - trotz einer Genehmigung in GE- oder Gl-Gebieten mit entsprechenden Einschrankun-
gen des Schutzanspruchs und mit Auflagen - langfristig zu unerwiinschten Konflikten mit den
angestrebten gewerblichen Nutzungszielen flihren kénnen, die vorbeugend zu vermeiden sind.

Vergniigungsstatten jeder Art und Kinos sowie Bordelle und dhnliche auf sexuelle Handlungen
ausgerichtete Betriebe (Eros-Center, Peepshows, Privatclubs, Dirnenunterkiinfte u. a.) sind im
Gebiet unzul3ssig, da solche Betriebe aufgrund ihres Charakters und ihrer mitunter grellen Au-
Rengestaltung einen negativen Einfluss auf das Orts- und StraRenbild ausiiben kdnnen. Dies
gilt insbesondere in der hier gegebenen markanten Lage an der B 64 unmittelbar im Einfahrt-
bereich in die Clarholzer Ortslage. Ein Trading-Down-Effekt sowohl fiir das Plangebiet und den
gewerblich Gesamtstandort als auch den Ortseinfahrtbereich soll ausdriicklich unterbunden
werden. Auerdem werden diese Nutzungen dem Planungsziel der Vorhaltung des Gewerbe-
gebiets vorrangig flir Betriebe des produzierenden und verarbeitenden Gewerbes nicht ge-
recht.

Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke sowie Anlagen fiir
sportliche Zwecke werden ebenfalls insgesamt ausgeschlossen, um die liberplanten Flachen
fur die primare gewerbliche Nutzung zu reservieren. Insbesondere der Flachenbedarf von
sportlichen Anlagen steht in direkter Konkurrenz zu einer effektiven Nutzung durch Gewerbe-
betriebe.

Das im Mai 2010 vom Rat der Gemeinde Herzebrock-Clarholz beschlossene Einzelhandels- und
Zentrenkonzept’ empfiehlt fiir Gewerbe- und Industriestandorte grundsatzlich, Einzelhandels-
nutzungen mit zentrenrelevanten Hauptsortimenten unabhangig von der GréRenordnung ge-
nerell auszuschlieRen. Als Ausnahme kénnen Verkaufsstiatten von ansadssigen Betrieben unter
bestimmten Rahmenbedingungen zugelassen werden. Diese kénnten ggf. an anderen Stand-
orten im Siedlungszusammenhang konflikttrachtig sein. Die Empfehlungen beriicksichtigen das
grundsatzliche Ziel, die Einzelhandelsversorgung in den zentralen Siedlungsbereichen weiter zu
entwickeln und den Einzelhandel in die zentralen Bereiche zu lenken. Die libergeordneten Ziele
der Einzelhandelsentwicklung und -steuerung werden auch bei der IIl. Anderung des vorlie-
genden Bebauungsplans verfolgt.

Auf Grundlage des gemeindlichen Einzelhandel- und Zentrenkonzepts erfolgt daher ein grund-
satzlicher Einzelhandelsausschluss, um den Gewerbestandort auch dauerhaft fir Gewerbe-
nutzungen vorzuhalten. Somit wird weiterhin das Ziel der Flachenbevorratung fiir produzie-
rende Betriebe verfolgt. Angesichts der enormen Dynamik und der auch kiinftig zu erwarten-
den Planungskonflikte im Einzelhandel besitzt die Regelung nach dem gesamtgemeindlichen
Konzept den Vorteil einer grundlegenden Klarstellung fiir die iberplanten Gewerbegebiets-
flachen.

Ausgenommen von diesem grundsatzlichen Einzelhandelsausschluss sind Verkaufsstellen im
Zusammenhang mit Werkstatten fiir Kraftwagen, Zweirader, Landmaschinen und Zubehoér (Rei-
fenhandel u. 4.), Brenn- und Baustoffe (kein Einzelhandel im engeren Sinne). Von dieser Han-
delsnutzung aulRerhalb der Zentren sind aufgrund der Struktur und des Flachenbedarfs grund-
satzlich keine negativen Auswirkungen auf zentrale Bereiche zu erwarten. Weiterhin ist auf-

Junker und Kruse Stadtforschung (2010): Einzelhandels- und Zentrenkonzept fiir die Gemeinde Herzebrock-Clarholz
- Fortschreibung, Dortmund. Mai 2010.
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grund des typischen Flachenbedarfs nicht davon auszugehen, dass solche Nutzungen in den
gewachsenen Siedlungsbereichen der Zentren angesiedelt werden kdnnen oder sollten.

Verkaufsstellen der sonstigen zuldssigen Gewerbebetriebe kdnnen ausnahmsweise zugelassen
werden, wenn das angebotene Sortiment aus eigener Herstellung bzw. Bearbeitung auf dem
Betriebsgrundstiick stammt bzw. im Zusammenhang mit den hier hergestellten Waren bzw.
angebotenen Leistungen steht, die Verkaufsflache i. S. v. § 8(3) Nr. 1 BauNVO dem Betrieb zu-
geordnet und in Grundflache und Baumasse untergeordnet ist. Ausnahmen kénnen somit fir
untergeordnete betriebsbezogene Verkaufsstidtten von Unternehmen zugelassen werden. Da
fiir einige Branchen zugehoriger Verkauf - auch als Dienstleistung verstanden - eine nicht uner-
hebliche Rolle spielen kann, kann dieser als Ausnahme zugelassen werden, soweit er sich aus
dem Betriebszusammenhang ergibt. Beispielhaft genannt werden kénnen Tischlereien, die
entsprechend auch zugehorige Baumaterialien und Gebrauchsgiter anbieten kénnen oder ggf.
missen (z. B. Beschlage). Der Ausnahmevorbehalt ldsst eine angemessene Priifung und Be-
riicksichtigung des Einzelfalls zu. Voraussetzung ist, dass negative stadtebauliche Auswirkun-
gen im Sinne des § 11(3) BauNVO auf die zentralen Versorgungsbereiche der Gemeinde nicht
zu befirchten sind. Gleichzeitig tragt die Regelung angemessen dazu bei, eigentliche Einzel-
handelsnutzungen in die nach dem gemeindlichen Einzelhandels- und Zentrenkonzept hierfiir
vorgesehenen Bereiche, insbesondere in die Ortskerne Herzebrock und Clarholz, zu lenken.

Das Einzelhandels- und Zentrenkonzept der Gemeinde wird derzeit fortgeschrieben, ein politi-
scher Beschluss des Rats liegt derzeit jedoch noch nicht vor. Gemals Entwurf des fortgeschrie-
benen Einzelhandelskonzepts® wird die o. g. Zielsetzung, Gewerbegebiete fiir Handwerk und
produzierendes Gewerbe zu sichern und daher Einzelhandel mit Ausnahme des sog. Handwer-
kerprivilegs in Gewerbe- und Industriegebieten vollstandig auszuschlieRen, weiterhin verfolgt.
Somit entspricht die vorliegende Planung auch der sich in Aufstellung befindlichen Fortschrei-
bung des Einzelhandelskonzepts.

Weitere Schutzvorkehrungen: Ausschluss von Gewerbebetrieben und Anlagen, die ein Be-
triebsbereich oder Teil eines Betriebsbereichs im Sinne des § 3(5a) BImSchG in Verbindung
mit der 12. BImSchV (Stérfall-Verordnung) sind - Steuerung gemal § 1(9) BauNVO

In der Rechtsprechung des BVerwG sowie des EuGH ist klargestellt worden, dass in der Pro-
jektentwicklung und nach Moglichkeit bereits auf Ebene der stadtebaulichen Planung das Er-
fordernis zur Beriicksichtigung angemessener Abstinde zwischen kiinftigen/moglichen Be-
triebsbereichen im Sinne von § 3(5a) BImSchG) und schutzwirdigen Gebieten im Sinne des
§ 50 BImSchG besteht.

Diese schutzwiirdigen Gebiete sind dabei verkiirzt als von Menschen tberwiegend bewohnte
bzw. stark frequentierte Bereiche zu bezeichnen. Diese sind nach der einschlagigen Rechtspre-
chung durch die Kommune im Rahmen der Ermittlung der Abwagungsgrundlagen zu identifi-
zieren und zu bewerten. Im vorliegenden Fall handelt es sich dabei nach Auffassung der Ge-
meinde insbesondere um die im Westen und Norden angrenzenden Wohnnutzungen sowie
um die unmittelbar nordostlich verlaufende Clarholzer StraBe (B 64) und parallel trassierte
Bahnstrecke Miinster - Bielefeld inklusive Bahnhaltepunkt, die insgesamt eine wichtige tber-
regionale ErschlieBungsfunktion aufweisen.

Die Seveso-lll-Richtlinie und die Storfallverordnung (12. BImSchV) definieren sehr spezifische
Grundlagen fiur die Ermittlung angemessener Abstdnde (,Achtungsabstinde”) zwischen

Junker und Kruse Stadtforschung Planung (2018): Einzelhandelskonzept fiir die Gemeinde Herzebrock-Clarholz -
Fortschreibung, Dortmund. Oktober 2018.
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schutzwiirdigen Gebieten und Betriebsbereichen, in denen gefihrliche Stoffe verwendet wer-
den oder vorkommen etc. Der Leitfaden ,KAS 18“ soll als Grundlage fiir die Einbeziehung des
Belangs in die kommunale Bauleitplanung dienen®. Fiir Neuplanungen enthilt dieser Leitfaden
Abstandsempfehlungen fiir Betriebsbereiche, in denen bestimmte Stoffe in bestimmten Men-
gen vorkommen bzw. verwendet werden. Die aufgefiihrte Liste ist nicht abschlieRend, auch
sind mit Bezug auf die Seveso-llI-Richtlinie sowie die Stérfallverordnung beim Vorkommen
bzw. der Verwendung von Mischungen gefdhrlicher Stoffe ggf. andere Abstandserfordernisse
gegeben. Die aufgefiihrten Stoffe sind in dem Leitfaden Achtungsabstianden der Klassen | bis IV
zugeordnet, fur die Abstande zwischen mindestens 200 m sowie 1.500 m und mehr definiert
werden.

Daraus ergibt sich aufgrund der Lage und Ausdehnung des Gewerbegebiets zu den o. g. schutz-
wirdigen Gebieten und Trassen, dass das Baugebiet nach den Abstandsempfehlungen der KAS
nicht fiir Betriebe mit einem Achtungsabstand von 200 m und groRer geeignet sein kann.

Vor diesem Hintergrund und aufgrund der Ndhe des gesamten Gewerbegebiets ,Kreuzstrale”
zum Siedlungsbereich sowie zu den angrenzenden Verkehrswegen als schutzwiirdige Gebiete
i. S. d. § 50 BImSchG entscheidet sich die Gemeinde hier fiir einen grundsatzlichen Ausschluss
von Gewerbebetrieben und Anlagen mit Betriebsbereichen i. S. d. § 5(3a) BImSchG. Damit wird
im Bebauungsplan bereits gesichert, dass in dem vorliegenden, von schutzwiirdigen Gebieten
umgebenen Gewerbegebiet i. W. keine sog. ,Storfallbetriebe” angesiedelt werden. Eine ent-
sprechend formulierte Ausnahmeregelung hierzu beriicksichtigt den Umstand, dass im Einzel-
fall auch geringere Abstdnde zu schutzwiirdigen Gebieten ausreichen kénnen, wenn bestimm-
te bauliche und/oder technische Vorkehrungen an den Anlagen getroffen werden. Die Einzel-
heiten miissen im Genehmigungsverfahren anhand der Gegebenheiten des konkret anzusie-
delnden Betriebs geprift werden. Damit wird unter Berlicksichtigung des vorbeugenden Stor-
fallschutzes ein dem festgesetzten Gebietscharakter angemessenes Nutzungsspektrum ermog-
licht.

Der eroffnete Nutzungskatalog berlicksichtigt damit sowohl die lbergeordneten planerischen
Zielvorstellungen der Gemeinde als auch die ortsspezifischen Rahmenbedingungen und die Lage
des Plangebiets im Ubergang zum Wohnsiedlungsbereich sowie im unmittelbaren Einfahrtbereich
in die Clarholzer Ortslage am suidostlichen Ortsrand. Mit den Regelungen wird ein angemessener
Spielraum fiir gewerbliche Nutzungen eroffnet, potenziell konkurrierende Nutzungen werden
nicht ermdglicht.

MaR der baulichen Nutzung, Bauweise und iiberbaubare Grundstiicksflachen

Nutzungsmalle und weitere Festsetzungen nach § 9(1) Nr.1 und Nr.2 BauGB orientieren sich
teilweise an den Festsetzungen des stiidwestlich weiterhin geltenden Ursprungsplans bzw. seiner
rechtskraftigen Anderungen und werden bedarfsgerecht im Sinne der stddtebaulichen Ordnung
angepasst. Vor dem Hintergrund des sparsamen Umgangs mit Boden und zur Sicherung einer
geordneten Weiterentwicklung dieses Standorts wird dieses Vorgehen fiir sinnvoll und vertretbar
erachtet. Die zentralen Festsetzungen ergeben sich aus folgenden Uberlegungen:

9 Kommission fur Anlagensicherheit -KAS- beim Bundesministerium fiir Umwelt, Naturschutz und Reaktorsicherheit:
Leitfaden ,,Empfehlungen flr Abstande zwischen Betriebsbereichen nach der Storfall-Verordnung und schutzwiir-
digen Gebieten im Rahmen der Bauleitplanung - Umsetzung § 50 BImSchG*“, erarbeitet von der Arbeitsgruppe , Fort-
schreibung des Leitfadens SFK/TAA-GS-1“, 2. Uberarbeitete Fassung, KAS 18, November 2010, abzurufen unter
www.kas-bmu.de/publikationen/kas/KAS 18.pdf [Stand Juli 2013]).
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Im Vorfeld des Planverfahrens wurde eine Einmessung der Gelandehéhen im gesamten Plan-
gebiet eingeholt. Zudem wurde die Ausbauhohe der Samtholzstralle im unmittelbar angren-
zenden Bereich ermittelt. Auf dieser Basis trifft der Bebauungsplan Festsetzungen zur ma-
ximalen Gesamthéhe (iber NHN (,,Normalhéhennull“, Hohensystem DHHN 92). Damit wird ein
eindeutiger Bezug zum Geldnde und zur Nachbarschaft gewahrleistet. Zudem wird Planungssi-
cherheit fiir die Gewerbetreibenden bei kiinftigen Bauvorhaben erreicht.

Die maximale Hohe baulicher Anlagen, festgesetzt Gber NHN, orientiert sich in der im Kreu-
zungsbereich gelegenen Teilfliche 1 an den Héhenvorgaben des Ursprungsplans im siidlich
angrenzenden Gewerbegebiet und der bereits in der Ortlichkeit gegebenen Héhe der vorhan-
denen Mehrfamilienhduser. Der Bebauungsplan ldsst hier eine Gesamthdohe von 82,0 m
. NHN zu, was in der Ortlichkeit eine Gesamthdhe von ca. 12,0 m ergibt. Dies erméglicht eine
gewerbliche Bebauung, die sich angemessen in das stadtebauliche Umfeld einfiigt und der
markanten Lage im Kreuzungs- und Ortseinfahrtbereich gerecht wird.

Die Hohenvorgaben fiir die 6stliche Teilflache 2 orientieren sich weitgehend an den Hohen der
vorhandenen Gebaude und lassen im 0Ostlichen Bereich eine geringfiigige Erhohung zu. Fir das
urspriinglich erhaltene zweigeschossige Bahnhofsgebaude lasst der Bebauungsplan eine ma-
ximale Gesamthéhe von 80,5 m i. NHN bzw. ca. 11,5 m in der Ortlichkeit zu. Der vorhandene
Anbau, in dem die Backstube untergebracht ist, darf eine Gesamthéhe von bis zu 78,5 m
. NHN und somit ca. 9,0 m in der Ortlichkeit erreichen. Damit wird zudem sichergestellt, dass
die ortsbildpragende Wirkung des markanten Bahnhofsgeb&dudes nicht durch unmafRstabliche
Anbauten beeintrachtigt wird.

Insgesamt ermoglichen diese Festsetzungen eine angemessene Gewerbebebauung und be-
ricksichtigen gleichzeitig die Lage und Einbindung innerhalb des stadtebaulichen Umfelds. Be-
triebliche Erfordernisse werden dariiber hinaus durch eine ausnahmsweise Uberschreitungs-
moglichkeit der festgesetzten Maximalhdhe durch technische Bauteile berticksichtigt, wie z. B.
Luftungsanlagen etc.

Die im GEN1 festgesetzte Grundflachenzahl GRZ orientiert sich an den zuldssigen Obergrenzen
der BauNVO, um eine effektive und flexible Ausnutzung der Gewerbeflachen im Kreuzungsbe-
reich zu ermdglichen. Im stidostlich gelegenen GEN2 wird mit einer Reduzierung der GRZ auf
0,6 angemessen auf die grofziigige Grundstlickssituation reagiert.

Mit der gleichen Zielsetzung wird die Geschossflachenzahl GFZ im GEN1 gemall Obergrenze
der BauNVO auf 2,4 begrenzt und im GEN2 auf 2,0 reduziert.

Mit dem Ziel einer moglichst effektiven Ausnutzung des Gebiets erfolgt analog im GEN1 die
Festsetzung einer hohen Baumassenzahl BMZ von 10,0 gemdl} Obergrenze der BauVNO. Mit
der BMZ von 8,0 im GEN2 wird den rdumlichen Rahmenbedingungen im siiddstlichen Bereich
angemessen Rechnung getragen.

Im GEN1 wird gemaR der ,Kann“-Vorschrift in § 22 BauNVO keine Bauweise festgesetzt, weil
diese im vorliegenden Gewerbegebiet stadtebaulich nicht erforderlich ist. Ferner soll hierdurch
zugunsten der betrieblichen Entwicklungen eine angemessene Flexibilitat in der Anordnung
der Baukorper erreicht werden. Eine freizligige Baukdrperanordnung kann auch aus Immissi-
onsschutzgriinden sinnvoll sein, um z. B. durch gezielt positionierte langere Hallenbauten eine
Abschirmung zur stark frequentierten B 64 zu erreichen.

Im GEN2 ist eine abweichende Bauweise auf Grundlage der offenen Bauweise vorgesehen. Da-
nach sind Gebaude mit einer Lange von lber 50 m zuldssig. Es handelt sich um eine gangige,
eher klarstellende Regelung in Gewerbegebieten, da fiir die in diesen Gebieten zuldssigen Nut-
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zungen haufig langere Hallenbauten bendtigt werden, welche jedoch mit Grenzabstand errich-
tet werden sollen. Im vorliegenden Planungsfall wird mit der Festsetzung die bestehende Be-
bauung aufgegriffen und eine entlang der Bundesstralle angestrebte geschlossene Bebauung
unterstutzt.

= Die Uberbaubaren Flachen werden unter Berlicksichtigung der gegebenen Rahmenbedingun-
gen weitgehend grol3zligig bemessen, um das Gewerbegebiet moglichst effektiv zu nutzen. Im
Bereich des urspriinglich erhaltenen Bahnhofsgebaudes wird der Gebdudebestand berlicksich-
tigt und mit dem Ziel des Erhalts des historisch gepragten Bereichs nur eine geringfiige Erwei-
terung zugelassen. Dem vorhandenen Betrieb bzw. kiinftig folgenden Unternehmen wird ins-
besondere Richtung Sldosten ein bedarfsgerechter Erweiterungsspielraum ermoglicht. Hier
erfolgte zur erneuten Offenlage eine weitere Ausdehnung.

Das nordwestliche Baufeld wird entlang der inneren verkehrlichen ErschlieBung und entlang
der FulR- und Radwegeverbindung parallel zur Bahntrasse mit einem Abstand von 3,0 m zur
Verkehrsflache gefasst, um eine harmonische Straenraumentwicklung zu unterstiitzen. Unter
Bericksichtigung bestehender Baufluchten und der vorliegend zuldssigen Gesamthohe halt das
Baufeld zur Samtholzstralle einen Abstand von 5,0 m. Bauordnungsrechtliche Anforderungen
und Abstandsflachen sind im Einzelfall im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens zu priifen
und gemald BauO NRW einzuhalten.

= Die Hauptfirstrichtung und Gebaudeldangsachse der Hauptbaukérper werden neu festgesetzt.
Damit soll im Kreuzungsbereich (GEN1) analog zum StralRenverlauf eine trauf- oder giebelstadn-
dige Ausrichtung und im GEN2 entlang der Bundesstralle eine traufstandige Ausrichtung der
Gewerbebauten als stadtebauliche Struktur erreicht werden. Entsprechende Raumkanten sol-
len entlang der markanten StralRenziige neu geschaffen und AusreiRer vermieden werden. Eine
energetisch sinnvolle Slidwestausrichtung der Hauptbaukérper ist damit in weiten Teilen mog-
lich.

Ortliche Bauvorschriften

Zur gestalterischen Einbindung des Plangebiets und der Baukoérper in das stadtebauliche Umfeld
in dieser markanten Ortseinfahrtsituation werden 6rtliche Bauvorschriften in den Bebauungsplan
aufgenommen. Diese ergdnzen die Festsetzungen gemaR § 9(1) BauGB um Vorschriften zur Ge-
staltung baulicher Anlagen und des Umfelds. Im ortsiiblichen Rahmen soll eine in den Grundziigen
aufeinander abgestimmte Gestaltung der Baukorper und des Gebietscharakters erreicht werden.
Die getroffenen Regelungen beriicksichtigen die 6rtlichen Gegebenheiten und betreffen vor dem
Hintergrund der Gewerbenutzung i. W. Fassadengestaltung, Werbeanlagen, Begriinung von Stell-
platzen und Einfriedungen. Sie sind im Rahmen der gesetzlichen Vorgaben sinnvoll, verhaltnisma-
Rig und engen die Gestaltungsfreiheit der Gewerbebetriebe nicht GibermaRig ein.

Das Ziel einer moglichst qualitdtvollen und hochwertigen Gewerbearchitektur gilt insbesondere
fiir groRere Hallenbauten. Da die Gebdudevolumina eines Vorhabens i. W. durch Produktionspro-
zesse und Anlagenzwecke vorgegeben sind, kommt der Fassadengestaltung eine sehr hohe Be-
deutung zu. Wichtige Elemente sind insbesondere eine geschickte Fassadengliederung, entspre-
chend gestaltete Proportionen des Gesamtgebdudes oder von Bauabschnitten, ein gute, dauer-
haft hochwertige Materialitat, ein gutes Farbkonzept und eine Uberzeugende Einbindung der
technischen Elemente. Durch eine abschnittweise vertikale Fassadengliederung kann eine opti-
sche Aufteilung und Verkleinerung massiver Baukorper erreicht werden. Fassaden kdnnen z. B.
durch Versatze, Material- oder Farbwechsel oder durch eine Begriinung wirksam gegliedert wer-



Gemeinde Herzebrock-Clarholz, Bebauungsplan Nr. 220 ,KreuzstraBe” - Ill. Anderung 20

5.4

den. Zwecks AnstoBwirkung wird eine Regelung aufgenommen, die aufgrund der Bandbreite in
vielen Fallen unproblematisch ist und der Architektur umfangreichen Spielraum lasst.

Werbeanlagen kénnen sehr negative Auswirkungen auf das Ortsbild und auf das bauliche Umfeld
haben. Malgeblich sind GroRe, Material, Anbringungsort, Farben und Leuchtverhalten. Daher
sind Werbeanlagen im Plangebiet so zu gestalten, dass die Sicherheit und Ordnung des Verkehrs
gewadhrleistet bleibt und das Orts- und StraRenbild nicht beeintrachtigt wird. Sie sollen das Er-
scheinungsbild der baulichen Anlagen und das StralRenbild beriicksichtigen und sich unterordnen.
Aufdringliche Lichtwerbung mit Wechsel- oder Blinklichtern oder mit grellem Licht wird deshalb
ausgeschlossen. Die Gemeinde erachtet mit den Vorgaben insgesamt, eine angemessene Eingren-
zung des Eingriffs in das Orts- und Strallenbild zu erwirken und gleichzeitig das betriebliche Be-
diirfnis nach wirksamer Werbung ausreichend zu berlicksichtigen.

Dariiber hinaus gelten entlang der BundesstraRe bis zur Hohe der Ortsdurchfahrt die Vorgaben
des Bundesfernstralengesetzes (FStrG), hier ist insbesondere auf die Bauverbots- und Baube-
schrdnkungszone u. a. zu Werbeanlagen gemall § 9 FStrG hinzuweisen. GemaR § 9 FStrG sind
entlang der B 64 auBerhalb der Ortsdurchfahrten Anlagen der Aullenwerbung in einer Entfernung
bis zu 20,0 m (Bauverbotszone), gemessen vom dufReren Rand der befestigten Fahrbahn, unzulas-
sig. In einer Entfernung von 20,0 m bis 40,0 m (Baubeschrankungszone) bediirfen solche Werbe-
anlagen gemal § 9(6) i. V. m. (2) FStrG der Zustimmung der Obersten LandesstralRenbaubehérde.
Bedirfen diese Werbeanlagen keiner Genehmigung, so tritt nach § 9(5) FStrG an die Stelle der
Zustimmung die Genehmigung der Obersten Landesstrallenbaubehorde.

Diese Vorgaben sind im Zuge der Planrealisierung zu beachten. Jede einzelne Werbeanlage ist
gesondert zu beantragen. Der Bebauungsplan enthalt eine entsprechende Kennzeichnung der
Bauverbots- und Baubeschrankungszone sowie einen erganzenden Hinweis.

Zur gestalterischen Einbindung kiinftiger Stellpldtze wird fir das gesamte Plangebiet eine Ein-
grinung dieser Flachen vorgegeben. Einfriedungen kdnnen im StraBenraum und gegeniber der
Nachbarschaft groRe Wirkung entfalten: sind sie unmafRstablich, gestalterisch unbefriedigend
oder zu nah an Verkehrsflachen angeordnet, hat dieses negative Auswirkungen auf das gestalteri-
sche Gesamtbild und auf die Qualitat des StraBenzugs, sie werden aus diesen Griinden einge-
schrankt. Wichtig ist insbesondere, dass Zaunkonstruktionen nicht massiv im StraBenraum wirk-
sam werden, was bereits durch schmale Vorpflanzungen gemildert werden kann. Abweichungen
kénnen aus Griinden der Betriebssicherheit zugelassen werden.

Bei der vorliegenden Uberplanung eines teilweise seit einiger Zeit bestehenden Gewerbetriebs
kénnen sich im Einzelfall Diskrepanzen zwischen den baugestalterischen Festsetzungen und der
Gestalt der vorhandenen Gebdude ergeben. Die gestalterischen Festsetzungen kdnnen im Altbe-
stand teilweise nicht oder nur mit unverhaltnismafigem Aufwand umgesetzt werden. Vor diesem
Hintergrund sollen im Einzelfall Abweichungen fiir den (iberplanten Altbestand zugelassen wer-
den kdnnen.

ErschlieBung und Verkehr

Besonders der westliche Teil des Bahnhofumfelds stellt sich derzeit unattraktiv und mangelhaft in
der Aufenthaltsqualitat dar. Es sind nur wenige, ungeordnete Kfz- und Fahrrad-Stellplatze vorhan-
den, was sich negativ auf die Akzeptanz des OPNV auswirkt. Im Rahmen der vorliegenden IlI. Plan-
dnderung soll unter Beriicksichtigung des bestehenden umgenutzten Bahnhofsgebdudes eine
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Neuordnung der ehemaligen Bahnflachen in stadtebaulicher und verkehrlicher Hinsicht erfol-
gen.

Die der Bebauungsplandnderung zugrunde liegende neue Verkehrsplanung sieht im Vergleich
zum Ursprungsplan einen neuen offentlichen ErschlieBungsstich vom stidwestlich verlaufenden
Stauvermannweg Richtung Nordosten auf das Bahngelande vor. Die 6ffentliche StraRe miindet in
einem Wendehammer, der das Wenden sowohl fiir Pkw als auch fiir Rettungs- und Miillfahrzeuge
gewadhrleistet. Zur Optimierung des Wendens fir Millfahrzeuge wurde die Wendeanlage zudem
zur Offenlage vergrofRert. Die Busanbindung mit der Haltestelle ,,Am Halloh” verbleibt an der
Samtholzstralle. Eine Einfahrt bzw. eine Verlagerung der Haltestelle auf das ehemalige Bahnge-
lande wurde im Vorfeld des Planverfahrens im Zuge der konkreten Ausbauplanung gepriift, aber
aufgrund der fehlenden Flachenverfligbarkeit und ggf. entstehender Gefahrensituationen mit
FuRgangern und Radfahrern verworfen. Eine Verlegung wird zudem aufgrund der bestehenden
unmittelbaren Nahe zwischen Bahnhaltepunkt und Bushaltestelle nicht fir erforderlich gehalten.
Der Anregung der Kreispolizeibehorde, die Bushaltestelle an den Stauvermannweg oder auf das
Bahngeldande zu verlegen, wird daher im Ergebnis nicht gefolgt. Die dem Bebauungsplan zugrunde
liegende Ausbauplanung wurde im Vorfeld mit dem StraRenbaulasttrager abgestimmt. Auch die
StralRenverkehrsbehdrde hat zum Standort der Bushaltestelle im Zuge des Planverfahrens keine
Bedenken vorgebracht. Eine weitere Abstimmung mit den Fachbehérden erfolgt im Rahmen der
Planumsetzung.

Die neue Verkehrsfihrung ordnet das Bahngeldande neu und optimiert den verkehrlichen An-
schluss des Bahnhaltepunkts sowie der riickwartigen Gewerbeflachen. Mit dieser Lésung wird
zudem das Ziel verfolgt, die heutige Einmindungssituation im unmittelbaren Nahbereich der
Kreuzung B 64/Samtholzstrale zu entzerren und mehr Verkehrssicherheit zu erlangen. Das Biiro
Drilling und Schneider hat folgende Ausbauplanung fir den Clarholzer Haltepunkt!® entwickelt:

Forderung
nach OPNV

Forderung
nach OPNV [

worh. Bushaltestelle “Bahnhaf

. Sa
Forderung | ./
“|nach GPNV |™

Bahnhofsumfeldverbesserung am Haltepunkt Clarholz - Vorentwurfsplanung - Lageplan, Drilling & Schneider Ingeni-
eur-Gesellschaft mbH, Delbriick (Stand 01.10.2018)

10 Drilling & Schneider Ingenieur-Gesellschaft mbH (2018): Bahnhofsumfeldverbesserung am Haltepunkt Clarholz -
Vorentwurfsplanung - Lageplan, Delbriick. 01.10.2018.
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Die auBere ErschlieBung des Plangebiets erfolgt somit durch den Anschluss des Stauvermann-
wegs an die westlich verlaufende SamtholzstraBe (K 13). Diese flihrt im Nordosten unmittelbar
auf die B 64, lber die die Anbindung an das lGberregionale StraRennetz gewahrleistet ist. Die B 64
ist im weiteren Verlauf Gber die Anschlussstelle Rheda-Wiedenbriick an die A 2 angebunden. Rich-
tung Westen flihrt die Bundesstralle nach Miinster. Die K 13 stellt in stdlicher Richtung die An-
bindung an Lette und Oelde sicher. Wahrend die maximale Hochstgeschwindigkeit auf der Kreis-
straBe 50 km/h betragt, darf auf der BundesstralRe auf Hohe der 6stlich Gberplanten Flachen zu-
nachst 100 km/h gefahren werden. Weiter westlich erfolgt eine Reduzierung auf 70 km/h bzw.
mit dem Ortseingangsschild etwa auf Hohe des Bahnsteigs auf 50 km/h.

Die Parkplatzsituation wird insgesamt neu geordnet. Nordlich und siidlich des neuen Erschlie-
RBungswegs werden zentral Parkflachen fir Pkw neu angelegt. Fahrradstellplatze werden unmit-
telbar am Aufgang zum Bahngleis angeordnet. Den Bahnpendlern sollen damit Abstellflichen
angeboten werden, um den OPNV attraktiver zu gestalten. Die Anbindung des Bahnhaltepunkts
flir FuRgdnger und Radfahrer wird zudem Uber einen neuen FuB- und Radweg parallel zur
Bahntrasse optimiert. Der groRziigige fulllaufige Bereich inklusive Bahnhofvorplatz erstreckt sich
insgesamt bis auf Hohe des Wendehammers.

Ein Zu- und Abfahrtverbot entlang der Bahn und der SamtholzstraRe dient zum einen der Klarstel-
lung, dass keine weiteren Bahnibergdnge in Clarholz geschaffen werden sollen. Zum anderen
wird das Verbot im Sinne der Verkehrssicherheit aufgenommen und soll Gefdhrdungen des an-
grenzenden Bahn- und StraBenverkehrs durch Zugange, wildes Parken etc. vermeiden. Auch fir
FuRganger wird die Durchlassigkeit in diesen Bereichen unterbunden.

Mit den geplanten MaBnahmen soll die Verkehrssicherheit insgesamt verbessert und die Schul-
weg- bzw. Arbeitswegsicherung unterstiitzt werden. Im Ergebnis soll ein stadtebaulich funktions-
fahiger Bereich hergestellt werden. Die Bahntrasse Miinster - Bielefeld bleibt inklusive Haltepunkt
in ihrer Funktion im OPNV-Netz erhalten.

Die vorliegende Planung ruft keine maBgebliche Erh6hung des bestehenden Verkehrsaufkom-
mens auf der SamtholzstraRe und der B 64 hervor. Die Gebaude des bisher vorhandenen Hand-
werksbetriebs werden bestandsorientiert Gberplant, insbesondere im Sidosten werden vertragli-
che Erweiterungsmoglichkeiten eréffnet. Im Kreuzungsbereich lasst der Bebauungsplan aufgrund
der Rahmenbedingungen eine eher kleinflachige gewerbliche Neuentwicklung zu. Auch bei Auf-
gabe des vorhandenen Unternehmens und einer dann folgenden neuen gewerblichen Entwick-
lung ist nicht automatisch mit einer erheblichen Zunahme der gegebenen Verkehrsbelastung auf
den betroffenen Stralen zu rechnen. Die bestehende verkehrliche Anbindung wird im Ergebnis
weiterhin als ausreichend leistungsfahig erachtet. Eine entsprechende Priifung kann im Einzelfall
auf der nachgelagerten Genehmigungsebene erfolgen.

Die im Zuge des Planverfahrens bisher noch nicht von der Bahnnutzung freigestellten Flurstiicke
wurden in Abstimmung mit dem Eisenbahn-Bundesamt (EBA) aus der Nutzung entlassen, nach-
dem die 6ffentliche ErschlieRung des Bahnhaltepunkts durch entsprechenden Grunderwerb durch
die Gemeinde dauerhaft sichergestellt war. Das Freistellungsverfahren nach § 23 AEG wurde pa-
rallel zum Bebauungsplanverfahren durchgefiihrt und ist nun vor Satzungsbeschluss durch den
Gemeinderat abgeschlossen worden. Das EBA hat der Gemeinde am 14.10.2020 den Freistel-
lungsbescheid Uber die verbliebenden Flachen ausgestellt. Somit ist auch fiir diese Teilbereiche
des Plangebiets die Vollzugsfahigkeit des Bebauungsplans Nr. 220 ,KreuzstraRe” — Ill. Anderung
gewabhrleistet.
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Ubersicht: blau markierte Flache wurde vor Satzungsbeschluss von Bahnzwecken freigestellt

Die Deutsche Bahn AG hat im Zuge des Planverfahrens mitgeteilt, dass bei der Planung von Licht-
zeichen und Beleuchtungsanlagen in der Ndhe der Bahn (z. B. Beleuchtungen von Parkplatzen,
Leuchtwerbung aller Art, Wegeflachen) darauf zu achten ist, dass Blendungen der Triebfahrzeug-
fiihrer ausgeschlossen sind sowie Verfilschungen, Uberdeckungen und Vortiduschungen von Sig-
nalbildern nicht vorkommen. Zudem ist die Deutsche Bahn AG bei baulichen Veranderungen in
Ndhe der DB-Grenze rechtzeitig durch detaillierte und aussagekraftige Unterlagen in Form von
Bauantradgen zu beteiligen, um Gefahren fiir den Eisenbahnbetrieb ausschlielen zu kénnen. Diese
Anregungen betreffen die konkrete Umsetzung und sind daher auf der nachgelagerten Genehmi-
gungsebene zu beachten. Der Bebauungsplan enthalt einen entsprechenden Hinweis.

Die Abteilung StraBenverkehr des Kreises Gltersloh hat der Gemeinde im Planverfahren mitge-
teilt, dass die derzeit bestehenden verkehrsregelnden MaRnahmen (Beschilderung, Fahrbahn-
markierungen, Lichtsignalanlage etc.) im offentlichen Verkehrsraum anzupassen sind. Es wird
zudem empfohlen, die bestehenden Umlaufschranken im Kreuzungspunkt in Abstimmung mit der
Deutschen Bahn AG umzubauen. Diese Anregungen sind im Zuge der Planumsetzung entspre-
chend zu berlicksichtigen.

Der Verkehrsverbund OWL hat im Zuge des Planverfahrens mitgeteilt, dass es gemaR aktualisier-
ter Planung zur hier betroffenen Kursbuchstrecke 406 im Zuge einer Beschleunigung von bis zu 17
Minuten notwendig sei, in Clarholz einen neuen Begegnungsabschnitt inklusive zweitem Gleis zu
schaffen. Vor diesem Hintergrund werden seitens des Verkehrsverbunds Bedenken vorgetragen
und um Unterbrechung des Planverfahrens gebeten. Dieser Anregung folgt die Gemeinde nicht,
da ihr zum einen keine aktualisierte Planung zur Kursbuchstrecke vorliegt und zum anderen auf-
grund bestehender i. W. privater Eigentumsverhaltnisse und raumlicher Rahmenbedingungen
kein Ausbau eines Begegnungsabschnitts mit zweitem Gleis moglich ist.

Die Fachbehorden haben der Gemeinde darliber hinaus keine zusatzlichen Informationen oder
anderweitigen Erkenntnisse im Planverfahren mitgeteilt.
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5.5

Immissionsschutz

Zu beachten sind in der Bauleitplanung unter dem Aspekt Immissionsschutz eventuelle Vorbelas-
tungen eines Plangebiets oder eines Bauvorhabens sowie mogliche Auswirkungen der Planung
auf schutzbediirftige Nutzungen im Plangebiet selbst sowie im weiteren Umfeld.

a) Vorbelastungen fiir das Plangebiet

Folgende in der Planung bzw. in der Abwagung zu bertlicksichtigende Vorbelastungen bestehen fir
das Plangebiet:

Immissionen durch bestehendes Gewerbe

Das vorliegende Plangebiet umfasste im Ostlichen Teil bisher einen seit einigen Jahren bestehen-
den Handwerksbetrieb (Bickerei) inklusive seiner Zu- und Abfahrt- sowie Parkplatzflachen. Hier
wird nach Aufgabe des Unternehmens im Februar 2019 im Sinne der Angebotsplanung von einer
dhnlichen gewerblichen Folgenutzung ausgegangen. Eine gewerbliche Umnutzung als Cateringkii-
che ist inzwischen erfolgt. Im Stiidwesten schliellit das Gewerbegebiet , Kreuzstralle” an, in dem
sich gemaR geltendem Planungsrecht verschiedene Gewerbebetriebe angesiedelt haben. U. a. hat
sich ein Unternehmen auf die Herstellung von Gummiwaren spezialisiert, ein anderes produziert
Regale. Zudem befindet sich unmittelbar siidwestlich des Plangebiets ein kleinerer Einzelhan-
delsmarkt fiir i. W. landwirtschaftliche Produkte mit umgebenden Lager- und Ausstellungsflachen.
Der Uberplante ansdssige Gewerbebetrieb sowie die unmittelbar siidlich anschlieRenden Unter-
nehmen verursachen entsprechende Immissionen, die grundsatzlich als Vorbelastung in der Ab-
wagung zu bericksichtigen sind.

Als Abwéagungsgrundlage fiir die immissionsschutzrechtlichen Fragestellungen dient insbesondere
die in der Anlage beigefiigte schalltechnische Untersuchung, die sich i. W. mit der Fragestellung
der grundséatzlichen Nutzungsméglichkeiten innerhalb des Plangebiets befasst hat.!! Der Gutach-
ter hat die damalige Backerei aufgesucht und die Betriebsabldufe aufgenommen. Die Gerdusch-
pegel der Kaltetechnik wurden messtechnisch erfasst. Die UGbrigen Schallleistungspegel der immis-
sionsrelevanten Betriebsaktivitaten der Backerei sowie der Emissionsansatz fiir die slidwestlich
angrenzenden Gewerbeflachen hat der Gutachter auf Basis von Berichten der Landesumweltam-
ter und verfiigbaren Erfahrungswerten der AKUS GmbH bestimmt. GemaR der in der Ortlichkeit
vorhandenen Betriebe hat der Gutachter einen fir Gewerbegebiete typischen flaichenbezogenen
Emissionsansatz zugrunde gelegt. Auf Grundlage dieser Rahmenbedingungen kommt die schall-
technische Untersuchung zu dem Ergebnis, dass die Pegel innerhalb des Plangebiets am Tag zwi-
schen 53 dB(A) und 60 dB(A) im akustisch betrachtet ungiinstigen ersten Obergeschoss liegen und
somit die Immissionsrichtwerte der TA Larm fiir Mischgebiete (60 dB(A)) eingehalten werden.
Nachts werden Pegel von 38 dB(A) bis zu 55 dB(A) erreicht. Aus den Kartendarstellungen wird
deutlich, dass in weiten Teilen des Plangebiets die Immissionsrichtwerte der TA Larm fiir Misch-
gebiete (45 dB(A)) eingehalten werden, im unmittelbaren Nahbereich der Betriebsgebidude aber
Richtwerte fiir Gewerbegebiete (50 dB(A)) und sogar teilweise flr Industriegebiete (70 dB(A))
erreicht werden. Nach Einschatzung des Schallgutachters kénnen diese Werte durch organisatori-
sche und bauliche MaRnahmen entsprechend reduziert werden. Erganzend wird auf das Schall-
gutachten verwiesen.

In der Summe ergeben sich dadurch fiir das Plangebiet inklusive der nordwestlichen Erweite-
rungsflachen aufgrund der weiterhin angestrebten gewerblichen Nutzung keine relevanten Im-
missionen aus Gewerbenutzungen.

11 AKUS GmbH (2017): Schalltechnische Untersuchung im Rahmen des Bauleitplanverfahrens zur lll. Anderung des
Bebauungsplans Nr. 220 ,Kreuzstrale” der Gemeinde Herzebrock-Clarholz, Bielefeld. 13.10.2017.
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Bei einer entsprechenden Folgenutzung der ab Marz 2019 frei werdenden Flachen der Backerei ist
auf nachgelagerter Genehmigungsebene im Einzelfall zu priifen, welche konkreten Auswirkungen
das jeweilige Unternehmen mit seinen betrieblichen Ablaufen hat und ob es in das eingeschrank-
te Gewerbegebiet passt. Ein entsprechender Nachweis ist im Genehmigungsverfahren vorzubrin-
gen. Dies ist bei der inzwischen umgesetzten gewerblichen Nachnutzung erfolgt. Somit geht die
Gemeinde im Ergebnis weiterhin davon aus, dass die Immissionen der bestehenden und kiinftigen
gewerblichen Nutzung gebietsvertraglich sein werden.

Immissionen durch StraBenverkehr (Larm, Abgase) und die Bahntrasse

Das vorliegende Plangebiet liegt insgesamt direkt slidwestlich der nachsten Hauptverkehrswege
(Beelener StralRe (B 64), Bahntrasse Minster - Bielefeld) sowie 6stlich der SamtholzstraRe (K 13)
und sidlich der Einmiindung in die SchomackerstralRe. Die Bahnstrecke dient derzeit ausschliel3-
lich dem schienengebundenen, o6ffentlichen Personennahverkehr. Vorbelastungen durch ver-
kehrsbedingte Immissionen sind somit im gesamten Plangebiet gegeben. Mit der Fragestellung,
welche Nutzungsmoglichkeiten im Plangebiet bestehen, hat der Schallgutachter die Verkehrs-
larmeinwirkungen ermittelt. Aufgrund der hohen Frequentierung der umgebenden Verkehrstras-
sen (B 64 bis zu 14.800 Kfz/24 h) ist das Plangebiet stark verldrmt. Die summarische Betrachtung
des Kfz- und Schienenverkehrs hat am Tag eine Belastung von < 74 dB(A) direkt an der B 64 und
bis zu 60 dB(A) weiter abgeriickt ergeben. In der Nacht werden bis zu 69 dB(A) entlang der Bun-
desstralRle erreicht. Weiter entfernt hat der Gutachter 55 dB(A) ermittelt. Somit liegt die hohe
Vorbelastung durch Verkehrslarm sowohl tags als auch nachts im Bereich der hochstrichterlich
bestatigten Schwelle der Gesundheitsgefahr von tiber 70/60 dB(A) tags/nachts.

Der Gutachter empfiehlt daher im Ergebnis, im Plangebiet gewerbliche Nutzungen unterzubringen
und empfindliche Rdume wie Biros durch baulichen Schallschutz entsprechend zu schiitzen. Eine
Wohnnutzung sei aufgrund der starken Verlarmung nicht moglich. Erganzend wird auf das Schall-
gutachten verwiesen. Eine Problematik ergibt sich aufgrund der vorliegenden Planung von einge-
schrankten Gewerbegebieten gemaR § 8 BauNVO jedoch nicht. Entlang der StraRe waren bisher
i. W. immissionsunempfindliche Produktionsbereiche der Backerei orientiert. Nun ist hier eine
Cateringkiiche untergebracht. Zudem kdénnen in Gewerbegebieten teilweise abzuschirmende
Bliro- und betriebsbezogene Wohnnutzungen im Zuge der Objektplanung und der Baugenehmi-
gungsverfahren sachgerecht angeordnet und gestaltet werden. Die vorhandenen Biro- und
Wohnnutzungen genielRen auf Basis bestehender Genehmigungen Bestandschutz. Im Rahmen des
Genehmigungsverfahrens war die starke Verlarmung durch Verkehrslarm bereits angemessen zu
beriicksichtigen, so dass die Gemeinde davon ausgeht, dass schon entsprechende bauliche
Schutzvorkehrungen getroffen wurden. Aufgrund der geplanten gewerblichen Nutzungen werden
im vorliegenden Bebauungsplan daher im Ergebnis keine zusatzlichen MaBnahmen fiir erforder-
lich gehalten.

Immissionen aus der Landwirtschaft

Im Plangebiet selbst sowie im angrenzenden Umfeld sind keine Massentierhaltungen bekannt,
fiir das Plangebiet werden keine derartigen Geruchsimmissionen erwartet. Belastungen durch
land- und forstwirtschaftliche Nutzungen im Umfeld z. B. in der Erntezeit gehen nicht lber das
ortsiibliche MaR hinaus.

Insgesamt stellen die auf das Plangebiet einwirkenden Immissionen fiur die vorliegende Planung
kein Hindernis dar, sondern sprechen eher fiir eine derartige unempfindliche Nutzung. Der Be-
reich ist demnach grundsatzlich fur eine gewerbliche Nutzung geeignet. Besondere Schutzvorkeh-
rungen fiur die kinftigen Nutzer des Plangebiets gegeniiber den gegebenen Immissionen sind
nicht erforderlich.
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b) Auswirkungen der Planung

Die moglichen Auswirkungen der Planung auf schutzbediirftige Nutzungen im Plangebiet selbst
oder im weiteren Umfeld umfassen Gewerbeemissionen sowie Emissionen von den betroffenen
Verkehrswegen. Die hieraus resultierenden planerischen Fragen und die zuldssigen Immissionsbe-
lastungen sind im Planverfahren sachgerecht zu prifen und in der Abwagung angemessen zu
bericksichtigen. Als Abwagungsgrundlage fiir die immissionsschutzrechtlichen Fragestellungen
dient z. T. die in der Anlage beigefiigte schalltechnische Untersuchung??.

Gewerbeldrm

Bei der Uberplanung und Fortentwicklung eines Gewerbestandorts in direkter Nachbarschaft zum
nordlich und westlich angrenzenden Wohnsiedlungsbereich (WA und MI) ist mit Blick auf die be-
nachbarten schutzwiirdigen Nutzungen insbesondere die zu erwartende schalltechnische Situati-
on von Bedeutung (z. B. Ladetatigkeiten, Lieferverkehr). Im Sinne der Angebotsplanung ist dabei
zum einen die Nutzung zu beriicksichtigen, die planungsrechtlich allgemein durch die Festsetzun-
gen des Bebauungsplans zugelassen wird. Zum anderen sind die vom bisher bestehenden Betrieb
verursachten und auf die Wohnnachbarschaft einwirkenden Gerdauschimmissionen zu ermitteln
und bewerten.

Nach derzeitigem Kenntnisstand gehen der Schallgutachter und die Gemeinde davon aus, dass die
Ausweisung eines eingeschrankten Gewerbegebiets (GEN) nach § 8 BauNVO im Anschluss an das
stidwestlich bestehende Gewerbegebiet und in Nachbarschaft zum Wohnsiedlungsbereich aus
schalltechnischen Aspekten nachbarvertraglich ist. Danach sind hier nur mischgebietstypische und
-vertragliche Gewerbebetriebe und betriebliche Anlagen zuldssig, die das Wohnen nicht wesent-
lich stéren.® Die sog. immissionsschutzbezogene Grobgliederung nach Nutzungsarten gemaR
§ 1(4) BauNVO dient grundsatzlich der raumlichen Verteilung zuldssiger Nutzungen und der ent-
sprechenden Zuweisung bestimmter Standortbereiche. Mit dieser nutzungsbezogenen Gliederung
und Abstufung wird das Ziel verfolgt, die Ansiedlung kiinftiger Betriebe von vornherein so zu
steuern, dass im Regelfall keine Probleme im Hinblick auf die Schutzbedirfnisse der Nachbar-
schaft auftreten kdnnen. Somit sollen Betriebe in direkter Wohnnachbarschaft mit potenziell
unzumutbaren Auswirkungen z. B. durch Schall- oder Geruchsemissionen bereits auf Planungs-
ebene ausgeschlossen werden. Auf der nachgelagerten Genehmigungsebene ist dann im Einzelfall
zu prifen, welche konkreten Auswirkungen die jeweilige Firma mit ihren betrieblichen Abldufen
hat. Der im Plangebiet bisher vorhandene Handwerksbetrieb inklusive der betriebsunabhdngigen
Wohnnutzung im Obergeschoss des Bahnhofsgebdudes genoss bis zur inzwischen erfolgten Nach-
nutzung aufgrund bisher bestehender Genehmigungen Bestandschutz nach Art. 14 GG. Da die
relevanten Immissionsorte mit den entsprechenden Schutzbedirfnissen im Umfeld bereits zum
Zeitpunkt der Genehmigung der Backerei vorhanden und somit angemessen zu berticksichtigen
waren, geht die Gemeinde nach derzeitigem Kenntnisstand weiterhin davon aus, dass der Betrieb
damals aus schalltechnischer Sicht nachbarvertraglich war. Auch kiinftige Betriebe missen auf
Genehmigungsebene nachweisen, dass sie in das eingeschrankte Gewerbegebiet passen und ihre
Emissionen vertraglich sind. Dies ist im Zuge der inzwischen umgesetzten gewerblichen Nachnut-
zung als Cateringktiche erfolgt. Ergdnzend wird auf Kapitel 5.1 zur Art der baulichen Nutzung ver-
wiesen.

Im Obergeschoss des ehemaligen Bahnhofsgebdudes befindet sich eine betriebsunabhéngige
Wohnnutzung, die auf Grundlage bestehender Genehmigungen Bestandschutz nach Art. 14 GG

12 AKUS GmbH (2017): Schalltechnische Untersuchung im Rahmen des Bauleitplanverfahrens zur lll. Anderung des
Bebauungsplans Nr. 220 ,Kreuzstrale” der Gemeinde Herzebrock-Clarholz, Bielefeld. 13.10.2017.

13 Diese differenzierte Regelung ist seit einigen Jahren seitens des BVerwGs anerkannt (vgl. BVerwG, Urteil vom
15.04.1987 - 4 B 71.87).
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genielt. Auch das seit kurzer Zeit bestehende Unternehmen hat fiir diese Wohnung eine Geneh-
migung erhalten. Aufgrund der geplanten Festsetzung des Plangebiets als eingeschrinkte Gewer-
begebiete gemall § 8 BauNVO im Rahmen einer angebotsorientierten Planung sind hier kiinftig
weiterhin Gewerbeldarmeinwirkungen zu erwarten und hinzunehmen. Aufgrund des kinftig zulas-
sigen Storgrads eines Mischgebiets werden keine unvertraglichen Emissionen erwartet. Die Ge-
meinde geht nach derzeitigem Kenntnisstand davon aus, dass sich mit der vorliegenden Planung
die Schutzbedirfnisse der Wohnnutzung nicht verdandern, da bereits im Rahmen der Genehmi-
gung unmittelbar angrenzend gewerbliche Nutzungen genehmigt wurden und das bestehende
Gewerbegebiet direkt stidlich anschliefft. Somit sind schon im Bestand Gewerbeldarmeinwirkungen
hinzunehmen.

Verkehrslarm

Durch die bestandsorientierte Uberplanung der bisherigen Bickerei und die planungsrechtlich
abgesicherte Mobilisierung der brach gefallenen Bahnflachen fiir eine weitere kleine Gewerbefla-
che wird nach derzeitigem Kenntnisstand keine erhebliche Zunahme der Verkehrsbelastung auf
dem umliegenden StraBennetz erwartet. Nach Einschatzung des Schallgutachters geht der aus-
schlief8lich im westlichen Erweiterungsbereich neu ausgeldste Verkehr in der Schwankungsbreite
des taglichen Verkehrs unter. Insbesondere aufgrund des hohen Vermischungsgrads der Verkehre
auf den betroffenen ibergeordneten StraRen ist keine messbare Erhéhung der Verkehrsbelastung
zu erwarten. Vor dem Hintergrund des direkten Verkehrsanschlusses des Plangebiets an das
Uberortliche Straennetz (B 64 und K 13) werden nach derzeitiger Einschdtzung somit keine zu-
satzlichen Probleme hinsichtlich der planinduzierten Verkehrslarmauswirkungen gesehen.

Der Schallgutachter hat mit Blick auf mogliche Nutzungen innerhalb des Plangebiets auch die
schalltechnischen Auswirkungen durch die geplanten 6ffentlichen Parkplatze isoliert ermittelt.
Die Untersuchung hat tags und nachts Pegel von bis zu 50 dB(A) ergeben. Damit liegen die Werte
allein betrachtet insgesamt auf Gewerbegebietsniveau und widersprechen nicht der vorliegend
geplanten Ausweisung eines eingeschrdankten Gewerbegebiets.

Die Gemeinde hat das Schallgutachten geprift und hélt dieses flr nachvollziehbar und plausibel
und folgt der Auffassung des Gutachters. Die der Untersuchung zugrunde gelegten Daten werden
seitens der Gemeinde auch mit Blick auf die inzwischen vorangeschrittene Zeit bis zum Satzungs-
beschluss weiterhin als sinnvolle und angemessene Berechnungsgrundlage angesehen. Mal3gebli-
che Veranderungen werden insbesondere aufgrund der im Gutachten methodisch vorgenomme-
nen Erhéhung der Verkehrsmenge und der weiterhin gegebenen Schienennutzung durch Perso-
nennahverkehr mit gleicher Taktung nicht gesehen. Unter Abwagung der 6ffentlichen und priva-
ten Belange gegen- und untereinander halt die Gemeinde die vorliegende Planung aus schalltech-
nischer Sicht im Ergebnis fiir vertretbar und angemessen. Sie geht davon aus, die Schallschutzbe-
lange der Nachbarschaft im Ergebnis angemessen zu beriicksichtigen.

d) Sonstige Immissionen

Zum vorbeugenden Storfallschutz wird zur Vermeidung von Wiederholungen auf Kapitel 5.1 der
vorliegenden Begriindung verwiesen.

Die Belastung durch sonstige Immissionen entspricht nach heutigem Kenntnisstand den tblichen
Verhiltnissen in einem Gewerbegebiet. Ndhere Erkenntnisse zu erheblichen Belastungen (Staub,
Geriiche, Luftverunreinigungen, Erschitterung etc.) liegen nicht vor. Die vorliegende Planung
dient der Neuordnung des Clarholzer Bahnhofs und bisher auch der Standortsicherung eines be-
stehenden Betriebs. Durch Aufgabe der Backerei wahrend des Planverfahrens wird hier die Mog-
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5.6

lichkeit zur Ansiedlung neuer gewerblicher Nutzungen eréffnet. Zudem wird Planungsrecht fir
eine kleinflachige neue Gewerbeentwicklung im Kreuzungsbereich geschaffen. Eine malRgebliche
Veranderung der bisherigen Emissionssituation wird aufgrund der nicht wesentlich verdanderten
Entfernung der gewerblichen Nutzungen zum umliegenden Wohnsiedlungsbereich nicht erwartet.
Bereits heute besteht diese unmittelbare Nachbarschaft zwischen Wohn-, Misch- und Gewerbe-
gebieten. Betriebsbereiche nach Storfallverordnung sind innerhalb relevanter Achtungsabstinde
zur Gberplanten Flache nicht bekannt. Derzeit wird ein ndherer Untersuchungsbedarf hinsichtlich
sonstiger Immissionen sowie auch mit Blick auf den vorbeugenden Storfallschutz nicht gesehen.

Daruber hinaus werden in dieser gewerblich gepragten Situation Lichtimmissionen sowohl durch
Fahrzeuge als auch die Beleuchtung von Geb&duden und des Bahnhaltepunkts bei der vorliegenden
Planung als nicht relevant eingestuft. Der Abstand zur nordlichen Wohnbebauung sowie ein vor-
gelagerter begriinter Wall vermeiden derartige Blendwirkungen durch parkende Autos auf den
kiinftigen Stellplatzen. Das sudlich gelegene Wohnhaus liegt in einem Gewerbegebiet, so dass nur
eine betriebsbezogene Wohnnutzung zuldssig ist und der Schutzanspruch eines Gewerbegebiets
gilt. Darliber hinaus verfiigt das Gebaude Uber einen hohen Sockel, so dass keine Blendwirkungen
durch parkende Autos entstehen kénnen. Die Beleuchtung des Bahnhaltepunkts besteht bereits
und ist fur die umliegenden Flachen bedarfsgerecht an die Sicherheitsvorgaben der Bahn anzu-
passen. Die insgesamt erzeugten Lichtimmissionen werden in dieser gewachsenen, gewerblich
gepragten Siedlungslage im Rahmen der konkreten Planung als zumutbar angesehen. Ein ndherer
Untersuchungsbedarf ist nicht erkennbar.

Die Fachbehorden haben der Gemeinde dariiber hinaus keine anderweitigen Erkenntnisse zu den
einzelnen Aspekten des Immissionsschutzes im Zuge des Aufstellungsverfahrens mitgeteilt.

Ver- und Entsorgung, Brandschutz und Wasserwirtschaft

a) Ver- und Entsorgung, Brandschutz

Das Plangebiet ist bereits weitgehend an die értlichen Ver- und Entsorgungsnetze angeschlossen.
Besondere Anforderungen oder Probleme sind bisher nicht bekannt. Ergdnzende MaRBnahmen fir
Neu- und Anbauten sind durchzufiihren. Nach Mitteilung der Gemeindewerke liegen in der bishe-
rigen Erschliefungstrasse u. a. ein Mischwasserkanal und eine Trinkwasserleitung, die im Zuge
der Planumsetzung in die neue offentliche StichstralRe verlegt werden. Ein entsprechendes Lei-
tungsrecht ist im Bebauungsplan daher nicht erforderlich. Die bisher im Stauvermannweg verlegte
Druckrohrleitung wird im Zuge der Umsetzung durch einen neuen Mischwasserkanal in der 6ffent-
lichen Verkehrsflache ersetzt und an das bestehende Kanalnetz angeschlossen. Die siudlich der
Wendeanlage bestehende Trafostation wird bestandsorientiert als Versorgungsflache festgesetzt.

Die druck- und mengenmaRig ausreichende Versorgung des Gebiets mit Trink- und Feuerldsch-
wasser ist sicherzustellen. Unter Zugrundelegung der Technischen Regeln des DVGW-Arbeitsblatts
W 405 ist fur das Baugebiet eine Mindestldschwassermenge von 1.600 I/min (96 m3/h) fir eine
Einsatzdauer von zwei Stunden zur Verfligung zu stellen. Die DGVW-Regelwerke sind insgesamt zu
beachten. Die hydraulische Prifung hinsichtlich der Anforderungen des Brandschutzes ist im Bau-
genehmigungsverfahren abschliefend zu klaren.

Die Organisation der Mullabfuhr ist fir den vorhandenen Gewerbebetrieb seit einigen Jahren im
Bestand geregelt. Die neue Verkehrsfiihrung sowie die ErschlieRung der geplanten Gewerbefla-
chen an der SamtholzstraRe sind im Zuge des Planverfahrens mit dem 6rtlichen Entsorgungsun-
ternehmen abzustimmen. Die Wendeanlage ermdglicht die Befahrbarkeit durch ein dreiachsiges
Millfahrzeug.
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In der bisherigen ErschlieBungstrasse liegen nach derzeitigem Kenntnisstand weitere Versor-
gungsanlagen, u. a. eine Gasleitung. Diese sind in Abstimmung mit den Versorgungstragern im
Zuge der Planumsetzung ebenfalls in die neue ErschlieBungsstralie zu verlegen.

Die Westnetz GmbH hat im Planverfahren auf ihren Leitungsbestand im direkten Umfeld des
Plangebiets hingewiesen und folgende ergédnzende Hinweise vorgetragen:

Innerhalb bzw. am Rand des Geltungsbereichs der vorliegenden Planénderung befinden sich 1 kV-,
10 kV-, Strafsenbeleuchtungskabel sowie eine Trafostation und Gasleitungen. Mafinahmen, die
den ordnungsgemdfSen Bestand und Betrieb der Leitungen beeintrdchtigen oder gefdhrden, diirfen
nicht vorgenommen werden.

Die Deutsche Telekom Technik GmbH hat im Planverfahren auf ihren Leitungsbestand im Plange-
biet und dem naheren Umfeld hingewiesen und folgende ergdnzende Hinweise vorgetragen:

Der Bestand und der Betrieb der vorhandenen Tk-Linien miissen weiterhin gewdhrleistet bleiben.
Es wird deshalb darum gebeten, konkrete MafSnahmen so auf die vorhandenen Tk-Linien abzu-
stimmen, dass eine Veréinderung oder Verlegung der Tk-Linien vermieden werden kann. Bei der
Bauausfiihrung ist darauf zu achten, dass Beschddigungen der vorhandenen Tk-Linien vermieden
werden und aus betrieblichen Griinden (z. B. im Falle von Stérungen) der ungehinderte Zugang zu
den Tk-Linien jederzeit méglich ist. Es ist deshalb erforderlich, dass sich die Bauausfiihrenden vor
Beginn der Arbeiten (iber die Lage der zum Zeitpunkt der Bauausfiihrung vorhandenen Tk-Linien
der Telekom informieren. Die Kabelschutzanweisung der Telekom ist zu beachten.

Fiir eine ggf. zukiinftige Erweiterung des Telekommunikationsnetzes sind in allen Verkehrswegen
geeignete und ausreichende Trassen fiir die Unterbringung der Tk-Linien der Telekom vorzusehen.
Zur eventuellen Versorgung neu zu errichtender Gebdude mit Telekommunikationsinfrastruktur
durch die Telekom ist die Verlegung neuer Tk-Linien im Plangebiet erforderlich.

Diese Hinweise sind im Rahmen der Umsetzung zu beachten. Auf Bebauungsplanebene besteht
kein weiterer Handlungsbedarf.

b) Wasserwirtschaft

Nach den Vorgaben des Landeswassergesetzes (LWG) und des Wasserhaushaltsgesetzes (WHG)
ist Niederschlagswasser von Grundstiicken, die erstmals bebaut werden, zu versickern, zu verrie-
seln oder einem Vorfluter zuzufiihren, sofern dies ohne Beeintrachtigung des Wohls der Allge-
meinheit moglich ist.

Die im Plangebiet anstehenden lehmigen Sandbdden weisen eine mittlere bis hohe Wasserdurch-
lassigkeit im Oberboden und eine geringe Wasserdurchlassigkeit im Unterboden auf. Meist tritt
Staunésse bis in den Oberboden auf. Das Plangebiet ist in weiten Teilen an die vorhandene Misch-
kanalisation angeschlossen. Von Nordosten fiihrt ein Regenwasserkanal durch das Plangebiet,
dessen Wartung und Pflege auf den privaten Flachen Uber ein Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu-
gunsten des Versorgungstragers im Bebauungsplan gewahrleistet ist. Der Kanal ist an ein sld-
westlich des Plangebiets gelegenes Regenriickhaltebecken angeschlossen, dient aber nicht der
Entwasserung der Giberplanten Flachen. Zur sicheren Ableitung des Niederschlagswassers aus dem
Plangebiet wird nach Angaben der Gemeindewerke voraussichtlich im Zuge der Umsetzung ein
neuer Regenwasserkanal in die geplante ErschlieBungsstraBe und iber das 6stliche Privatgrund-
stiick mit Anschluss an den im Slidosten vorhandenen Regenwasserkanal verlegt. Der Bebauungs-
plan sichert die Leitungstrasse und die dauerhafte Wartung und Pflege durch ein Geh-, Fahr- und
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Leitungsrecht zugunsten der Gemeinde auf den privaten Flachen planerisch ab. Die weitere Kla-
rung zum Umgang mit dem im Plangebiet anfallenden Niederschlagswasser erfolgt abschlieRend
im Einzelfall bedarfsgerecht auf Genehmigungsebene. Die Fachbehdrden sowie Ver- und Entsor-
gungstrager haben der Gemeinde im Planverfahren dariiber hinaus keine anderen oder weiterge-
henden Erkenntnisse oder Informationen mitgeteilt.

Griinordnung, Naturschutz und Landschaftspflege

a) Griinordnung

Das Plangebiet ist entsprechend der bestehenden gewerblichen Nutzung und der friiheren Bahn-
nutzung bereits weitgehend versiegelt. Neben der vorhandenen Bebauung Uberwiegen Pflaster-
und Schotterflachen. Entlang der heutigen Bahnhofszufahrt stockt eine dltere Lindenreihe, die im
derzeit rechtskraftigen Stand des Bebauungsplans Nr. 220 (Stand 1I/04. Anderung) zum Erhalt
festgesetzt ist. Die vorliegende Ill. Plandanderung sieht die Verlegung der verkehrlichen Anbindung
des Bahnhaltepunkts vor und weist im Bereich der aktuell bestehenden Zufahrt ein zusammen-
hdangendes Baufeld des eingeschrankten Gewerbegebiets aus. Somit kdnnen die Linden im Zuge
der Umsetzung der Planung weitgehend vollstandig entfernt werden. Dies wird im Sinne der stad-
tebaulichen Neuordnung des Clarholzer Bahnhofs fiir vertretbar gehalten. Zudem setzt der Bebau-
ungsplan im Stdosten des Plangebiets zu Beginn der geplanten Waldrandzone die Neuanpflan-
zung von sieben Linden fest. Darliber hinaus kann die Ostliche Linde in der Reihe im Zuge der
Umsetzung erhalten werden und wird nach Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehdorde
entsprechend zum Erhalt festgesetzt. Weiterhin werden eine Buche und eine Birke auf dem
Bahnhofsvorplatz planerisch gesichert.

Zur Weiterentwicklung und Starkung der siidostlich gelegenen Waldflachen wird westlich daran
angrenzend eine Flache zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Natur und Landschaft festge-
setzt. Hier soll eine strukturreiche Waldrandzone entwickelt werden. Zur Gebietseingriinung ent-
lang der BundesstraRe und der Bahntrasse werden die Gewerbeflachen durch eine einreihige
geschlossene Schnitthecke aus standortgerechten, heimischen Geholzen abgegrenzt. GemaR der
0. g. Ausbauplanung des Clarholzer Bahnhofs werden zwei 6ffentliche Griinflaichen mit der Zweck-
bestimmung Verkehrsgriin festgesetzt. Sowohl auf diesen Flachen als auch in weiteren Pflanz-
beeten sieht die Ausbauplanung zur Bahnhofsumfeldverbesserung weitere Baumpflanzungen
vor. Drei der geplanten Baumstandorte werden in den Bebauungsplan (ibernommen und entspre-
chend festgesetzt, wovon einer wiederum zwingend mit einer Linde zu bepflanzen ist. Die weitere
Konkretisierung erfolgt im Rahmen der Umsetzung.

Heckenpflanzungen auf den privaten Grundstiicken bieten eine gewisse Sichtabschirmung zu den
StralRen. Zur weiteren Eingriinung des Plangebiets sind Stellplatzanlagen mit standortgerechten,
heimischen Laubbdumen zu bepflanzen und gliedern.

Die Deutsche Bahn AG hat im Zuge des Planverfahrens auf die konzerneigenen Vorgaben zu Min-
destpflanzabstanden von Baumen und Strdauchern entlang von Bahnstrecken hingewiesen. Die
mit Standort zur Anpflanzung festgesetzten Bdume (Linden) halten den erforderlichen Abstand
zur Gleismitte. Die konkrete Umsetzung der Waldrandzone inklusive Artenwahl der Straucher ist
im Zuge der Umsetzung mit der Deutschen Bahn AG abzustimmen.

b) Naturschutz und Landschaftspflege

Aufgrund der bereits im Plangebiet und im direkten Umfeld bestehenden intensiven gewerblichen
Nutzungen, der bestehenden Bahnnutzung sowie der Einwirkungen durch die stark frequentierten
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unmittelbar angrenzenden Verkehrstrassen ist von einer Vorbelastung des Plangebiets auszuge-
hen. Eine hohe Wertigkeit aus naturschutzfachlicher Sicht besteht nicht. Erganzend wird auf Kapi-
tel 3.4 verwiesen. Die im Zuge der Umsetzung zuldssige Entfernung der Lindenreihe und der klei-
nen Grinflache wird in der planerischen Abwagung aufgrund der bereits gegebenen Einwirkungen
und mit dem Ziel, den Bahnhof stadtebaulich neu zu ordnen und aufzuwerten, fiir angemessen
und vertretbar gehalten. Zudem werden im Rahmen der Umsetzung drei Baume erhalten sowie
neue Baumpflanzungen auf dem Bahnhofsvorplatz und siidostlich des Bahnhofsgebaudes vorge-
nommen. Gemal Festsetzungen wird des Weiteren ein neuer Waldsaum entlang des Waldgebiets
»Kreuzbusch” geschaffen. Vorhandene Schotterflaichen werden dabei entsiegelt. Dies dient zum
einen der Aufwertung der Waldflachen entlang der BundesstraRe und zum anderen der Optimie-
rung der Lebensraum- und Jagdbedingungen verschiedener Tierarten. Eine Beeintrachtigung des
in weiten Teilen als Biotop kartierten Eichen-Hainbuchenwalds wird aufgrund dieser MaBnahmen
und der eher bestandsorientierten Planung nicht gesehen.

Durch Festsetzungen zur gestaffelten Bauhohe, zu den liberbaubaren Flichen und zur Eingrii-
nung wird der Lage des Plangebiets im Ortseinfahrtbereich sowie in Nachbarschaft zum Wohn-
siedlungsbereich und zum Waldgebiet , Kreuzbusch” Rechnung getragen. Die planungsrechtlich
zuldssige Bebauung flgt sich angemessen und vertraglich in das stadtebauliche Umfeld ein. Die
Planung entwickelt einen vorhandenen Gewerbestandort sinnvoll weiter.

Umweltrelevante Auswirkungen

Umweltpriifung und Umweltbericht

Nach dem BauGB 2004 ist zur Umsetzung der Plan-UP-Richtlinie die Umweltprifung als Regelver-
fahren flr Bauleitplane eingefiihrt worden. Der Umweltbericht ist als Teil Il der Begriindung erar-
beitet worden. Da die 12. FNP-Anderung und die Ill. Anderung des Bebauungsplans Nr. 220
»Kreuzstralle” im sog. Parallelverfahren bearbeitet werden, wird ein gemeinsamer Umweltbericht
fiir beide Bauleitplanverfahren erstellt.

Wie im Umweltbericht fiir die einzelnen Umweltbelange dargelegt, sind nach derzeitigem Kennt-
nisstand aufgrund der baulichen Vorpragung und des starken Versiegelungsgrads keine erheblich
nachteiligen Auswirkungen auf die meisten Umweltbelange im Zuge der Umsetzung der vorlie-
genden Bauleitplanung erkennbar. Die vorgesehene Aufwertung und Neuordnung des Clarholzer
Bahnhofs, die geplanten PflanzmalRnahmen sowie die beabsichtigte Entsiegelung der bisherigen
Schotterflachen im Sldosten des Plangebiets |6sen im Ergebnis eher eine Verbesserung des der-
zeitigen Umweltzustands aus. Die im Umweltbericht aufgefiihrten ggf. erheblichen nachteiligen
Auswirkungen konnen durch entsprechende MinderungsmaBnahmen auf Bauleitplanungsebene
und auf der nachgelagerten Genehmigungsebene wirksam kompensiert werden.

Nach bisher vorliegenden Erkenntnissen ergeben sich keine Hinweise auf besondere, nur an die-
sem Standort zu erwartende und daher durch Wahl eines alternativen Standorts vermeidbare
Beeintrachtigungen. Sinnvolle Standortalternativen sind aufgrund des Planungsziels der Neuord-
nung des Clarholzer Bahnhofs zudem nicht gegeben.

Offentlichkeit, Fachbehdrden und sonstige Trager 6ffentlicher Belange werden gebeten, ggf. vor-
liegende umweltrelevante Informationen und Einschatzungen der Gemeinde zur Verfligung zu
stellen.
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Bodenschutz und Flachenverbrauch

Die Bodenschutzklausel im Sinne des § 1a(2) BauGB in Verbindung mit §§ 1 ff. Bundesboden-
schutzgesetz (BBodSchG) und §§ 1 ff. Landesbodenschutzgesetz (LBodSchG) ist zu beachten. Ins-
besondere sind Bodenversiegelungen zu begrenzen und schadliche Bodenveranderungen zu ver-
meiden, Wieder-/Umnutzungen von versiegelten, sanierten Flachen genieRen Vorrang. Besonders
zu schitzen sind Béden mit hochwertigen Bodenfunktionen gemaR § 2(1) BBodSchG.

Der Bau von Gebduden und StraRen bedeutet i. d. R. die Versiegelung und damit lokal den Verlust
der Bodenfunktionen als Lebensraum fiir Pflanzen, Tiere und Bodenorganismen, als Produktions-
flache fir Lebensmittel und als Filterkérper bei der Grundwasserneubildung, sofern nicht eine
Entsiegelung vorgenommen wird. Das vorliegende Plangebiet liegt am slidostlichen Rand des
Ortsteils Clarholz am Ortseingang im Bereich des Bahnhofs und ist bereits im 6stlichen Bereich
seit vielen Jahren bebaut. Aufgrund der bisher bestehenden gewerblichen Nutzung und der ur-
springlichen Bahnnutzung sind die Gebdude umgebenen Flachen insgesamt weitgehend als
Schotter- und Pflasterflachen versiegelt. Die Entscheidung liber die Inanspruchnahme der Béden
ist vor langer Zeit getroffen worden, Bodeneingriffe sind bereits erfolgt. Es ist davon auszugehen,
dass die urspringlich vorhandenen Bodenverhaltnisse inzwischen iberprdgt worden sind.

Grundsatzlich ist die Gemeinde bestrebt, die Neuversiegelung zu begrenzen und im Siedlungszu-
sammenhang liegende (Gewerbe)Brach- oder Restflachen vorrangig zu reaktivieren. Durch die
vorliegende Planung wird das derzeit nicht mehr vollstandig genutzte Bahngeldande mobilisiert,
neu geordnet und einer neuen, angemessenen Nutzung zugefiihrt. Es erfolgt somit eine Nachver-
dichtung innerhalb des Siedlungsraums. Durch die Weiterentwicklung und Umnutzung der Bahn-
flachen wird die zusatzliche Inanspruchnahme von Freiflachen am Siedlungsrand reduziert. Im
Sidosten werden zudem die Bahnanlagen in eine Flache fir MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege
und Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft umgewandelt, so dass hier ein geringerer Ver-
siegelungsgrad als bisher planerisch vorbereitet wird. Es erfolgt im Zuge der Umsetzung eine Ent-
siegelung der bestehenden Schotterflachen. Die Gemeinde tragt somit diesem Ziel, dem Schutz-
gut Boden sowie der o. g. Bodenschutzklausel gemalR BauGB Rechnung. In der Abwagung der
offentlichen und privaten Belange gegen- und untereinander wird die Uberplanung als ange-
messen und vertraglich erachtet.

Artenschutzrechtliche Priifung

GemaR Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) sind Tiere und Pflanzen als Bestandteil des Natur-
haushalts in ihrer natiirlichen und historisch gewachsenen Artenvielfalt zu schiitzen. Im Zuge des
Planverfahrens ist zu prifen, ob durch die Planung Vorhaben ermdoglicht werden, die dazu fiihren,
dass Exemplare von europaisch geschiitzten Arten verletzt oder getdtet werden kénnen oder die
Population erheblich gestort wird (artenschutzrechtliche Verbotstatbestinde des § 44(1)
BNatSchG). Bei der Prifung kann die Handlungsempfehlung zum Artenschutz in der Bauleitpla-
nung des Landes NRW! zugrunde gelegt werden.

Nach der Liste des Landesamts fiir Natur, Umwelt und Verbraucherschutz NRW (LANUV) kénnen
nach Abfrage fiir den Quadranten 1 des Messtischblatts 4115 (Rheda-Wiedenbriick) in den Le-
bensraumtypen Kleingehdlze/Alleen/Bidume/Geblische/ Hecken, Garten/Parkanlagen/Siedlungs-
brachen und Gebaude zwei Fledermausarten (alle streng geschiitzt) und 20 Vogelarten (davon 12

14 Ministerium fiir Wirtschaft, Energie, Bauen, Wohnen und Verkehr und Ministerium fiir Klimaschutz, Umwelt, Land-
wirtschaft, Natur- und Verbraucherschutz NRW (2010): Artenschutz in der Bauleitplanung und bei der
baurechtlichen Zulassung von Vorhaben. Disseldorf.
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streng geschitzt) vorkommen. Von den aufgefiihrten Arten befinden sich unter den Vogeln der
Baumpieper, die Waldohreule, die Rohrweihe, der Kuckuck, die Mehlschwalbe, die Rauchschwal-
be und der Feldsperling in einem unglinstigen Erhaltungszustand. Rebhuhn und Turteltaube wei-
sen einen schlechten Erhaltungszustand auf.

Das vom LANUV entwickelte System stellt jedoch (ibergeordnete Lebensraumtypen mit einer
jeweiligen Gruppierung mehrerer Biotoptypen dar, deren Potenzial in diesem Planungsfall weit
Uber das Vorkommen im Plangebiet reicht. Bisher liegen keine Hinweise auf geschiitzte Arten im
Uberplanten Bereich vor. Aufgrund der seit vielen Jahren vorhandenen Bebauung, des hohen
Versiegelungsgrads, der gewerblichen Nutzungen und der Bahnnutzung im Plangebiet sowie der
Storeinfliisse in der Umgebung durch weitere gewerbliche Nutzungen und die angrenzenden stark
befahrenen StraRen sowie die Bahntrasse ist davon auszugehen, dass ggf. planungsrelevante
Arten nicht regelmaRig im Plangebiet auftreten und eher in Richtung des stidostlich angrenzenden
Waldgebiets ausgewichen sind. Die Lindenreihe und wenigen Kleingehdlze im Plangebiet werden
allenfalls von sog. ,Allerweltsarten” als Nahrungs- und Jagdrevier genutzt. Hier stehen im Umfeld
ausreichend Ausweichmoglichkeiten zur Verfligung.

Im Zuge der vorliegenden teils bestandsorientierten Plananderung werden keine maRgeblichen
neuen Baumoglichkeiten geschaffen. Im Nordwesten werden bereits weitgehend versiegelte Fla-
chen mobilisiert, neu geordnet und einer neuen Bebauung zugefiihrt. Vor diesem Hintergrund ist
nicht mit dem Eintreten der in der Handlungsempfehlung aufgefiihrten sog. ,,Wirkfaktoren” zu
rechnen. Die vor Ort vorkommenden Lebensrdaume werden sich aufgrund der vorliegenden Pla-
nung i. W. nicht verandern. Die vorhandenen gewerblichen Strukturen werden weiterentwickelt.
Im Rahmen der Bahnhofsumfeldverbesserung werden Eingriinungen des Vorplatzes und der Stell-
platze vorgenommen. Zudem wird im Stidosten des Plangebiets die Schaffung eines Waldsaums
im Anschluss an den ,Kreuzbusch” vorbereitet. Dies dient u. a. der Optimierung vorhandener
Jagd- und Lebensrdume.

Die Vorprifung des Artenspektrums und der Wirkfaktoren im Sinne der o. g. Handlungsempfeh-
lung ergibt, dass die vorliegende Bebauungsplandnderung keine artenschutzrechtlichen Konflikte
verursacht und dass die Verbotstatbestiande gemall § 44(1) BNatSchG nach heutigem Stand nicht
ausgelost werden. Eine vertiefende Artenschutzprifung mit Art-far-Art-Priifung wird daher insge-
samt nicht fiir erforderlich gehalten. Erganzend wird auf den Umweltbericht verwiesen. Zur all-
gemeinen Information und Berticksichtigung im Rahmen der Fallung der Linden wird ein Hinweis
zur nach BNatSchG geltenden zeitlichen Begrenzung von Geholzfallungen in die Plankarte aufge-
nommen. Faunistische und floristische Kartierungen liegen nicht vor und werden weiterhin im
vorliegenden Planungsfall nicht fir erforderlich gehalten.

Die Fachbehorden haben der Gemeinde bisher keine anderen oder weitergehenden Erkenntnisse
im Planverfahren mitgeteilt.

Eingriffsregelung

Die Anderung oder Neuaufstellung eines Bebauungsplans kann Eingriffe in Natur und Landschaft
vorbereiten. Nach § 1a BauGB sind die Belange von Naturschutz und Landschaftspflege in die
Abwagung einzustellen. Zu prifen ist bei Plandnderungen, ob die MalRnahme erforderlich, ver-
tretbar und ohne sachgerechte Alternative im Rahmen der stadtischen Planungsziele ist, ob und
inwieweit zusatzliche Eingriffe ermoglicht und ob ggf. MaRnahmen zum Ausgleich geboten sind
oder erforderlich werden.
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Aufgrund der o. g. Ziele ergibt sich das planerische Erfordernis fir diese Bauleitplanung. Auf die
Rahmenbedingungen, insbesondere die vorgesehene Ergdanzung des Gewerbegebiets auf den
nicht mehr genutzten Bahnflachen im Sinne einer innerdrtlichen Nachverdichtung wird verwiesen.
Nach Priifung der Rahmenbedingungen hélt die Gemeinde die Uberplanung des i. W. bereits seit
langem versiegelten und z. T. bebauten Gebiets aufgrund der stadtebaulichen Zielsetzungen und
der Lage des Plangebiets fir angemessen. Die grundsatzliche Standortentscheidung ist im Sinne
einer vertraglichen Folgenutzung und Fortentwicklung des Gewerbegebiets stadtebaulich sinnvoll
und wird parallel im FNP vorbereitet.

Die stadtebauliche Planung beriicksichtigt die ortliche Situation, die Lage am Ortseingang sowie
das Orts- und Landschaftsbild durch Gliederung der Bauflaichen mit Hohenfestsetzungen (Mini-
mierung). Die stadtebaulich-griinordnerischen Uberlegungen sind bereits in Kapitel 5.7 dargestellt
worden.

Nach dem derzeit rechtskraftigen Planungsstand ist das Plangebiet vorwiegend als Flache fir An-
lagen der Bundesbahn nachrichtlich dargestellt. Die Flache zwischen aktueller Zufahrt und Stau-
vermannweg ist bisher als (iberbaubare Flache innerhalb des Gewerbegebiets (iberplant. Die ent-
lang der Zufahrt stockende Lindenreihe ist gemaR geltendem Planungsrecht zum Erhalt festge-
setzt. Insgesamt ist zu berlcksichtigen, dass die ehemaligen Bahnflachen bereits jetzt fast voll-
standig versiegelt sind. Auch der 6stliche bisher als Backerei umgenutzte Bereich ist bebaut oder
als Pflaster- sowie Schotterflache angelegt.

In Anlehnung an den Ursprungsplan setzt die vorliegende lll. Plandnderung im GEN1 im Kreu-
zungsbereich eine GRZ von 0,8 fest, im Ostlich gelegenen GEN2 im Bereich der Backerei ist auf-
grund der grof3ziigigen Grundstlickssituation eine GRZ von 0,6 zuldssig. Inklusive der 50%igen
Uberschreitungsoption der GRZ gemal § 19(4) BauNVO durch Garagen, Stellplatze etc. im GEN2 ist
im gesamten Plangebiet eine maximale Versiegelung von 80 % im Gewerbegebiet zuldssig. 20 %
der Flachen sind frei zu halten und zu begriinen. Die im Rahmen der Umsetzung zulassige Entfer-
nung der Lindenreihe wird im Sinne der Mobilisierung einer brach gefallenen Flache als MaRRnah-
me der Innenentwicklung im Siedlungsraum in der Abwagung fiir angemessen und vertretbar
gehalten. Zudem wird im Siidosten des Plangebiets eine Flache zum Schutz, zur Pflege und Ent-
wicklung von Boden, Natur und Landschaft festgesetzt. Hier soll auf dem sich bisher als Schotter-
flache darstellenden Areal eine strukturreiche Waldrandzone aus standortgerechten, heimischen
Geholzen entwickelt werden, um eine angemessene Weiterentwicklung und Abrundung des an-
grenzenden gréReren Waldgebiets zu erreichen.

Aufgrund der Anregungen der Unteren Naturschutzbehorde im Zuge der friihzeitigen Beteiligung
hat im September 2018 ein Ortstermin mit der Fachbehdrde stattgefunden. Hierbei wurde zum
einen vereinbart, dass sowohl die 6stliche Linde als auch zwei weitere Baume (Buche, Birke) auf
dem Bahnhofsvorplatz im Zuge der Planumsetzung erhalten werden kénnen und somit planerisch
gesichert werden sollen. Zum anderen wurden als Ersatz fir die fiinf voraussichtlich entfallenden
Linden die Pflanzung von fiinf Linden im Ubergang zur siidéstlich gelegenen Waldrandzone sowie
die Pflanzung von vier Bdumen im Zuge der Ausbauplanung des Bahnhofs festgelegt. Zur Offenla-
ge wurden entsprechende Festsetzungen zur Anpflanzung und zum Erhalt von Gehdlzen in den
Bebauungsplan aufgenommen. Zudem soll im Zuge der Planumsetzung die Moglichkeit gepruft
werden, die bisher entlang der Stralle Am Halloh stockenden Linden zu erhalten und in eine bauli-
che Vorhabenplanung zu integrieren.

Im Zuge der Offenlage hat die Untere Naturschutzbehorde erneut Anregungen aus naturschutz-
fachlicher Sicht vorgetragen. Fiir den anzupflanzenden Baum in der Verldngerung der bisherigen
Lindenreihe slidostlich der geplanten Parkplatze soll zwingend die Baumart Linde vorgegeben
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6.5

werden. Dariliber hinaus sollen die im Stidosten des Plangebiets zur Offenlage festgesetzten Lin-
den im Ubergang zur Waldrandzone in einer anderen Anordnung als bisher vorgesehen umgesetzt
werden. Entgegen der Entwurfsfassung sollen sieben Linden in einer Reihe parallel zur Bahntras-
se gepflanzt werden. Diesen Anregungen wurde gefolgt, so dass die aufgefiihrten Anderungen
nach der Offenlage eine erneute Offenlage des Bebauungsplans hervorgerufen haben. Die dar-
Uber hinaus geforderten zwei weiteren Linden kénnen im Zuge der Umsetzung im anschliefenden
weiteren Bereich der geplanten Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft gepflanzt werden. Die in diesem Bereich vorgesehenen Mal3-
nahmen werden durch die Gemeinde durchgefiihrt, so dass die Umsetzung gewahrleistet ist.

Daruber hinaus hat die Untere Naturschutzbehoérde im Planverfahren mitgeteilt, dass der vorlie-
gend planerisch induzierte Eingriff in Natur und Landschaft durch die geplante Entsiegelung sowie
die vorgesehenen Erhaltungs- und AnpflanzungsmaRBnahmen im Plangebiet vollstandig ausgegli-
chen ist und somit der durch die Schaffung der Waldrandzone erzeugte Ausgleich anderen Eingrif-
fen im Gemeindegebiet rechnerisch zugeordnet werden kann.

Durch die vorliegende Planung wird somit im Ergebnis kein neuer Eingriff in die Leistungsfahigkeit
von Natur und Landschaft vorbereitet. Vor dem Hintergrund der aktuell rechtskraftigen Planfest-
setzungen und des bereits bestehenden hohen Versiegelungsgrads wird unter Berlicksichtigung
der vorgesehenen PflanzmaRnahmen im Sinne des Baurechtskompromisses nach § 1a(3) Satz 5
BauGB kein Ausgleichsbedarf fiir die vorliegende Ill. Plandanderung gesehen. Eine rechnerische
Eingriffsbilanzierung wird vor diesem Hintergrund nicht fiir erforderlich gehalten.

Die Fachbehorden haben der Gemeinde dariiber hinaus keine anderen oder weitergehenden Er-
kenntnisse im Planverfahren mitgeteilt.

Klimaschutz und Klimaanpassung

Das Plangebiet liegt am sidostlichen Rand des Siedlungsraums von Clarholz und ist durch den
bisher bestehenden Backereibetrieb mit dem historisch erhaltenen Bahnhofsgebdude und die
stadtebaulich ungeordnete Situation nach der weitgehenden Aufgabe der Bahnflachen sowie den
insgesamt hohen Versiegelungsgrad gepragt. Das Klima im Raum Herzebrock-Clarholz ist ozeani-
sch beeinflusst. Merkmale sind ein ausgeglichener Jahrestemperaturverlauf und relativ hohe Nie-
derschlage. Die Hauptwindrichtung ist Weststidwest. Aktuelle, kleinrdumige Daten zum Klima
oder zur Luftbelastung im Geltungsbereich oder im Umfeld liegen nicht vor. Die Gemeinde Herze-
brock-Clarholz verfiigt bisher tGber kein gesamtgemeindliches Klimaschutzkonzept, in dem z. B.
auch Ziele fiir die Stadtplanung und -entwicklung verankert sind. Somit kdnnen im vorliegenden
Planverfahren keine konkreten kommunalen Zielsetzungen beriicksichtigt werden. Gleichwohl
sollen Bauleitpldne den Klimaschutz und die Klimaanpassung (Anpassung an Folgen des Klimawan-
dels) grundsatzlich férdern. Seit der sog. Klimaschutznovelle (2011) wird dieser Belang im BauGB
besonders betont, ohne dass damit eine hohere Gewichtung in der Gesamtabwagung der einzel-
nen offentlichen und privaten Belange gegen- und untereinander einhergeht.

Die vorliegende Planung dient i. W. der stadtebaulichen Neuordnung und Optimierung der ver-
kehrlichen Anbindung des Clarholzer Bahnhaltepunkts. Die brach gefallenen Bahnflachen werden
im Sinne der Innenentwicklung mobilisiert. Bisher sollte der bestehende Gewerbebetrieb plane-
risch abgesichert werden. Durch Aufgabe der Backerei wahrend des Planverfahrens werden nun
neue gewerbliche Nutzungsmoglichkeiten planerisch eréffnet. Eine besondere klimatische Funkti-
on der Uberplanten Flichen ist angesichts der bereits vorhandenen Bebauung, der Lage im Uber-
gang zwischen Siedlungsraum und Wald sowie entlang der stark frequentierten Verkehrstrassen
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und aufgrund der gewerblichen Nutzung nicht gegeben. Im Rahmen der vorliegenden Planung
werden im Vergleich zur Bestandssituation bzw. zu den bereits planungsrechtlich zulassigen Bau-
und Versiegelungsmoglichkeiten keine groBflachigen neuen Baumaoglichkeiten geschaffen. Die
Flachen flir Bahnanlagen und der bereits umgenutzte Bereich der bisherigen Backerei sind weit-
gehend versiegelt oder bebaut. Die bisher nicht umgesetzte Teilfliche des Gewerbegebiets sid-
lich der bisherigen Zufahrt ist ebenfalls versiegelt und wird zeitweise zu Lagerzwecken genutzt.
Durch Verlagerung der neuen verkehrlichen Anbindung und Nachnutzung der Bahnflachen ent-
steht in diesem Bereich ein groReres Baufeld innerhalb des Gewerbegebiets. Die vorhandene Lin-
denreihe kann im Zuge der Umsetzung weitgehend entfernt werden. Als MalRnahme der Klimaan-
passung und somit als MinderungsmaRnahme kann die Ausweisung der Flache fir MalRnahmen
zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft mit dem Ziel der Schaf-
fung eines Waldsaums im Siidosten des Plangebiets sowie die Pflanzung mehrerer Baume auf
dem Bahnhofsvorplatz gewertet werden. Die Funktion der angrenzenden Waldklimatope wird
durch den geplanten Waldsaum entsprechend gestarkt.

Die Errichtung neuer bzw. die weitgehende Erweiterung bestehender Infrastrukturen ist in dieser
gut erschlossenen Lage nicht erforderlich. Die Planung tragt durch die angestrebte Nachverdich-
tung daher grundsatzlich zur Reduzierung einer weiteren Flacheninanspruchnahme im Aulenbe-
reich und den damit verbundenen negativen Auswirkungen auf das Ortsklima bei. Maligebliche
Auswirkungen auf die bestehenden klimatischen Bedingungen im Plangebiet sind aufgrund der
geringfligigen baulichen Veranderung nicht zu erwarten.

Vor dem Hintergrund der Planungsziele wird auf Bebauungsplanebene von speziellen Regelungen
zum Klimaschutz und zur Klimaanpassung Abstand genommen. Extensive Dachbegriinungen und
Solaranlagen werden als 6kologisch sinnvolle Bauelemente empfohlen und sind im Rahmen der
Regelungen des Bebauungsplans umsetzbar. Dariiber hinaus sind u. a. bei der Errichtung von
neuen und bei wesentlichen Anderungen an bestehenden Biirogebduden die Vorgaben des Ge-
bdudeenergiegesetzes zu beachten. Die Belange von Klimaschutz und Klimaanpassung werden
somit angemessen beriicksichtigt. Die Fachbehdrden haben der Gemeinde keine anderen oder
weitergehenden Erkenntnisse im Planverfahren mitgeteilt.

7. Bodenordnung

Die vorliegende lll. Plananderung Uberplant private und 6ffentliche Flachen. Nach heutigem Kennt-
nisstand wird kein weiterer Handlungsbedarf fiir bodenordnende MaRnahmen gesehen.
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8. Flachenbilanz

Geplante Nutzungen Fliche in m?* In Anspruch ge-
nommener Boden
(GRZ inklusive zu-
lassiger Uber-
schreitung)

Eingeschrianktes Gewerbegebiet 5.805

gemaR § 8 BauNVO, davon:

Teilflache 1 1730 1384
Teilflache 2 5275 4.220
Verkehrsflachen, davon: 2.200

StraRenverkehrsflache, 6ffentlich 1.305

Verkehrsflache, fullaufiger Bereich 615

Verkehrsflachen, Parkplatz 280

Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und 1.355

zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

Offentliche Griinfliche, Verkehrsgriin 330
Flache fur Trafostation 10
Gesamtflache Plangebiet ca. 10.900 5.604

* Ermittelt auf Basis der Plankarte Bebauungsplan 1:1.000, Werte gerundet

9. Verfahrensablauf und Planentscheidung

a) Verfahrensablauf

Erstmals hat der Rat der Gemeinde Herzebrock-Clarholz am 16.06.1999 die Aufstellung der
ll. Anderung des Bebauungsplans Nr. 220 ,KreuzstraBe” beschlossen. Die bisher als Flichen fir
Anlagen der Bundesbahn nachrichtlich dargestellten Flachen sollten in das sidlich angrenzende
Gewerbegebiet einbezogen werden. Es wurden verschiedene ErschlieBungsvarianten erarbeitet.
Am 04.04.2001 hat der Rat gemaR Empfehlung aus dem Planungsausschuss vom 26.03.2001 auf
Basis eines vorliegenden Vorentwurfs erneut die Einleitung der Planung beschlossen (V-
405/1999). Auf Grundlage der damaligen Planung fand die friihzeitige Beteiligung der Offentlich-
keit sowie der Behoérden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemaR §§ 3(1), 4(1) BauGB
statt. Das Planverfahren wurde jedoch nicht abgeschlossen.

Der erneute Aufstellungsbeschluss fiir die Ill. Anderung des Bebauungsplans Nr. 220 ,Kreuzstra-
Re” ist nach vorangegangener Beratung im Planungsausschuss am 14.08.2006 durch den Gemein-
derat am 13.09.2006 (V-94/2006) gefasst worden. Dieser Beschluss wurde am 23.09.2009 (V-
80/2009) durch den Gemeinderat bezliglich der Nutzung im Eckbereich Stauvermannweg/Samt-
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holzstralRe geringfligig angepasst. Im Anschluss folgten intensive Abstimmungen mit den Flachen-
eigentiimern. Zudem wurden die konkrete Erschlieungsplanung des Bahnhaltepunkts konkreti-
siert und eine schalltechnische Untersuchung zur Priifung der Nutzbarkeit der Gberplanten Fla-
chen eingeholt. Hierzu hat eine ergdnzende Beratung im Planungsausschuss am 06.03.2017 statt-
gefunden (V-44/2017). Auf Basis des daraufhin erarbeiteten Vorentwurfs der Ill. Anderung des
Bebauungsplans Nr. 220 ,KreuzstralRe” hat der Rat der Gemeinde Herzebrock-Clarholz am
20.12.2017 nach vorangegangener Beratung im Planungsausschuss am 27.11.2017 den Aufstel-
lungsbeschluss erneuert (V-154/2017).

Im April/Mai 2018 fand die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit sowie der Behérden und
sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemal §§ 3(1), 4(1) BauGB statt. Der Planungsausschuss der
Gemeinde Herzebrock-Clarholz hat in seiner Sitzung am 11.06.2018 (V-115/2018) Uber die Ergeb-
nisse der friihzeitigen Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung beraten und die Offenlage des
Planentwurfs beschlossen. Zudem wurde die Verwaltung damit beauftragt, die Beteiligung der
Nachbarkommunen sowie der Behorden und sonstigen Trager oOffentlicher Belange gemald
§§ 2(2), 4(2) BauGB durchzufiihren.

Die Offenlage gemaR § 3(2) BauGB wurde vom 13.12.2018 bis einschlieflich 18.01.2019 durchge-
fuhrt. Parallel dazu wurden die Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange sowie die
Nachbarkommunen gemaR §§ 2(2), 4(2) BauGB beteiligt.

Nach der Offenlage wurde das Ostliche Baufeld erweitert, fiir einen anzupflanzenden Baum im
Umfeld der neu geplanten Stellplatze die Art Winterlinde vorgegeben und die festgesetzten Lin-
den im Siidosten des Plangebiets erginzt sowie anders angeordnet. Diese Anderungen erfordern
eine erneute Offenlage gemaR § 4a(3) BauGB, die der Planungsausschuss am 18.03.2019 be-
schlossen hat (V-49/2019). Diese fand vom 08.04.2019 bis einschlieRlich 24.04.2019 statt, parallel
wurden die Nachbarkommen, Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange beteiligt. Die
Stellungnahmen sollten gemal § 4a(3) Satz 2 BauGB nur zu den gednderten Teilen der Planung
abgegeben werden.

Uber die Ergebnisse des Planverfahrens wurde bereits in der Sitzung des Planungsausschusses am
20.05.2019 (V-77/2019) beraten. Das Gesamtkonzept wurde bestatigt und der Satzungsbeschluss
fur die lll. Anderung des Bebauungsplans Nr. 220 ,KreuzstraRe” vorbereitend gefasst. Anschlie-
Bend hat die Gemeinde die sich in Privatbesitz befindlichen ehemaligen Bahnflachen erworben,
die mit dem Ziel der Vollzugsfahigkeit des Bebauungsplans vor dem Ratsbeschluss durch das Ei-
senbahn-Bundesamt von den Bahnzwecken freizustellen waren. Dies erfolgte mit Bescheid vom
14.10.2020.

Parallel zur Ill. Bebauungsplanidnderung wird die 12. FNP-Anderung (N-12) gemaR § 8(3) BauGB
durchgefiuhrt. Wahrend die Beteiligungsschritte gemalRl §§ 2, 3, 4 BauGB zeitlich parallel liefen,
erfolgte fiir die FNP-Anderung keine erneute Offenlage. Der Feststellungsbeschluss wurde nach
vorangegangener Beratung im Planungsausschuss am 18.03.2019 im Rat der Gemeinde am
10.04.2019 gefasst (V-50/2019). Die Bezirksregierung Detmold hat die 12. FNP-Anderung am
04.11.2020 genehmigt. Die abschliefRende Bekanntmachung erfolgt mit der vorliegenden Bebau-
ungsplananderung.

b) Planentscheidung

Die Ill. Anderung des Bebauungsplans Nr. 220 , KreuzstraRe” regelt die stidtebauliche und ver-
kehrliche Neuordnung des Bahnhofsumfelds am Clarholzer Haltepunkt und die Erganzung des
sidlich bestehenden Gewerbegebiets. Die Bebauung des alten Bahnhofsgebdudes wird bestands-
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orientiert unter Berlicksichtigung angemessener Erweiterungsmoglichkeiten in den Bebauungs-
plan aufgenommen. Insgesamt wird eine gestalterische Aufwertung des gesamten Bahnhofsbe-
reichs angestrebt.

Weitere wesentliche Planungsziele liegen in der angemessenen Beriicksichtigung der Immissions-
schutzbelange in der gegebenen, seit vielen Jahren gewachsenen Nachbarschaft zum westlich und
nordlich anschlieBenden Wohnsiedlungsbereich sowie der planungsrechtlichen Vorbereitung eines
Waldsaums im Ubergang zum Waldgebiet ,,Kreuzbusch”.

Im Ergebnis halt die Gemeinde die vorliegende Planung unter Abwagung der 6ffentlichen und
privaten Belange gegen- und untereinander aus stadtebaulicher Sicht fiir angemessen und sinn-
voll. Auf die Beratungs- und Abwagungsunterlagen des Rats der Gemeinde Herzebrock-Clarholz
und seiner Fachausschiisse wird verwiesen.

Herzebrock-Clarholz, im Februar 2021



