2. Vereinfachte Znderung des Bebauungs-Plans Nr. 224 "Schomé&cker II"
der Gemeinde Herzebrock, Kreis Glitersloh
BEGRUNDUNG
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richtung des Flurstiicks 100 im westlichen

1.1 Begrindung

Der Bauherr hat eine ZAnderung der Firstrichtung vorgeschlagen.
GemdB § 13 BBauG wird festgestellt, daf diese ZAnderung die
Grundziige der Planung nicht berlihrt und daB die Eigentimer
der benachbarten Grundstiicke zugestimmt haben. Behlrden gemaB
§ 2 (5) BBauG sind nicht betroffen. Der Rat hat der Anderung

in seiner Sitzung vom 24.08.1982 zugestimmt.

1.2 Die zeichnerischen Festsetzungen werden entsprechend gedndert.

{s. Anlage)




2. Enderung der textlichen Festsetzung Abs. 3

11 L

... Dachaufbauten (Dachgauben sind nicht zugelassen).

2.7 Begrindung

Die Genehmigung von Dachaufbauten (Gauben) kann das gestal-
terische Gesamtbild des Plangebietes beeintrichtigen. Der
Gemeinderat hat dem Antrag eines Bauherren fiir sein Grund-
stiick folgend, in seiner Sitzung vom 24.09.1982 beschlocssen,
diese Festsetzung flr das gesamte Plangebiet entfallen zu
lassen. Es sollten jedoch mindestens Festsetzungen iiber die
Gestaltung von Dachaufbauten diese Bestimmung ersetzen. Hier
wird eine echte Gefahr gesehen, daB eine gestalterische Viel- % Fo

falt sich fir die Einheitlichkeit des Baugebietes negativ

sy

auswirken kann.

2.2 Der entsprechende Satz {(Punkt 3.8Satz 3) ist in den textlichen

Festsetzungen der Genehmigungsexemplare des Bebauungsplanes

violett gestrichen.
Der 4. Satz des Punkt 3 der textlichen Festsetzungen (neu 3.Satzl
lautet dann: "Dachaufbauten und Dacheinschnitte sind bis zu

1/2 der Traufenldnge und mit mindestens 2 m Abstand von den

Dachenden zuldssig.



Zulassung von asymmetrischen Dachformen

3.1 Begrindung

Zur besseren Ausnutzung der iUberbaubaren Fl&chen scllten be-
sondere Bauformen, z.B. Split-Level-Typen, nicht ausgeschlossen
werden. Diese ergeben jedoch oft eine vom Ublichen abweichende
duBere Gestaltung. Daher hat der Rat in seiner Sitzung vom
24.09.1982 dem Antrag zugestimmt, beil asymmetrischer Dach-
neigung zur Strafenseite eine Neigung bis zu 60° zuzulassen

und Drempelhdhen auf der Seite der steilen Neigung bis 0,60 m
und auf der Seite der flachen Neigung bis 1,20 m ab OK.F. zu

gestatten.

Die textlichen Festsetzungen werden in Punkt 3 um den unter

3.1 genannten Text ergédnzt:

"Fir Flurstick 144 gilt: Bel asymmetrischer Dachneigung ist
zur StraBenseite eine Neigung bis zu 60° zugelassen. Die
Drempelh&hen auf der Seite der steilen Neigung sind bis

0,60 m, auf der Seite der flachen Neigung kis 1,20 m ab OK.F.

gestattet.”
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4. Znderung der Firstrichtung

4.1 Begrindung

Der Bauherr und Grundstiickseigentiimer des Flurstilicks 144 hat
beantragt, die Firstrichtung seines geplanten Gebiudes um

15 = 20° in Richtung auf das einzige bestehende Gebdude im
Planbereich zu &ndern. Obwohl gestalterische Griinde dafir
nicht erkennbar sind, wohl aber die Absicht, die Lage des
geplanten Gebdudes zur Himmelsrichtung zu verbessern, hat
der Rat in seiner Sitzung vom 24.09.1982 der Anderung zuge-
stimmt. Auf die Einhaltung des Abstandes zum Forst wird ge-
achtet.

4.2 Die zeichnerischen Festsetzungen werden entsprechend gedn-

dert (s. Anlage).
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5.1

Einheitliche Gestaltung von Nebenanlagen

Begrindung

Die textliche Festsetzung, dalB nebeneinander gebaute Neben-
gebéude (z.B. Garagen bei Grenzbebauung) vorn fluchten miissen
und gleich hoch sein miissen und daB ihre Ortgesimse zusammen-
zufiihren sind und einheitlich gestaltet werden sollen (Ziffer
Satz 3), erscheint fir die Bauwilligen im Einzelfall als
schwiérig. Der Rat der Gemeinde Herzebrock hat in seiner
Sitzung vom 24.09.1982 von einer Ausnahmeregelung abgesehen
und beschlossen, diesen Teil der Festsetzungen entfallen zu

lassen.

Die textlichen Festsetzungen werden entsprechend gedndert,
der letzte Satz der Ziffer 4 der textlichen Festsetzungen
entfallt.
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6. Znderung der Dachform (FD/SD 0 - 40°)

6.1 Begriindung

In der zuletzt gednderten Fassung des Bebauungsplanes war
nur auf drei Flurstlicke eine Flachdachbebauung im sidwest-
lichen Bereich des Bebauungsplanes zugelassen. Der Rat der
Gemeinde Herzebrock hat in seiner Sitzung vom 24.09.1982
fiir den Bereich sildwestlich des Vorfluters (Flur 19, Flur-
stiicke 101, 107, 108, 162, 163, 164 und 165 - |} die Bebauung
mit Flachdach-Hiusern und auch Satteldachbebauung (bis 40°)
zugelassen. Der Rand der Bebauung zum Wald hin stuft sich

somit ab.

6.2 Die zeichnerischen Festsetzungen werden entsprechend ge&ndert.

{s. Anlage)
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7. Anderung der Festsetzungen bezliglich der Drempelh&he

7.1 Die Erfahrung aus bereits bestehenden Bebauungspldnen der
Gemeinde zeigt, daB die Bauherren eingeschossig zugelassener
Wohngebdude mit Satteldach die Ausbauf&higkeit der Dachge-
schosse durch ErhShung der Drempel verbessern. Hier sollte
sehr aufmerksam die Einhaltung der h&Schstzul&ssigen GFZ-Werte
lUberpriift werden. Der Rat der Gemeinde hat der Anderung der
Festsetzung am 29.09.1982 entsprochen.

7.2 Die textlichen Festsetzungen werden unter Ziffer 3 Satz 4
um den Satz ergadnzt: Drempel sind in den mit I gekennzeich-
neten Fl&chen bis zu 40 cm (auBen gemessen, Oberkante Roh-

decke bis Unterkante Sparren) zulédssig.
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