1. AUSFERTIGUNG OFFENLEGUNG

Begriindung

zur II/03. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 220
"KreuzstraBe" der Gemeinde Herzebrock - Clarholz

1. Allgemeines

Der Bebauungsplan Nr. 220 "KreuzstraBe" ist seit 1983
rechtskréaftiqg.

Die Aufstellung erfolgte seinerzeit um im siidéstlichen
Randbereich des Ortsteiles Clarholz zum einen die
verschiedenen Nutzungen des Gebietes stddtebaulich zu
ordnen und zu entwickeln und zum anderen um eine
verkehrsgerechte ErschlieBung des Gebietes, mit einer op-
timalen Anbindung an die Beelener StraBe (B 64) Zu
erreichen. Hierbei war vor allem eine sichere Querung der B
64 Planungsziel.

Die Kreuzung und die verdnderten StraBenfiihrungen sind
mittlerweile realisiert.

2. Lage des Anderungsbereiches

Der Anderungsbereich der II/03. Anderung umfaBt den
siidwestlichen Teilabschnitt des Plangebietes und wird

begrenzt,

im Westen bis Norden: durch die SamtholzstraBe
im Osten : durch die StraBe Am Halloh
im Siliden : durch das Waldgebiet "Halleh®

3. Planungsziele

Der Anderungsbereich ist und bleibt als gewerbliche
Baufldche mit Nutzungsbeschrédnkung ausgewiesen.

Aufgrund der expansiven Entwicklung eines hier ans&@ssigen
Gewerbebetriebes ist eine Erweiterung der iiberbaubaren
Fldche zur Sicherung notwendiger Betriebsabldufe in Ver-
bindung mit baulichen Erweiterungen erforderlich.

Diese Erweiterung kann nur in Richtung auf das "Halloh"
vorgenommen werden, sodafB der bisher eingehaltene Waldab-
stand von 35 m, unterschritten werden musB.

‘Im Plan wird daher die iliberbaubare Fl&che bis auf einen
Abstand von 25 m zum "Halloh" hin neu festgesetzt.
Dariiberhinaus wird die bisherige Festsetzung "2-geschossig
Hochstgrenze" aufgehoben und fiir den Anderungsbereich eine
max. GebdudehtGhe von 12 m ausgewiesen.

Hiermit wird der baulichen Gestaltungsméglichkeit mehr Raum
gegeben unter Berlicksichtigung einer landschaftvertrdgli-
chen Ho6henentwicklung.
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4. Auswirkungen der Planung

Durch die vorgesehene Anderung wird eine Anndherung der
baulichen Nutzung bis auf 25 m an den Waldbestand zuge-
lassen, jedoch durch die unverd@ndert bestehenden GRZ /0,4
und GZF /0,8 keine gréBere Verdichtung und Versiegelung
erméglicht.

Der Mindestabstand zum Wald von 25 m ist zwingend
erforderlich.

Waldvorzone als Fl&che filir MaBnahmen zum.Sekwrtz, zur Pflede
und zur Erhaltung von Ng ardTandschaft, also ein Be-
reich fi zessionsmalnahmen, neu festgesetzt.

5. Eingriff in den Naturhaushalt
(Ergédnzung 1t. Ratsbeschluf vom 16.12.1993, s. unten)

Der Rat der Gemeinde Herzebrock - Clarholz hat in seiner
Sitzung am 11. 03. 1993 die Durchfiihrung der II/03. Ande-
rung des Bebauungsplanes Nr. 220 "KreuzstraBe" beschlossen.

Herzebrock - Clarholz, den () 6, Sep. 93
Im Auftrag des Rates der Gemeinde
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Blirgermeister Ratsmitglied

5. Eingriff in den Naturhaushalt

Die Anderung des Bebauungsplanes bewirkt eine VergrdBerung der Uberbau-
baren Flache um ca. 1.200 gm.

Zum Ausgleich dieses Eingriffes wird im SUden des Plangebietes unmittel-
bar an den Waldrand angelehnt ein 10 m breiter Streifen mit etwa gleich-
groBer Flache fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Erhaltung von
Natur und Landschaft, also ein Bereich fiUr SukzessionsmaBnahmen, neu
festgesetzt. Die Flache beinhaltet den hier vorhandenen waldrandbeglei-
tenden Graben.




