Bebauungsplan Nr. 244
,Lindensiralle / SGdstralie” der
Gemeinde Herzebrock - Clarholz im
Ortsteil Clarholz

Landschaftspflegerischer Beitrag

”
{

Untersuchungsraum (rédumiicher Umfang der Bebauungsplans)
Charakteristisch fOr den Zustand des Bebauungsplanbereichs ist die
offene Bauweise, die Ubergrofien, tiefen Grundsticke mit einem
grofzugigen ca. 50 jahrigen Bewuchs und die alieeartige Bepflanzung
der umgebenden, im Plangebiet liegenden ErschlieRungsstrallen. Die
potentielle natUrliche Vegetation auf dem lehmig - sandigen Boden ist
der Eichen - Birkenwald mit den entsprechenden Pflanzengesell-
schaften. Die tatsachliche Vegetation entspricht der potentieilen, in den
privaten Grinflichen sind jedoch =zahlreiche nicht standortange-
messene Gehdlze anzutreffen. Okologisch wertvoll sind die heimischen
Obstbaume in den privaten Grunflachen.

Derzeitige Funktion der Grunflachen und des Pflanzbestandes

Die Grinflachen sind zum geringeren Teil Vorgarten in extensiver
Pfiege, wenig oder gar nicht eingezdunt und mit z.T. hohen Baumen
und Strauchern besetzt. Zum gréfiten Teil sind die Flachen private, der
Sicht von der StralRe entzogene Garten. Der offentliche Erholungswert
der Grunfidchen beschrankt sich auf die angenehm in Erscheinung
tretenden Vorgarten mit den Baumen im &ffentlichen Stral’enraum und
das Bild einer offenen sichtdurchlassigen Bebauung.

Eingriff

Grundsatzlich ist jede bauliche Mallnahme durch die Versiegelung des
Bodens ein Eingriff in den Landschaftsraum, der durch Ausgleichsmafl-
nahmen kompensiert werden mufl.

Der Bebauungsplan Nr. 244 Lindenstrale / Stdstralle” weist folgende
Flachen auf:

Plangebiet ca. 2,14 ha
davon Verkehrsflache ca. 05 ha
Wohnbauland ca. 164 ha

davon bebaut ca. 0,27 ha

privates Grin ca. 1,37 ha

im Bebauungsplan als Uberbaubar ausgewiesene Flachen:

Berechnungsvariante a)
gemaft GRZ = 0,4 von 2,14 ha Plangebiet entspricht ca.  6.600gm
Abschlag 30 % z. B. wegen Grenzabstand 4600 gm
davon bereits bebaut bzw.bebaubar 3000 gm
noch bebaubar 1600 gm




Berechnungsvariante b)

gemaf tatsadchlichem Entwurf ca. 10 Baustellen mit

je max.160 gm Uberbaubarer Flache ergibt insg. ca. 1600 gm
(max. Uberbaubare Flache innerhalb

des uberbaubar gekennzeichneten

Wohnbaulandes)

Die bisher unbebaute Flache des Wohnbaulandes von ca. 13760 gm
wirde damit um max. 1600 gm bzw. um 12 % verringert und dem natur-
lichen Zusammenhang entzogen.

4. Ausgleichsmallnahmen
Fur die zusatzlichen Flachen, die durch Versiegelung dem Naturhaus-
halt entzogen werden, kann im Bebauungsplan und in den Flachen in
der Umgebung kein Ausgleich geschaffen werden.
Ein Ausgleich kann nur begrenzt innerhalb des Plangebietes ge-
schaffen werden. Dafur werden folgende Vorschlage gemacht:

1. Der Bestand an wertvollen heimischen Obstbdumen ist zu er-
halten und zu sichern. Die tbrigen heimischen Gehdlze sind
ebenso zu sichern. Abgéange insbesondere durch Baumal3-
nahmen sind durch gleichwertige Exemplare zu ersetzen.

2. Je angefangene 100 gm Uberbaute bzw. versiegelte Flache ist
mindestens ein regionaltypischer Hochstamm - Obstbaum zu
pflanzen und dauerhaft zu pflegen. Der vorhandene Obstbaum-
bestand auf den jeweiligen Grundsticken ist hierbei
anzurechnen.

3. Garagenseiten ohne Toréffnungen sind ebenso wie Carports
(Uberdachte Stellplatze) standortgerecht und dauerhaft mit
Kletter- und Rankpflanzen oder mit Spalierobst zu begrinen.
Eine Abstimmung mit Nachbarn wird bei unmittelbar an die
Nachbargrenze bzw. an Nachbargebaude angebauten Garagen
empfohlen.

4. Zufahrten und Zuwegungen zu den im ruckwartigen
Grundsticksteil befindlichen Gebauden und Stellplatzen /
Carports / Garagen sind mit wasserdurchlassiger Oberflache zu
gestalten.

Muanster, den 27.11.95

Baro fur Bauleitplanung

Prof. Dipl. - Ing. M. Korda & Partner
Soestkamp 3 , 48165 Munster

Anlage: 1 Ubersichtsplan
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