Gemeinde Herzebrock-Clarholz

Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 213 "Clarholz-Mitte" - IV. Anderung

Flur 18

Stand:0ffenlegung

. Notwendigkeit der Planaufstellung

Durch die sich &ndernden Bedingungen in der Ortsteilentwicklung und durch
anstehende Bauvorhaben entsteht in der Gemeinde die Notwendigkeit, den
Bereich "Clarholz-Mitte", fiir den ein rechtskraftiger Bebauungsplan be-
steht, einer staddtebaulichen Neuordnung zuzufiihren. Die in der Gemeinde
erarbeiteten Gestaltungsziele bedingen eine Anderung des bestehenden Be-
bauungsplanes in einem Teilbereich.

Einfiigung in die iibergeordnete Planung

Die Anderung des Planes widerspricht nicht den Ubergeordneten Planungen
(Flachennutzungsplan, Kreis-, Bezirks- und Landesplanung).

. Bestehende Rechtsverhdltnisse

Der Anderungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 213-IV. "Clarholz-Mitte" ist
der mittlere und wesentliche Teil des o.a. Bebauungsplanes. Fir den Ande-
rungsbereich werden die Festsetzungen des bisherigen rechtsgliltigen Be-
bauungsplanes weitgehend iibernommen. Die zwischenzeitlich erfolgten Bau-
mafnahmen sind als Bestand aufgenommen. Die Bedingungen der Denkmalpflege
und des Naturschutzes werden im Plan gesichert. Die Rechte der.Deutschen
Bahn AG am Bahngeldnde bleiben unberiihrt. 5!

Das Plangebiet des Anderungsbereiches wird begrenzt

- im Nordosten von der Bundesstrafe B 64 (Flurstick 202)

- im Sudosten von den Flursticken 405, 388 und 413 :

- im SlUdwesten von den Flurstiicken 412, 414, 109, 402, 12, 426, 427 und 9
- im Nordwesten von den Flurstiicken 363, 427, 426 und 401 (Letter Str.)

. Derzeitige Nutzung

Die Bauflachen im Bestand werden als Kerngebiet genutzt (Laden, Gewerbe,
Restauration, Dienstleistungen und Wohnen). Im siddstlichen Bereich be-
steht eine Gastwirtschaft mit Saalbetrieb. Weiter siddéstlich schliefen
sich Flachen und Gebadude an, die als Baustoffhandel genutzt werden, des—
welteren eine Friedhofsgdrtnerei und Wohngebdude.

Der gropfte Fléchenanteil sind die gemeindeeigenen Verkehrsfldchen, die
zwischen Lindenstrape und Bahngeldnde als Marktplatz/Parkplatz, bzw. als
Fest-/Kirmesplatz genutzt werden. Der gropte Teil der zur Verflgung ste-
henden ausgewiesenen, Parkfldche ist als notwendige Stellplatzfldchen flr
die angrenzenden baulichen Nutzungen abgeldst.

Die Fldchen sind zum Teil mit Einzelbdaumen und Strauchwerk bepflanzt.
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Planungsziele

Ziel der Bebauungsplandnderung ist es, den Platz durch Gebdude und Pflan-
zung raumlich zu fassen und im Randbereich sowie im riickwdrtigen Bereich
Baufldchen auszuweisen, die in Art und MaP der baulichen Nutzung dieses
stddtebauliche Ziel erfiillen. Dabei soll die Gaststdtte Huckenbeck in ih-
rer Form und Nutzung erhalten bleiben; sie gehdért wie der zu erhaltende
Baumbestand in diesem Bereich zum gewachsenen Ortsbild. -

Ein weiteres langfristiges Ziel ist die Verlagerung des Haltepunktes der
Deutschen Bahn AG an den Marktplatz. Ein Hinweis auf dieses Planungsziel
ist in den Anderungsplan aufgenommen.

Im nordwestlichen Teil des Anderungbereiches wird eine abgestufte bauli-
che Entwicklung mit Ricksicht auf das angrenzende denkmalgeschiitzte En-
semble sowie eine Regelung der Zuwegung zum Kirchplatz vorgesehen.

Im stdlichen Bereich zwischen Sidstrafe und Lindenstrafe soll eine Ergén-

zung der bestehenden Gebdude das Wohnen in diesem kernnahen Bereich star-
ken.

5 GeStaltung und Nutzung des Platzes

Urspriinglich war die Ubernahme einer vorldufigen Gestaltungsplanung fiir
den Marktplatz (zentraler Parkplatz) und die Lindenstrafe in den Ande-
rungsplan vorgesehen.

Insbesondere war die Aufhebung der Trennung Strafe/Parkplatz unter Be-
ricksichtigung einer Gringliederung und von Gestaltungsvorgaben aufgrund
eines neuen Bahnhaltepunktes angedacht.

Der Rat hat jedoch aufgrund des Ergebnisses der frithzeitigen Blirgerbetei-
ligung beschlossen, dap die Platzgestaltung einer besonderen Gestaltungs-
planung vorbehalten bleiben und auf Vorgaben z. Z. verzichtet werden
soll. Die Flachen werden deshalb insgesamt zundchst nur als Mischfléachen
(Fahren/Parken/Gringestaltung) festgesetzt.

. Ver- und Entsorgung, Umweltschutz

Die Versorgung mit Wasser und Strom ist gewdhrleistet. Belange des Um-
weltschutzes sind nicht betroffen.

Ein Eingriff i. S. der §§ 8 ff BNatSchG erfolgt nicht, da die Grundstiicke
im Anderungsbereich bereits im wesentlichen baulich genutzt werden.

Auf einen landschaftspflegerischen Beitrag wird deshalb verzichtet. Der
Verlust an kleineren Grin- und Gartenfldchen durch die Planrealisierung
wird durch geplante Entsiegelungs- und Grundsticksgestaltungsmafnahmen

kompensiert. Wertvoller Baumbestand wird durch ErhaltungsmaPnahmen ge-

schiitzt.
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8. Kostenschdtzung und Zeitplan

Die Kosten fiir die ErschlieBungsanlagen (Strapen, Wege, Parkpldtze, Griin-
anlagen) sind im Haushaltsplan der Gemeinde vorgesehen. Die vorliegenden
Bauvoranfragen lassen eine zlgige Bebauung erwarten.

Aufgestellt: gez. M. Korda

Biro flr Bauleitplanung
Korda und Partner
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Korrekturen fir die Planauslegung (Punkte 5 und 6):
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