Begriindung

zur III / 01. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 213
"clarholz - Mitte" der Gemeinde Herzebrock - Clarholz

1. Lage und GrdBe des Anderungsbereiches

Der Bereich der III / 01. Enderung des Bebauungsplanes Nr.
213 "Clarholz - Mitte" liegt im unmittelbaren Ortskernbe-
reich von Clarholz und umfaBt die rechtskré&ftige Bebauungs-
planteilfldche zwischen der Beelener StraBe, B 64 und der
KirchstraBe in einer Grundstiickstiefe von rd. 60 m entlang
der HolzhofstraBe.

Der Anderungsbereich hat eine GréBe von ca. 1,05 ha.

2. Bestand

Die vorhandene Situation ist geprdgt durch eine offene
{iberwiegend 2-geschossige &ltere Bebauung mit Dienstlei-

stungsbetrieben, Ldden und Wohnungen.
Im Randbereich der HolzhofstraBe sind markante StraBenbdume

(Platanen) vorhanden die als Naturdenkmale ausgewiesen

sind.
Die tiefen riickwdrtigen Grundstiicksbereiche sind teils

durch Nebengebidude, Garagen oder als P-Fldchen genutzt,
teils auch als Gartenfldche angelegt.

Die rechtskridftige Fassung des Bebauungsplanes setzt fir
den Anderungsbereich MK-Gebiet (Kerngebiet) in einer 2-ge-
schossigen geschlossenen Bauweise als Hochstgrenze und
einer Satteldachfestsetzung von 45° - 50° fest.

Fiir einen 2. differenzierten hinteren Nutzungsabschnitt ist

eine 1-Geschossigkeit ausgewiesen.

3. Planungsziele

Fiir den Anderungsbereich soll durch eine Erweiterung der
{iberbaubaren Fldchen die M8glichkeit einer baulichen Ver-
dichtung erdffnet werden um:

1. den vorhandenen Geschdftlagen zus&tzliche Geschafts-
fldche zu erméglichen und

2. MK-orientierte Verdichtung im Ortskernbereich zu for-
dern
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Die Baufldchen werden wie folgt erweitert und neu geglie-
dert:

-angrenzend an die HolzhofstraBe im Bereich des Hauptgebdu-
debestandes, als geschlossene zwingend 2-geschossige Bebau-
ung mit einer Satteldachneigung von 45° - 50°.

-in einer mittleren Nutzungszone, als geschlossene 2-ge-
schossige Bebauung als H6chstgrenze mit der Mdglichkeit
hier auch Flachdd@cher zu errichten.

-und teilweise in einer hinteren Bauzone, Parzellen 328 und
329, als Bereich fiir eine offene 2-geschossige Bauweise mit
Traufhdhenbeschrénkung, u. U. als Wohnnutzungsbereich.

4. Schutz vor schddlichen Umwelteinwirkungen

Fiir den siidwestlichen Bereich des Anderungsgebietes, ent-
lang der Beelener StraBe (B 64), wird zur Abwehr des Ver-
kehrsldrms eine ldrmbelastete Fldche festgesetzt. Die not-
wendigen Schutzmafnahmen sind im Plan ndher erlautert.

Dariiber hinaus liegt das Anderungsgebiet im EinfluBbereich
der Fleischwarenfabrik Schl&sser.

Fiir den Nahbereich iiberbaubarer Grundstilicksfldchen, nérd-
licher Teil der Parzelle 329, ist daher, wie im Plan be-
schrieben, eine Wohnraumausrichtung zum Betriebsgrundstiick
hin ausgeschlossen.

5. Hinwels

Da durch die beabsichtigte Plandnderung der Gebietscha-
rakter sowie die Nutzungsaussagen nicht ver&@ndert werden,
sondern lediglich eine Nutzungserweiterung herbeigefiihrt
wird, bleiben die Grundzilige der Planung unberiihrt.

Der Rat der Gemeinde Herzebrock - Clarholz hat in seiner
Sitzung am 27. Mai 1993 die Durchfiihrung einer III / 01.
Anderung des Bebauungsplanes Nr. 213 "Clarholz - Mitte"
gem. § 13 BauGB beschlossen.

Herzebrock - Clarholz im M&rz 1994




