BeBauungsolan Nr. 213 "Clarholz-Mitte" TI. Anderuh§ ‘
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BEGROUNDUNG :

In seiner Sitzung am 23.05.1991 hat der Rat der Gemeinde Herzebrock-Clarholz be-
schicssen, den Bebauungsplan Nr. 213 im Teilbereich sUddstlich des Marktplatzes
swischen Lindenstrafe und Bahnlinie bis zur siddstlichen Plangebietsgrenze zu
indern.  Im Anderungsbereich liegen die Eigentumsfldchen der Gaststatte Hucken-
breck-Schéning, des Bau- und Brennstcffhandels Liermann sowie an der Lindenstrafe
ein Baugrundsciick der Gemeinde.

Der zur Zeit rechtsverbindliche RBekauungsplan weist den gesamten Bereich als
alicemeines Wohngebiet aus. StGdlich des Grundstiickes Huckenteck-Schéning sowie
im sidlichen Teilkereich sind jedoch gropere Freifldchen vorhanden, die das heu-.
tige Planungskcnzept nicht zur Bebauung vorsieht.

Der Eigentimer des Bau -und Brennstoffhandels stellt sich mittel- bis langfri-
stig eine verdichtetere Bebauung auf seinen Eigentumsfldchen vor. Wegen cer zen-
tralen Lace des Grundstiickes unc unter dem Aspekt einer flidchensparenden Bauent-
wicklung ist die Schaffung weiterer Bauméglichkeiten in diesem Bereich der Orts-
lage Clarholz stadtebaulich winschenswert. Dariiter hinaus bietst sich die M&g-
lichkleit, die Sidstrafe an den zentralen Versorgungstereich an der Lindenstrafe
und scmit an éas Zentrum in Clarholz anzubinden, so éaf eine verkehrliche Entc-
lastung cder weiter slidlich gelegenen Osthofstrafe ( reine Wehnnutzung ) erreicht
werden kann.

Fiir den Gaststdtten- und Saalbetrieb Huckenteck wird kiinftig Mischgebiet fest-
gesetzt. Hierdurch wird eine Abstufung vcm Kerngebiet zum allgemeinen Wchngebiet
erreicht. Fir dieses Grundstilck wird die heutige Erschliefungssituation keike-
halten; eine verkenrliche Anbindung an die Planstrafe des allgemeinen Wchngebie-
tes wird durch eine liickenlose Einfriedigung und den vorgelagerten Grinstreifen
unterbunden, um verkehrliche Belastungen, die von dem Gaststiattenbetrieb ausge-
hen, aus dem allgemeinen Wohngbiet herauszuhalten. '

Fiir die zur Bundesstrafe ausgerichteten Grundsticke im allgemeinen Wohngebiet °
wird eine larmbelastete Fliche ausgewiesen mit der Empfehlung, bei Errichtung
bzw. Anderung von Wohngebauden passive Schallschutzvorkehrungen zu treffen.

Die baugestalterischen Festsetzungen werden entsprechend den heutigen Erxennt-
nissen neu festgesetzt. ‘ -
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Denkmalpflegerische Belange werden durch die Bebauungsplandnderung nicht
berihrt. 5

Aufgestellt: Herzebrock-Clarholz, ‘den 17.10.1991
Bauamt/Planungsabteilung

Ergdnzung der Begrindung aufgrund der Offenlegung:

Bei Realisierung der PlanstreBe sind die StraBenplanung, die Gestaltung

des Grinstreifens und evtl. erforderliche Verdnderungen auf dem Bahngelénde
mit der Deutschen Bundesbahn abzustimmen. Die Bahnibergénge im Bereich des
Betriebsgrundstickes Liermann sind im Zusammenhang mit dem Ausbau der Plan-
straBe zu schlieBen.



