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Begrindung gemd § 9 Abs. 6 BBauG zum Bebauungsplan Nr. 213
"Clarholz-Mitte" der Gemeinde Herzebrock

1. Rechtsgrundlagen und Veranlassung

Der Rat der Gemeinde Herzebrock hat am 19, Julil97 4
beschlossen, gemdfl § 2 (1) BBauG fiur das Gebiet Clarholz-Mitte
einen Bebauungsplan im Sinne des § 30 BBauG aufzustellen.

Die am 1. Januar 1970 erfolgte Zusammenlegung der Gemeinden
Herzebrock und Clarholz und die dadurch entstandene neue Gemein-
destruktur machten eine grundsttzliche Untersuchung tber Maglich-
keiten der Gemeindeentwicklung und deren planerische Verwirklichung
erforderlich. '

Das Ergebnis dieser Untersuchung, das Entwitklungsgutachten der
Gemeinde Herzebrock von 1972, wurde der Bearbeitung dieses Bebauungs-
planentwurfes , dem ein stddtebaulicher Wettbewerb vorausging, zugrunde
gelegt.

2. Lage und Grolle

Das Gebiet umfa8t den zentralen Bereich des Oristeiles Clarholz. Es

liegt zwischen dem ehemaligen Klosterbereich und dem neu geschaffenen
Schulgebiet.

Das Plangebiet wird im Nordosten von der SchulstraBe, im Nordwesten von
der HolzhofstraBe, im Westen von der Letter StraBe und im Sudwesten

von der S:amtholzstrae sowie von der B 64 begrenzt. Die genaue Begrenzung
ist im Bebauungsplan-Entwurf eindeutig festgelegt.

Seine GrsBe betragt 10,95 ha.

3 Stadtebauliche Zielsetzungen

Beim ZusammenschluB der Gemeinden Herzebrock und Clarholz hat der Orts-
teil Herzebrock die wesentlichen zentraltrtlichen Tragerfunktionen Ubernommen.
Deshalb ist es fir den Oristeil Clarholz zur Unterstitzung seiner Zentralitat
besonders wichtig, zusdtzlichen Wohnungsbedarf durch neue Bebauungsmoglich-
keiten im Ortskern zu decken, damit dem Oristeil ein gebihrendes Gegenge-
wicht gegeben und die rege Bautdtigkeit in den AuBenbereichen eingeschriankt
werdenkann .
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Langfristig soll die HolzhofstraBe, die durch einen wertvollen
Baumbestand und eine gute Geschidfislage gekennzeichnet ist,
zu einem FuBgtingerbereich umgestaltet werden. Hier soll den
Anwohnern die: Msglichkeit zu baulichen Erweiterungen gegeben
werden, die im ErdgeschoB als Geschafisflachen genutzi werden
sollen, damit der Nahbedarf fur srtliche Einkaufsmoglichkeiten
auch langfristig gedeckt werden kann.

Die Obergeschosse dieser Hiuser sollen weiterhin Wohnzwecken
dienen.

Voraussetzung fur die Schaffung dieser "FuBgéingerzone" ist die
geplante Verlegung des Durchgangsverkehrs.

Weiterhin soll durch diesen Bebauungsplan die Verlegung des
Bundesbahn-Haltepunktes in die Oritmitte vorbereitet werden.

Geplante Nutzung

Das Plangebiet ist Uberwiegend als allgemeines Wohngebiet aus-
gewiesen. Nur fur den Bereich der HolzhofstraBe ist ein Kernge-
biet geplant. Das MaB der baulichen Nutzung entspricht den Fest-
setzungen der Baunutzungsverordnung. Die vorgesehene Nutzung
und der Umfang der Anderung ist in der Anlage A dargestellt.

Garagen, Stell- und Parkplétze

Die Stellpldtze fur den privaten Bedarf sollen grundsitzlich auf dem

eigenen Grundstick untergebracht werden. Der &ffentliche Parkplatz-
bedarf kann auf den dafir vorgesehenen offentlichen Verkehrsfléchen
gedeckt werden.

Versorgungseinrichtungen

Um die Versorgung des strukturell aufgewerteten Oristeils Clarholz-Mitte
der Gemeinde Herzebrock sicherzustellen, ist bei wachsender Bevslkerungs-
zahl der Ausbau der vorhandenen Versorgungseinrichtungen als vordring-
lich anzusehen.

ErschlieBungsanlagen

Die Masglichkeit zur Versorgung des Plangebietes mit Wasser und Energie
ist groBtenteils gegeben; fur die neu zu schaffenden Wohneinheiten sind
teilweise Erweiterungen der vorhandenen Anlagen erforderlich.
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Uberschlagige ErschlieBungskosten

Nach tberschlaglichen Ermittlungen sind fur den Ausbau und die
Erweiterung der ErschlieBungsanlagen Kosten in Hshe von
DM 310,000,00 zu erwdrten.

Bodenordnende MaBBnahmen

Die bestehenden Grundsticksverhdlinisse wurden bei der Planung

soweit wie moglich beriicksichtigt.
Zur Realisierung des Planes sind teilweise Umlegungen und Grenz-

bereinigungen notwendig.

Minster, im November 1976

Herzebrock, den 18, Januar 1977
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Dieser Text zum Bebauungsplan wurde gem. § 2 (1) des Bundesbaugesetzes vom
2%, Juni 1960 (BGBl I S. 341) am ¢ .y /5 vom Rat der Gemeinde als
Entwurf beschlossen und aufgestellt.

Herzebrock, den | [~ 1977 2
Im Auftrage des Rates der Gemelnde/Her%:yﬁook

Biirgermeister ﬁ7\ Ratsherr
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Dieser Text zum BebauungsPIan hat als Entwurf mit der Begrundung gem, § 2
(6) des Bundesbaugesetzes vom /7 bis E o
offentlich ausgelegen, :
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Dieser Text zum Bebauungsplan vurde gem. § 1o des Bundesbaugesetzes am

13 Mat i vom Rat der Gemeinde als Satzung beschlossen.

Herzebrock, den |

Ratsherr
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Dieser Text zum Bebauungsplan ist gem. § 11 des Bundesbaugesetzes mit Ver-
figung vom genehmigt worden.

Detmold, den

Der Regierungspridsident
Im Auftrage:

Gem. § 12 des Bundesbaugesetzes sind die Genehmigung sowie Ort und Zeit
der Auslegung vom bis ortsiiblich bekanntgemacht
worden.

Der genehmigte Bebauungsplan einschl. Text liegt ab
offentlich aus.,
Herzebrock, den

Der Gemeindedirektor




ANLAGE A ZUR BEGRUNDUNG DES

BEBAUUNGSPLANES CLARHOLZ-MITTE NR. 213 DER GEMEINDE HERZEBROCK 29. 11. 1976
BESTAND ENTWURF ANDERUNG
GROSSE IANZAHL /o GROSSE ANZAH] oo | GROSSE JANZAHL <%
PLANGEBIET 10,9 100,0 10,95 100.0
VERKEHRSFLACHEN 1,67 15,3 | 2,77 25,31+ 1.10 + 65,9
STRASSEN 1,51
WOHNWEGE 0,20
GEHWEGE 0,63
OFFENTL. PARKPLATZE 0,68 . |160 0,43 165 -0,25 |, 5 |-368
TIEFGARAGEN
PARKHAUSER
PARKPLATZE 90 95 +5 + 5,6
PARKSTREIFEN U. STRASSEN 70 70 To0 (%00
STELLPLATZE 70 270 +200 |+285,7
GRUNFLACHEN 0.30 2,7) +0,30 +100,0
SONSTIGE _FLACHENSSIn 0,25 2,3 0,25 2,31 0,00 £ 0,00
82,5 ‘ 69.7
NETTOBAULAND 9,03 100.0 7,63 To0.0] - 140 - 15,5
8,08 89,5 5,30 69,4 -2,77 - 34,2
GR 1,05 GR 2,13
GEMEINE WOHNGEBIETE | &F 1,73 GF 4,08
ALL GRZ 0,1 GRZ 0,4
GFZ 0,2 GFZ 0,8
MISCHGEBIETE |  =====—= | |} emeeee-
1,38 18,1} +1,38 -100,0
GR 0,65
KERNGEBIETE | c;emeee GF  1.30
GRZ 0,5
GFZ 0,9
GEWERBEGEBIETE =~ |  eeceeeem | | 0 ol
0,95 10,5 0,95 12,5§ +0,0 + 0,0
GR 0,14 GR 0,32
GEMEINBEDARF GF 0,14 GF 0,44
GRZ 0,1 GRZ 0,3
GFZ 0,1 GFZ 0,5
EINWOHNER « BESCHAFTIGTE 354 1100,0 1035 | 10C,0 + 681 [+192,4
EINWOHNER«+ BESCHAFT /HA 39 136 + 97 |4248,7
EINWOHNER 275 77,7 809 | 78,2 + 534 [+194,2
EINWOHNER /HA 30 106 + 76 |+253,3
GESCHOSSFL. WOHNEN 1,30 75,1 3,24 78,31 +1,94 +149,2
BESCHAFTIGTE 79 22,3 226 21,8 + 147 41841
BESCHAFTIGTE /HA 9 30 + 21 14233,3
GESCHOSSFL. GEWERBE 0,43 24,9 0,90 21,74 40,47 +109, 5




Gemeinde Herzebrock

Anlage B zur Begriindung des Bebauungsplanes Nr. 213

"Clarholz-Mitte" der Gemeinde Herzebrock

die bei der Realisierung des Bebauungsplanes zu erwarten sinds

&analbau StraBenbau

1. Verlidngerung der SamtholzstraBe bis
zur Letter StraBe

120 1fdm 30,000, == 60,000, ~~

2. Ausbau der PlanstraBe siidlich der
HplzhofstraBe

8o 1fdm 20.000,-= 32,000y =~

3. Umbau der HolzhofstraBe zu einem
FuBgingerbereich mit Andienungsver-

kehr
2.700 qgm - 168.000,=-
50+000, == 260,000, =~
310,000, ==

Herzebrock, den 8, Jan. 1977
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