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BEGRUNDUNG

zur Aufstellung des Bebauungsplanees Nr. 239 "Greffener Strafe" 0T Clarholz

Erfordernis der Planaufstellung

Die Grundlage flr die Aufstellung des Bebauungsplanes wird durch die 8. An-
derung des Flachennutzungsplanes geschaffen; dieses Verfahren ist der Bebau-
ungsplanaufstellung unmittelbar vorgeschaltet. Das Plangebiet bildet eine ab-
schliepende Ergdnzung des Wohnsiedungsbereiches im Anschluf an das Wohngebiet
“Am Hllsen" (sidlich) und an das Wohngebiet "Im Stroth" (6stlich).

Der Bebauungsplan "“Greffener Strape" fligt sich somit in die Bauleitplanung
der Gemeinde Herzebrock-Clarholz ein und bildet einen sinnvollen Abschluf in
der Abrundung des Wohnsiedlungsbereiches im Norden des OT Clarholz.

Die Gemeinde konnte diese bislang landwirtschaftlich genutzte Fldche erwerben
und sieht sich dadurch in der Lage, mit preisgiinstigen Grundstiicken Einflup
auf die derzeitige Preisentwicklung des Grundstlicksmarktes zu nehmen.

Der Bebauungsplan Nr. 239 "Greffener StraBe" wird als qualifizierter Bebau-
ungsplan mit den Mindestfestsetzungen des § 30 Abs. 1 BauGB aufgestellt.

Plangebiet

Das Plangebiet umfapt in der Gemarkung Clarholz:

- aus der Flur 17 die Flurstlicke 1 tlw. und 17 tlw.

- aus der Flur 18 das Flurstick 94 tlw.

Gesamtfldche ca.

Baulandflache (ohne Flache fiir Pflanzgebote) ca.

O0ffentliche Verkehrsfldache:

- Kreisstrape K 13 €d.
- Gemeindestrape (Planstrafe) ca.
6ffentliche Griinfldche Ca.
(davon Kinderspielplatz ok 480 gm).

Parkpldtze ca.
Fldchen mit Pflanzgebot Ca

Anzahl der Baupldtze: 12
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Das Plangebiet wird im Slidosten begrenzt durch die bisherige Hofzufahrt zur
Hofstelle Stafflage-Nuphaus (innerhalb des Plangebietes), im Sldwesten durch
die Gartenhecke der Hofstelle (auBerhalb des Plangebietes) und im Osten

durch die Greffener Strafe (innerhalb des Plangebietes); der Plan grenzt

hier an den Bebauungsplan Nr. 201 "Im Stroth" unmittelbar an. Die Grenze des
Plangebietes im Norden und Nordwesten verlduft Uber die Tandwirtschaftliche
Nutzfldche und ist maplich festgelegt; die Begrenzung wurde so gewdhlt, daf
die Tandwirtschaftliche Nutzung der angrenzenden Fldchen nicht beeintrachtigt
wird.

. Stddtebauliche Gesichtspunkte

Im Plangebiet werden 9 Grundstiicke flir eingeschossige Bauweise und 3 Grund-
stlcke mit zwingend zweigeschossiger Bauweise vorgesehen. Die zweigeschossig
zu bebauenden Grundstiicke liegen an der Greffener Strafe, wobei hierdurch
die slidlich des Plangebietes vorhandene zweigeschossige Bebauung entlang der
Greffener StraPe aufgenommen wird. Im Bereich der Ortseinfahrt werden jedoch
zur Abstufung der Bebauung zwei Baupldtze fiir eingeschossige Bauweise vor-
gesehen. Im Ubrigen sind die Baugrundstiicke, die zur freien Landschaft

hin 1iegen, eingeschossig zu bebauen, um den ldndlichen Siedlungscharakter zu
wahren.

Um auch bei der eingeschossigen Bauweise die Nutzung des Dachraumes zu
optimieren, wird nur eine Mindestdachneigung und eine Firsthéhenbegrenzung
festgesetzt.

. ErschliefBung

Flir die entlang der Greffener StraBe vorgesehenen Baupldtze soll die Kreis-
strape als Erschliefungsanlage dienen. Aufgrund einer Abstimmung mit dem Tra-
ger der StraBenbaulast und der zustdndigen Stelle beim Regierungsprasidenten
Detmold erfolgt eine entsprechende Neufestsetzung der Ortsdurchfahrtsgrenze,
um Zufahrten zu der KreisstraBe innerhalb der 0D zu ermdglichen.

Die Ubrigen Grundstiicke sind von den geplanten Erschliepungsanlagen her zu
ersch11eBen Die Verkehrsfldchen sind verkehrsberuhigt auszubauen und 1iegen
in der StraPenbaulast der Gemeinde. Der Endausbau und die Gestaltung dieser
Strapen sollen in enger Abstimmung mit den kiinftigen Anliegern zu einem spa-
teren Zeitpunkt festgelegt werden.

Fiir den ruhenden Verkehr sind zundchst 11 Stellpldtze am Rande der 6ffentli-
chen Grinfldachen vorgesehen.

. Offentliche Grinfléachen

Zusdtzlich zu dem im Rahmen der Strapengestaltung vorzusehenden StraPenbe-
gleitgrin sind zwei &ffentliche Griinanlagen im Bebauungsplan beriicksichtigt.
Die gropere Fldche soll entsprechend dem zu erwartenden Bedarf als Kinder-
spielplatz angelegt werden.

. Ver- und Entsorgung

Das Plangebiet wird an die zentrale Wasserversorgung der Gemeinde angeschlos-
sen. Die Ubrige Versorgung des Gebietes erfolgt durch die entsprechenden Ver-
sorgungstrdger im iblichen Umfang.
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Darlber hinaus wird das Plangebiet an das &ffentliche Kanalnetz der Gemeinde
angeschlossen. Die Entwdsserung erfolgt im Mischsystem.

Immissionsschutz

Sldwestlich des Plangebietes liegt die frilhere landwirtschaftliche Hofstelle
Stafflage-Nuphaus. Die durch die Aufstellung des Bebauungsplanes entstehenden
Baugrundstiicke 1iegen auf einer 1andw1rtschaft]1chen Nutzfldache, die bislang
zu dieser Hofstelle gehérte.

Der EigentUmer hat gegeniiber der Gemeinde schriftlich erklédrt, dap er

die Gropviehhaltung eingestellt hat und z.Zt. keine Viehhaltung betreibt, die
in ihren Immissionen der Festsetzung eines reinen Wohngebietes entgegensteht.
Dariber hinaus hat er sich auch fiir seine Rechtsnachfolger verpflichtet, dap

eine emittierende Viehhaltung nicht wieder aufgenommen wird oder ein Anspruch
darauf in irgendeiner Form geltend gemacht wird.

Die Nutzung der Hofstelle hat sich kiinftig dem ausgewiesenen reinen Wohnge-
biet unterzuordnen.

. Kostenschdtzung

a) Abwasserbeseitigung ca. 90.000,-- DM
b) Wasserversorgung ca. 24.000,-- DM
c) Verkehrsfldchen -

incl. Parkplatze, Gehwege und Griin ca. 120.000,-- DM
d) Beleuchtung ca. 18.000,-- DM

Gesamtkosten: ca. 252.000,-- DM

Herzebrock-Clarholz, den

Im Auftrage des Rates:

Blirgermeister




