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1. AUSFERTIGUNG OFFENLEGUNG

Begriindung

zum Bebauungsplan Nr. 240 "Gewerbegebiet Herzebrock" der
Gemeinde Herzebrock - Clarholz

Allgemeines

1.1 Lage und Gr6Be des Plangebietes

Das Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 240 liegt zwischen
der Gewerbe- und Industrieansiedlung und dem westlichen
Ortsrand des Ortsteiles Herzebrock.

Aufgrund der sensiblen Lage dieses Gebietes beinhaltet

die Planung eine vielf&dltige Nutzungsaussage, die so-

wohl der gewerblichen Entwicklungsmoglichkeit, als auch
der vertrdglichen Ortsrandanbindung dienen soll.

Im einzelnen wird das Plangebiet wie folgt begrenzt:

im Osten :durch die norddstliche Grenze der Clarholzer
StraBe und die Trasse der DB-Strecke Rheda /

Minster

im Siiden :durch die MbhlerstraBe und die IndustriestraBe

im Westen :durch die DieselstrafRe

im Norden :durch den AnschluB des rechtskrédftigen Bebau-
ungsplanes Nr. 204 "Industriezentrum"

Das Plangebiet hat eine GrdBe von ca. 30 ha.

1.2 Allgemeine Hinweise und Planungsverlauf

Zwischen den Ortsteilen Herzebrock und Clarholz ist in
den letzten Jahrzehnten ein groBes Industrie- und Gewer-
begebiet gewachsen, daB sich in seinem Randbereich zur
Ortslage Herzebrock hin, als unverplanter AuBenbereich,
landwirtschaftlich genutzt, darstellt.

Durch die vorliegende Planung soll die siedlungsr&um-
liche Anbindung zwischen den beiden groBen Bebauungs-
bldcken GE - GI Gebiet und Siedlungsraum Herzebrock er-

~ reicht werden.

Zielsetzung ist eine Harmonisierung in st&@dtbaulicher,
wirtschaftlicher und 6kologischer Sicht.

Folgerichtig hat die Gemeinde Herzebrock - Clarholz
bereits im Jahre 1989 eine Entwicklungsplanung vorgelegt,
welche die zukilinftigen Anbindungskriterien in diesem Raum
vorgibt.

Diese Entwicklungsplanung ist bereits Grundlage von Eror-
terungsgesprédchen zwischen der Gemeinde und maBgebenden
Trédgern 6ffentlicher Belange gewesen.

Die Zielsetzung der Entwicklungsplanung wird somit Grund-
lage fiir die bereits im Verfahren befindliche 10.Anderung
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= Anderung nach der Offenlegung

des Fldchennutzungsplanes der Gemeinde Herzebrock-Clar-
holz und des Bebauungsplanes Nr. 240 "Gewerbegebiet Her-
zebrock".

Der Rat der Gemeinde Herzebrock-Clarholz hat in seiner
Sitzung am 14.02.1991 beschlossen, den Bebauungsplan

Nr. 240 "Gewerbegebiet Herzebrock" aufzustellen.

2. Planungsziele

2.1 Nutzungen

Fiir die vorliegende Planung wurde im Jahre 1991 eine
umfangreiche Voruntersuchung des Gebietes aus 6kologi-
scher Sicht vorgenommen.

Alle landschaftstypischen und wichtigen naturr&umlichen
Elemente wurden erfaBt und sind in die Planung einge-

flossen.
Der Planbereich beinhaltet 3 Nutzungszonen:

a) Gewerbliche Nutzung

In unmittelbarem AnschluB an das Industriezentrum und
entlang der DieselstraBe wird ein kleinteilig geglie-
dertes eingeschrédnktes Gewerbegebiet vorgesehen.
Absicht ist es, zur Ortslage hin, ein vielfdltiges
kleinteiliges gewerbliches Angebot zu schaffen, daB
als Ubergang von dem groBfl&chigen Industriegebiet zum
Ortsrand dienen soll.

Es ist entsprechend seinen Abst&nden nach dem Ab-
standserlaB vom 21.03.1990 gegliedert.

Die Bauhohe fiir das GE-Gebiet wird in dem GE/N1 Gebiet
auf 12,00m und in den GE/N2-3 Gebieten auf 8,50m be-
schrdnkt. Hiermit wird eine HOhenstaffelung zur Orts-
lage hin und somit eine bessere gestalterische An-
bindung erreicht.

Im zukiinftigen GE-Gebiet sind noch Wohngebdude vor-
handen ¥ bie—Sehutzanspriche-dieser -zu- Wohnzwecken
di-enenden-Gebdude- werden im Zuge der-Realisierung-der
Planung (zZ+B.-Aussiedlung)--beriicksichtigt.

b) Griin- und Kompensationsbereich

Zwischen der neuen gewerblichen Ausweisung und dem
Ortsrandbereich ist ein breiter Griinglirtel vorgesehen,
der die verschiedensten KompensationsmafBnahmen und
Freizeitnutzungen beinhaltet.

Naherholungselemente sind: Kleingartenanlage, Spiel-
wiese, Grillplatz, FuB- und Radwegeverbindungen.
Kompensationsbereiche sind: Brachland mit Binsen und
Gehdlzaufwuchs, Feuchtgebiet bzw. Feuchtbiotop,
Trockenstandorte, Aufforstung.

In diesem Bereich befindet sich eine Altlast (Mill-
deponie, feste Siedlungsabfdlle), die im Zuge dieser
EntwicklungsmaBnahmen als Flache fir Aufschiittungen
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Eine Reallslerung der gewerblichen Nutzung entsprechend der
im Plan festgesetzten Gliederung kann erst nach Aufgabe der
Wohnnutzung oder bel Nachwels nlcht relevanter Immissions-

T | werte erfolgen.]




genutzt werden soll und deren Auffiillung zu einer
Geldndeverformung fihrt.

Ein kleinerer Teil dieses Bereiches soll Kompen-
sationsfldche werden wdhrend der grossere Teil der
Fldche als Erholungsbereich (Mittagspause) filir Arbeit-
nehmer der umgebenden gewerblichen Nutzung gestaltet
wird.

Dieser vorgeschlagene groBfldchige und nutzungs-
flexible Griinbereich dient als aktive Pufferzone
zwischen dem Siedlungsrand und der gewerblichen Bebau-
ung.

Sie ist erster Teil eines Gesamtentwicklungskonzep-
tes das den Gewerbe- und Industrieraum nach Osten, Si-
den und Siidwesten zur freien Landschaft hin, sowie zur
Bebauung hin, als Pufferzone abschirmen soll.

c) Mischgebietsnutzung

Die Randzone zwischen der M6hlerstraBe, Industrie-
straBe und der Aufforstungsfldche wird als MI-Gebiet
ausgewiesen, um die vorhandenen landwirtschaftlichen
Betriebe an der MdhlerstraBe in eine bauliche Misch-
entwicklung zu integrieren.

Eine Realisierung von Bebauung im ausgewliesenen MI-Ge-
biet kann nur in Abhdngigkeit von der Intensitdt der
landwirtschaftlichen Tierhaltung erfolgen.

2.2 ErschlieBung

HaupterschlieBungstrager fiir das neue Gewerbegebiet ist
die vorhandene, grofBziligig ausgebaute DieselstraBe und
eine Querverbindung von der DieselstraBe zur B 64, die
hier einen Kreuzungspunkt bildet (Westkreuzung) und somit
spdter, ebenfalls das nordlich gelegene Wohngebiet
"WeiBes Venn" {iber den Postweg anschlieBen soll.

Fiir die gewerbliche Entwicklung sind relativ kurze Er-
schlieBungsstiche vorgesehen, die gleichzeitig den Cha-
rakter der kleinteiligen Gewerbeentwicklung mitbestimmen
soll.

Eine ErschlieBung des Mischgebietsbereiches erfolgt aus-
schlieBlich von der Mohler- bzw. IndustriestraBe aus.
Der gesamte Planbereich ist durch ein FuB-, Radwegenetz
miteinander und untereinander verbunden, wobei die alte
Trasse der StraBe Rilinderholz in ihrer Weiterfiihrung auf
den Ortskernbereich hin als FuB- und Radwegverbindung,

~ Uber die Bahn, an die B 64 angeschlossen wird.

2.3 Griunflachen

Ziel dieser Planung ist es, die im Plangebiet vorhan-
denen, prédgenden und wichtigen Landschaftselemente zu

integrieren und zu entwickeln.

Der wertvolle Okologische Bestand im Gesamtbereich, ist
in der Planung beriicksichtigt.

Dariiber hinaus ist im Bereich der Gewerbenutzung eine Ab-
griinung der einzelnen Gewerbeparzellen durch Pflanzstrei-

fen vorgesehen.
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Der bereits erlduterte Griin- und Kompensationsbereich
bildet eine Verzahnung mit dem Griinbestand und der Durch-
grinung des Gewerbegebietes.

Eine iliberschlédgige Berechnung der aufgrund der Versie-
gelung durch die gewerbliche Entwicklung erforderlich
werdenden AusgleichsmaBnahmen ergibt, daB bei der vorge-
schlagenen Griinbereichsentwicklung fiir die GE-Nutzung
dieses Plangebietes ein UberschuB an Ausgleichsfl&chen
‘von rund 4,8 ha entsteht.

Die Ermittlung der Eingriffsfldchen und der Ausgleichs-
fldchen erfolgte nach dem MURL-Berechnungssystem.

3. Vorkehrungen zum Schutz vor schiddlichen Umwelt-
einwirkungen

Durch die vorgelegte Planung wird die Landschafts&dsthetik

entscheidend verbessert.
Der Ubergang vom Ortsrand zur gewerblichen Nutzung kann

ausgesprochen homogen erfolgen.
Die eingeschrédnkte gewerbliche Nutzungsmdglichkeit in dem
neuen Gewerbegebietsbereich flihrt zu keiner Beeintr&dchti-

gung des Siedlungsraumes.

4. Denkmalschutz und Denkmalpflege

Die an der StraBe Riinderholz vorhandene Hofkapelle (ein-
getragen in die Denkmalliste der Gemeinde) ist im Plan

dargestellt.
Ein Hinweis zur Behandlung von Bodenfunden ist im Plan

ebenfalls eingetragen.

5. Versorgqungseinrichtungen

Fir den Bereich der gewerblichen Ansiedlung, als auch fiir
den Bereich der MI-Ausweisung, sind die Versorgungsein-
richtungen filir Wasser, Abwasser, Strom und Gas auszu-
bauen.

Die Leitungs- und Kanalnetze hierflir sind vorhanden.
Unter Zugrundelegung der technischen Regeln des DVGW,
Arbeitsblatt W 405, ist fiir das Baugebiet eine L&sch-
wassermenge von 3.200 l/min. (192 cbm/h) flir 2 Stunden
zur Verfigung zu stellen.

Die Abst&dnde von Hydranten richten sich nach dem DVGW-
Arbeitsblatt W 331 entsprechend der Art und Dichte der

' Bebauung.

6. Auswirkungen der Planung

Durch die Planung werden knapp 9 ha gewerbliche Baufldche
neu festgesetzt.

Sie dienen zum einen der weiteren gewerblichen Entwick-
lung in der Gemeinde Herzebrock-Clarholz und zum anderen,
um Gewerbestrukturen in Konfliktbereichen innerhalb der
Ortslagen u. U. neue Flachen anbieten zu ko&nnen.

Die groBrdumige Griinzone wird zu einer erheblichen Ver-
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besserung des Landschaftsbildes, der Siedlungsverzahnung
und auch zur Schaffung eines Naherholungsangebotes fir
die Wohngebiete silidlich der B 64 fiihren.

7. MaBnahmen zur Verwirklichung der Planung

Es ist vorgesehen, sowohl die gewerbliche Entwicklung,
@ls auch die Entwicklung der Kompensations- und Naher-
holungsbereiche mittelfristig zu verwirklichen.

8. Bodenordnende MaBnahmen

Im Interesse einer geordneten stddtebaulichen Entwicklung
und zur Verbesserung des Siedlungsraumes hat die Gemeinde
bereits in erheblichem Umfang Fl&chen in diesem Bereich
erworben, um die geplanten MaBnahmen durchfiihren zu

konnen.

Noch erforderlich werdener Grundstiickserwerb, -tausch
oder -ausgleich soll moglichst auf freiwilliger Basis
erfolgen.

Die Gemeinde behdlt sich vor, die diesbeziliglichen Vor-
schriften des BauGB anzuwenden.

Herzebrock = Clarholz; dels..sswsoieeosss

Im Auftrag des Rates der Gemeinde

“Blirgermeister




ANLAGE ZUM BEBAUUNGSPLAN NR.240 "GEWERBEGEBIET HERZEBROCK"

Pflanzschema fur 5-reihige Pflanzstreifen

IStack

Abk Pflanzenart Pflanzenqualitat* fir
Bezeichnung nach DIN 18916 ”
Stieleiche Heister mit Balfen
SEi | Quercus robur) 125-150 cm. groB
Eberesche - | Teichte Heister
EB | (Sorbus aucuparia)] 100-150 cm groB 9
—r&, 1,0T1,0 1,01— bandbirke ; Jungpflanzen
: _+ |SB | (Betula pendula) | 100-140 cm groB 6
s yg | Hainbuche -+ | leichte Strducher
o |EB SEi (Carpinus betulus)| 70-90 cm groB 12
+—| ua SH SH L B HA _— leichte Strducher
(Corylus avellana)|70-90 cm groB 12
HA L £B HE B SH Schwarzer Holunder| leichte Straucher
; (Sambucus nigra) |70-90 cm aroB 5
SE L HB SE] HA FB Faulbaum leichte Straucher
E - - (Rhamnus franaula) | 70-90 cm qroB 8
Salweide Teichte Straucher
LS LA I SAN 1 (salix caprea)  |70-90 cm gros 6
SB 1K SE1 SB TK Traubenkirsche leichte Straucher
ug - " __|(Prunus padus) 70-90 cm qroB 8
HA SH TK
EB HB &
FB EB SEi | w insgesanbs —
~ [SEd SAW
n HB HA | *Erlauterungen zur Pflanzenqualitat:
& SAW EB ~ Jungpflanzen: 2 - 4jdhrige, einmal verschulte
g HA HB FB Pflanzen aus engem Stand.
o “HA SB leichte Straucher: natirlich gewachsene
= EB SEi FB 3 - 5jahrige, einmal verschulte Pflanzen
- : strauchartig wachsender Laubgehdlze aus
- TK HA SAN SH mittelweitem Stand. -
SB HB. Straucher: 2 - 5jdhrige, zweimal verschulte
. ’ Pflanzen strauchartig wachsender Laubgehdlze
TK EB, § | SEa aus weitem Stand-
SH HA leichte Heister: 3 - 5jdhrige, einmal verschulte
FB " |HB | HA Pflanzen baumartig wachsender Laubgehdlze aus
—SEi -1 EB z mittelweitem Stand.’
FB HB : TK Heister: 4 - 6jdhrige, zweimal verschulte
: Pflanzen baumartig wachsender Laubgehdlze aus
J SAW TK ' .~ weitem Stand.
Wiederhdlung l
aufgestellt:
Bemerkungen: Rheda-Wiedenbruck, den .15.08.1988
Alle MaBe = m. - Der Oberkreisdirektor -

Die Stieleichen sind mit einem *  des Kreises Giatersloh ]
"— untere Landschaftsbehorde -

Baumpfahl zu sichern.
Im Auftrage

(btrocss




