1. AUSFERTIGUNG OFFENLEGUNG

Begriindung

zum Bebauungsplan Nr. 230 "Industriezentrum III" der Ge-
meinde Herzebrock - Clarholz

1. Allgemeines
1.1 Lage und GrdBe des Plangebietes

Das Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 230
"Industriezentrum III" liegt silidwestlich des bereits voll-
std@ndig genutzten Industriegebietes Bebauungsplan Nr. 204,
im unmittelbaren AnschluB.

Es bildet filir diesen Bebauungsplanbereich die Erweiterung
der industriellen Nutzung.

Im einzelnen wird das Plangebiet wie folgt begrenzt:

im Nordosten: durch die heutige Grenze des Bebauungsplanes
Nr. 204 "Industriezentrum" , wobei &stlich
der BenzstraBe der ca.8 m breite silidliche
Randstreifen des Bebauungsplanes 204 in
dieses Plangebiet mit einbezogen worden ist,
um hier die iiberbaubaren Fl&dchen aus dem
Industriezentrum mit der Neuplanung zusammen-
fihren zu konnen.

im Siden: durch die siidliche Grenze eines 15 m breiten
Begleitstreifens der vorhandenen Grabenpar-
zelle

im SiUdwesten: durch die siidliche Grenze des Axtbaches

im Westen: durch die Ostliche Grenze der Parzelle 201
und 38.

Das Plangebiet hat eine GroBe von ca. 29 ha.

Hierbei entfallen ca. 1,8 ha auf die ErschlieBungsflédchen,
18 ha auf die Ulberbaubaren Fl&chen und ca. 5 ha auf die
dargestellten Kompensationsfl&chen.

1.2 Allgemeine Hinweise und Planungsverlauf

Bereits Anfang 1988 wurde eine Entwurf dieses Bebauungs-
planes bis zur Offenlegung gefiihrt.

Diese Planung, die eine groBere Fl&che umfaBte, wurde je-
doch nicht zu Ende gefilihrt.
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Die im Rahmen dieses Verfahrens aufgeworfenen Fragen fihr-
ten dazu, daB die Gemeinde Herzebrock-Clarholz im Jahre
1989 eine Entwicklungsplanung erstellte, welche filir den
gesamten Siedlungsraum Gewerbe und Industrie die Nutzungs-
zusammenhdnge darstellte und die Einbindung in siedlungs-
rdumliche und naturrdumliche Zusammenh&nge beachtete.
Diese Entwicklungsplanung war bereits Grundlage von Erdr-
terungsgesprédchen zwischen der Gemeinde und maBgebenden
Trdgern 6ffentlicher Belange.

Dariiber hinaus wurde auf dieser Grundlage die 10. Anderung
des Fl&chennutzungsplanes der Gemeinde Herzebrock - Clar-
holz eingeleitet, welche unter dem Ordnungspunkt 6 den zu-
kiinftigen silidwestlichen Bebauungsplanbereich als gewerbli-
che Baufladche darstellt.

Der nordwestliche Bereich des Plangebietes war bereits als
gewerbliche Baufldche ausgewiesen.

Der Rat der Gemeinde Herzebrock-Clarholz hat in seiner
Sitzung am 12. 11. 1992 beschlossen, den Bebauungsplan Nr.
230 "Industriezentrum III" aufzustellen.

2. Planungsziele

2.1 Nutzungen

Flir die vorliegende Planung ist eine Ausweisung als GI
(Industriegebiet) vorgesehen.

Hiermit wird der norddstlich anschlieBenden, vorhandenen
Nutzung Rechnung getragen.

Die Ausweisung dieser neuen Industriegebietsfl&chen dient
vor allem auch dazu, im angrenzenden Bereich vorhandenen
gewerblichen Betrieben hier dringend bendtigte Erweite-
rungsmoglichkeiten zu bieten.

Die sehr flachenintensiven neuen Industriegebietsfl&chen
sind hinsichtlich ihrer H6henentwicklungsmdglichkeiten ge-
gliedert, sodaB besonders im silidwestlichen Bereich im
Ubergang zur freien Landschaft und zur Axtbachaue eine HG-
henbeschrédnkung von 9,50 m einen vertr&dglichen Ubergang
schaffen soll.

Auch die Reduzierung der Baumassenzahl im Randbereich die-
ses Planes dient dem gleichen Zweck.

Die Zulé&@ssigkeit von Betrieben in diesem Bereich richtet
sich nach der Abstandsliste 1990.

Zuldssig sind Betriebe, Betriebsteile und Anlagen der Ab-
-standsklasse IV bis VII (laufende Nummer 40 - 196).

Innerhalb dieses Plangebietes sind 2 Fl&chen fiir die Rege-
lung des RegenwasserabfluBes ausgewiesen. Die Gestaltung
und der Ausbau der RegenriickhaltungsmaBnahmen erfolgt na-
turnah nach einem gesonderten 6kologischen Ausbauentwurf.
Hiermit soll eine AbfluBregelung liber dieses Plangebiet
hinaus auch fiir den bereits besiedelten Gewerbe- und In-
dustriebereich erreicht werden.
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Zwischen der gewerblich nutzbaren neuen Baufldche und den
planbegrenzenden Gewdssern Axtbach und Vorflutergraben,
wird eine Fl&ache festgesetzt flir MaBnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft.

Dieser Bereich soll zumindest einen Teil der erforderlichen
KompensationsmafBnahmen fiir die neue gewerbliche Entwicklung
schaffen.

Es ist vorgesehen, auBerhalb dieses Planverfahrens einen
landschaftpflegerischen Begleitplan aufzustellen.

Soweit schiitzenswerte Griinbestdnde auBerhalb der zuklnfti-
gen {iberbaubaren Fl&dchen liegen, so sind diese in die zu-
kiinftige Kompensationsplanung zu integrieren.

Fir die 6ffentlichen Verkehrsfldchen im Plangebiet ist eine
alleeartige Bepflanzung mit heimischen Laubb&dumen im Plan
festgesetzt.

Weitere BegrilinungsmaBnahmen des Plangebietes sind unter
-6rtliche Bauvorschriften- in den Punkten Stellplétze,
Griinfldchen und Versiegelung ndher beschrieben.

2.2 ErschlieBung

HaupterschlieBungstr&ger flir das neue Plangebiet ist die
von Slidost nach Nordwest verlaufende PlanstraBe
(MielestraBe). Sie ist in ihrem nordwestlichen Bereich be-
reits vorhanden.

Die vorhandene BenzstrafBe verbindet die neue PlanstraBe
(MielestrafBe) mit der HauptgewerbestrafBe norddstlich des
Plangebietes, der DieselstrafBe.

Dariiber hinaus ist im nordwestlichen Randbereich die Wei-
terfiihrung der SiemenstraBe auf die MielestraBe geplant.
Zukiinftig ist nach Siiden hin, in Verbindung mit einer wei-
teren gewerblichen Entwicklung, die Anbindung dieser neuen
StraBe an die Mthler StraBe vorgesehen.

Dieses ErschlieBungskonzept ist im Zusammenhang mit einer
zuklinftigen ortsnahen Sidumgehung zu sehen.

Ein entsprechender Korridor flir eine solche liberdrtliche
Verkehrsfiihrung ist bereits in diesen Plan nachrichtlich
eingetragen.

Somit besteht auf Dauer die Chance, den gesamten Industrie-
und Gewerbegebietsverkehr {iber die neue Verbindung an die
neue Trasse flir den liberdrtlichen Verkehr auBerhalb des
Siedlungsraumes Herzebrock und Clarholz anzubinden.

3. Vorkehrungen zum Schutz vor schiddlichen Umwelteinwir-
kungen

AuBerhalb des Plangebietes sind Wohnnutzungen, die in dem
Abstandsrahmen der Abstandsklassen IV - VII der Abstands-
liste fallen, nicht vorhanden.




= Anderung nach der Offenlegung

Die innerhalb des Plangebietes vorhandenen 2 Hofstellen
werden iiberplant, sodaB Beeintr&chtigungen durch dieses
neue Industriegebiet filir bestehende Wohnh&user nicht zu
befilirchten sind.

4. Denkmalschutz und Denkmalpflege

~« -Denkmalwerte -Bausubstanz ist im Plangebiet nicht vorhanden.
Ein Hinweis zur Behandlung von Bodenfunden ist im Plan ein-

getragen. [1n plangebiet befindet sich an der alten Wegefithrung
Rinderholz, Haus Nr. 12, ein Hofkreuz, das unter der Nr. 48 in
die Denkmalliste der Gemeinde eingetragen ist. Im Plan ist dieses
|Hofkreuz nachrichtlich dargestellt.

5. Versorgqungseinrichtungen

Fiir den Bereich der zukiinftigen Industrieansiedlung sind
die Versorgungseinrichtungen filir Wasser, Abwasser, Strom
und Gas entsprechend auszubauen.

Die Leitungs- und Kanalnetze hierfilir sind auBerhalb des
Plangebietes bereits vorhanden.

Die Ableitung der Abwdsser erfolgt im Trennverfahren.
Der AnschluB an die zentrale Kl&dranlage ist zwingend er-
forderlich.

Anfallendes Niederschlagswasser wird liber die Regenriick-
haltungen schadlos der Vorflut zugeleitet.

Die Erlaubnis zur Einleitung nach § 7 WHG wird durch die
Gemeinde Herzebrock - Clarholz rechtzeitig beantragt.

Unter Zugrundelegung der technischen Regeln des DVGW -Ar-
beitsblatt W 405, ist fiir das Baugebiet eine L&schwasser-
menge von 3200 l/min. (192 cbm/h) flir 2 Stunden zur Verfi-
gung zu stellen.

Die Abstdnde von Hydranten richten sich nach dem DVGW -
Arbeitsblatt W 331 entsprechend H6he und Dichte der Be-
bauung.

6. Auswirkungen der Planung

Durch die Planung werden ca. 18 ha industriell zu nutzende
gewerbliche Baufl&dchen neu festgesetzt.

Sie dienen insbesondere dazu, angrenzenden Industriebe-
-trieben groBere Flachen fiir ihre weiter Entwicklung zur
Verfigung stellen zu konnen.

Mit der Entwicklung der baulichen Anlagen im Bereich des
Bebauungsplanes Nr. 230 ist ein Eingriff in die Natur und
Lanschaft im Sinne von § 4 Landschaftsgesetz NW verbunden.
Nach § 4 Abs. 4 Landschaftsgesetz NW ist eine unvermeidbare
Beeintrdchtigung auszugleichen oder nach § 5 Abs. 1 Land-
schaftsgesetz NW durch MaBnahmen an anderer Stelle zu er-
setzen.




- 5 =

Teilweise sollen diese KompensationsmaBnahmen im Plangebiet
durch die Entwicklung der Axtbachaue hergestellt werden.
Dariliber hinaus ist im benachbarten Bebauungsplan Nr. 240
"Gewerbegebiet Herzebrock" ein Kompensationsiiberschuf von
knapp 5 ha zu erwarten.

Dieser UberschuB wird als Ausgleichsfl&che auch fiir den
Bebauungsplan 230 herangezogen.

Hiermit steht filir den Bebauungsplan Nr. 230 ein Gesamtaus-
gleichspotenzial von rd. 10 ha zur Verfiligung.

Die Ermittlung der Eingriffl&chen und der Ausgleichsfl&chen
erfolgte nach dem MURL-Berechnungssystem.

7. MaBnahmen zur Verwirklichung der Planung

Es ist vorgesehen, sowohl die gewerbliche Entwicklung, als
auch die Entwicklung der Regenriickhaltung und des Kompen-
sationsbereiches mittelfristig zu verwirklichen.

8. Bodenordnende MaBnahmen

Die Gemeinde hat groBe Fl&chen diese Gebietes (Hofstelle
Feldmann - Freede) erworben.

Bodenordnende MaBnahmen werden daher nicht erforderlich.

Herzebrock-Clarholz, denN...ceceeeessscssnsans
im Auftrag des Rates der Gemeinde
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