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SATZUNG

gemal § 35(6) Baugesetzbuch (BauGB)

AuBenbereichssatzung ,,Siedlung Groppel”
der Gemeinde Herzebrock-Clarholz

Praambel

Aufgrund § 35(6) BauGB i. d. F. der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt gean-
dert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 27.03.2020 (BGBI. | S. 587) hat der Rat der Gemeinde Herze-
brock-Clarholz die AuBenbereichssatzung ,Siedlung Groppel” in seiner Sitzung am .................. be-
schlossen.

Mit der AuRenbereichssatzung soll fir den Siedlungsansatz beidseits der Groppeler StraBe (K 10)
sowie slidlich der Einmlindung in die Quenhorner Stralle die vorhandene Wohnnutzung eingegrenzt
werden, zudem soll eine begrenzte Fortentwicklung ermaoglicht werden. Ziel ist, fiir sonstige Vorha-
ben im AuRenbereich gemaR § 35(2) BauGB erleichterte Zuldssigkeitsvoraussetzungen zu schaffen.

§1

Geltungsbereich
Das Satzungsgebiet ,Siedlung Groppel” liegt im AulRenbereich nérdlich des Ortsteils Herzebrock ohne
Anbindung an den bebauten Siedlungsraum. Innerhalb des Geltungsbereichs befinden sich die Fla-
chen der Gemarkung Herzebrock, Flur 20, Flurstiicke 33 tlw., 39 tlw., 43, 44, 45, 46, 47, 49, 50, 55
tlw., 56, 87, 110, 118 tlw., 136, 138 tlw., 144, 145, 146, 147. Geltungsbereichsgrenze der AulRenbe-
reichssatzung ist gemaR dem beigefiigten Satzungsplan (Mafistab 1 : 1.000) festgelegt. Der Satzungs-
plan ist Bestandteil dieser Satzung. Zudem dient die beigefiigte Begriindung zur weiteren Erlduterung
der Satzung.

§2

Voraussetzungen
Voraussetzungen fiir die Aufstellung der AuBenbereichssatzung nach § 35(6) BauGB sind, dass
= sie mit einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung vereinbar ist,
= sie keine Bauvorhaben zulasst, die einer Pflicht zur Umweltvertraglichkeitsprifung unterliegen,

= keine Anhaltspunkte fir eine Beeintrachtigung der Erhaltungsziele und des Schutzzwecks der Na-
tura 2000-Gebiete im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes bestehen und

= keine Anhaltspunkte dafiir bestehen, dass bei der Planung Pflichten zur Vermeidung oder Begren-
zung der Auswirkungen von schweren Unfdllen nach § 50 Satz 1 des Bundes-Immissionsschutz-
gesetzes zu beachten sind.



§3
Offentliche Belange

Innerhalb der in § 1 festgelegten Grenzen richtet sich die Zuldssigkeit von Wohnzwecken dienenden
Vorhaben nach § 35(6) BauGB in Verbindung mit § 35(2), (3) BauGB. Der Errichtung, Anderung und
Nutzungsanderung von Wohnzwecken dienenden Vorhaben kann innerhalb des vorliegenden Sat-
zungsgebiets nicht entgegen gehalten werden, dass sie

= einer Darstellung im Flachennutzungsplan Uber Flachen fiir die Landwirtschaft oder Wald wider-
sprechen oder

= die Entstehung oder Verfestigung einer Splittersiedlung beflirchten lassen.

§4
Zulassigkeitsbestimmungen fiir Vorhaben

GemaR § 35(6) BauGB werden in dieser Satzung ndhere Bestimmungen Uber die Zuldssigkeit getrof-
fen. Innerhalb der in § 1 festgelegten Grenzen richtet sich die Zulassigkeit von Wohnzwecken die-
nenden Vorhaben nach § 35(6) BauGB in Verbindung mit § 35(2), (3) BauGB. Die Zulassigkeit von
Vorhaben nach § 35(4) BauGB bleibt unberiihrt. Es gelten folgende Zuldssigkeitsbestimmungen:

a) Die neue, ergdnzende Bebauung darf in einem Abstand von mindestens 28,0 m zum 0stlich an-
grenzenden Wald in einer Bautiefe von maximal 13,0 m errichtet werden.

b) Nebenanlagen gemaR § 14 BauNVO sowie Stellpldtze und Garagen gemall § 12 BauNVO missen
einen Abstand von mindestens 28,0 m zum angrenzenden Wald einhalten.

c) Je Baugrundstiick dirfen 40 % der Grundstiicksfliche durch die Grundflache baulicher Anlagen
Uberdeckt werden. Bei der Ermittlung der zuldssigen Grundflache baulicher Anlagen sind mitzu-
rechnen: Garagen und Stellplatze mit ihren Zufahrten, Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO
und bauliche Anlagen unterhalb der Geldandeoberflache, durch die das Baugrundstiick lediglich
unterbaut wird. Die zuldssige Grundflache darf durch die Grundflachen der Anlagen nach § 4b die-
ser Satzung um bis zu 50 % Uberschritten werden.

d) Ein Vorhaben hat sich nach dem MaR der baulichen Nutzung, der Grundstticksflache, die Gberbaut
werden soll und der duReren Gestaltung baulicher Anlagen in die Eigenart der ndheren Umgebung
einzufigen.

e) Essind hoéchstens zwei Wohnungen je Wohngebaude zulassig.

f) Die Vorgaben der Wasserschutzgebietsverordnung ,Herzebrock-Quenhorn” (gesamter Geltungs-
bereich) und der Landschaftsschutzverordnung (ausschlieRlich Flurstiick 56) sind zu beachten.



§5
Naturschutz und Landschaftspflege

In dieser AulRenbereichssatzung werden keine Festsetzungen zu Ausgleich und Ersatz von zusatzli-
chen Eingriffen in Natur und Landschaft getroffen. Gleichwohl stellt die Errichtung baulicher Anlagen
im AuBenbereich einen Eingriff in die Natur und Landschaft im Sinne des § 14 BNatSchG dar. Im Sat-
zungsgebiet missen daher innerhalb des jeweiligen Genehmigungsverfahrens die zusatzlichen Ein-
griffe ermittelt und der erforderliche Ausgleich gesichert werden.

§6
ErschlieBung

Der Satzungsbereich wird (iber die Groppeler StralRe erschlossen.

Die Schmutzwasserbeseitigung erfolgt lber die vorhandene Druckentwasserung in der Groppeler
StraRe. Der Schmutzwasseranschluss von Wohnzwecken dienenden Vorhaben an die o6ffentliche
Druckrohrleitung ist von den Antragstellern tiber Pumpstationen auf den privaten Grundstiicken si-
cherzustellen.

Die Versorgung von Wohnzwecken dienenden Vorhaben mit Trinkwasser erfolgt Giber Anschluss an
die 6ffentliche Trinkwasserleitung in der Groppeler StralSe.

§7

Hinweise

Wenn bei Erdarbeiten kultur- und erdgeschichtliche Bodenfunde (z.B. Tonscherben, Metallfunde,
dunkle Bodenverfarbungen, Knochen, Fossilien) entdeckt werden, ist gemaRR §§ 15, 16 des Denk-
malschutzgesetzes NRW die Entdeckung sofort der Gemeinde oder der LWL-Archdologie fiir Westfa-
len (Am Stadtholz 24a, 33609 Bielefeld, Tel. 0251-5918961, Fax: 0251-5918989, E-Mail: Iwl-
archaeologie-bielefeld@lwl.org) anzuzeigen und die Entdeckungsstitte drei Werktage in un-
verandertem Zustand zu erhalten.

§8

Inkrafttreten

Diese Satzung tritt gemaR § 10(3) BauGB am Tag ihrer Bekanntmachung in Kraft.

Herzebrock-Clarholz, .................

Marco Diethelm
Blrgermeister



