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AuBenbereichssatzung ,,Siedlung Groppe
Beratung tber Vorentwurf und Offenlage im PA am 24.08.2020

GroRe Satzungsgebiet:
ca. 2,7 ha
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Wohnbebauung westlich und
ostlich der Groppeler StraRe

Freiflachen Ostlich der
Groppeler Stral3e
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= Anlass fiir die Aufstellung der
AuBenbereichssatzung

...Beratung tber Antrag in
PA-Sitzungen am 18.03.2019 und
03.06.2019

Antrag auf Erstellung einer AuRenbereichssatzung — Marz 2019
(Mess & Linnemann Architekten, Marienfeld)
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Voraussetzungen nach BauGB

= Bebauter Bereich im Aulenbereich, der nicht
uberwiegend landwirtschaftlich gepragt ist

= ...undin dem eine Wohnbebauung von einigem
Gewicht vorhanden ist

= Somit, wenn AufRenbereich durch vorhandene
Bebauung die Funktion als Freiraum oder
Flache fur privilegierte Vorhaben nicht mehr
erfullen kann

= Baulicher Zusammenhang muss Eindruck der
Geschlossenheit und Zusammengehorigkeit
vermitteln

= Satzung ist mit geordneter stadtebaulicher
Entwicklung vereinbar
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Insbesondere ostlich der Groppeler Stralle
homogene Bebauung (sog. Deutsche
Bauernsiedlung):
ll-geschossig, SD 25 °, einheitliche Trauf- und
Firsthohen, gleiche Gebdudestellung

Nutzungen und Baustruktur
(Stand: April 2020)
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Ziele einer AuRenbereichssatzung

= Ziel einer Aulenbereichssatzung kann es nur
sein, eine im Aulenbereich vorhandene
Wohnnutzung und deren Weiterentwicklung
einzugrenzen und zum Schutz des

AuBenbereichs abzukapseln.”
(OVG Berlin-Brandenburg, Urteil vom 12.05.2009, 10 A 7.08)

= MaRvolle Erweiterung der planungsrechtlichen
Zulassigkeit von nicht privilegierten Vorhaben
im AulSenbereich
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Inhalte einer Satzung

= Erleichterung der Zulassung nicht privilegierter
AuBenbereichsvorhaben: Wohnzwecken
dienende Vorhaben und ggf. kleine nicht-
storende Handwerks- und Gewerbebetriebe

= Vorhaben kann nicht entgegen gehalten
werden: Widerspruch zur FNP-Darstellung und
Entstehung/Verfestigung Splittersiedlung

» Weiterhin kein unmittelbares Baurecht,
sondern Beurteilung nach § 35 BauGB
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Inhalte der Satzung

= Vorhandene Wohngebaude durch
Baufelder umfasst

= Neubebauung o6stlich der K 10 muss
28 m Waldabstand einhalten
—inkl. Nebenanlagen

» Uberbaubare Grundstiicksfliche:
40 %

= Einfiigen in das stadtebauliche
Umfeld (u. a. Hohe, tGberbaute
Flache, Gestaltung)

= Maximal zwei Wohnungen je
Wohngebaude

AuBenbereichssatzung ,Siedlung Groppel“
(Vorentwurf, April 2020)
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B Fidche fiir die Landwirtscha
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Im Norden Landschaftss gebiet
(Flurstiick 56), insgesamt Wasserschutzgebiet

» - Daher auf Genehmigungsebene Beachtung
der Verordnun‘gn — Priifung Einzelfall
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Wirksamer Flachennutzungsplan (FNP) — Auszug
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Weiterer Ausblick...
= Beratung im Rat am 09.09.2020

= Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 13i. V. m.
§ 3(2) BauGB: voraussichtlich im Herbst 2020

= Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager
offentlicher Belange gemals § 13i. V. m.
§ 4(2) BauGB: voraussichtlich im Herbst 2020

= AbschlieBRende Beratung und Satzungsbeschluss
im PA und Rat: voraussichtlich Winter 2020




