Bauleitplanung der Gemeinde Herzebrock-Clarholz, Ortsteil Clarholz:

Begriindung zum

Bebauungsplan Nr. 201 ,Im Stroth” IV / 03. Anderung

1. Ziel und Inhalt der IV / 03. Anderung

Der Bebauungsplan Nr. 201 ,Im Stroth” Uberplant im Norden des Ortskernes Clarholz,
nordlich der Marienfelder StralRe L 806, einen grolRen Siedlungsbereich. Die Planung stammt
aus den 70er Jahren und wurde vor allen in den letzten Jahren in Teilbereichen mehrfach
geandert und somit an die ortlichen Rahmenbedingungen angepasst.

In dem Anderungsverfahren 201 Il wurde als Teildnderungsfldche auch der Bereich zwischen
der Greffener StraRe, dem Otto-Dix-Weg und der Marienfelder StralRe baulich neu geordnet
und nach Abschluss des Verfahrens 1998, (Gberwiegend bebaut. Der Bereich zwischen der
Gaststatte Schllter, Ecke Greffener StraRe / Marienfelder Stralle und dem gebietsinternen
Stichweg ist allerdings noch unbebaut und Hauptbereich dieses Anderungsverfahrens.

Aufgrund der progressiven Siedlungsentwicklung im Norden von Clarholz wird der Bau eines
weiteren Kindergartens notwendig. Nach entsprechenden Vorliberlegungen stellt sich die in
diesem Anderungsgebiet vorhandene Fliche - durch ihre rdumliche Lage - als sinnvoller
Standort fir einen Kindergarten dar.

Beabsichtigt ist der Bau eines Kindergartens innerhalb der Festsetzung eines allgemeinen
Wohngebietes in Hinblick auf eine spatere Nachfolgenutzung zu Wohnzwecken. Hierzu
werden die Uberbaubaren Flachen neu geordnet und den Bedirfnissen sowohl eines
Kindergartens als auch einer Wohnfolgenutzung angepasst. Fir den Bereich der Gaststatte
Schllter und der StralRenrandbebauung Otto-Dix-Weg ergeben sich gegenuber der Planung Ill.
Anderung keine wesentlichen Anderungen.

Fur die Kindergartennutzung ist eine Neuregelung der ErschlieBungssituation erforderlich. Das
zuklnftige Kindergartengrundstliick wird ausschlieBlich von der Marienfelder Stralde aus
erschlossen. Neben der Zufahrt zu den vorgelagerten Stellplatzen ist der Ausbau einer
Bushaltebucht vorgesehen. Die Zugangs- und Zufahrtmdéglichkeit vom Wendehammer der
StichstraRe des Otto-Dix-Weges aus wird ausgeschlossen. Hierdurch wird vermieden, dass
sich das Verkehrsaufkommen in der WohnstraBe durch den Bring- und Abholverkehr in
Verbindung mit dem Kindergarten erhéht. Fir das nordlich liegende Wohnbaugrundsttick bleibt
die ErschlieBung vom Wendehammer aus bestehen. Die fulBlaufige Erreichbarkeit des
Kindergartens ist Uber die FuR-/Radwege entlang der Greffener Stral3e sowie der Marienfelder
StralRe ausreichend gewéhrleistet.

Der Rat der Gemeinde Herzebrock-Clarholz hat in seiner Sitzung am 10.04.2002 die
Durchftihrung der IV / 03. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 201 ,Im Stroth” als
vereinfachtes Verfahren gem. 8 13 BauGB beschlossen.
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2. Naturschutz und Landschaftspflege gemiR § 1a BauGB

Die Anderungsplanung verindert die (iberbaubaren Flichen in etwa flachenneutral. Die
Bindung zum Erhalt des vorhandenen Eichenbestandes im Bereich der Gaststatte bleibt
bestehen. Die bisher festgesetzte Heckenpflanzung zwischen der Gaststatte und dem
angrenzenden WA-Gebiet wird nach Westen verschoben, bleibt aber weiterhin bestehen.
Zusétzliche Eingriffe entstehen also nicht. Die Belange von Naturschutz und
Landschaftspflege sind daher nicht beriihrt. Die Notwendigkeit einer Eingriffsregelung und
somit eines Ausgleichs werden nicht gesehen.

3. Sonstige Belange

3.1 Bodendenkmale

Wenn bei Erdarbeiten kultur- oder erdgeschichtliche Bodenfunde oder Befunde (etwa Ton-
scherben, Metallfunde, dunkle Bodenverfarbungen, Knochen, Fossilien), entdeckt werden, ist
nach 88 15 und 16 des Denkmalschutzgesetzes die Entdeckung unverziiglich der Gemeinde
oder dem Amt fir Bodendenkmalpflege, Kurze StraRe 36, 33613 Bielefeld, anzuzeigen und
die Entdeckungsstatte 3 Werktage in unverandertem Zustand zu erhalten.

3.2 Altlasten

Im Anderungsgebiet sind keine Altlasten registriert. Unabhangig davon besteht nach § 2 (1)
Landesbodenschutzgesetz vom 09.05.2000 die Verpflichtung, Anhaltspunkte fiir das
Vorliegen einer Altlast oder schéadlichen Bodenveranderungen unverziiglich der zusténdigen
Behorde (hier: Untere Abfallwirtschaftsbehorde) mitzuteilen, sofern derartige Feststellungen
bei der Durchfiihrung von BaumaRnahmen, Baugrunduntersuchungen o. 4. Eingriffen in den
Boden und den Untergrund getroffen werden.

3.3 Umweltvertréglichkeitspriifung
Aufgrund der Geringfligigkeit der Planénderung, wird eine Umweltvertraglichkeitspriifung bzw.

eine entsprechende Vorpriifung nicht erforderlich.

Weitere Belange wie Ver- und Entsorgung etc. werden durch die Plandnderung nicht beriihrt.

4. Hinweis

Auf die Beratungs- und Beschlussunterlagen des Rates der Gemeinde Herzebrock-Clarholz
sowie seiner Fachausschiisse wird ergdnzend verwiesen.

Herzebrock-Clarholz, im Juli 2002



