Bauleitplanung der Gemeinde Herzebrock-Clarholz, Ortsteil Clarholz:

Begriindung' zum
Bebauungsplan Nr. 201 IV. Anderung

,Im Stroth”

1. Planungsgrundlagen und bisherige stadtebauliche Situation

Der Bebauungsplan Nr. 201 ,Im Stroth” (berplant im Norden des Ortskernes Clarholz den
gesamten Bereich zwischen Marienfelder Stralle L 806 im Siden, der Stralde /m Stroth im
Norden sowie Greffener Stral8e und DdrerstraBe im Westen bzw. Osten. Die z.Zt. der Auf-
stellung in den 70er Jahren verfolgten Planungsziele konnten jedoch nur in Teilbereichen
umgesetzt werden.

Im Geltungsbereich des B-Planes Nr. 201 soll im Rahmen des vorliegenden 1V. Anderungs-
verfahrens ein nur im Nordosten bebauter Teilbereich zwischen der Matthias-Griinewald-
StralBe, Dlirerstral3e, Marienfelder StraBe und dem Riemenschneiderweg (iberarbeitet und
im wesentlichen wie das im Ill. Anderungsverfahren entwickelte “Baugebiet Schliiter " neu
festgesetzt werden.

Nach der Ursprungsplanung war eine Verbindung der westlichen Matthias-Griinewald-Str.
(heute Otto-Dix-Str.) mit der nordlichen Matthias-Griinewald -Str. Gber das Flurstiick 54
(Scharpenberg) als Wohnsammelstralde zwischen der StraRe /m Stroth und der Greffener
StraBe vorgesehen. Die Realisierung dieses ErschlieBungssystems scheitert jedoch seit rd.
30 Jahren am Widerstand der Eigentliimer, welche die Flachen weder zu Bebauungs- noch
zu ErschlieBungszwecken abtreten wollen. Der Rat der Gemeinde Herzebrock-Clarholz hat
bereits 1998 den Beschluss zur Herausnahme der Flache Scharpenberg als Wohnbauflache
aus dem FNP und dem Bebauungsplan beschlossen. Folglich ist bei der nun vorliegenden
IV. Anderung des Bebauungsplanes, wie bereits auch im abgeschlossenen lll. Anderungs-
verfahren, eine grundsatzliche Anderung des ErschlieRungskonzeptes zu beriicksichtigen.
Bereits im Ill. Anderungsverfahren wurde neben dem westlich angrenzenden Bereich
LSchliter” auch der nun innerhalb des IV. Anderungsbereiches liegende slidostliche Teil
~Fechtelpeter” (Eckbereich Marienfelder Str./ Diirerstr.) neu konzipiert. Dies erfolgte aller-
dings noch unter der MalRgabe, dass mittelfristig der Liickenschluss der Matthias-
Griinewald-StraBe erfolgen wirde. Weiterhin wurde fir den Bereich der friheren Hoflage
Bockholt, Parzellen 230 und 231, das Anderungsverfahren Ill./ 03. begonnen jedoch nicht
zu Ende gefiihrt. Die Vorgaben dieser Anderung flieRen weitgehend in diese IV. Anderung
ein.

Aufgrund der o. g. Situation und der daraus resultierenden Beschlusslage soll die IV. Ande-
rung des Bebauungsplanes Nr. 201 ,Im Stroth” die verkehrlichen Belange endgiiltig regeln,
die bauliche Entwicklung zum Abschluss bringen und die nicht verfiigbare Flache aus der
Wohnbaunutzung entlassen.
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2. Ziel und Inhalt der IV. Anderung

Ziel dieser Anderung ist es, die nicht verfiigbare Wohnbaufliche Scharpenberg aus dem
Baurecht zu entlassen und entsprechend der tatsachlichen Nutzung als /andwirtschaftliche
Nutzfliche festzusetzen. Diese ungewodhnliche planerische MalRnahme ist aufgrund der
gegebenen Umsténde vertretbar, da in landlichen Gemeinden durchaus ein dorftypisches
Nebeneinander von Wohnen und Landwirtschaft auch heute noch zu finden ist.

Der ostliche Teil des Anderungsgebietes wird baulich und hinsichtlich seiner ErschlieRung
neu geordnet und damit verfligbar gemacht. Es wird statt der bisher festgesetzten zwin-
gend 2-geschossigen Bebauung eine zeitgem&Re hdchstens 2-geschossige Bebauung mit
Trauf- und Firsth6henbegrenzung festgesetzt. Da das Flurstiick 54 fir eine Bebauung nicht
zur Verfugung steht, wird das Ziel einer “Matthias-Griinewald-WohnsammelstralRe * auf-
gegeben. Der von Norden nach Siden verlaufende Abschnitt der Matthias-Griinewald-
StraBBe soll kiinftig in einem verschwenkten Wendehammer enden und somit ein kleineres
nordliche Quartier erschlieRen. Das sidliche Quartier wird von der DdrerstralSe aus durch
eine kurze StichstralRe erschlossen. Beide Wohnbereiche sind durch einen FuRweg mitein-
ander verbunden.

Die Plandnderung wird notwendig, um Flachenreserven im voll erschlossenen Siedlungs-
zusammenhang zu mobilisieren. Das Plangebiet ist fir FuBgédnger und Radfahrer Gber die
KirchstraBe gut an das Versorgungszentrum, an Schule, Kindergarten etc. angebunden
(nur ca. 600-700 m Entfernung). Im Hinblick auf Sicherung des Ortskerns, OPNV, Ver-
kehrsprobleme, Begrenzung des Siedlungsdruckes auf den AuRenbereich u.v.m. besteht
daher ein stadtebauliches Interesse an der Nutzung dieser ,Bauflachen”.

Durch die vorliegende IV. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 201 werden die rechts-
verbindlichen Festsetzungen fiir die klinftige stadtebauliche Ordnung getroffen und die
Voraussetzungen fir ErschlieBung und fir die zum Vollzug des BauGB notwendigen Mal3-
nahmen geschaffen. Die Festsetzungen des Bebauungsplanes werden im Rahmen des
Anderungsverfahrens {iberarbeitet, stadtebauliche Ordnung und Bauvolumen vertraglich fir
die Nachbarschaft abgesichert. Verbunden ist mit der weitgehenden Plandnderung die
Umstellung auf die BauNVO 1990.

3. Flachennutzungsplan

Der rechtswirksame Flachennutzungsplan der Gemeinde Herzebrock-Clarholz stellt fir den
Bereich der IV. Anderung insgesamt Wohnbaufliche dar. Der Teilbereich der Hofstelle
Scharpenberg soll aus den in Kapitel 1 genannten Griinden und um die Fldchenbilanz der
Gemeinde nicht weiter zu belasten, wieder als landwirtschaftliche Nutzfldche dargestellt
werden. Parallel zu dieser Bebauungsplananderung wird die N-8. Anderung des FNP durch-
gefihrt.

4. Festsetzungen der Anderungsplanung

In Anlehnung an die vorlaufenden Anderungen des Bebauungsplanes Nr. 201 wird eine
kleinteilige Bebauung fir Ein- und Zweifamilienhduser vorbereitet, die dem stadtebaulichen
Umfeld und dem aktuellen Bedarf an Wohnflache insbesondere fiir Familien entspricht. In
Abstimmung mit den Eigentiimern erscheint die zligige Mobilisierung der Flache gesichert.
Die innere ErschlieBung erfolgt Giber Stichwege mit Wendeh&dmmern.
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Art und MaR der baulichen Nutzung, Bauweise etc.:

Ubernommen wird die Festsetzung der Baufldchen als Allgemeines Wohngebiet gemil § 4
BauNVO. Dieses dient vorwiegend dem Wohnen, zuldssig sind aber auch die der Versor-
gung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht sto-
rende Handwerksbetriebe. Dieses Baugebiet entspricht also weiterhin im Grundsatz den
damaligen Nutzungszielen und der 6rtlichen Situation.

Nutzungen nach 8§ 4(3) BauNVO sind dagegen auch nicht ausnahmsweise zulassig, da sie
den Planungszielen zuwider laufen.

Die Grundflachenzahl wird als Obergrenze gemaR 8 17 BauNVO (ibernommen; unter Hin-
weis auf Planungsziele und Rahmenbedingungen wird die ein- bis zweigeschossige Bauaus-
fihrung durch Hohenfestsetzungen in Anpassung an das stadtebauliche Umfeld und in den
Teilflachen abgestuft bestimmt. Die festgesetzten Hohen bieten hierbei ausreichenden
Spielraum. Als Bezugspunkt wird in dem ebenen Geldnde auf Oberkante der anschliel3en-
den fertigen ErschlielSungsanlage abgehoben.

Vorgeschrieben wird fiir den (Neubau-)Bedarf an familiengerechten Bauplatzen die offene
Bauweise mit Einzel- und Doppelhdusern. Lage und Tiefe der liberbaubaren Grundstiicks-
flachen bzw. nicht tberbaubarer Flachen werden durch Baugrenzen bestimmt. Abstande
zu den PlanstraRen sind, soweit sinnvoll, flichensparend auf bis zu 3 m reduziert worden.
Die Uberwiegende Ausrichtung der Wohn- und Gartenflaichen nach Siden erlaubt eine
giinstige Besonnung. Die Teilflaichen unterscheiden sich im wesentlichen durch unter-
schiedliche Nutzungsmasse in First- und Traufhéhe.

Die ErschlieBung des nordlichen Teils der Anderungsplanung wird durch Anbindung an die
Matthias-Griinewald-Stral3e vorgegeben die in einem Wendehammer miindet. Der siidost-
liche Bereich wird durch eine StichstraRe von der DirerstralBe aus erschlossen. Der
ruhende Verkehr kann auf den Baugrundstiicken untergebracht werden, einzelne Park-
stande fiir Besucher sind u.U. im StraRenraum madglich.

Die nur ca. 35 m langen StichstraRen zur ErschlieBung erlauben die Reduzierung der
Wendehdmmer auf die fir die Feuerwehr notwendige Breite von 13 m bzw. auf eine
Mindestbreite von 10,50 m.

Weiterhin wird ein FuRBweg als Verbindung zwischen den beiden ErschlieBungsanlagen
festgesetzt.

Ortliche Bauvorschriften gemaR § 9(4) BauGB i.V.m. § 86 BauO NW:

Im B-Plan Nr. 201 sind restriktive und sehr differenzierte Vorschriften zur Dachgestaltung
sowie zu Einfriedungen getroffen worden. Diese werden tlw. reduziert und zur Sicherung
der Planungsziele aus heutiger Sicht gemaRR 8 86 BauO NW neu gefasst. Erreicht werden
soll eine in den Grundziigen abgestimmte Gestaltung der Baukorper und des Quartier-
charakters, was zur Wahrung des ortsiiblichen Rahmens und der gestalterischen Qualitat
der StralRenziige fiir erforderlich gehalten wird. Gewahlt werden ortsiibliche Rahmenbedin-
gungen, die jedoch noch eine grof3e Bandbreite individueller Baufreiheit ermdglichen.

Besondere gestalterische Bedeutung kommt der Dachlandschaft zu, die im heutigen Bau-
geschehen und in Nachbarschaft zu Altquartieren haufig mangelhaft ist. Regionaltypische
Dachform ist das Satteldach, haufig gewiinscht wird allerdings auch das Krippelwalm-
dach; beide werden mit groRerer Bandbreite in der Dachneigung ermdéglicht.

GroRformatige Dachaufbauten etc. I6sen die geschlossene Wirkung der Dachflachen auf,
bei geringerer Neigung wird das Dach als pragendes Gestaltungselement kaum noch wirk-
sam, optisch kann der Eindruck eines Vollgeschosses entstehen. Zur Vermeidung unmalf3-
stablicher Aufbauten werden daher ebenfalls Beschrénkungen aufgenommen.
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Fir Ortsbild und quartierbezogene Mal3stablichkeit sind Proportion und Gliederung der Be-
bauung und ihrer Fassaden wichtige BezugsgréfRen, hier wird eine maximale Sockelhdhe
zur Abstimmung vorgegeben. Aus gestalterisch-architektonischen Griinden ist ebenso die
einheitliche Bauausfiihrung von Doppelhdusern wichtig. Alternativ kdmen verbindliche Vor-
gaben (z.B. Dachneigung = 45°) in Frage, die im Ergebnis jedoch restriktiver waren.

In diesem Sinne wird auch die Regelung zur Dachfarbe getroffen, bisher sind nur dunkel
getonte Dachziegel zuldssig. Ermdglicht wird kiinftig das heute gebrduchliche gesamte
Spektrum von rot bis braun und anthrazit bis schwarz, eine Angabe der RAL-Farbskala
wird daher nicht fir notwendig gehalten. Nicht zuldssig sind jedoch weiterhin fiir die quar-
tierinterne Abstimmung/Gestaltung sowie fiir das Orts- und Landschaftsbild sehr proble-
matische klinstliche ,Ausrei3er”, wie z.B. blau oder heligriin. Hinzuweisen ist insofern
auch auf nachbarschaftliches Konfliktpotential.

Einfriedungen entlang 6ffentlicher StrafRen sind bisher nicht allgemein zulassig, diese wer-
den nunmehr mit Einschrankungen allgemein aufgenommen. Durch Héhen- und Bepflan-
zungsvorgaben werden stddtebauliche Qualitdten ohne starke optische Trennwirkung ge-
sichert, die Hohe berlicksichtigt auch Augenhéhe und Erlebniswelt von Kindern.

Angestrebt werden aul3erdem gestalterisch-siedlungsdkologische Mindeststandards durch
Begriinung von Freiflachen, Stellpldatzen und Zufahrten, durch die ein Siedlungsgebiet auf-
gelockert und gegliedert werden kann. Die Verwendung standortheimischer Gehdélze dient
auch der Wahrung des regionaltypischen Orts- und Landschaftsbildes.

5. Sonstige Belange

a) Niederschlagswasser - 8 51a LWG

Das Plangebiet liegt im Bereich der Sandbdden (Podsol-Gley)?> mit hoher Wasserdurch-
lassigkeit, die Grundwasserstédnde schwanken zwischen 4-8 dm. Auf Grund des zu gerin-
gen Grundwasserflurabstandes ist eine Versickerung des Niederschlagswassers auf den
Baugrundstlicken nicht méglich.

Der Anderungsbereich ist Teil einer rechtswirksamen Gesamtplanung aus den 70er Jahren
mit der entsprechend dimensionierten Abwasseranlage. Die erforderlichen Kanéle sind in
den angrenzenden StralRen vorhanden. Dariiber hinaus wird fir einen groReren Bereich die
in die Kanalplanung einbezogene Wohnbaunutzung ,Scharpenberg” aufgegeben und wie-
der als landwirtschaftliche Nutzflache festgesetzt.

Angesichts vorhandener Baurechte durch den Altplan, die vorbereitete und weitgehend
realisierte Abwasseranlage sowie dem Liickenschluss im Innenbereich wird daher auf die
Aufnahme einer Vorschrift i.S. des § 51a(3) LWG verzichtet.

b) Naturschutz und Landschaftspflege

Die Anderung eines Bebauungsplanes kann Eingriffe in Natur und Landschaft vorbereiten.
Nach § 1 BauGB und § 1a BauGB sind die Belange von Naturschutz und Landschaftspflege
nach den Grundséatzen der Eingriffsregelung in die Abwagung einzustellen. Zu prifen ist
bei Plandnderungen v.a., ob und inwieweit zuséatzliche Eingriffe ermdglicht und ob ggf.
Malnahmen zur Kompensation erforderlich werden.

Uberplant wird ein Bereich der bereits im rechtskrédftigen Bebauungsplan Nr. 201 fir

Wohnbebauung vorgesehen ist. Darliber hinaus gehende Baurechte und eine zusétzliche
Versiegelung werden im Rahmen der vorliegenden Anderung nicht ermdglicht. Weiterhin

2 vgl. Bodenkarte von NRW 1: 50.000, Blatt L 4114 Rheda-Wiedenbriick
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wird das Flurstiick 54 aus der vorgesehenen Planung herausgenommen, da der Eigentiimer
die Flache nicht fiir eine Bebauung zur Verfligung stellt. Dieses Flurstiick wird nunmehr als
Fldche fir die Landwirtschaft festgesetzt.

Aus Sicht der Gemeinde ergeben sich unter diesen Voraussetzungen deutliche Vorteile in
der Bilanz von Naturschutz und Landschaftspflege. Insofern stellt die Gemeinde fest, dass
durch die Plananderung in der Gesamtbilanz keine zuséatzlichen Eingriffe vorbereitet wer-
den; auf die Erstellung eines Fachbeitrages und auf eine detaillierte Berechnung kann ver-
zichtet werden.

c) Vorbeugender Immissionsschutz

Ostlich des Anderungsbereiches an der DiirerstraBe, allerdings auRerhalb des Plangebietes,
liegt das Transportunternehmen ,Toppmdller”. Das Unternehmen bestand bereits bei der
Erstaufstellung des Bebauungsplanes Nr. 201 und wurde in der Altplanung bei den Fest-
setzungen der unmittelbar angrenzenden Wohnbebauung durch eine Kennzeichnung im
Plan sowie einer unbestimmten, aus heutiger Sicht nicht rechtssicheren Larmgrenzwert-
Festsetzung beriicksichtigt. Im Zuge der Anderungsplanung wurde es daher erforderlich
diesen Konfliktbereich genauer zu untersuchen. Eventuelle LarmschutzmaRnahmen als
aktiver Larmschutz, in Form von Wallen, Wanden oder sonstigen baulichen Vorkehrungen
scheiden wegen der ortlichen Platzverhéltnisse von vorneherein aus.

Die Gemeinde Herzebrock-Clarholz hat durch das Biiro AKUS GmbH? eine schalltechnische
Untersuchung durchfiihren lassen mit dem Ergebnis, dass aufgrund der Betriebsablaufe in
den Morgenstunden zwischen 5-6 Uhr durch abfahrende LKWs Spitzenpegel erzeugt
werden, welche die Richtwerte in erheblichem Male Uberschreiten. Im Beurteilungszeit-
raum Tag sind derartige Spitzenpegel an der geplanten Wohnbebauung unkritisch. Am -
von der Firma Toppmodller aus betrachtet - ersten geplanten Wohnhaus (iberschreitet der
Beurteilungspegel tags den WA-Richtwert um 3 dB(A). Betriebsbedingt ist es notwendig,
dass die morgendliche Abfahrt der LKWs zwischen 5 und 6 Uhr stattfindet, also in die
empfindliche Nachtzeit fallt. Zwischen der Gemeinde Herzebrock-Clarholz und dem Betrieb
Toppmoller wurde ein stadtebaulicher Vertrag geschlossen, in dem - gegriindet auf die TA
Larm 1998, Ziff.6.4 - auf Grund der betriebsbedingten Notwendigkeiten die Nacht um eine
Stunde (auf 21:00 bis 05:00 Uhr) vorverlegt wird (siehe stddtebaulicher Vertrag zwischen
der Gemeinde Herzebrock-Clarholz und der Fa. Franz-Josef Topmdller vom 08.08. 2005).
Die Verschiebung, also Vorverlegung der Nachtzeit hat keinen Einfluss auf deren Lange.
Eine Nachtruhe von 8 Stunden wird somit weiterhin eingehalten. Damit fallen - immis-
sionsschutzrechtlich betrachtet - die genannten Spitzenpegel in diesem Fall in die Tages-
zeit. Der zuldssige Spitzenpegel tags wird eingehalten; somit ist die Spitzenpegel-
Problematik durch den genannten stadtebaulichen Vertrag geldst, weil nunmehr - per
definitionem - nachts kein Betrieb der Firma Toppmadller mehr stattfindet.

LarmschutzmalBnahmen werden nicht festgesetzt jedoch enthalt die Plankarte neben der
Kennzeichnung der Vorbelastung, Empfehlungen beziiglich vorbeugender bautechnischer
Vorkehrungen (Ausfiihrung der AuRenbauteile und Fenster).

Fir den Teilbereich gegentliber der Betriebsausfahrt, Grundstiick Ecke Marienfelder Stral8e /
DiirerstraBe / PlanstraBe, sind trotz der gednderten Nachtzeit Uberschreitungen der WA-
Immissionsrichtwerte fiir die Tageszeit zu erwarten. Die festgestellte Uberschreitung des
WA-Tages-Richtwertes um 3 dB(A) bewegt sich noch im Bereich des fir Mischgebiete
anzusetzenden Tages-Richtwertes von 55 dB(A) + 5 dB(A) = 60 dB(A).

3 Schalltechnisches Gutachten BPL-02 1096 01 AKUS GmbH Bielefeld
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In Mischgebieten sind gesunde Wohnverhéltnisse im Sinne des BauGB gegeben. Vor
diesem Hintergrund stellt die festgestellte Richtwert-Uberschreitung von 3 dB(A) zwar eine
Uber das Ubliche WA-Niveau hinausgehende Gerdusch-Belastigung, in keinem Fall jedoch
eine gesundheitliche Gefdhrdung dar. Ein Bebauungsverzicht fir dieses Grundstiick ist
durch die hier bereits seit 25 Jahren bestehenden Baurechte nicht durchsetzbar. Auch fiur
die stadtebauliche Quartierbildung hat dieses Geb&ude eine gewisse Bedeutung.

Ziel der Planung ist es, aufgrund dieser besonderen Situation, unter dem Gebot der gegen-
seitigen Ricksichtnahme, sowohl die gewachsene gewerbliche Nutzung im Rahmen des
heutigen Betriebszustandes als auch das Wohnbaurecht fiir diesen Bereich zu sichern.

d) Umweltvertraglichkeitspriifung
Hinweise zur Rechtsgrundlage:

Durch die Neufassung des BauGB gemalR Artikel 1 des EAG-Bau vom 24.06.2004 (in Kraft
ab 20.07.2004) kommt es zu umfangreichen Anderungen bzw. Ergianzungen insbesondere
der verfahrensrechtlichen und formal-inhaltlichen Regelungen tiber die Umweltprifung in
der Bauleitplanung. In § 233(1) i.V.m. § 244(2) BauGB ist jedoch als Uberleitungsregelung
vorgesehen, dass Verfahren, die vor dem Inkrafttreten der Gesetzesdnderung formlich
eingeleitet worden sind, nach den bisherigen Rechtsvorschriften abgeschlossen werden
kénnen, soweit nicht weitere Regelungen dem entgegen stehen. Die Gemeinde Herze-
brock-Clarholz fihrt daher das vorliegende Verfahren nach den bisherigen Rechtsvor-
schriften fort.

Das mit Wirkung vom 03.08.2001 in Kraft getretene Gesetz zur Umsetzung der UVP-
Anderungsrichtlinie, der IVU-Richtlinie und weiterer EG-Richtlinien zum Umweltschutz hat
auch wesentliche Auswirkungen auf die Umweltvertraglichkeitspriifung in der gemeind-
lichen Bebauungsplanung. Im Zuge der Aufstellung / Anderung eines Bebauungsplanes ist
nunmehr zu Uberprifen, ob dieser zum Kreis der UVP-pflichtigen Bebauungspldne gehort
oder ob zumindest eine Vorpriifung im Einzelfall fir die Planung erforderlich ist.

Da im Rahmen der IV. Anderung des rechtskraftigen Bebauungsplanes Nr. 201 insgesamt
keine zusétzlichen Baumdglichkeiten entstehen sondern die bestehende Planung nur den
veranderten Gegebenheiten angepasst wird und zudem ein groRerer Flachenanteil nicht
mehr fir eine Bebauung zur Verfligung steht und als Fldche fir die Landwirtschaft neu
ausgewiesen wird, ist eine UVP-Vorpriifung nicht erforderlich.

e) Boden- oder Baudenkmale sind nicht bekannt, vorsorglich wird auf denkmalschutzrecht-
liche Bestimmungen bei Entdeckung von Bodendenkmaélern verwiesen (88 15, 16 DSchG).

f) Altlasten sind der Gemeinde im Plangebiet nicht bekannt. Ein detaillierter Hinweis zur
Behandlung von Bodenauffalligkeiten ist in der Plankarte vermerkt.

g) Ver- und Entsorgungseinrichtungen sind in diesem Bereich vorhanden und miissen ggf.
erweitert werden. Die druck- und mengenmaRig ausreichende Versorgung des Baugebietes
mit Trink- und Feuerléschwasser ist vorzuhalten. Hierbei ist, gemal den Regeln des
DVGW, Arbeitsblatt W 405, eine Versorgung des Plangebietes mit einer Loschwasser-
menge von 96 cbm/h fir 2 Stunden sicherzustellen.
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6. Hinweise:

Bereits im Jahre 2002 wurde eine 1. Offenlegung dieser Planung durchgefiihrt. Hierbei
wurde deutlich, das hinsichtlich der rdumlichen N&he zwischen Gewerbe und Wohnen und
der schwierigen ortlichen und betrieblichen Bedingungen nur eine ganz spezielle Konflikt-
[6sung angestrebt werden kann. Mit den in Kap. 5 c¢) beschriebenen Mallnahmen und dem
nunmehr abgeschlossenen stéddtebaulichen Vertrag zwischen der Gemeinde und dem
Betrieb ist eine Konfliktbewaltigung aus planungsrechtlicher Sicht erreicht.

Im Rahmen der erneuten Offenlage im November/Dezember 2005 wurden vom Amt fir
Agrarordnung Anregungen hinsichtlich der iberplanten landwirtschaftlichen Nutzflachen
gedulRert. Weitere Stellungnahmen sind nicht eingegangen. Der Satzungsbeschluss erfolgte
in der Ratssitzung am 21.12.2005.

Auf die Beratungs- und Abwagungsunterlagen des Rates der Gemeinde Herzebrock-
Clarholz mit Protokollen, Planungsvarianten etc. wird ergédnzend verwiesen.

Herzebrock-Clarholz, im Dezember 2005

In Abstimmung mit der Verwaltung: Biiro fir Stadtplanung und Kommunalberatung
- R. Nagelmann und D. Tischmann -



