GEMEINDE HERZEBROCK-CLARHOLZ
I11/02. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 201 "Im Stroth"

BEGRUNDUNSG

I. Geltungsberich der Plandnderung

Der Geltungsbereich der III/02. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 201 "Im
Stroth" umfaBt die Grundstiicke, die an der PlanstraBe liegen, die sich im
Bereich zwischen den Hausern Greffener Str. 6 (Gaststdatte Schliiter) und Ma-
rienfelder Str. 65 befindet. Es handelt sich um eine StichstraBe des siidli-
chen Teils der "Matthias-Griinewald-Str.", der zukiinftig in "Otto-Dix-Weg"
umbenannt werden soll. Im ibrigen wird auf das Deckblatt verwiesen.

II. Inhalte und Ziele der Planinderung

Die III/02. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 201 "Im Stroth" wurde vom Rat
der Gemeinde Herzebrock-Clarholz in seiner Sitzung am 24. Juni 1998 als Ent-
wurf beschlossen und aufgestellt. Sie umfaBt 3 Teilbereiche, die nachfolgend
mit a) bis c) bezeichnet werden.

a) ErschlieBung der Grundstiicke im siidést1ichen Anderungsbereich

Nach dem derzeit giiltigen Bebauungsplan Nr. 201-III. Anderung ist fiir die
beiden im siidost1lichen Randbereich des Anderungsgebietes gelegenen Grund-
stiicke eine private ErschlieBung vorgesehen.

Zur Sicherung der ErschlieBung und um eine Gleichbehandlung aller Anlieger
der StichstraBe zu gewdhrleisten, soll diese private ErschlieBung auf einer
Lange von 40 m in eine 4 m breite 6ffentliche Verkehrsfldche umgewandelt
werden. Die Umwidmung dient auch dazu, Rechtsunsicherheiten iiber die Wege-
nutzung vorzubeugen.

b) Anpassung der iiberbaubaren Flichen

Die ndrdlichen Baugrenzen der drei siidlich des unter a) naher bezeichneten
ErschlieBungsweges gelegenen Grundstiicke wiirden nach den derzeitigen Fest-
setzungen im Bebauungsplan Nr. 201-III. in einem Abstand von nur 1 m bzw. 2
m von der offentlichen Verkehrsfldache verlaufen.

Dies wdre gem. § 6 II BauO NW zwar mdéglich, allgemein ist es jedoch in der
Gemeinde Herzebrock-Clarholz in vergleichbaren Wohngebieten mit Ein- bis
Zweifamilienhdusern iiblich, daB ein Mindestabstand von 3 m zur StraBenfliche
einzuhalten ist (1n An]ehnung an § 6 V Satz 4 BauO NW). Auch bei allen ande-
ren Grundstiicken im Anderungsgebiet sind jeweils 3 bis 4 m Abstand zwischen
Baugrenze und StraBenflédche vorgesehen - insofern wird eine Vereinheitli-
chung angestrebt. Die noérdlichen Baugrenzen werden hier deshalb um 2 bis 1 m
nach Siiden hin verschoben.

Un die iiberbaubare Grundstiicksflache insgesamt nicht zu verkleinern bzw. um
noch eine sinnvolle Bebauung zu erméglichen, erfolgen bei den beiden 6stli-
cheren Grundstiicken auch geringfiigige Anpassungen der siidlichen Baugrenzen.



c) Eckgrundstiick Matthias-Grinewaldstr./Planstr. (StichstraBe)

Nach den derzeitigen Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 201 "Im Stroth" -
I11. Anderung - wird das westliche Eckgrundstiick Matthias-Griinewald-Str./
PlanstraBe stadtebaulich der (teilweise schon vorhandenen) Bebauung entlang
der siidlichen Seite der Matthias-Grinewald-Str. zugeordnet: Es wurde einbe-
zogen in das WA-2-Gebiet, fiir das zwingend Zweigeschossigkeit vorgeschrieben
1St

Vom Grundstiickszuschnitt und von der Firstrichtung her wurde das zukiinftige
Gebdude jedoch der PlanstraBe zugeordnet, an der fiir alle anderen Grundstiik-
ke eine Zuordnung zum WA-3-Gebiet mit eineinhalb bis maximal zweigeschossi-
ger Bebauung vorgesehen ist.

Der Rat der Gemeinde Herzebrock-Clarholz betrachtet das Gebiet der III/02.
Anderung stéadtebaulich als eine Einheit. Ziel ist hier die Aufgabe des Ge-
schoBwohnungsbaus zugunsten einer kleinteiligen und familiengerechten, im
wesentlichen eingeschossigen Bebauung. Ein ObergeschoBausbau soll jedoch
auch dann noch zuldssig sein, wenn dieser bauordnungsrechtlich bereits als
VollgeschoB bewertet werden miiBte.

Die zwingende Zweigeschossigkeit, die in Anlehnung an die bereits vorhande-
nen Gebdude Matthias-Griinewald-Str. 2 und 4 auch fiir die drei 6stlich an-
grenzenden Grundstiicke festgesetzt wurde, soll nur noch bis einschlieBlich
der Hausnummer 8 fortgefiihrt werden. Die Abgrenzung des MaBes der baulichen
Nutzung, die bisher entlang der siidlichen Grundstiicksgrenze des Eckgrund-
stiickes verlief, wird deshalb an die westliche Grundstiicksgrenze verschoben.

Die Auswirkungen auf das Plangebiet als Ganzes und die Nachbargebiete sind
insgesamt als unwesentlich einzustufen, weshalb das Anderungsverfahren als
vereinfachtes Verfahren nach § 13 Ziffer 2, 2. Halbsatz BauGB (Fassung vom
27.08.1997) ohne friihzeitige BUrgerbetei]igung durchgefiihrt wird.

Aufgestellt:

Herzebrock-Clarholz, den 20.07.1998
Gemeinde Herzebrock-Clarholz
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