Bauleitplanung der Gemeinde Herzebrock-Clarholz, Ortsteil Clarholz:

Begri]ndung* zur
lIl. Anderung des

Bebauungsplanes Nr. 201 ,Im Stroth”

Vorbemerkung: Ausgangspunkt der Ill. Anderung

Der Bebauungsplan Nr. 201 ,Im Stroth” wurde in den 70er Jahren aufgestellt und tber-
plant im Norden des Ortskernes Clarholz den gesamten Bereich zwischen Marienfelder
StraBe L 806 im Siden, der Stralle /m Stroth im Norden sowie Greffener StraBe und
DdirerstralBe im Westen bzw. Osten. Neben der Ordnung der bereits damals vorhandenen
Siedlungsentwicklung wurde die Aufflllung der verbliebenen Freiflachen vorbereitet. Die
Planungsziele konnten jedoch nur teilweise umgesetzt werden.

Im Geltungsbereich des B-Planes Nr. 201 haben sich 2 weitere Teilbereiche ergeben, in
denen eine Plandnderung durch dieses Ill. Anderungsverfahren erforderlich wird:

1. Teilbereich 1: Ziele und Inhalt der Ill. Anderung

Im Riemenschneiderweg verbindet ein festgesetzter FuBweg die Wendehammer; bereits
der rechtsverbindliche Plan sieht jedoch Uber diesen die ErschlieRung des sidlich gelegenen
Flurstiickes 283 zwingend vor, weitere Anlieger haben ihre Zufahrten hierauf ausgerichtet.
Somit kam es wiederholt zu Rechtsunsicherheiten Gber die Wegenutzung.

Der Lickenschlul3 als StraBenverkehrsfldche ist erforderlich aufgrund der tatsdchlichen
ErschlieBung der Anlieger Uber den ,FulRweg”. Nach Nachbarbeschwerden wegen Uber-
héhter Geschwindigkeiten hatte das Stral3enverkehrsamt allerdings die Aufstellung eines
Sperrpfostens angeordnet. Der BauausschuR der Gemeinde hat entschieden, die
Aufhebung dieser Sperre zu beantragen, gleichzeitig soll durch verkehrsberuhigende
Mafnahmen zur Konfliktlésung und zum Ausgleich der Interessen beigetragen werden.

Aus diesem Grund hat der Rat der Gemeinde beschlossen, den FuRweg in eine allgemeine
6ffentliche Verkehrsfliche umzuwidmen. Die MaRBnahme betrifft lediglich die quartier-
interne Nachbarschaft, sonstige Belange sind nicht erkennbar berthrt.

2. Teilbereich 2:

2.1 Planungsgrundlagen und stadtebauliche Situation

Dieser Teilbereich umfal3t Grundsticksflachen, die trotz Bebauungsplan und Lage innerhalb
des Siedlungsbereiches nicht bebaut, sondern bis heute landwirtschaftlich genutzt worden
sind. Diese sollen nunmehr einer Bebauung zugefiuhrt werden.

Der stdliche Abschnitt umfal3t neben der alteingesessenen Gaststatte Schliiter und Wohn-
gebéduden eine ca. 0,9 ha grol3e Freiflache. Die Gebaudegruppe Schliiter mit altem Eichen-
bestand dominiert insbesondere die Ortsdurchfahrt der Marienfelder StraRe, im Norden
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grenzen entlang der M.-Griinewald-StraRe zweigeschossige Wohngebédude an. Der
Bebauungsplan sieht hier rlckwaértig des Gaststattenbetriebes zwingend zwei- bis
dreigeschossigen (Miet-)Wohnungsbau mit groReren Parkplatzflachen vor, die z.T. von der
Marienfelder StraRe aus erschlossen werden sollen; diese Planung entspricht jedoch nicht
mehr der heutigen stadtebaulichen Zielsetzung und ist von den Eigentiimern nicht gewollt.

Im weiteren Verlauf der L 806 wechseln Wohnhauser, Hofgruppen und kleinere Frei-
flachen, insgesamt ergibt sich in der Ortslage ein landlich gepragtes, harmonisches Sied-
lungsbild. Der 6&stliche Abschnitt Ddrerstral8e ist Teil einer Freiflache, die aufgrund der
bisher nicht mdglichen Fortflihrung der M.-Grlinewald-Stral3e nicht bebaut werden konnte.

2.2 Ziele und Begriindung der lll. Anderung

Die Plananderung wird notwendig, um Flachenreserven im voll erschlossenen Siedlungs-
zusammenhang zu mobilisieren. Insbesondere der Bereich Schliter liegt nah am Ortskern
und ist Gber die Kirchstra3e fir FulRganger und Radfahrer in idealer Weise an das Versor-
gungszentrum, an Schule, Kindergarten etc. angebunden (nur ca. 500-600 m Entfernung).
Alle gegenwartigen und kinftigen Neubauflachen in Clarholz liegen dagegen in erheblich
gréRerer Distanz zur Ortsmitte. Im Hinblick auf Sicherung des Ortskernes, OPNV,
Verkehrsprobleme, Begrenzung des Siedlungsdruckes auf den AuRenbereich u.v.m. besteht
daher ein herausragendes stadtebauliches Interesse an der Nutzung dieser ,Baullticken”.

Die wesentlichen stadtebaulichen Zielsetzungen im Anderungsbereich sind:

a) Aufgabe des GeschoRwohnungsbaus zugunsten einer 1- bis 2-geschossigen kleinteiligen
Bebauung unter weitestgehender Ausnutzung der verfligbaren Flache; verbunden hiermit
ist eine Neuordnung der inneren ErschlieRung der Teilflache.

b) Im Osten: geringe Verschiebung der geplanten Bebauung und ErschlieBung von der
DirerstralR3e aus, solange die M.-Griinewald-StralRe nicht fortgefiihrt werden kann.

c) Aufwertung der Marienfelder Strale im weiteren Bebauungszusammenhang und Siche-
rung des geplanten Ful3-/Radweges; die L 806 wird in der Gesamtparzelle nunmehr in
den Bebauungsplan einbezogen, im Bereich der Einmindung Greffener StraRe /L 806
wird die friihere Ausbauplanung aufgegeben.

Durch die lll. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 201 werden die rechtsverbindlichen Fest-
setzungen fir die kinftige stadtebauliche Ordnung getroffen und die Voraussetzungen fir
Erschlielung und fir die zum Vollzug des BauGB notwendigen MaRnahmen geschaffen:
Die Festsetzungen des Bebauungsplanes werden Uberarbeitet, stadtebauliche Ordnung und
Bauvolumen im Innenbereich sind vertraglich fur die Nachbarschaft abzusichern. Verbunden
ist mit der weitgehenden Plananderung im TB 2 die Umstellung auf die BauNVO 1990.

Zu den wesentlichen Planungszielen:
a) Neuordnung der siidlichen Teilflache

Nach Prifung stadtebaulicher Varianten wird im stdlichen Abschnitt eine kleinteilige
Bebauung fir i.w. Ein- und Zweifamilienhauser vorbereitet, die dem stidtebaulichen Umfeld
und dem aktuellen Bedarf an Wohnflache insbesondere fir Familien besser entspricht. In
Abstimmung mit dem Eigentliimer erscheint die zigige Mobilisierung der Flache gesichert.
Aufgegriffen wird die StralRenrandbebauung entlang der M.-Griinewald-StraRe, die innere
ErschlieBung erfolgt Uber einen Stichweg mit Wendeplatz (Quartiermittelpunkt). Reduziert
wird die damals geplante groRvolumige Bebauung mit Stellplatzen, Nebenanlagen etc..

N
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e Art und MaR der baulichen Nutzung, Bauweise etc.:

Ubernommen wird die Festsetzung der Bauflichen als Allgemeines Wohngebiet gem. § 4
BauNVO. Dieses dient vorwiegend dem Wohnen, zulassig sind aber auch die der Versor-
gung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht stérende
Handwerksbetriebe. Dieses Baugebiet entspricht also weiterhin im Grundsatz den damali-
gen Nutzungszielen und der o6rtlichen Situation.

Nutzungen nach 8§ 4(3) Nr. 4, 5 BauNVO sind dagegen auch nicht ausnahmsweise zulassig,
da sie den Planungszielen zuwider laufen; im Bereich Uberwiegender Wohnbebauung
werden entsprechend auch die weiteren Ausnahmen nach § 4(3) BauNVO ausgeschlossen.

Die Grundflachenzahl wird ebenso als Obergrenze gem. § 17 BauNVO Ubernommen, die
GeschoRBflachenzahl wird im WA3 mit kleinteiliger Einzel- und Doppelhausbebauung aller-
dings reduziert. Unter Hinweis auf Planungsziele und Rahmenbedingungen wird die ein- bis
zweigeschossige Bauausfiihrung durch Hoéhenfestsetzungen in Anpassung an das stadte-
bauliche Umfeld und in den Teilflachen abgestuft bestimmt. Die festgesetzten Hohen
bieten hierbei ausreichenden Spielraum. Als Bezugspunkt wird in dem ebenen Geldnde auf
Hdhe tber der fertigen ErschlieBungsanlage abgehoben.

Vorgeschrieben wird fir den (Neubau-)Bedarf an familiengerechten Bauplatzen die offene
Bauweise mit Einzel- und Doppelhdusern. Lage und Tiefe der liberbaubaren Grundstiicks-
flachen bzw. nicht lberbaubarer Flachen werden durch Baugrenzen bestimmt. Abstande zu
den PlanstrafR3en sind, soweit sinnvoll, flaichensparend auf bis zu 3 m reduziert worden. Die
ost-westliche HaupterschlieBung mit traufstandiger Gebaudeausrichtung und Gberwiegende
Ausrichtung der Wohn- und Gartenflachen nach Siden und Westen erlauben eine glinstige
Besonnung. Nachteilig ist jedoch die Lage der Marienfelder StraRe im Siden.

In den Teilflachen ergeben sich folgende Besonderheiten:

- Im WA1 steht die bestandsorientierte Uberplanung der Gesamtanlage im Vordergrund, die
Festsetzungen sind entsprechend angepaldt worden.

- Im WA2 wird aufgrund der bisherigen Festsetzung (2 VG zwingend) und des hierdurch
entstandenen Siedlungsbildes an der M.-Grinewald-StraRe eine Mindest-Traufhéhe fest-
gesetzt, die aulRerdem durch die Nordlage gegenlber dem Innenbereich vertretbar ist.

- Im Innenbereich WA3 wird mit i.w. 1 VollgeschoR und einer Traufhdéhe bis zu 4,3 m
geplant; ein ObergescholR3-Ausbau soll jedoch auch dann noch zuléssig sein, wenn dieser
bauordnungsrechtlich bereits als Vollgescho® bewertet werden mui3te.

- In Teilflachen des WA2,3 wird nach § 9(1)6 BauGB die Zahl der Wohnungen beschrankt:
Gesichert werden sollen hiermit familiengerechtes Wohnen, die funktionale Gliederung
des Gebietes und jeweils nur mafRvolle Verdichtung in beengter Innenlage i.V.m. dem
Mald der baulichen Nutzung. Berlicksichtigt wird damit auch die vorhandene Wohnbe-
bauung mit i.w. typischem Ein- und Zweifamilienhaus-Charakter.

e ErschlieBung:

Die ErschlieBung durch Anbindung an die M.-Griinewald-StraRe im Norden ist durch die
Rahmenbedingungen vorgegeben. Die ErschlieRung dieses kleinen Quartieres mit relativ
geringem Ziel- und Quellverkehr ist durch die unmittelbare Verbindung dieser mit der K 13
und der L 806 unproblematisch maglich.

Der ruhende Verkehr kann auf den Baugrundstiicken untergebracht werden, einzelne
Parkstéande fir Besucher sind im StraRenraum mdglich.

Der Stellplatzbedarf fir den Gaststattenbetrieb kann im Regelfall auf der Hofflache und an
der Greffener Strale auRerhalb des Plangebietes gedeckt werden. Notfalls kommen Reser-
vestellplatze auch auf den Ubrigen Grundstiicksfreiflachen in Betracht.



Gemeinde Herzebrock-Clarholz, B-Plan Nr. 201 ,Im Stroth” 4

o Ortliche Bauvorschriften gem. § 9(4) BauGB i.V.m. § 86 BauO NW:

Im B-Plan Nr. 201 sind restriktive und sehr differenzierte Vorschriften zur Dachgestaltung
sowie zu Einfriedungen getroffen worden. Diese werden tlw. reduziert und zur Sicherung
der Planungsziele aus heutiger Sicht gemaR § 86 BauO NW neu gefalRt. Erreicht werden
soll eine in den Grundziigen abgestimmte Gestaltung der Baukdrper und des Quartier-
charakters, was zur Wahrung des ortsiblichen Rahmens und der gestalterischen Qualitat
der StralRenzlige fir erforderlich gehalten wird. Gewé&hlt werden ortsiibliche Rahmen-
bedingungen, die jedoch noch eine groRe Bandbreite individueller Baufreiheit ermdéglichen.

Besondere gestalterische Bedeutung kommt der Dachlandschaft zu, die im heutigen Bauge-
schehen und in Nachbarschaft zu Altquartieren haufig mangelhaft ist. Regionaltypische
Dachform ist das Satteldach, haufig gewilinscht wird allerdings auch das Kriippelwalm-
dach; beide werden mit gréRerer Bandbreite in der Dachneigung ermdglicht. Entlang der
M.-Grinewald-StraBe werden stédtebauliche Vorgaben der vorhandenen Bebauung und
deren rdumliche Qualitat einschlieBlich Vorgabe der Firstrichtung aufgegriffen. Abweichun-
gen sind bei sinnvoll auf die értliche Situation abgestimmten Vorhaben denkbar.
Grol3formatige Dachaufbauten etc. 16sen die geschlossene Wirkung der Dachflachen auf,
bei geringerer Neigung wird das Dach als pragendes Gestaltungselement kaum noch wirk-
sam, optisch kann der Eindruck eines Vollgeschosses entstehen. Zur Vermeidung unmaR-
stablicher Aufbauten werden daher ebenfalls Beschrankungen aufgenommen.

Fir Ortsbild und quartierbezogene MaRstablichkeit sind Proportion und Gliederung der Be-
bauung und ihrer Fassaden wichtige BezugsgréRen, hier wird eine maximale Sockelhéhe
zur Abstimmung vorgegeben. Aus gestalterisch-architektonischen Griinden ist ebenso die
einheitliche Bauausfiihrung von Doppelhdusern wichtig. Alternativ kdmen verbindliche Vor-
gaben (z.B. Dachneigung = 45°) in Frage, die im Ergebnis jedoch restriktiver waren.

In diesem Sinne wird auch die Regelung zur Dachfarbe getroffen, bisher sind nur dunkel
geténte Dachziegel zuldssig. Erméglicht wird kinftig das heute gebrduchliche gesamte
Spektrum von rot bis braun und anthrazit bis schwarz, eine Angabe der RAL-Farbskala wird
daher nicht fir notwendig gehalten. Nicht zulassig sind jedoch weiterhin fir die
quartierinterne Abstimmung/Gestaltung sowie fiir das Orts- und Landschaftsbild sehr
problematische kinstliche ,AusreiBer”, wie z.B. blau oder hellgriin. Hinzuweisen ist
insofern auch auf nachbarschaftliches Konfliktpotential.

Einfriedungen entlang o&ffentlicher StraRen sind bisher nicht allgemein zulassig, diese
werden nunmehr mit Einschrédnkungen allgemein aufgenommen. Durch Héhen- und
Bepflanzungsvorgaben werden stadtebauliche Qualitdten ohne starke optische Trennwir-
kung gesichert, die Hohe berticksichtigt auch Augenh&he und Erlebniswelt von Kindern.

Angestrebt werden auerdem gestalterisch-siedlungsékologische Mindeststandards durch
Begriinung von Freiflachen, Stellplatzen und Zufahrten, durch die ein Siedlungsgebiet auf-
gelockert und gegliedert werden kann. Die Verwendung standortheimischer Gehélze dient
auch der Wahrung des regionaltypischen Orts- und Landschaftsbildes.

b) Anbindung im Osten im Bereich DirerstralSe

Der rechtsverbindliche Bebauungsplan Nr. 201 sieht die Fortfiihrung der M.-Griinewald-
StralBe als HaupterschlieBung bis zur StralRe Im Stroth im Nordosten vor. Nach wie vor
steht jedoch das Flurstlick 54 im mittleren Bereich nicht zur Verfligung. Auch die
Anbindung des 0&stlich angrenzenden Flurstiickes 53 sollte (iber diese HaupterschlieRung
fihren, zur DurerstraRe war nur ein schmaler Stich mit 2,5 m Breite vorgesehen. Hier
liegen jedoch Bauabsichten, die kurzfristig eine ErschlieRung Uber die DiirerstraRe
erfordern. Zur Mobilisierung verfligbarer Bauflaichen und in Abwiagung der relevanten
Sachverhalte hat sich die Gemeinde daher zu einer Uberplanung entschieden:
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- Das geplante ErschlieBungssystem wird i.w. beibehalten; Wendeplatz und Stichweg
werden jedoch so ausgelegt, dalR eine zeitweise ErschlieRung von Fist. 53 madglich ist. Zu
einem spateren Zeitpunkt kénnte ggf. der Anschluld als Ful3-/Radweg abgestuft werden.

- Der Einmundungsbereich in die L 806 wird durch die Gemeinde nach heutigem Stand
verkehrsgerecht erweitert (Eckausrundung im Bereich FIst. 53: R = 10 m), die Ausbau-
planung erfolgt in enger Abstimmung mit dem Westf. StraRenbauamt.

- Die Festsetzungen Uber Art und Mald der baulichen Nutzung und die U(berbaubaren
Flachen werden i.w. Ubernommen und an die heutigen Rahmenbedingungen angepalit.
Sie werden ansonsten analog Flache a) getroffen, siehe dortige Begriindung.

- Ubernommen wird aus dem rechtsverbindlichen Plan die Regelung iiber Vorbelastung und
passiven Larmschutz aufgrund des kleinen Gewerbebetriebes &stlich der DirerstraRRe.

c) Marienfelder StraRe:
Flachensicherung FuB-/Radweg, Einmiindung K 13/L 806 und Belastung der Bauflachen

Im Rahmen der Planadnderung soll die Flache fir den geplanten kombinierten FuR-/Radweg
entlang der Marienfelder StralRe gesichert werden. Die StraRenverkehrsflache wird daher
entsprechend der bisher vorliegenden Vorentwurfsplanung des StraRenbauamtes um einen
schmalen Gelédndestreifen von ca. 3-4 m in das Plangebiet hinein erweitert, die L 806 wird
in der Gesamtparzelle in den B-Plan einbezogen. Die Radwegetrasse wird i.w. 2,56 m zzgl.
Bankett breit und soll hinter dem Strallenseitengraben verlaufen; im Bereich der Engpéasse
um die vorhandenen Hofstellen wird der Weg an die Stralenflache geschoben (Trennstrei-
fenprinzip). Verwiesen sei auf Planunterlagen und Gesprache zu diesem Vorhaben.

Der Bebauungsplan Nr. 201 sieht bislang einen rechtwinkligen Ausbau der Einmiindung
Greffener StraRe / L 806 zulasten der ortsbildpragende Eichengruppe vor. Diese Planung
wird aufgegeben, Eichengruppe und ein dort vorhandenes Wegekreuz bleiben erhalten.

Zur Beurteilung der Belastungssituation an der Marienfelder StraRe wird zunichst auf den
Verkehrsentwicklungsplan VEP der Gemeinde zurlickgegriffen (IVV Aachen 1994):

Der VEP stellt fir die Marienfelder Straf3e in Clarholz eine Unvertraglichkeit zwischen
Umfeldfunktion und Verkehrssituation fest. Hintergrund ist die umfangreiche straRenbeglei-
tende Bebauung bis weit Uber die Ortslage und den AnschluR Feldbusch im Osten hinaus.
Die Gemeinde bemiiht sich um entsprechende Verbesserungen der stadtebaulichen und
verkehrlichen Situation, Stichworte sind Rad-/Gehwegbau, Verkehrssicherheit, weitere
Reduzierung zulassiger Hochstgeschwindigkeiten (heute 50 km/h im Siiden, ortsauswarts
70 km/h). Die Ortsdurchfahrt soll im Zusammenhang mit weiteren Vorhaben ggf. verlegt
werden; aus stadtebaulicher Sicht und unter Bezug auf den Bebauungsplan Nr. 201 kommt
eine Verlegung bis in H6he Durerstrafl3e durchaus in Frage.

Das Aufkommen auf der L 806 in Clarholz ist nach VEP ,zu mindestens 50% hausgemach-
ter Clarholzer Verkehr”. Nach erfolgter Abbindung der DirerstraBe von der L 806
(ErschlieBung der Wohnbauflachen im Norden heute tber K 13 / Im Stroth) ist fir den
vorliegenden Streckenabschnitt bisher von einer durchschnittlichen Verkehrsbelastung um
etwa 4.500 Kfz pro Tag auszugehen (entsprechend Ubertragen nach DTV 1993). Hochge-
rechnet nach VEP, Planfall P1A, werden im Jahr 2010 etwa 5.400 Kfz angenommen.

Unter diesen Voraussetzungen ergibt eine Uberschlagige Ermittlung der Larmbelastung bei
freier Schallausbreitung in 15 m Entfernung von der Fahrbahn Werte von tags 63 dB(A)
und nachts 53 dB (bei 30 m Entfernung: ca. 58/49 dB(A)). Diese Werte lberschreiten die
stadtebaulichen Orientierungswerte fiir ein Wohngebiet (Beiblatt zur DIN 18005), liegen
allerdings noch im Rahmen der Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV fiir Misch- und
Dorfgebiete, in denen Wohnen ebenfalls allgemein zulassig ist. In diesem Rahmen sieht die
Gemeinde daher den Abwé&gungsspielraum im vorliegenden Fall:

“
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- Angesichts der besonderen Lage der Grundstlicke und der schwierigen kinftigen Entwick-
lung im AuBenbereich mul3 die Flachenreserve innerhalb der Ortslage Clarholz weitest-
gehend ausgenutzt werden (s.o.). Die alternative Planung eines Mischgebietes wiirde den
Festsetzungen des Altplanes, der Nachbarschaft und dem Wohnbedarf nicht gerecht, der
Wohnungsbaudruck wére ohnehin entsprechend. Von der Einhaltung der Idealwerte nach
DIN 18005 muf in der Ortslage abgesehen werden.

- MaRnahmen zum aktiven Schallschutz mii3ten fir eine wirksame Pegelsenkung an den
Gebduden bzw. in Obergeschossen erfahrungsgemal® Héhen um mind. 4-5 m erreichen,
dieses wirde den Bebauungszusammenhang auflésen und kommt aus stadtebaulicher
Sicht in der Ortslage nicht in Frage, zumal bereits vorhandene Wohnbebauung unmittelbar
an StralRe und geplante Bebauung angrenzt und aktive MalRnahmen einschrankt.

- Die Bebauung im Plangebiet wird im Siden als maximal 11/2 geschossige Bebauung
erméglicht, sie ist gestaffelt und Uberwiegend weiter =zurlickgesetzt, auf den
zurickliegenden Baugrundstlicken sind die Werte entsprechend reduziert.

- Den kiunftigen Bauherren wird entlang des Rad-/Gehweges die Errichtung einer bis zu 2
hohen Wand als Sicht- und teilweiser Schallschutz fir den Freiraumbereich ermdglicht,
durch die Gemeinde werden die Bauherren auch auf zuséatzlich mdgliche passive MalR-
nahmen verwiesen (GrundriRlésungen, weitere Dammung des Dachaufbaus etc.).

2.3 Sonstige Belange:

a) Niederschlagswasser - 8§ 51a LWG

Das Plangebiet liegt im Bereich der Sandbéden (Podsol-Gley) mit hoher Wasserdurchlassig-
keit, die Grundwasserstdnde schwanken zwischen 4-8 dm (Bodenkarte 1: 50.000). Eine
vollsténdige Versickerung des Niederschlagswassers auf den Baugrundstiicken ist nicht
mdglich. Nottberldufe in das 6ffentliche Netz (Mischsystem) waren mit entsprechenden
wirtschaftlichen Aufwand notwendig. Angesichts vorhandener Baurechte durch den Alt-
plan und Lickenschlul® im Innenbereich wird daher nach Vorabstimmung mit der Fachbe-
horde auf die Aufnahme einer Vorschrift i.S. des § 51a(3) LWG verzichtet.

b) Naturschutz und Landschaftspflege

Die Anderung eines Bebauungsplanes kann Eingriffe in Natur und Landschaft vorbereiten.
Nach &8 1 BauGB und 8§ 8a BNatSchG (kiinftig 8 1a BauGB) sind die Belange von Natur-
schutz und Landschaftspflege nach den Grundsatzen der Eingriffsregelung in die Abwagung
einzustellen. Zu prifen ist bei Planédnderungen v.a., ob und inwieweit zuséatzliche Eingriffe
ermdglicht und ob ggf. MaRnahmen zur Kompensation erforderlich werden. Unterschieden
werden im Rahmen der lll. Anderung 2 Sachverhalte:

zu 2a/2b) Anderung der Wohnbaufldchen

Uberplant werden i.w. Ackerflachen, die durch ihre Lage im Siedlungsbereich nur begrenzte
okologische Bedeutung aufweisen; die Uberbauung ist vertretbar. Die Baulandmobilisierung
im Innenbereich nutzt Infrastruktur, es bestehen ,kurze Wege” zur Ortsmitte, der Flachen-
bedarf im AulRenbereich verringert sich. Im Vergleich zum Alt-Plan ist festzuhalten:

- Im sudlichen Bereich war bisher im B-Plan Nr. 201 eine verdichtete Bebauung mit um-
fangreicher Erschliefsung, groBen Stellplatzanlagen etc. vorgesehen; die maximal zuléssige
GRZ wére sicherlich ausgeschépft worden, Nebenanlagen und Stellplatze unterlagen noch
nicht der Begrenzung nach 8 19(4) BauNVO 1990. Nach der Plandnderung verbleibt eine
kleinteilige, reduzierte Bebauung mit deutlich weniger Verkehrs- und Stellplatzflachen, die
auch jetzt noch zuléssigen Obergrenzen der Nutzungsmafe (erforderlich ggf. fiir Doppel-
hauser) werden erfahrungsgemaf hierbei im Regelfall nicht ausgeschépft.



Gemeinde Herzebrock-Clarholz, B-Plan Nr. 201 ,Im Stroth” 7

- Im Bereich Direrstrae wird die Bebauungskonzeption im Grundsatz beibehalten, hier
ergibt sich ein geringfiigig hoherer Anteil an Verkehrsflachen von ca. 80 m?2.

- Stadtebauliche Festsetzungen gem. § 9(1) Nr. 25 BauGB sowie Regelungen nach & 86
BauO bewirken teilweise auch eine siedlungsdkologische Aufwertung. Die Umstellung auf
die BauNVO begrenzt insbesondere tber § 19(4) BauNVO die Bodenversiegelung;

Aus Sicht der Gemeinde ergibt unter diesen Voraussetzungen die Neuordnung im Sied-
lungszusammenhang bereits Vorteile in der Bilanz von Naturschutz und Landschaftspflege.
Insofern stellt die Gemeinde fest, dal? durch die Plananderung in der Gesamtbilanz keine
zusétzlichen Eingriffe vorbereitet werden, auf die Erstellung eines Fachbeitrages und auf
eine detaillierte Berechnung verzichtet kann werden.

zu 2c) Einmdindung Greffener-/Marienfelder StralSe, Fldchensicherung Ful3-/Radweg:

Der Erhalt der Eichengruppe durch Verzicht auf den Ausbau im Einmindungsbereich K 13
stellt eine erhebliche Eingriffsreduzierung dar.

Die Erweiterung des Geltungsbereiches bezieht die StraBenverkehrsflache der L 806 ein.
Die Breite der Radwegetrasse soll durchschnittlich ca. 2,25-2,5 m zzgl. Bankett betragen
und soweit wie moglich hinter dem StralRengraben v.a. auf Ackerflachen verlaufen. Die
Versiegelung durch die Trasse wird einen bisher nicht vorgesehenen Eingriff darstellen, der
allerdings zunéchst im Rahmen der Gesamtplanung zu sehen ist, fir die insgesamt eine
Aussage zur Kompensation getroffen werden mul3.

Die Gemeinde geht davon aus, dal3 in Abstimmung mit den WSBA v.a. durch begleitende
Baumpflanzungen ein angemessener Ausgleich geschaffen werden kann. Im Plangebiet
selber sind zuséatzliche MaRnahmen ansonsten nicht mdéglich. Sollte eine Kldrung noch im
Zuge des Anderungsverfahrens zum B-Plan Nr. 201 erfolgen, kénnen externe
Ausgleichsflachen angeboten werden. Ansonsten stellt die Gemeinde fest, da® nach Erhalt
der Eichengruppe und aufgrund der Notwendigkeit, das Anderungsverfahren ziigig
abzuschlieRen, hierauf zunéchst als Ergebnis der Abwéagung verzichtet werden soll; dieses
wird im Zuge der detaillierten Trassenplanung nachgeholt.

c) Boden- oder Baudenkmale sind nicht bekannt, vorsorglich wird auf denkmalschutzrecht-
liche Bestimmungen bei Entdeckung von Bodendenkmalern verwiesen (§8 15, 16 DSchG).

d) Altlasten sind der Gemeinde im Plangebiet nicht bekannt.

e) Ver- und Entsorgung:

In Abstimmung mit den Betroffenen wird geprift, ob das vorhandene 10 kV-Kabel an die
norddstliche Grundstlicksgrenze des Flurstiickes 55 verlegt werden soll, ggf. werden
nachtraglich Leitungsrechte gesichert.

3. Hinweis:
Auf die Beratungs- und Abwagungsunterlagen des Rates der Gemeinde Herzebrock-
Clarholz mit Protokollen, Planungsvarianten etc. sei ergdnzend verweisen.

Herzebrock-Clarholz, im November/Dezember 1997

in Abstimmung mit der Verwaltung:

Biro fur Stadtplanung und Kommunalberatung
- R. Nagelmann und D. Tischmann -



