Gemeinde Herzebrock-Clarholz

Bebauungsplan Nr. 201 "Im Stroth" - II/02. Anderung
Begrindung

Die II. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 201 "Im Stroth" wurde am 29.07.1996
rechtsverbindlich. Das Erweiterungsgebiet der Wohnsiedlung "Im Stroth" wurde
u. a. auch hinsichtlich der Anzahl der Wohneinheiten je Gebdude gegliedert.

Der aufgrund der II/01. Anderung verbleibende Bereich fiir eine zwingend zweige-
schossige Wohnbebauung liegt siidlich der PlanstraBe (PGppelmannweg) im AnschluB
an die Greffener StraBe. Fiir diese Teilfldche des Erweiterungsgebietes wurde die
Anzahl der Wohneinheiten im Bebauungsplan nicht begrenzt.

Die gestalterischen Festsetzungen sehen unter Ziffer 3 fiir die zwingend zweige-
schossig zu bebauenden Grundstiicke eine max. Firsthohe von 9,50 m vor; die glei-
che Firsthohe ist auch vorgesehen fiir Gebdude, in denen das zweite VollgeschoB
nur im Dachraum realisiert werden kann.

Un jedoch bei den echt zweigeschossigen Wohngebduden auch eine optimierte Nut-
zung der Dachrdume unter dem Aspekt der Schaffung von Mehrfamilienhdusern ge-
wahrleisten zu konnen, hat der Rat der Gemeinde in seiner Sitzung am 18.03.1997
beschlossen, die Firsthohe fiir die zwingend zweigeschossig zu bebauenden Grund-
stiicke von 9,50 m auf 11 m heraufzusetzen. Im Gegensatz zu den {ibrigen Baufla-
chen in dem Erweiterungsbereich wird durch die Heraufsetzung der Firsthohe die
Schaffung von drei oder mehr Wohneinheiten in den Geb&uden verbessert. Diese
Grundstiicke haben einen giinstigen VerkehrsanschluB an die Greffener StraBe, so
- daB verkehrliche Probleme durch die Errichtung der Mehrfamilienhduser (Storung
der Wohnruhe in dem Wohngebiet) nicht entstehen diirften. -

Die Festsetzung der Firsthohe auf 11 m entspricht dariiber hinaus auch der ent-
sprechenden Regelung fiir zwingend zweigeschossige Gebdude im anschlieBenden
westlich der Greffener StraBe gelegenen Baugebiet (Bebauungsplan Nr. 239), so
daB eine stddtebaulich homogene Entwicklung auch unter Mitbetrachtung des Nach-
bargebietes gewdhrleistet bleibt.

Durch die Plandnderung werden dié Grundziige der Planung der II. Anderung des Be-
bauungsplanes Nr. 201 nicht beriihrt; Auswirkungen auf das stddtebauliche Grund-
konzept sowie ilibrige zu beriicksichtigende 6ffentliche Belange sind nicht erkenn-
bar. Der Rat hat deshalb beschlossen, die Plandnderung als sog. "verkiirztes"
Normalverfahren ohne friihzeitige Biirgerbeteiligung mit direkter Offenlegung gem.
§ 3 Abs. 2 BauGB durchzufiihren.
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