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Gemeinde Herzebrock-Clarholz

Bebauungsplan Nr. 201 "Im Stroth" - II/0l. Anderung

Begrindung

1. Vorbemerkung und Planungsziel

Nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes Nr. 201 "Im Stroth" - II. Anderung hat
die Vergabe der Baugrundstlicke durch die Liegenschaftsabteilung der Gemeindever-
waltung begonnen. Es ist inzwischen absehbar, daB die starke Nachfrage nach
zweigeschossiger Mehrfamilienhausbebauung zurlickgegangen ist und insofern eine
Berlicksichtigung dieses Faktums in der Bauleitplanung sinnvoll erscheint. Dar-

' iber hinaus hat die Vermessung der Grundstlicke ergeben, daB 4 Baupldtze im nord-
dstlichen Teilbereich der Erweiterungsflidche, die zun#chst flir eine Mehrfamili-
enhausbebauung angedacht war, in ihrer Breite relativ gering sind.

Das Ergebnis der Vermessung hat weiterhin dazu geflihrt, daB in einem ®stlich ge-

legenen, mittleren Teilbereich des Erweiterungsgebietes ein Grundstlick liegt,
das eine sehr groBe Tiefe aufweist. Hier kann durch Anderung der Vermessung bzw.
Aufteilung des Nachbargrundstiickes ein weiterer Bauplatz entstehen, der auch zu
. einer sinnvollen st#ddtebaulichen Raumbildung fur die PlanstraBe flihren wilirde.

2. Erléduterung der Anderungspunkte

Die II/01. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 201 wurde vom Rat der Gemeinde in
seiner Sitzung am 23.10.1996 als Entwurf beschlossen und aufgestellt. Sie er-
streckt sich auf zwei Teilbereiche. In der westlichen Teilfldche wird die zwin-
gende Zweigeschossigkeit aufgehoben und die tiberbaubare Fldche 8stlich des hier
geplanten Stichweges geringfligig zur HaupterschlieBungsstraBe hin erweitert.
Durch die Festsetzung einer Zweigeschossigkeit als Hochstgrenze konnen in dieser
Teilfldche nur Gebdude mit max. 3 Wohneinheiten in sog. 1 1/2 geschossiger Bau-
weise (max. 2. VollgeschoB im Dachraum) entstehen. Diese- Bauform ist hinsicht-
lich der GrundstlicksgrdBen vertrdglich und schafft einen stddtebaulich sinnvol-
leren Ubergang von der stidlich gelegenen zweigeschossigen Bebauung zur freien
Landschaft. Die Erweiterung der liberbaubaren Fliche auf dem Grundstiick 8stlich
der StichstraBe ermdglicht eine Bebauung dieses breiteren Grundstlicksteiles mit
einem Einzelhaus.

In der &stlichen Teilfldche war bisher eine Reihenhausbebauung mit sehr schma-
len, tiefen Grundstiicken angedacht. Uber dem kurzen Stichweg im Nordosten dieser
Teilfldche sollen klinftig nur zwei kleinere Baugrundstiicke erschlossen werden,
die jeweils flir eine Einzelhausbebauung oder flir eine gemeinsame Doppelhausls-
sung in Betracht kommen. Durch Neufestsetzung einer liberbaubaren Fldche im stid-
lichen Teil kann bei Aufhebung der hier urspriinglich vorgesehenen Gemeinschafts-
stellplidtze ein weiterer Bauplatz entstehen, der eine Baumdglichkeit schafft fur
ein Einzelhaus..Durch eine Bebauung dieses Grundstiickes kann der StraBenraum der
HaupterschlieBungsstrafle an dieser Stelle stddtebaulich gefaBt werden.
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3. Sonstige beriihrte Belange

Wesentliche Auswirkungen innerhalb der Anderungsbereiche bzw. auf die benachbar-
ten Fldchen des Bebauungsplanes entstehen durch die II/01. Anderung nicht.

Die Belange von Natur und Landschaft sind bei dieser Anderungsplanung zu beriick-
sichtigen. Im Vergleich der bisherigen Planung und der Neuplanung ist unter dem
Aspekt der Flichenversiegelung festzustellen, daB zwar 330 gm neue lberbaubare
Fldche festgesetzt werden, der jedoch eine Reduzierung Ulberbaubarer Flidche von -
ca. 250 gm gegenliberstehen. Gleichzeitig sollen bisher festgesetzte Gemein-
schaftsstellpldtze in beiden Teilfldchen entfallen (280 gm). Darliber hinaus wird
der Stichweg in der dstlichen Teilfldche in seiner Lange reduziert.

Die Uberschldgige Bilanz der Flichenversiegelung diurfte im Vergleich mit der
bisherigen Planung zugunsten der Neuplanung ausfallen. Auf eine detaillierte
Eingriffsbewertung wird deshalb verzichtet.

4. Verfaliren

Die II/01. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 201 erfolgt als sog. "verkiirztes"
Normalverfahren. Von der Unterrichtung und Erdrterung im Rahmen der frithzeitigen
Blurgerbeteiligung (§ 3 Abs. 1 BauGB) wird abgesehen, weil die Planidnderung 31ch
auf das Plangebiet und die Nachbargebiete nur unwesentlich auswirkt.
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