Zeichenerklarung und textliche Festsetzungen

Gegenstand der I. Anderung des Bebauungsplans Nr. 263 ,,Prickartzweg/Feldbusch“ ist:

- die Anpassung der ortlichen Bauvorschriften gemaR § 9(4) BauGB i. V. m. § 89 BauO NRW
und

- die Verbreiterung der 6ffentlichen StraBenverkehrsflichen besonderer Zweckbestimmung:
FuB- und Radweg mit Fahrrecht fiir die Anlieger.

Alle ubrigen rechtsverbindlichen zeichnerischen und sonstigen Festsetzungen gemaR §9
BauGB und gemiR BauNVO des Bebauungsplans Nr. 263 ,Prickartzweg/Feldbusch” bleiben
unberiihrt und gelten weiterhin. Daher wird die I. Anderung als Deckblatt zum Bebauungsplan
Nr. 263 durchgefiihrt. Die unverdndert zeichnerischen Festsetzungen innerhalb des Geltungs-
bereichs der I. Anderung des Bebauungsplans Nr. 263 ,Prickartzweg/Feldbusch“ sind nur
nachrichtlich zur Information dargestellt, es gilt ausschlieBlich das Originalplanwerk. Der Gel-
tungsbereich der I. Anderung wird in der nebenstehenden Katasterkarte abgegrenzt.

A. Rechtsgrundlagen der Planung

Baugesetzbuch (BauGB) i. d. F. der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634);

Planzeichenverordnung (PlanzV) i. d. F. vom 18.12.1990 (BGBI. | 1991 S. 58), zuletzt gedndert
durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04.05.2017 (BGBI. I S. 1057);

Landesbauordnung (BauO NRW 2018) i.d.F. vom 21.07.2018 (GV. NRW. S. 421), zuletzt
gedndert durch Artikel 7 des Gesetzes vom 26.03.2019 (GV. NRW. S. 193);

Gemeindeordnung Nordrhein-Westfalen (GO NRW) i.d.F. der Bekanntmachung vom
14.07.1994 (GV. NRW. S. 666), zuletzt gedndert durch Artikel 5 des Gesetzes vom 11.04.2019
(GV. NRW. S. 202).

B. Planungsrechtliche Neufestsetzungen der |. Anderung des Bebauungsplans
Nr. 263 ,,Prickartzweg/Feldbusch” gemiR § 9 BauGB i. V. m. BauNVO

Verkehrsflachen (§ 9(1) Nr. 11 BauGB)

StraBenbegrenzungslinie

Offentliche StraBenverkehrsflichen besonderer Zweckbestimmung: FuR-
und Radweg mit Fahrrecht fir Anlieger

F,/R" / An,lié'ger‘

Sonstige Planzeichen und Festsetzungen

Sichtfelder (§ 9(1) Nr. 10 BauGB) sind von Sichtbehinderungen jeglicher Art
~ in einer Hohe zwischen 0,8 m und 2,5 m Uber Fahrbahnoberkante standig
freizuhalten.

Grenze des riumlichen Geltungsbereichs der I. Anderung des Bebauungs-
plans Nr. 263 ,,Prickartzweg/Feldbusch” (§ 9(7) BauGB)

#5~ MaRangabe in Meter, hier z. B. 5,0 m




C. Nachrichtlich:

Rechtsgiiltige zeichnerische Festsetzungen im Plangebiet - Auszug

Art der baulichen Nutzung (§ 9(1) Nr. 1 BauGB)

WA Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)

Beschrankung der Zahl der Wohnungen in Wohngebduden (§ 9(1) Nr.6

2 We BauGB)

MaR der baulichen Nutzung (§ 9(1) Nr. 1 BauGB)

Hoéhe baulicher Anlagen in Meter liber Bezugspunkt (§§ 16, 18 BauNVO)
FHmax. 10,0 m a) Zul3ssige Firsthohe (= Oberkante First), Hochstmal, hier z. B. 10,0 m

b) Zuldssige Traufhohe (= Schnittkante der AuRenflache der Wand mit der
Oberflache der Dachhaut), HéchstmaR, hier z. B. 4,2 m

THmax. 4,2 m

TH5.5m-6,5m c) Zulassige Traufhohe (=Schnittkante der AulRenfliche der Wand mit der
Oberflache der Dachhaut), Mindest- und HéchstmaR, hier 5,5 m-6,5 m

A R d) Bezugspunkt A fiir die festgesetzte Hohe baulicher Anlagen
GRZ 0,4 Grundflachenzahl GRZ (§ 19 BauNVO), HochstmaR, hier 0,4
GFZ 0.8 Geschossflachenzahl GFZ (§ 20 BauNVO), HéchstmaB, hier z. B. 0,8
1! Zahl der Vollgeschosse (§20 BauNVO), Hochstmal}, hier z. B. zwei

Vollgeschosse

@ Zahl der Vollgeschosse (§ 20 BauNVO), zwingend, hier zwei Vollgeschosse

Bauweise, iiberbaubare und nicht {iberbaubare Grundstiicksflachen,
Stellung baulicher Anlagen (§ 9(1) Nr. 2 BauGB)

Bauweise (§ 22 BauNVO):

A a) Offene Bauweise, nur Einzelhduser zuldssig

b) Offene Bauweise, nur Einzel- und Doppelhaduser zuldssig
A c) Offene Bauweise, nur Hausgruppen zuldssig

Uberbaubare Grundstiicksflichen (§ 23 BauNVO)

S —

i ! = durch Baugrenzen umgrenzter Bereich;

nicht tiberbaubare Grundstiicksflachen

Stellung baulicher Anlagen

+—> Hauptfirstrichtung und Gebdudeldngsachse der Hauptbaukdrper
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Verkehrsfldchen (§ 9(1) Nr. 11 BauGB)

StraBenbegrenzungslinie
StraBenverkehrsflachen

StraBenverkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung: FuR- und Radweg,
offentlich

Anschluss anderer Flachen an die Verkehrsflachen:

- - Bereiche ohne Ein- und Ausfahrt

Griinflichen (§ 9(1) Nr. 15 BauGB)

Offentliche Griinflichen mit Zweckbestimmung, hier: Griinzug mit natur-
nahen Griin- und Pflanzflachen

Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft (§ 9(1) Nr. 20 BauGB)

Flache fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft: Extensivgriinland und Obstbaumwiese

Flichen fiir das Anpflanzen von Biumen, Strduchern und sonstigen
Bepflanzungen sowie Bindungen fiir deren Erhalt (§ 9(1) Nr. 25 BauGB)

Anpflanzung einer Wildstrauchhecke

Sonstige Planzeichen und Festsetzungen

Sichtfelder (§ 9(1) Nr. 10 BauGB) sind von Sichtbehinderungen jeglicher Art
in einer Hohe zwischen 0,8 m und 2,5 m Uiber Fahrbahnoberkante standig
freizuhalten.

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen und Nutzungsmafe

Abgrenzung unterschiedlicher Firstrichtung

MaRangaben in Meter, z. B. 6,5 m



D. Katasteramtlich und sonstige Darstellungen ohne Festsetzungscharakter

©69.91

Grundsticks- und Wegeparzellen mit Flurstiicksnummern

Vorhandene Bebauung mit Hausnummer

Vorgeschlagener Sperrpfosten (genaue Lage gemaR ErschlieBungsplanung)

Vorgeschlagener Kreisverkehr (genaue Lage gemaR ErschlieBungsplanung)

Hohen in Meter Gber NHN (Normalhdéhennull, Hohensystem DHHN 92), Ein-
messung: Vermessungsbiro Vormweg, Januar 2013)

Eingemessene Rodungsreste (Einmessung: Vermessungsbiiro Wiemes, No-
vember 2012)

Definition Vorgarten (VG): nicht Giberbaubarer bzw. nicht Glberbauter Grund-
stiickstreifen zwischen GebdudeaulRenwanden und Verkehrsflachen = halbof-
fentlicher Ubergangsbereich entlang vorderer Baugrenzen mit einem
Abstand der Baugrenzen/Gebdude von in der Regel 3,0-5,0 m zu den
PlanstraBen. Hierzu gehoren auch der jeweils verldngerte Streifen bis zur
Grundstiicks-/Nachbargrenze (Grenzabstand) sowie der Seitenstreifen eines
Eckgrundstiicks (Giebelseite in der Skizze). Garten/Flachen mit Studerschlie-
Rung fallen ausdriicklich nicht hierunter.

hier: Prinzipskizze mit Abgrenzung zum privaten Wohngarten (WG).



E. Ortliche Bauvorschriften (§ 9(4) BauGB i. V. m. § 89 BauO NRW)

1. Gestaltung baulicher Anlagen

1.1 Dachgestaltung
1.1.1 Dachaufbauten und Dacheinschnitte, Dachgestaltung geneigter Hauptdacher

Durch alle Uber der Traufe angeordneten Bauteile wie Dachgauben, Zwerchgiebel
und Dacheinschnitte (Loggien) ist ein Abstand von mindestens 1,0 m zum Ortgang
einzuhalten.

(Bestimmung des Ortgangs: duflere Schnittkante der Dachfldche mit der Giebelwand)
1.1.2 Farbe der Dacheindeckung

Grelle Farben sowie glanzende Dacheindeckungen — ausgenommen Solaranlagen —
sind ausdriicklich unzulassig.

Hinweise: In Zweifelsfillen wird eine friihzeitige Abstimmung mit der Gemeinde
empfohlen. Extensive Dachbegriinungen und Solaranlagen sind ausdriicklich zuldssig.

1.2 Fassadengestaltung

Grelle Farben sowie glinzende Fassadenmaterialien — ausgenommen Solaranlagen — sind
ausdriicklich unzulassig.

Hinweis: In Zweifelsfillen wird eine friihzeitige Abstimmung mit der Gemeinde empfohlen.

1.3 Gestalterische Einheit von Doppelhdusern und Hausgruppen: Bei Doppelhdusern und
Hausgruppen sind Dachneigung, Art der Dachdeckung, Dachiiberstande und Gebdaudehoéhe
(Sockel-, Trauf- und Firsthéhe) einheitlich auszufiihren. Die AuRenwénde sind in Ober-
flachenstruktur und Farbgebung aufeinander abzustimmen.

2. Gestaltungs- und Bepflanzungsvorschriften

2.1 Je Baugrundstiick ist eine Zufahrt mit einer Breite von max. 6 m zuldssig. Vorgarten sind
mit Ausnahme der Zuwegungen, Stellplatze, Carports etc. gartnerisch zu gestalten und zu
unterhalten. Sie dirfen nicht als Abstellplatz, Lagerplatz oder Arbeitsfliche hergerichtet
werden.

2.2 Einfriedungen in grellen Farben sowie in glanzenden Materialien — ausgenommen Solar-
anlagen — sind ausdriicklich unzuldssig. In Vorgarten sind entlang 6ffentlicher Verkehrsflachen
Einfriedungen einschlieRlich der seitlichen Einfriedung der Vorgarten nur bis zu einer Hohe
von maximal 0,8 m Uber StraBenoberkante bzw. Gelandeniveau zuldssig (siehe Definition fir
Vorgarten unter Punkt C).

Vorschladge fiir Schnitthecken: Hainbuche, WeiRdorn, Liguster.

Hinweis: Durch den einzelnen Grundstiickseigentiimer ist zu gewdhrleisten, dass Einfriedun-
gen oder Teile von Einfriedungen nicht in &ffentliche Verkehrsflichen hineinragen (z. B.
Fundamente, Hecken bzw. Zuwachs von Hecken)

Hinweise zu den értlichen Bauvorschriften gemdf § 89 BauO NRW

Abweichungen von értlichen Bauvorschriften richten sich nach § 69 BauO NRW. Zuwider-
handlungen gegen értliche Bauvorschriften sind Ordnungswidrigkeiten im Sinne der Buf-
geldvorschriften des § 86 BauO NRW und kénnen entsprechend geahndet werden. Bei Zweifels-
fdllen in Gestaltungsfragen wird eine friihzeitige Abstimmung mit der Gemeinde empfohlen.
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