Zeichenerklarung und textliche Festsetzungen

A. Rechtsgrundlagen der Planung

Baugesetzbuch (BauGB) i. d. F. der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634);

Baunutzungsverordnung (BauNVO) i. d. F. der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. I S.
3786);

Planzeichenverordnung (PlanzV) i. d. F. vom 18.12.1990 (BGBI. | 1991 S. 58), zuletzt gedndert
durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04.05.2017 (BGBI. I S. 1057);

Landesbauordnung (BauO NRW 2018) i. d. F. vom 21.07.2018 (GV. NRW. S. 421);

Gemeindeordnung Nordrhein-Westfalen (GO NRW) i.d.F. der Bekanntmachung vom
14.07.1994 (GV. NRW. S. 666), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 18.12.2018
(GV. NRW. S. 759).

B. Planzeichen und Festsetzungen gemaR § 9 BauGB i. V. m. BauNVO

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9(1) Nr. 1 BauGB)
WA 1.1 Allgemeines Wohngebiet WA (§ 4 BauNVO), siehe textliche Festsetzung
D.1.1 (Teilflaichen nach NutzungsmaRen gegliedert)
2 Wo 1.2 Beschrankung der Zahl der Wohnungen in Wohngebduden (§ 9(1) Nr. 6
BauGB), siehe textliche Festsetzung D.1.2
2. MaR der baulichen Nutzung (§ 9(1) Nr. 1 BauGB)
GRZ 0,4 2.1 Grundflachenzahl GRZ (§ 19 BauNVO), HochstmaR, hier 0,4
GFzZ 0,8 2.2 Geschossflachenzahl GFZ (§ 20 BauNVO), HochstmaR, z. B. 0,8
| 2.3 Zahl der Voligeschosse (§ 20 BauNVQ), HochstmaR, hier 2 Vollgeschosse
2.4 Hohe baulicher Anlagen in Meter (ber Bezugspunkt (§§ 16,18
BauNVO0), siehe textliche Festsetzung D.2.1:
FHmax. 10,5 m a) Zulassige Firsthéhe (= Oberkante First), HochstmaR, z. B. 10,5 m
THmax. 4,5 m b) Zuldssige Traufhéhe (= Schnittkante der AuBenfliche der Wand mit
der Oberflache der Dachhaut), HéchstmaR, z. B. 4,5 m
TH4,0m-6,5m c) Zuldssige Traufhohe (=Schnittkante der AulRenflaiche der Wand mit
der Oberflache der Dachhaut), Mindest- und Héchstmaf3, hier 4,0 m-
6,5m
d) Eine Uberschreitung der Traufhdhe ist auf einer Linge von 1/3 der
darunter liegenden Gebaudeldnge bis zu einer Hohe von maximal
7,0 m zulassig.




3. Bauweise, Uberbaubare und nicht iliberbaubare Grundstiicksfldchen,
Stellung baulicher Anlagen (§ 9(1) Nr. 2 BauGB)

3.1 Offene Bauweise (§ 22 BauNVO)
Offene Bauweise, nur Einzel- und Doppelhauser zuldssig

3.2 Uberbaubare Grundstiicksflichen (§ 23 BauNVO)

= durch Baugrenzen umgrenzter Bereich;

LP IV

LP Il

>3~

SD 45°- 52°
WD 40°- 48°

nicht Giberbaubare Grundstiicksflachen
3.3 Stellung baulicher Anlagen

Hauptfirstrichtung und Gebdudeldngsachse der Hauptbaukdrper

4. Verkehrsflachen (§ 9(1) Nr. 11 BauGB)

4.1 StraBenbegrenzungslinie

4.2 Verkehrsfliche besonderer Zweckbestimmung: Anliegerstralle, privat

5. Fldchen fiir Vorkehrungen zum Schutz vor schidlichen Umweltauswir-
kungen und sonstigen Gefahren (§ 9(1) Nr. 24 BauGB)

5.1 Flachen, bei deren Bebauung bauliche Vorkehrungen gegen Verkehrs-
larm erforderlich sind, hier passive SchallschutzmaBnahmen innerhalb
der Larmpegelbereiche llI-1V, siehe textliche Festsetzung D.4.1

6. Sonstige Planzeichen und Festsetzungen

6.1 Sichtfelder (§ 9(1) Nr. 10 BauGB) sind von Sichtbehinderungen jeglicher
Art in einer Hohe zwischen 0,8 m und 2,5 m iber Fahrbahnoberkante
standig freizuhalten.

6.2 Grenze des rdaumlichen Geltungsbereichs (§ 9(7) BauGB)

6.3 Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungsmafle

6.4 Abgrenzung unterschiedlicher Hauptfirstrichtung

6.5 MaBangaben in Meter, z. B. 3,0 m

7. Ortliche Bauvorschriften (§ 9(4) BauGB i. V. m. § 89 BauO NRW)

7.1 Dachform und Dachneigung der Hauptbaukérper, siehe auch textliche
Festsetzung Nr. E.1.1:

a) Satteldach (SD) mit z. B. 45°-52° Dachneigung
b) Walmdach (WD) mit 40°-48° Dachneigung



C. Katasteramtliche und sonstige Darstellungen ohne Festsetzungscharakter

.m. Grundstiicks- und Wegeparzellen mit Flurstiicksnummern
@ Vorhandene Bebauung mit Hausnummer
F———
L___= Vorgeschlagene Bebauung (unverbindlich)
.
Vorgeschlagene Grundstiicksgrenzen (Teilung und Zuordnung erfolgen im
_______ Rahmen der Planrealisierung)

Definition Bezugsh6he je Baugrundstiick

<1jund:oas3jonispunio,

7

Definition Vorgarten (VG): nicht Giberbaubarer bzw. nicht Gber-
bauter Grundstiickstreifen zwischen GebdaudeauBenwanden und
Verkehrsflichen = halbéffentlicher Ubergangsbereich entlang
vorderer Baugrenzen mit einem Abstand der Baugrenzen/Ge-
bdude von in der Regel 3,0 m - 5,0 m zu den PlanstralRen. Hierzu
gehoéren auch der jeweils verlangerte Streifen bis zur Grund-
stiicks-/Nachbargrenze (Grenzabstand) sowie der Seitenstreifen
eines Eckgrundstiicks (Giebelseite in der Skizze). Garten/Flachen
mit SliderschlieRung fallen ausdriicklich nicht hierunter.

hier: Prinzipskizze mit Abgrenzung zum privaten Wohngarten
(WG).



Bauplanungsrechtliche textliche Festsetzungen gemdR §9 BauGB i.V.m.

BauNVO

Art der baulichen Nutzung (§ 9(1) Nr. 1 BauGB i. V. m. BauNVO)

11

1.2

Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO): Gemal § 1(6) Nr. 1 BauNVO sind die Ausnahmen
nach § 4(3) Nr. 4 und Nr. 5 BauNVO ausgeschlossen (Gartenbaubetriebe, Tankstellen).

Beschrankung der Zahl der Wohnungen in Wohngebauden (§ 9(1) Nr. 6 BauGB): Im WA2
sind maximal zwei Wohnungen je Wohngebaude bzw. maximal eine Wohnung je Doppel-
haushalfte zuldssig. Im WA3 ist maximal eine Wohnung je Wohngebaude zuldssig. Als Aus-
nahme kann im WA3 zusétzlich eine weitere Wohnung je Wohngebaude (Einliegerwoh-
nung) zugelassen werden.

MaR der baulichen Nutzung (§ 9(1) Nr. 1 BauGB i. V. m. BauNVO)

2.1

2.2

Berechnung des Bezugspunkts der festgesetzten Héhe baulicher Anlagen: Mittelwert der
zwei hochsten Punkte der Oberkante Fahrbahn/Gehweg, gemessen senkrecht gegentiber
den zwei Grundstiickseckpunkten auf der StraBenbegrenzungslinie der StraRRe, die zur Er-
schliefung bestimmt ist. Je nach Strallenausbau ist die Oberkante fertige Fahrbahn oder
die Oberkante Gehweg heranzuziehen. Bei Eckgrundstiicken bzw. zweiseitig erschlossenen
Grundstiicken gilt jeweils die langere Grundstiicksseite, bei Ausrundungen im StraBenzug
ist der mittlere Punkt festzulegen (siehe Definition Bezugshohe unter Punkt C).

Ausnahmeregelungen nach § 31(1) BauGB: Bei Um- oder Anbauten im (iberplanten Altbe-
stand (siehe eingemessene Gebdude in der Katastergrundlage des Bebauungsplans, Stand
April 2018) kdnnen Uberschreitungen der festgesetzten HéhenmaRe zugelassen werden,
soweit sich diese im Rahmen der jeweiligen Trauf- oder Firsthohe des betroffenen Altbaus
bewegen (= maximale Uberschreitung bis zur jeweils bestehenden Trauf- bzw. Firsthéhe).

Uberbaubare und nicht iiberbaubare Flichen, Stellplatzanlagen und Nebenanlagen

3.1

3.2

(§9 (1) Nr. 2,4, 22 BauGB i. V. m. §§ 12, 14, 23 BauNVO)

Garagen und iiberdachte Stellplatze (Carports) missen gemaR § 23(5) BauNVO auf den nicht
Uberbaubaren Grundstiicksflachen im Zufahrtsbereich einen Abstand von mindestens
5,0 m zur Begrenzungslinie der offentlichen Verkehrsflache einhalten. Seitlich angeordnete
Anlagen miissen mindestens 1,0 m Abstand von der StraBenbegrenzungslinie wahren, der
nach § 9(1) Nr. 25 BauGB mit standortgerechten, heimischen Gehélzen als Hecke der Arten
Rotbuche, Hainbuche, Liguster oder Feldahorn oder mit einer Fassadenbegriinung dauer-
haft zu bepflanzen ist.

Nebengebaude sind nur eingeschossig zuldssig und missen auf den nicht Gberbaubaren
Grundstiicksflaichen einen Abstand von mindestens 5,0 m zur Begrenzungslinie der 6ffent-
lichen Verkehrsflache einhalten.



MaBnahmen zum Schutz vor schidlichen Umwelteinwirkungen (& 9(1) Nr. 24 BauGB)

4.1

Passiver Schallschutz nach DIN 4109, Schutzvorkehrungen nach Lirmpegelbereichen:
Innerhalb der fiir Schutzvorkehrungen nach den Larmpegelbereichen festgesetzten Flachen
sind zum Schutz vor Verkehrsldrm bei Errichtung, Nutzungsinderung oder baulicher Ande-
rung von Raumen, die zum dauernden Aufenthalt von Menschen bestimmt sind, passive
SchallschutzmafRnahmen erforderlich (Luftschallddmmung von AuRenbauteilen). Es sind
bauliche Schutzvorkehrungen mit dem resultierenden Schalldammmal erf. R'w.res der Au-
Renbauteile gemall DIN 4109 (Tab. 7, Ausgabe Juli 2016, Deutsches Institut flir Normung
e. V., Beuth Verlag GmbH, Berlin, siehe Hinweis F.1) wie folgt vorzunehmen:

Larmpegelbereich
(Tagespegel)

erf. R'w.res der AuBenbauteile, jeweils fiir

Aufenthaltsrdume in
Wohnungen

Blroraume u.a.

35dB

30 dB

v

40 dB

35dB

Schlafraume (auch Kinderzimmer) sind mit schallgeddmmten Liftungseinrichtungen auszu-
statten, sofern nicht eine ausreichende Bellftung dieser Rdume vom larmabgeschirmten,
stralenabgewandten Bereich her moglich ist.

Ausnahmen kdnnen zugelassen werden, wenn durch einen anerkannten Sachverstandigen
nachgewiesen wird, dass geringere Mallnahmen ausreichen, um den geforderten Schall-
schutz sicherzustellen.

Grundlage: AKUS GmbH (2012): Schalltechnisches Gutachten im Rahmen der Aufstellung
des Bebauungsplans Nr. 253 ,Hanfbreite/Marienfelder Strafse”, Bielefeld. 17.10.2012 und
ergédnzende Stellungnahme vom 01.08.2013.

Ortliche Bauvorschriften (§ 9(4) BauGB i. V. m. § 89 BauO NRW)

Gestaltung baulicher Anlagen (§ 89(1) Nr. 1 BauO)
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Dachgestaltung:
1.1.1 Dachform und Dachneigung der Hauptbaukorper gemal} Eintrag in der Plankarte.

Bei untergeordneten Dachaufbauten, Zwerchgiebeln, untergeordneten Anbauten
und Nebengebduden (= Nebendicher) sind jeweils auch andere Dachformen und -
neigungen zulassig.

1.1.2 Dachaufbauten und Dacheinschnitte, Dachgestaltung:

a) Alle Gber der Traufe angeordneten Bauteile wie Dachgauben, Zwerchgiebel und
Dacheinschnitte (Loggien) dirfen in ihrer Gesamtlange 50 % der jeweiligen
Trauflange nicht Gberschreiten. Diese wird gemessen als groRte Lange der Gau-
be in der Dachhaut, Einzelanlagen werden zusammengerechnet. Vom Ortgang
ist ein Abstand von mindestens 1,5 m einzuhalten.

(Bestimmung des Ortgangs: daulRere Schnittkante der Dachflache mit der Giebel-
wand)

b) Dachaufbauten und Dacheinschnitte sind nur in einer Geschossebene zulassig,
im Spitzbodenbereich (= 2. Ebene im Dachraum) sind Dachaufbauten und Dach-
einschnitte unzuldssig. Dachiiberstande sind bis zu 0,75 m zul3ssig.

c) Firstoberkante von Nebendichern: mind. 0,5 m unterhalb Oberkante Haupt-
first.



1.2

13

14

1.5

1.1.3 Als Dacheindeckung sind fiir geneigte Hauptdacher Betondachsteine oder Tonziegel
in roten bis braunen Farben oder in den Farben von anthrazit bis schwarz zuldssig
(Abgrenzung zu grau: gleich oder dunkler als RAL 7016 anthrazitgrau). Bei unter-
geordneten Bauteilen und Nebenanlagen sind auch andere Materialien und Farben
zuldssig. Glanzende, glasierte bzw. lasierte Dachsteine/-ziegel sind ausdriicklich unzu-
lassig (in Zweifelsfallen frihzeitige Abstimmung mit der Gemeinde).

Hinweis: Extensive Dachbegriinungen und Solaranlagen sind ausdriicklich zuldssig.

Fassadengestaltung:

Fir AuBenwandflachen der Hauptgebaude sind ausschlieBlich folgende Materialien und
Farben zugelassen:

Ziegelmauerwerk: rote bis rotbunte Farbtonungen.

Putz: weiRRe und helle Gelb- und Grauténungen (Definition ,helle Gelb- und Grauténungen”
nach dem handelsiiblichen Natural Color System: Farben aus dem gelben Farbbereich
(G80Y-Y30R) und Farben aus dem neutralen Farbbereich mit einem Schwarzanteil von
héchstens 10 % und einem Buntanteil von hochstens 10 %). Fiir Gebdudesockel sind andere
Farben zulassig.

Fiir untergeordnete Bauteile und Fassadenanteile sind Holz oder andere Materialien bis zu
einem Flachenanteil von bis zu 1/3 je Fassadenseite zuldssig (untergeordnete Bauteile wie
z. B. Gauben, Dacherker, Zwerchhduser, Treppenhduser, Wintergarten und Fassadenanteile
wie z. B. Dachgiebelverkleidungen, Staffelgeschosse).

Unzuldssig sind bossierte bzw. gewdlbte Klinker sowie Holzblockhduser mit Holzfassaden.

Hinweis: Das NCS-Farbsystem wird in der Gemeindeverwaltung in den allgemeinen Off-
nungszeiten zur Einsicht bereitgehalten.

Gestalterische Einheit von Doppelhdusern sowie aneinandergebauten Garagen: Bei Doppel-
hausern sind Dachneigung, Art der Dachdeckung, Dachiiberstiande und Gebaudehohe (Sockel-
und Traufhohe) einheitlich auszufiihren. Die AuRenwande sind in Oberflachenstruktur und
Farbgebung aufeinander abzustimmen. Gleiches gilt fiir aneinandergebaute Garagen.

Die Sockelhohe (= OK FertigfuBboden Erdgeschoss) darf maximal 0,60 m (ber dem zur Ho-
henfestsetzung nach § 18 BauNVO definierten Bezugspunkt gemaR D. 2.1 liegen.

Abweichungen: Bei An-/Umbauten im Uberplanten Altbestand kdonnen ggf. Abweichungen
von den Festsetzungen 1.1 bis 1.4 zugelassen werden, soweit dadurch der bisherigen Ge-
staltung Rechnung getragen wird.

Gestaltungs- und Bepflanzungsvorschriften (§ 89(1) Nr. 5 BauO)

2.1

Einfriedungen sind nur als Laubhecken aus standortgerechten, heimischen Gehdlzen zulas-
sig. Innerhalb dieser oder riickwartig zur Gartenseite sind Kombinationen mit Drahtgeflecht
oder Holz moglich, diese missen mindestens 0,5 m von 6ffentlichen Verkehrsflaichen abge-
setzt sein.

In Vorgarten sind entlang der StralRenverkehrsflachen Einfriedungen einschlielich der seit-
lichen Einfriedung der Vorgarten nur bis zu einer Héhe von maximal 0,8 m lber StraBenober-
kante bzw. Geldndeniveau zulassig (siehe Definition fur Vorgarten unter Punkt C). Die Vor-
schrift b) gilt nicht fir Wohngérten.

Vorschldge fiir Schnitthecken: Hainbuche, Weifsdorn, Liguster.

Hinweise zu den értlichen Bauvorschriften gemdfl § 89 BauO NRW

Abweichungen von 6rtlichen Bauvorschriften richten sich nach § 69 BauO NRW. Zuwider-
handlungen gegen értliche Bauvorschriften sind Ordnungswidrigkeiten im Sinne der Buf-
geldvorschriften des § 86 BauO NRW und kénnen entsprechend geahndet werden. Bei Zwei-
felsféllen in Gestaltungsfragen wird eine friihzeitige Abstimmung mit der Gemeinde emp-
fohlen.



F. Hinweise

1. Auslage von DIN-Normen

Die DIN Norm 4109 wird beim Fachbereich Planen, Bauen und Umwelt der Gemeinde Herze-
brock-Clarholz in den allgemeinen Offnungszeiten zur Einsicht bereitgehalten.

2.  Grund- und Niederschlagswasser

Zum Schutz vor extremen Niederschlagen ist das Baugeldnde so zu profilieren, dass Oberfla-
chenabfliisse nicht ungehindert in Erd- und Kellergeschosse eindringen kénnen. Oberflachenab-
flisse dirfen nicht auf Nachbargrundstiicke abgeleitet werden, soweit dieses im Entwasse-
rungsplan nicht ausdriicklich vorgesehen ist.

Im 6stlichen Bereich des Plangebiets stehen lehmige Sandbdden als Gley bzw. Nassgley mit teils
hohem Grundwasserstand an. Aufgrund des teilweise hohen Grundwasserstands empfiehlt die
Abteilung Gesundheit des Kreises Gitersloh, im Zuge der Planrealisierung eine fachgutachterli-
che Aussage zur Staunassebildung einzuholen. Es ist im Zuge der Umsetzung zu klaren, ob die
Keller als wasserundurchlassige Bauwerke aus Beton als sog. ,weiRe Wanne” auszufiihren sind.

3. Bodendenkmale

Wenn bei Erdarbeiten kultur- und erdgeschichtliche Bodenfunde (z. B. Tonscherben, Metallfun-
de, dunkle Bodenverfarbungen, Knochen, Fossilien) entdeckt werden, ist gemaR §§ 15, 16 des
Denkmalschutzgesetzes NRW die Entdeckung sofort der Gemeinde oder der LWL-Archaologie
fur Westfalen (Am Stadtholz 24a, 33609 Bielefeld, Tel. 0251-5918961, Fax: 0251-5918989, E-
Mail: Iwl-archaeologie-bielefeld@Iwl.org) anzuzeigen und die Entdeckungsstétte drei Werktage
in unverandertem Zustand zu erhalten.

4. Altlasten

Im Slidwesten der iberplanten Flachen befindet sich das Gelande einer ehemaligen Kohlenhand-
lung. Aufgrund dieser ehemaligen Nutzung wurde fiir diesen Bereich eine Bodenuntersuchung zur
Uberpriifung des Untergrunds auf Beeintrichtigungen durch die bisherige Nutzung und Abschét-
zung eventueller Gefahrdungen im Hinblick auf die geplante Wohnbebauung durchgefiihrt (Inge-
nieurgeologisches Biro Dr. Horsthemke, Glitersloh). Daraus ergeben sich keine Hinweise auf nut-
zungsbedingte Schadstoffeintrage. Aufgrund der Flachenversiegelung ergeben sich in der aktuellen
Situation keine Hinweise auf nutzungseinschriankende Belastungen des Untergrunds. Gefahrdun-
gen relevanter Schutzgiiter (Boden, Grundwasser) sind zurzeit nicht angezeigt.

Im Hinblick auf die vorgesehene Nutzung wird seitens des Gutachters nach Riickbau der vor-
handen Gebaude und Oberflachenbefestigungen auf dem untersuchten Grundstiick empfohlen,
die Schlacken- und bauschutthaltigen Auffillungen zu entfernen. Nach der Entfernung der auf-
gefillten Bdden sind in den unterlagernden Sanden nach Einschdatzung des Gutachters keine
Belastungen mehr zu erwarten. Dennoch sollten die Flichen nach Freilegung des gezogenen
Untergrunds hinsichtlich potentieller lokaler Schadstoffeintrage Uberprift werden. Die Nut-
zungsvertraglichkeit des Geldndes fiir Wohnbebauung sollte dann durch zusatzliche Untersu-
chungen gemalR Bodenschutzverordnung nachgewiesen werden. Dies ist im Zuge der Planums-
etzung entsprechend zu beachten. Erganzend wird auf die Bodenuntersuchung verwiesen.

Unabhangig davon besteht nach § 2(1) Landesbodenschutzgesetz die Verpflichtung, Anhalts-
punkte fiir das Vorliegen einer Altlast oder einer schadlichen Bodenverdanderung unverziiglich
der Gemeinde und der zustandigen Behorde (hier: Untere Bodenschutzbehérde des Kreises
Gutersloh) mitzuteilen, sofern derartige Feststellungen bei der Durchfiihrung von Baumalnah-
men, Baugrunduntersuchungen oder dhnlichen Eingriffen in den Boden und in den Untergrund
getroffen werden.

5. Kampfmittel

Einzelfunde sind nicht auszuschlieBen, Tiefbauarbeiten sind mit entsprechender Vorsicht auszu-
fliihren. Treten hierbei verdachtige Gegenstande oder auRergewdhnliche Bodenverfarbungen
auf, ist die Arbeit aus Sicherheitsgriinden sofort einzustellen, der Staatliche Kampf-
mittelrdaumdienst ist zu benachrichtigen.



6. Okologische Belange

Die Berticksichtigung 6kologischer Belange und die Verwendung umweltvertraglicher Baustoffe
werden nachdriicklich empfohlen. Stichworte sind Wasser- und Energieeinsparung, Nutzung
umweltvertraglicher Energietechniken, naturnahe Wohnumfeldgestaltung mit i. W. standortge-
rechten, heimischen und kulturhistorisch bedeutsamen Gehdlzen oder die Verwendung um-
weltvertraglicher Baustoffe. Die extensive Begriinung von Flachdachern - bei statischer Eig-
nung - sowie Fassadenbegriinungen werden empfohlen. Bei Grenzgaragen ist jedoch die nach-
barliche Abstimmung erforderlich.

Der Einbau einer Brauchwasseranlage im Haushalt ist unter Beachtung der SicherungsmalRnah-
men gemal Trinkwasserverordnung 2001 und DIN 1988 vorzunehmen und ist dem Wasserver-
sorgungsunternehmen und dem Kreis Gltersloh, Abteilung Gesundheit, schriftlich anzuzeigen.
Brauchwasserleitungen dirfen nicht mit dem Ubrigen Versorgungsnetz des Hauses verbunden
werden und sind farblich besonders zu kennzeichnen.

7. Artenschutz

Sofern vorhandene Geholze im Plangebiet beschnitten bzw. entfernt werden sollten, sind die
Vorgaben des § 39(5) BNatSchG zu beachten. Demnach ist es u. a. zum Schutz von Nist-, Brut-,
Wohn- und Zufluchtstatten verboten, Gebiische und andere Geholze in der Zeit vom 1. Mérz bis
zum 30. September abzuschneiden oder auf den Stock zu setzen. Unberihrt von diesem Verbot
bleiben schonende Form- und Pflegeschnitte zur Beseitigung des Zuwachses der Pflanzen oder
zur Gesunderhaltung von Baumen sowie behordlich angeordnete oder zugelassene Malnah-
men, die aus wichtigen Grinden nicht zu anderer Zeit durchgefiihrt werden kénnen.

8. Energieeinsparverordnung und Erneuerbare-Energien-Warmegesetz:

Bei der Errichtung von neuen Gebduden und bei wesentlichen Anderungen an bestehenden
Hausern sind die Vorgaben der Energieeinsparverordnung und des Erneuerbare-Energien-
Warmegesetzes zu beachten.

Die I. Anderung des Bebauungsplans Nr. 253 ,Hanfbreite/Marienfelder StraBe“ {iberplant einen
Teilbereich des Bebauungsplans Nr. 253 vollstindig. Mit Inkrafttreten der |. Anderung werden
die fur das Plangebiet bisher geltenden Festsetzungen des Bebauungsplans Nr. 253 in diesem
Bereich insgesamt Uiberlagert.

Diese Verdriangungsfunktion soll jedoch keine Aufhebung bewirken, d. h. sofern die I. Anderung
unwirksam werden sollte, tritt das friihere Recht nicht aulRer Kraft, sondern , lebt wieder auf”.
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