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1.  Einfiihrung

Am nordostlichen Rand des Siedlungsbereichs von Clarholz liegt der Hauptsitz der Rippert Unter-
nehmensgruppe. Hier und an fiinf weiteren Standorten in Deutschland, Osterreich und den Nie-
derlanden produziert das Unternehmen Lackier- und Pulverbeschichtungsanlagen sowie Technik
zur Luftreinhaltung und Industrieventilatoren. Durch standiges Wachstum sind die bisher durch
Bauleitplanung abgesicherten und somit unmittelbar umsetzbaren Flachenreserven fir eine bauli-
che Weiterentwicklung 6stlich der Paul-Rippert-Stralle vollstiandig ausgeschopft. Der mit dem
Planungsziel der Erweiterung der Firma aufgestellte Bebauungsplan Nr. 264 ,Rippert-Erweiterung
II“ westlich der Paul-Rippert-StraRe befindet sich derzeit in der Umsetzung.

Der Uber viele Jahre schrittweise gewachsene Betrieb soll nun wiederum am Standort erweitert
und teilweise neu geordnet werden. Ziel ist, die Lagerung und Kommissionierung sowie Be-
triebsablaufe insgesamt zu optimieren. Eine Produktionserweiterung wird hingegen nicht ange-
strebt. Zudem soll aufgrund des deutlichen Stellplatzmangels ein Parkhaus errichtet werden. Mit
dem Ziel, die Existenz des Unternehmens an ihrem Stammsitz sowie die Fortentwicklung der Ar-
beitsplatze zu sichern, ist somit die planerische Vorbereitung von baulichen Erweiterungsmog-
lichkeiten erforderlich. Die konkret vorgesehenen baulichen Veranderungen sind durch die Fest-
setzungen des Ursprungsplans Nr. 257 , Gewerbegebiet Rippert-Erweiterung” nicht vollstiandig
gedeckt. Vor diesem Hintergrund fiihrt die Gemeinde die vorliegende |. Anderung des Bebau-
ungsplans Nr. 257 durch. In diesem Zuge wird das bestehende Gewerbegebiet bedarfsgerecht
erweitert. Ein betriebsgebundenes Wohnhaus im Sildosten wird dabei aufgegeben. Ein Pla-
nungserfordernis im Sinne des § 1(3) BauGB ist gegeben, um die Flachen gemaR den kommunalen
Zielsetzungen planungsrechtlich fortzuentwickeln.

Die vorliegende I. Bebauungsplananderung wird in einem sog. reguldaren Aufstellungsverfahren
gemall §§ 2, 10 BauGB durchgefiihrt. Zudem wird der Bebauungsplan als sog. angebotsorien-
tierter Bebauungsplan aufgestellt, um die Flachen insgesamt flexibel gewerblich nutzen zu kon-
nen. Mit Inkrafttreten der I. Anderung des Bebauungsplans Nr.257 ,Gewerbegebiet Rippert-
Erweiterung” werden die flr das Plangebiet bisher geltenden Festsetzungen des Bebauungsplans
Nr. 257 durch den neuen Plan Uberlagert. Diese Verdrangungsfunktion soll jedoch keine Aufhe-
bung bewirken, d. h. sofern die I. Plandnderung unwirksam werden sollte, tritt das friihere Recht
nicht aulRer Kraft, sondern ,,lebt wieder auf”.

2. Lage und GroBe des Plangebiets, raumlicher Geltungsbereich

Das Plangebiet des Bebauungsplans Nr. 257 ,,Gewerbegebiet Rippert-Erweiterung” - I. Anderung liegt
mit einer GréRe von insgesamt etwa 7,5 ha im Nordosten des Ortsteils Clarholz am Rand des be-
stehenden Siedlungsraums. Der Geltungsbereich wird im Westen durch die Paul-Rippert-StraRe
und die teilweise anschlieRende Bebauung sowie Grinlandflichen im nérdlichen Bereich be-
grenzt. Im Osten schlieBen Acker- und Grinlandflachen an, wahrend im Stiden der Prozessions-
weg verlauft. Im Stidwesten begrenzt der Bachlauf des Jordans das Plangebiet. Genaue Lage und
Abgrenzung des Geltungsbereichs ergeben sich aus der Plankarte.
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3.1

3.2

Stadtebauliche Ausgangssituation und Planungsgrundlagen

Bebauungsplan Nr. 257 ,Gewerbegebiet Rippert-Erweiterung” (Ursprungsplan)

Der Bebauungsplan Nr. 257 ,Gewerbegebiet Rippert-Erweiterung” ist im Juli 2007 rechtskraftig
geworden. Er setzt in weiten Teilen Gewerbegebiete (GE) gemaR § 8 BauNVO, im Ubergang zu
angrenzenden Wohnnutzungen im Stiden auch eingeschrankte Gewerbegebiete mit ausschlief3lich
mischgebietstypischen Gewerbenutzungen fest. Mit der Aufstellung des Bebauungsplans hat die
Gemeinde damals das Planungsziel verfolgt, bauliche Erweiterungen von Produktions- und Lager-
flachen planungsrechtlich abzusichern. Mit der gleichen Zielsetzung wurde im Parallelverfahren
die N-14. FNP-Anderung durchgefiihrt. Somit diente bereits die Ursprungsplanung der Standortsi-
cherung des Betriebs und der Fortentwicklung von Arbeitsplatzen.

Aktuelle Nutzung und stadtebauliche Situation

Das vorliegende Plangebiet ist i. W. gepragt von der bestehenden Bebauung und den gegebenen
Nutzungen der Uberplanten Firma. Im nordlichen Bereich des Standorts sind eine groRere Pro-
duktionshalle, im Osten i. W. die Herstellung der Ventilatoren, im slidlichen Bereich eher Lager-
hallen und im Sidwesten unmittelbar an der Stralle der Verwaltungstrakt angeordnet. Die Hallen
sind ein- bis zweigeschossig, die Bliros weisen zwei bis vier Geschosse auf. Insgesamt Gberwiegen
im Produktionsbereich pulverbeschichtete, dunkle Metallfassaden, der westliche Biirotrakt hat
eine dunkle Klinkerfassade, teilweise gegliedert mit Beton- und Glaselementen. Je nach Entste-
hungszeit variieren die Dachformen zwischen Flachdach, Satteldach und Sheddach. Am 6stlichen
Rand des Firmenstandorts sind vornehmlich Lagerflichen eingerichtet. Die Anlieferung und der
Abtransport von Waren erfolgen derzeit i. W. von der westlich verlaufenden Paul-Rippert-StralRe
im Norden des Gelandes. Parkplatze befinden sich sowohl im Norden des Standorts als auch paral-
lel zur Produktionshalle und im Bereich der siidlichen Zu- und Abfahrt. An der nordlichen Spitze
sowie im Osten des Geltungsbereichs sind zwei Regenriickhaltebecken angelegt. Sidlich des Be-
triebsstandorts liegen zwei betriebsgebundene Wohnhauser, die von einer privaten Reitanlage
und einem parkartigen Garten mit teilweise altem Baumbestand und einem Teich umgeben sind.
Als Abgrenzung zum freien Landschaftsraum ist der Firmenstandort entlang der gesamten 0stli-
chen Geltungsbereichsgrenze mit einer durchgangigen Heckenstruktur aus Baumen und Strau-
chern eingegriint.

Sudlich und siidwestlich des Plangebiets schlielt der geschlossene Wohnsiedlungsbereich an, der
je nach Entstehungszeit verschiedene Bauformen aufweist. Stdlich des Prozessionswegs liberwie-
gen 1- bis 11/2-geschossige flache Wohngeb&ude, entlang der ErmlandstraRe im Sidwesten befin-
den sich meist zweigeschossige Mehrfamilienhduser. Am Hanewinkel liegen zum einen 11/2-
geschossige Siedlungshaduser mit steilen Dachern und zum anderen zweigeschossige Wohngebau-
de mit flach geneigten Dachern und meist mehr Wohneinheiten. Diese Bereiche sind i. W. durch
verschiedene Bebauungsplane tberplant und als Allgemeine oder Reine Wohngebiete (WA, WR)
gemall §§ 3, 4 BauNVO ausgewiesen. Teilweise liegen die Wohngebaude im Zusammenhang be-
bauten Ortsteil gemall § 34 BauGB. Westlich der Paul-Rippert-Strale befinden sich entlang der
StralRe einzelne betriebsgebundene Wohnhauser oder kleingewerbliche Nutzungen. Die rlickwar-
tig gelegenen Flachen wurden inzwischen durch das sog. Werk Il des Unternehmens bebaut. Hier
setzt der geltende Bebauungsplan Nr. 264 , Rippert-Erweiterung II“ Gewerbegebiete gemall § 8
BauNVO fest. Nordwestlich, nérdlich und 0Ostlich des Betriebsgelandes schliellit der freie Land-
schaftsraum mit Acker- und Griinlandflachen sowie vereinzelten Hofstellen an, der dem AuBenbe-
reich nach & 35 BauGB zuzuordnen ist.
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Auszug Bestandsanalyse (Stand: Dezember 2017, ohne MaRstab) - Gesamtkarte siehe Anlage A.1
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Geltendes Planungsrecht (Stand: Dezember 2017, ohne MaRstab) - Gesamtkarte siehe Anlage A.1

Die verkehrliche Anbindung des vorliegenden Plangebiets an das 6rtliche und Uberortliche Stra-
RBennetz ist bereits vorhanden. Sowohl der Lieferverkehr als auch der Mitarbeiter- und Besucher-
verkehr wird i. W. (ber die Paul-Rippert-StraRe bzw. im weiteren Verlauf tber die Strale Am Ha-
newinkel gefiihrt. Untergeordnet flieRt der Verkehr auch lber die HolzhofstraRe und die StraRe
Heitkamp ab. Dariber ist im weiteren Verlauf die Anbindung an die B 64 gewahrleistet. Ein Teil
der Verkehre wird (iber die HolzhofstraRe und die StraRe Feldbusch Richtung Norden bzw. Wes-
ten gefiihrt. Hier erfolgt der Anschluss an die Marienfelder StralRe (L 806).

Zur Bestandsanalyse wird erganzend auf die Anlage A.1 verwiesen.

Landes- und Regionalplanung, Flichennutzungsplan

Gemal § 1(4) BauGB sind die Bauleitplane den Zielen der Raumordnung anzupassen. Der Landes-
entwicklungsplan NRW (LEP NRW) weist der Gemeinde Herzebrock-Clarholz im Rahmen des zent-
ralortlichen Systems die Funktion eines Grundzentrums zu. Die Gemeinde ist auf Rheda-
Wiedenbriick und Gitersloh als Mittelzentren und das Oberzentren Bielefeld ausgerichtet. Die
Autobahn A 2 (Hannover-Ruhrgebiet) verlauft sidlich und ist in etwa 5 km Entfernung Gber die
Anschlussstellen Herzebrock-Clarholz und Rheda-Wiedenbriick sehr gut zu erreichen.

Der 2017 neu aufgestellte LEP NRW verfolgt i. W. das Ziel, die raumordnerischen Ziele und Grund-
satze entsprechend der gednderten Rahmenbedingungen fiir die raumliche Entwicklung hinsicht-
lich Bevolkerungs- und Wirtschaftsentwicklung sowie Klimawandel anzupassen. Die Ziele und
Grundsatze des neuen LEP NRW sind nach Schwerpunktthemen, wie z. B. Siedlungsraum, Frei-
raum, Klimaschutz, Erneuerbare Energien und Boden, geordnet und enthalten diverse Vorgaben,
die in der nachgeordneten Regional-, Bauleit- und Fachplanung zu beachten bzw. zu berticksichti-
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gen sind. Ein wesentliches Ziel des fortgeschriebenen LEP NRW stellt die landesweite Reduzierung
der Flacheninanspruchnahme dar. Zu den Details wird erganzend auf den LEP NRW verwiesen.

Die textlichen Festlegungen des LEP NRW mit Zielen und Grundsatzen in Bezug auf eine flachen-
sparende und bedarfsgerechte Siedlungsentwicklung (Ziel 6.1-1, 6.1-9), eine kompakte Siedlungs-
entwicklung nach dem Leitbild der ,nachhaltigen europaischen Stadt“ (Grundsatz 6.1-5), eine
energieeffiziente und klimagerechte Siedlungsentwicklung (Grundsatz 6.1-7) und eine moglichst
effiziente Energienutzung (Ziel 10.1-1) kénnen durch eine bedarfsorientierte und maoglichst kom-
pakte Standortsicherung und -entwicklung des ortsansdssigen Unternehmens auf Ebene der Bau-
leitplanung und in der Umsetzung angemessen Rechnung getragen werden. Die |. Plandnderung
lasst eine bedarfsgerechte Erweiterung des bestehenden Betriebs auf bereits tGberplanten und
teilweise baulich vorgepragten Flachen zu. Im sidlichen Bereich werden auch private Gartenfla-
chen in Anspruch genommen, eine Erweiterung in den unbeplanten, freien Landschaftsraum er-
folgt hingegen nicht.

Ziel 2-3 Siedlungsraum und Freiraum regelt zudem, dass sich die Siedlungsentwicklung der Ge-
meinden innerhalb der regionalplanerisch festgelegten Siedlungsbereiche vollzieht. Die vorliegend
Uberplanten Flachen sind im zeichnerischen Teil des LEP NRW bis auf stidliche Randbereiche als
Freiraum ausgewiesen.

Inzwischen liegt der Entwurf der neuen Landesregierung fiir eine Anderung des LEPs vor. Nach
dem Beteiligungsverfahren im Sommer 2018 und der Auswertung der eingegangenen Stellung-
nahmen erfolgte im Februar 2019 der Kabinettbeschluss. Die Entscheidung im Landtag steht noch
aus. Rechtliche Bedeutung haben die im LEP-Entwurf vorgesehenen Neuregelungen als in Aufstel-
lung befindliche Ziele der Raumordnung. Diese gelten gemaR § 3(1) Nr. 4 ROG als sonstige Erfor-
dernisse der Raumordnung und sind damit gemaR § 4(1) Satz 1 ROG in Abwagungs- oder Ermes-
sensentscheidungen zu beriicksichtigen. Folgerungen fiir die vorliegende Planung ergeben sich
insoweit aus dem LEP-Entwurf, da die Anderungen vor allem darauf zielen, den Kommunen mehr
Flexibilitdt und Entscheidungskompetenzen bei der Flachenausweisung einzurdumen. Konkrete
Folgen ergeben sich aus der Anderung des LEP NRW nicht.

Das vorhandene Betriebsgeldnde ist im Regionalplan fiir den Regierungsbezirk Detmold, Teilab-
schnitt Oberbereich Bielefeld, als Allgemeiner Freiraum- und Agrarbereich festgelegt. Das sidlich
gelegene betriebsgebundene Wohnhaus liegt im regionalplanerisch ausgewiesenen Allgemeinen
Siedlungsbereich (ASB). Mit diesen Ausweisungen sind eine Reihe von Zielen der Raumordnung
verbunden, u. a. das Ziel, dass die Freiraumfunktionen und -strukturen in den Landschaftsraumen
in ihrer Qualitdt bzw. jeweiligen Ausprdgung, Eigenart und Charakteristik zu erhalten und entwi-
ckeln sind. Fir den Erhalt einer existenz- und entwicklungsfahigen Landwirtschaft als Nahrungs-
und Rohstoffproduzent sowie zum Erhalt der Kultur- und Erholungslandschaft ist u. a. auf die
nachhaltige Verbesserung der Produktions- und Arbeitsbedingungen hinzuwirken. Erganzend wird
hierzu auf den Regionalplan verwiesen.

Die vorliegende |. Anderung des Bebauungsplans Nr. 257 umfasst den Geltungsbereich des Ur-
sprungsplans vollstandig, eine Erweiterung des Plangebiets in den AuRenbereich erfolgt nicht. Der
Ursprungsplan setzt den GrofSteil der Flachen bereits als Gewerbegebiet fest, um die betriebsge-
bundenen Wohnhauser im stidlichen Bereich ist eine groRere private Griinflache ausgewiesen. Im
Sinne der Standortsicherung wird im Zuge der vorliegenden Anderung das Gewerbegebiet be-
darfsgerecht Richtung Norden bis an das bestehenden Regenriickhaltebecken und im Stiden durch
Uberplanung des 6stlichen Betriebsleiterwohnhauses erweitert. Somit erfolgt eine Nachverdich-
tung am bestehenden Betriebsstandort, der auch in den Erweiterungsbereichen i. W. bereits
durch Gebdude oder Lager- und Rangierflichen baulich vorgepragt ist. Diese Weiterentwicklung
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am gewachsenen Standort wird fiir stadtebaulich sinnvoll gehalten. Es werden keine zusatzlichen,
unbeplanten Flachen in Anspruch genommen. Zudem wird der Betriebsstandort im Siidwesten,
Siden und Osten vom regionalplanerisch festgelegten Allgemeinen Siedlungsbereich (ASB) umge-
ben.

Somit stellen die gewerblichen Bauflachen bereits seit vielen Jahren aufgrund der vorhandenen
baulichen Anlagen und gewerblichen Nutzungen sowie der teils angrenzenden Bebauung keinen
klassischen Freiraum- und Agrarbereich mehr dar. Die im Regionalplan aufgefiihrten zu erhalten-
den und weiter zu entwickelnden Freiraumfunktionen sind hier nicht gegeben und kénnen auch
nicht aufgrund der bestehenden Gewerbenutzungen erfiillt werden.

Die Bezirksregierung Detmold hat im Rahmen der landesplanerischen Abstimmung gemald § 34
Landesplanungsgesetz (LPIG) zum Ursprungsplan Nr. 257 und der parallel durchgefiihrten N-14.
FNP-Anderung mitgeteilt, dass die Planung den Zielen der Raumordnung entspricht. Eine ergan-
zende landesplanerische Abstimmung gemaR § 34 Landesplanungsgesetz NRW (LPIG) erfolgt im
Zuge des vorliegenden Planverfahrens. Mit Blick auf die Anpassungspflicht an die Ziele der Raum-
ordnung wird eine vorhabenbezogene Regionalplandnderung oder ein Zielabweichungsverfahren
diskutiert.

Dariiber hinaus wird der Regionalplan im Regierungsbezirk Detmold in Kiirze neu aufgestellt. Mit
dem Ziel, das vorliegend liberplante Unternehmen mit bedarfsgerechten Entwicklungspotenzialen
dauerhaft planerisch abzusichern, hat die Gemeinde der Bezirksregierung bereits im kommunalen
Fachbeitrag! vorgeschlagen, den Firmenstandort mit entsprechenden Entwicklungsoptionen im
Norden und Westen erstmals als ASB(G) in den Regionalplan OWL 2035 aufzunehmen. Die letztli-
che Entscheidung dariber trifft der Regionalrat im Zuge der Neuaufstellung des Regionalplans.

Im wirksamen Flachennutzungsplan (FNP) der Gemeinde Herzebrock-Clarholz ist die vorliegend
Uberplante Flache bereits als gewerbliche Bauflache dargestellt. Fiir den stidlichen Randbereich
enthalt der FNP als sonstige Darstellung Flachen mit Nutzungsbeschrankungen als Vorkehrung
zum Schutz gegen schadliche Umwelteinwirkungen. Die |. Bebauungsplananderung setzt weiter-
hin Gewerbegebiete und eingeschrankte Gewerbegebiete gemaR § 8 BauNVO fest und wird somit
weiterhin aus der geltenden Darstellung des FNPs gemald § 8(3) BauGB entwickelt.

Naturschutz und Landschaftspflege

Die Anderung oder Neufassung eines Bauleitplans kann Eingriffe in Natur und Landschaft vorbe-
reiten. Bei der Aufstellung von Bauleitplanen sind die Auswirkungen auf die Belange des Natur-
schutzes und der Landschaftspflege sowie die biologische Vielfalt gemalR § 1(6) Nr. 7 BauGB zu
prifen und in der Abwagung zu behandeln.

Die Uberplanten Flachen sind in weiten Teilen bebaut und durch Lager- und Rangierflachen der
bestehenden Gewerbenutzungen oder Stellpldtze versiegelt. Am Ostlichen Rand befindet sich im
Ubergang zum freien Landschaftsraum ein durchgingiger Gehélzstreifen aus Baumen und Striu-
chern, der im Norden und Nordosten durch zwei teils begriinte Regenriickhaltebecken ergadnzt
wird. Entlang der Paul-Rippert-StraRe ist eine groRere Rasenfliche angelegt. Im Siiden des Be-
triebsstandorts liegen zwei Betriebsleiterwohnhauser, die insbesondere im westlichen Bereich

1 Gemeinde Herzebrock-Clarholz und Planungsbiiro Tischmann Schrooten (2018): Siedlungsflachenkonzept - Kommu-
naler Fachbeitrag zum Regionalplan OWL 2035, Herzebrock-Clarholz und Rheda-Wiedenbriick. November 2018.
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von grolReren Gartenflachen mit teils alten Laubbdaumen und einem Teich umgeben werden. Im
Osten ist zudem eine private Reitanlage mit Sandreitplatz angelegt.

Das Plangebiet wird nicht von den Darstellungen eines Landschaftsplans des Kreises Giitersloh
erfasst. Im Geltungsbereich der I. Anderung des Bebauungsplans Nr. 257 und im niaheren Umfeld
befinden sich weder Naturschutzgebiete, noch geschiitzte Landschaftsbestandteile. Zudem sind
hier und in der relevanten Umgebung keine Natura 2000-Gebiete (FFH-Gebiete oder européische
Vogelschutzgebiete) im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) ausgewiesen. Das
Landschaftsschutzgebiet , Gltersloh” (LSG-3914-001) beginnt aulRerhalb der gewachsenen Sied-
lungslage von Clarholz in ca. 300 m Entfernung. Nordwestlich des Erweiterungsstandorts des Un-
ternehmens an der Stralle Heitkamp befindet sich in etwa 120 m Entfernung ein Waldgebiet mit
Buchen-Eichenwald und Kiefern-Mischwald, das als schutzwiirdiges Biotop (BK-4015-030) im
Biotopkataster eingetragen ist. Schutzziel ist der Erhalt und die Optimierung eines naturnahen
Mischwald-Komplexes als Trittstein- und Refugialbiotop sowie Erholungswald im Siedlungsrand-
bereich.

Eine Erholungsfunktion des Plangebiets ist aufgrund der i. W. gewerblichen Nutzung nicht gege-
ben. Die bestehenden umliegenden Wegeverbindungen u. a. fir FuRganger und Radfahrer wer-
den durch die vorliegende Bebauungsplanianderung nicht verdndert.

Gewasser

Im Stidwesten begrenzt der in diesem Bereich offen geflihrte Bach Jordan das Plangebiet. Er flielSt
im weiteren Verlauf Richtung Nordwesten entlang des erweiterten Betriebsgeldandes der Uber-
planten Firma in den Wald westlich der StraBe Heitkamp. Von der vorliegenden Plananderung
wird er nicht tangiert.

Entlang des Prozessionswegs flihrt von Osten ein in weiten Teilen verrohrtes namenloses Gewas-
ser in das Plangebiet. Es verlauft teilweise unterhalb der bestehenden Hallen und flieRt dann im
Sidwesten in den Bach Jordan. Im Zuge des Planverfahrens wird fiir die nachgelagerte Genehmi-
gungsebene von der Réver Ingenieurgesellschaft mbH eine Entwasserungsplanung fir die konkret
geplante bauliche Entwicklung erarbeitet. Nach Abstimmung mit dem Unternehmen und den
Fachbehorden wird das FlieBgewasser im Zuge der Planumsetzung in den Siiden des Betriebsge-
landes verlegt und verrohrt. Eine zundchst angestrebte Offenlegung wurde insbesondere auf-
grund des damit verbundenen Flachenbedarfs und der in diesem sidlichen Bereich unterzubrin-
genden Nutzungen (u. a. Feuerwehrumfahrt, Regenriickhaltebecken, wirksame Eingriinung des
Betriebs Richtung Wohngebiet) verworfen. Eine wasserrechtliche Erlaubnis zur gednderten Einlei-
tung des Gewassers in den Jordan wird im Zuge des Planverfahrens eingeholt.

Im Norden und Osten des Plangebiets befinden sich zwei Regenriickhaltebecken, ein weiterer
Teich liegt in der privaten Griinflache sldlich des Betriebs. Wahrend die Riickhalteflachen im Nor-
den und Osten bestandsorientiert tberplant werden, wird das Gewasser im Siiden entsprechend
der Entwasserungsplanung verlegt und technisch als Regenriickhaltebecken ausgebaut. Erganzend
wird auf Kapitel 5.6 der Begriindung verwiesen.

Ein Uberschwemmungsgebiet (USG) ist im Plangebiet nicht festgesetzt, auch befindet sich hier
kein neu ermitteltes Uberschwemmungsgebiet. Die (iberplanten Flichen liegen weder in einem
Wasserschutzgebiet (WSG), noch in einem Heilquellenschutzgebiet (HQS). Negative Auswirkungen
der geplanten Gewerbeentwicklung auf den Hochwasserschutz sowie auf den Trinkwasserschutz
kénnen somit nach bisheriger Kenntnis ausgeschlossen werden.
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3.6

3.7

Die Fachbehorden werden gebeten, der Gemeinde andere oder weitergehende Erkenntnisse im
Planverfahren mitzuteilen.

Boden

GemiR Bodenkarte NRW? stehen im Plangebiet iberwiegend tiefreichend humose Sandbdden
als Graubrauner Plaggenesch (E8) an. Diese Bdden sind allgemein durch eine meist hohe Wasser-
durchlassigkeit, eine mittlere Sorptionsfahigkeit und eine geringe bis mittlere nutzbare Wasserka-
pazitdt gepragt. Das Grundwasser steht 8-13 dm bzw. 13-20 dm unter Flur. Im Westen des Plan-
gebiets Uberwiegen Sandbdden als Podsol-Gley, stellenweise Gley-Podsol oder Gley (pG8). Diese
Boden sind durch eine hohe Wasserdurchlassigkeit, eine geringe Sorptionsfahigkeit und bei abge-
senkten Grundwasserstanden durch eine geringe nutzbare Wasserkapazitat gepragt. Das Grund-
wasser steht 4-8 dm unter Flur, z. T. besteht Ortstein 3-5 dm unter Flur. Aufgrund dieser Bodenei-
genschaften wird die Empfindlichkeit des Plangebiets bzgl. Grundwasserverschmutzung, -aufkom-
men und -neubildung nach gegenwartigem Stand als eher hoch beurteilt. Die schadlose Regen-
wasserableitung wird im Zuge der Umsetzung daher ndher zu prifen und zu sichern sein. Insge-
samt ist davon auszugehen, dass die Béden im Plangebiet aufgrund der seit vielen Jahren beste-
henden intensiven gewerblichen Nutzungen stark Gberpragt sind und keine naturnahen Boden-
verhaltnisse mehr aufweisen.

Nach den Kriterien der zu schiitzenden Bdden in Nordrhein-Westfalen sind die Plaggenesche we-
gen ihrer Funktion als Archiv der Kulturgeschichte als schutzwiirdig eingestuft. Fiir die vorliegend
betroffenen Béden wird dabei eine sehr hohe Funktionserfiillung angegeben.? Aufgrund der seit
Jahrzehnten gewachsenen gewerblichen Nutzung ist davon auszugehen, dass die Plaggenesche
ihre schutzwiirdige Funktion hier bereits verloren haben. Fir die tbrigen Béden gilt keine Schutz-
funktion.

Altlasten und Kampfmittel

Der Gemeinde sind im vorliegenden Plangebiet und im Umfeld keine Altlasten oder entspre-
chende Verdachtsflachen bekannt. Dariiber hinaus besteht nach § 2(1) Landesbodenschutzgesetz
vom 09.05.2000 allgemein die Verpflichtung, Anhaltspunkte fir das Vorliegen einer Altlast oder
einer schadlichen Bodenverdnderung unverziglich der zustidndigen Behoérde (hier: Untere Boden-
schutzbehorde, Tel.: 05241 85-2740) mitzuteilen, sofern derartige Feststellungen bei der Durch-
flihrung von BaumalRnahmen, Baugrunduntersuchungen o. a. Eingriffen in den Boden und in den
Untergrund getroffen werden. Der Bebauungsplan enthélt einen entsprechenden Hinweis.

Kampfmittel sind im Plangebiet und im ndheren Umfeld ebenfalls nicht bekannt. Weist bei der
Durchfiihrung von Bauarbeiten der Erdaushub auf auRergewdhnliche Verfarbung hin oder werden
verdachtige Gegenstdande beobachtet, ist die Arbeit aus Sicherheitsgriinden sofort einzustellen,
der Staatliche Kampfmittelbeseitigungsdienst ist zu benachrichtigen. Der Bebauungsplan enthalt
einen entsprechenden Hinweis.

Die Fachbehoérden werden gebeten, der Gemeinde andere oder weitergehende Erkenntnisse im
Planverfahren mitzuteilen.

2 Geologisches Landesamt (1991): Bodenkarte von NRW 1:50.000, Blatt L 4114 Rheda-Wiedenbrick, Krefeld.
3 Geologischer Dienst NRW (2017): Karte der schutzwirdigen Béden in NRW, 3. Auflage, Krefeld.
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3.8

Denkmalschutz und Denkmalpflege

Natur-, Boden- und Baudenkmale sind weder im Geltungsbereich der Bebauungsplandanderung,
noch im nahen Umfeld bekannt. Das Plangebiet liegt innerhalb des bedeutsamen Kulturland-
schaftsbereichs ,,Clarholz — Herzebrock — Marienfeld“. Die kulturlandschafspragenden und wert-
gebenden Merkmale werden durch Elemente der hier sich seit dem Mittelalter entwickelten Klos-
terlandschaft gepragt. Das Plangebiet am norddstlichen Siedlungsrand mit Pragung durch Gewer-
be- und Wohnsiedlungsbereiche stellt aber keinen typischen Bestandteil dieses Kulturland-
schaftsbereichs dar. Weder im Geltungsbereich noch im nahen Umfeld befinden sich besonders
pragende Objekte oder Situationen, die im Verzeichnis des zu schitzenden Kulturguts der Ge-
meinde enthalten oder die kulturhistorisch von besonderem Wert sind.

Grundsatzlich gilt, wenn bei Erdarbeiten kultur- und erdgeschichtliche Bodenfunde (z. B. Ton-
scherben, Metallfunde, dunkle Bodenverfarbungen, Knochen, Fossilien) entdeckt werden, ist ge-
maRk §§ 15, 16 des Denkmalschutzgesetzes NRW die Entdeckung sofort der Gemeinde oder der
LWL-Archdologie fur Westfalen (Am Stadtholz 24a, 33609 Bielefeld, Tel. 0251-5918961, Fax:
0251 5918989, E-Mail: Iwl-archaeologie-bielefeld@Iwl.org) anzuzeigen und die Entdeckungsstatte
drei Werktage in unverdndertem Zustand zu erhalten. Der Bebauungsplan enthélt einen entspre-
chenden Hinweis.

Planungsziele und Plankonzept

Mit der vorliegenden |. Anderung des Bebauungsplans Nr.257 ,Gewerbegebiet Rippert-Erwei-
terung” verfolgt die Gemeinde das Ziel der planungsrechtlichen Absicherung von bedarfsgerech-
ten Erweiterungsmoglichkeiten des bestehenden Firmenstandorts. Der (iber viele Jahre schritt-
weise gewachsene Betrieb an der Paul-Rippert-Strale hat die planungsrechtlich abgesicherten
und somit unmittelbar umsetzbaren Flachenreserven fir eine bauliche Weiterentwicklung ausge-
schopft. Die Kapazitdtsgrenzen im Bereich Lagerung und Kommissionierung sind inzwischen er-
reicht. Im Sinne der Standortsicherung soll die Firma daher am vorhandenen Standort erweitert
und in Teilbereichen neu geordnet werden. Ziel ist, die inneren Betriebsabldufe zu optimieren
sowie insbesondere die Sparte Lagerung und Kommissionierung zu erweitern. Eine Erweiterung
der Produktion wird hingegen nicht angestrebt. Durch Neuordnung der An- und Ablieferung soll
verhindert werden, dass nicht firmeneigene Lkw auf das Firmengelande fahren mussen. Der der-
zeit bestehende Stellplatzmangel insbesondere fiir Mitarbeiter soll durch die planungsrechtliche
Absicherung eines neuen Parkhauses im Norden des Plangebiets behoben werden.

Vor diesem Hintergrund werden die liberbaubaren Flachen des Gewerbegebiets Richtung Nor-
den bis zum bestehenden Regenriickhaltebecken und im Westen entlang der erschlieBenden
Paul-Rippert-StralRe bedarfsgerecht erweitert. Durch Aufgabe eines betriebsgebundenen Wohn-
hauses im Sliden wird das Gewerbegebiet Richtung Siiden ebenfalls ausgedehnt. Im Sinne der
Nachverdichtung sollen somit die baulichen Nutzungsmoglichkeiten am vorhandenen Standort
vertraglich und angemessen erweitert werden.

Im Ergebnis dient die I. Anderung des Bebauungsplans Nr. 257 der Standortsicherung des Stamm-
sitzes der expandierenden Firma Rippert. Zudem werden Arbeitsplatze vor Ort gesichert und die
ortliche Wirtschaft gestarkt. Weitere wesentliche Planungsziele liegen in der angemessenen Beriick-
sichtigung der Immissionsschutzbelange in der gegebenen, seit Jahrzehnten gewachsenen Nachbar-
schaft zum stidwestlich und stdlich unmittelbar angrenzenden Wohnsiedlungsbereich sowie in einem
sachgerechten Umgang mit den verkehrlichen Belangen. Eine vertragliche Verkehrsanbindung unter
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5.1

Berlicksichtigung des in der ortlichen Gemengelage zu beachtenden Gebots der gegenseitigen
Ricksichtnahme ist zu gewahrleisten. Hierzu wird auf Kapitel 5.4 verwiesen.

Inhalte und Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung

Analog zum bisher rechtskraftigen Bebauungsplan Nr. 257 ,Gewerbegebiet Rippert-Erweiterung”
werden die vorliegend liberplanten Flachen nach den oben dargelegten Planungszielen weiterhin
i. W. als Gewerbegebiet (GE) gemall § 8 BauNVO festgesetzt. Hier kdnnen insgesamt grundsatz-
lich nicht erheblich beldstigende Gewerbebetriebe untergebracht werden. Auch der vorhandene
Betrieb ist nach den Ergebnissen der Schallgutachten durch diese Festsetzung vollstandig abge-
deckt. In direkter Nachbarschaft zur umliegenden Wohnbebauung setzt der Bebauungsplan im
Siden des Plangebiets ein eingeschranktes Gewerbegebiet (GEN) gemaR § 8 BauNVO fest. Da-
nach sind hier nur mischgebietstypische und -vertragliche Gewerbebetriebe und betriebliche
Anlagen zulissig, die das Wohnen nicht wesentlich stéren.* Mit dieser nutzungsbezogenen Gliede-
rung und Abstufung wird im Sinne der Angebotsplanung das Ziel verfolgt, die Ansiedlung von
Gewerbebetrieben von vornherein so zu steuern, dass im Regelfall keine Probleme im Hinblick auf
die Schutzbediirfnisse der Nachbarschaft auftreten kénnen.

GemiR laufender Rechtsprechung wird mit dieser in der |. Anderung des Bebauungsplans Nr. 257
vorgesehenen nutzungsbezogenen Grobgliederung dem Trennungsgrundsatz nach § 50 Bun-
desimmissionsschutzgesetz (BImSchG) angemessen Rechnung getragen.® Zudem fiihrt das OVG
aus, dass es ,keineswegs stets sachgerecht oder gar geboten (ist), zwischen Gewerbegebiete und
Wohngebiete Mischgebiete oder andere gemischte nutzbare Zonen zu legen, zumal eine solche
Gebietsabstufung haufig dazu flihrt, dass die gemischt nutzbare , Pufferzone” mit einem falschen,
vom eigentlichen Planungsziel nicht gedeckten Etikett versehen wird”. Im Ergebnis ermoglicht das
im Bebauungsplan nun verankerte abgestufte System der Grobgliederung durch die vorgesehenen
Nutzungseinschrankungen ein vertragliches Nebeneinander von Wohnen und Gewerbe. Durch die
Festsetzung des eingeschrankten Gewerbegebiets wird den Interessen der benachbarten Wohn-
bebauung an dem Schutz ihrer Wohnruhe Rechnung getragen.

Im Sinne der weiteren Feinsteuerung zur stadtebaulich vertraglichen Einbindung des weiterent-
wickelten Gewerbegebiets enthalt die vorliegende Bebauungsplandanderung weitere Festzungen
zur Art der baulichen Nutzung. Diese gelten insgesamt sowohl fiir das eingeschrankte (GEN1) als
auch fir die uneingeschrankten Gewerbegebiete (GE1-2).

Die im Gewerbegebiet nach § 8 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen betriebsbezogenen Wohn-
nutzungen werden nicht im Rahmen einer Feinsteuerung zusatzlich eingeschrankt. Dies entspricht
dem ortlich gegebenen Bestand und dem Planungsziel flr die kiinftige flexible Nutzungsstruktur.
Das Plangebiet soll im Sinne der Angebotsplanung insgesamt fiir produzierende und verar-
beitende, jedoch in weiten Teilen fiir nicht erheblich beldstigende sowie im Randbereich fir nicht
wesentlich stérende Betriebe vorgehalten werden. Vor diesem Hintergrund werden einzelne Nut-
zungen und Ausnahmemaoglichkeiten, die dieser Zielsetzung widersprechen, im vorliegenden Be-

4 Diese differenzierte Regelung ist seit einigen Jahren seitens des BVerwGs anerkannt (vgl. BVerwG, Urteil vom
15.04.1987 - 4 B 71.87).

5 OVG NRW, Urteil vom 17.10.1996 - 7a D 122/94.NE.
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bauungsplan in Anlehnung an die Ursprungsplanung ausgeschlossen. Daher werden folgende
Festsetzungen getroffen:

a)

c)

d)

Selbststidndige Lagerplatze fiir Schiittgiiter und Schrottlagerplatze besitzen als Unterart von
Verwertungsbetrieben in der Regel besonders optisch eine negative Ausstrahlung mit tempo-
raren Ablagerungen, Resteverwertung, unregelmafliigen Emissionen und vielem mehr. Sie wer-
den nicht zugelassen, um ein harmonisches Orts- und StraRenbild im bestehenden Siedlungs-
zusammenhang zu sichern. Zudem soll durch den Ausschluss von offenen Lagerplatzen der La-
ge des Plangebiets in der Ndahe zu immissionsempfindlichen Wohnnutzungen Rechnung getra-
gen werden.

Betriebe des Beherbergungsgewerbes werden ausgeschlossen, da sie zunachst nicht der o. g.
Zielsetzung ,Gewerbegebiet” und der Reservierung der Bauflachen hierfiir (s. 0.) entsprechen.
Zudem sollten diese Nutzungen im Gemeindegebiet im Regelfall ihren idealtypischen, inte-
grierten Standort im engeren Siedlungsbereich finden. Das vorliegende Plangebiet liegt am
Rand des Siedlungszusammenhangs, das Ortszentrum ist fuBldufig nicht optimal erreichbar.

Als Randaspekt ist anzumerken, dass derartige Betriebe erfahrungsgemall aufgrund des von
ihnen haufig ausgehenden Ruheanspruchs - trotz einer Genehmigung in GE- oder Gl-Gebieten
mit entsprechenden Einschrankungen des Schutzanspruchs und mit Auflagen - langfristig zu
unerwiinschten Konflikten mit den angestrebten gewerblich-industriellen Nutzungszielen fiih-
ren konnen, die vorbeugend zu vermeiden sind.

Vergniigungsstatten jeder Art und Kinos sowie Bordelle und dhnliche auf sexuelle Handlungen
ausgerichtete Betriebe (Eros-Center, Peepshows, Privatclubs, Dirnenunterkinfte u. 4.) sind im
Gebiet unzuldssig, da solche Betriebe aufgrund ihres Charakters und ihrer mitunter grellen Au-
Bengestaltung einen negativen Einfluss auf das Orts- und StraRBenbild ausiiben kdnnen. Dies
gilt insbesondere in der hier gegebenen Lage, die neben der Pragung durch produzierendes
Gewerbe durch den sidlich anschlieRenden, zusammenhidngenden Wohnsiedlungsbereich
charakterisiert ist. Ein Trading-Down-Effekt sowohl fiir das Plangebiet und den gewerblichen
Gesamtstandort als auch die angrenzende Wohnbebauung soll ausdriicklich unterbunden
werden. AulRerdem werden diese Nutzungen dem Planungsziel der Vorhaltung des Gewerbe-
gebiets vorrangig fiir Betriebe des produzierenden und verarbeitenden Gewerbes nicht ge-
recht.

Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche Zwecke sowie Anlagen fiir sportli-
che Zwecke werden insgesamt ausgeschlossen, um die Uberplanten Flachen fiir die primare
gewerbliche Nutzung zu reservieren. Insbesondere der Flachenbedarf von sportlichen Anlagen
steht in direkter Konkurrenz zu einer effektiven Nutzung durch Gewerbebetriebe.

Das im Mai 2010 vom Rat der Gemeinde Herzebrock-Clarholz beschlossene Einzelhandels- und
Zentrenkonzept® empfiehlt fir Gewerbe- und Industriestandorte grundsatzlich, Einzelhandels-
nutzungen mit zentrenrelevanten Hauptsortimenten unabhangig von der GréRenordnung ge-
nerell auszuschlieRen. Als Ausnahme kénnen Verkaufsstatten von ansadssigen Betrieben unter
bestimmten Rahmenbedingungen zugelassen werden. Diese kénnten ggf. an anderen Stand-
orten im Siedlungszusammenhang konflikttrachtig sein. Die Empfehlungen beriicksichtigen das
grundsatzliche Ziel, die Einzelhandelsversorgung in den zentralen Siedlungsbereichen weiter zu
entwickeln und den Einzelhandel in die zentralen Bereiche zu lenken. Die libergeordneten Ziele

6

Junker und Kruse Stadtforschung (2010): Einzelhandels- und Zentrenkonzept fiir die Gemeinde Herzebrock-Clarholz
- Fortschreibung, Dortmund. Mai 2010.
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der Einzelhandelsentwicklung und -steuerung werden auch bei der I. Anderung des vorliegen-
den Bebauungsplans verfolgt.

Auf Grundlage des gemeindlichen Einzelhandel- und Zentrenkonzepts erfolgt daher ein grund-
satzlicher Einzelhandelsausschluss, um den Gewerbestandort auch dauerhaft fir Gewerbe-
nutzungen vorzuhalten. Somit wird weiterhin das Ziel der Flachenbevorratung fiir produzie-
rende Betriebe verfolgt. Angesichts der enormen Dynamik und der auch kiinftig zu erwarten-
den Planungskonflikte im Einzelhandel besitzt die Regelung nach dem gesamtgemeindlichen
Konzept den Vorteil einer grundlegenden Klarstellung fiir die Gberplanten Gewerbegebiets-
flachen.

Ausgenommen von diesem grundsatzlichen Einzelhandelsausschluss sind Verkaufsstellen im
Zusammenhang mit Werkstatten fiir Kraftwagen, Zweirader, Landmaschinen und Zubehor (Rei-
fenhandel u. 4.), Brenn- und Baustoffe (kein Einzelhandel im engeren Sinne). Von dieser Han-
delsnutzung aulRerhalb der Zentren sind aufgrund der Struktur und des Flachenbedarfs grund-
satzlich keine negativen Auswirkungen auf zentrale Bereiche zu erwarten. Weiterhin ist auf-
grund des typischen Flachenbedarfs nicht davon auszugehen, dass solche Nutzungen in den
gewachsenen Siedlungsbereichen der Zentren angesiedelt werden kénnen oder sollten.

Verkaufsstellen der sonstigen zuldssigen Gewerbebetriebe kdnnen ausnahmsweise zugelassen
werden, wenn das angebotene Sortiment aus eigener Herstellung bzw. Bearbeitung auf dem
Betriebsgrundstiick stammt bzw. im Zusammenhang mit den hier hergestellten Waren bzw.
angebotenen Leistungen steht, die Verkaufsflache i. S. v. § 8(3) Nr. 1 BauNVO dem Betrieb zu-
geordnet und in Grundflache und Baumasse untergeordnet ist. Ausnahmen kdnnen somit fiir
untergeordnete betriebsbezogene Verkaufsstatten von Unternehmen zugelassen werden. Da
fiir einige Branchen zugehoriger Verkauf - auch als Dienstleistung verstanden - eine nicht uner-
hebliche Rolle spielen kann, kann dieser als Ausnahme zugelassen werden, soweit er sich aus
dem Betriebszusammenhang ergibt. Beispielhaft genannt werden kénnen Tischlereien, die
entsprechend auch zugehorige Baumaterialien und Gebrauchsgiter anbieten kénnen oder ggf.
missen (z. B. Beschldage). Der Ausnahmevorbehalt ldsst eine angemessene Prifung und Be-
racksichtigung des Einzelfalls zu. Voraussetzung ist, dass negative stadtebauliche Auswirkun-
gen im Sinne des § 11(3) BauNVO auf die zentralen Versorgungsbereiche der Gemeinde nicht
zu befilirchten sind. Gleichzeitig tragt die Regelung angemessen dazu bei, eigentliche Einzel-
handelsnutzungen in die nach dem gemeindlichen Einzelhandels- und Zentrenkonzept hierfir
vorgesehenen Bereiche, insbesondere in die Ortskerne Herzebrock und Clarholz, zu lenken.

Das Einzelhandels- und Zentrenkonzept der Gemeinde wird derzeit fortgeschrieben, ein politi-
scher Beschluss des Rats liegt derzeit jedoch noch nicht vor. GemaR Entwurf des fortgeschrie-
benen Einzelhandelskonzepts’ wird die o. g. Zielsetzung, Gewerbegebiete fiir Handwerk und
produzierendes Gewerbe zu sichern und daher Einzelhandel mit Ausnahme des sog. Handwer-
kerprivilegs in Gewerbe- und Industriegebieten vollstandig auszuschlieBen, weiterhin verfolgt.
Somit entspricht die vorliegende Planung auch der sich in Aufstellung befindlichen Fortschrei-
bung des Einzelhandelskonzepts.

Weitere Schutzvorkehrungen: Ausschluss von Gewerbebetrieben und Anlagen, die ein Be-
triebsbereich oder Teil eines Betriebsbereichs im Sinne des § 3(5a) BImSchG in Verbindung
mit der 12. BImSchV (Storfall-Verordnung) sind - Steuerung gemaR § 1(9) BauNVO

Junker und Kruse Stadtforschung Planung (2018): Einzelhandelskonzept fir die Gemeinde Herzebrock-Clarholz -
Fortschreibung, Dortmund. Oktober 2018.
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In der Rechtsprechung des BVerwG sowie des EuGH ist klargestellt worden, dass in der Pro-
jektentwicklung und nach Moglichkeit bereits auf Ebene der stadtebaulichen Planung das Er-
fordernis zur Bertcksichtigung angemessener Abstidnde zwischen kinftigen/mdoglichen Be-
triebsbereichen im Sinne von § 3(5a) BImSchG und schutzwiirdigen Gebieten im Sinne des § 50
BImSchG besteht.

Diese schutzwiirdigen Gebiete sind dabei verkiirzt als von Menschen Uberwiegend bewohnte
bzw. stark frequentierte Bereiche zu bezeichnen. Diese sind nach der einschlagigen Rechtspre-
chung durch die Kommune im Rahmen der Ermittlung der Abwagungsgrundlagen zu identifi-
zieren und zu bewerten. Im vorliegenden Fall handelt es sich dabei nach Auffassung der Ge-
meinde insbesondere um die im Stiiden und Sidwesten angrenzenden Wohnnutzungen.

Die Seveso-lll-Richtlinie und die Storfallverordnung (12. BImSchV) definieren sehr spezifische
Grundlagen fiur die Ermittlung angemessener Abstdnde (,Achtungsabstinde”) zwischen
schutzwirdigen Gebieten und Betriebsbereichen, in denen gefahrliche Stoffe verwendet wer-
den oder vorkommen etc. Der Leitfaden , KAS 18“ soll als Grundlage fir die Einbeziehung des
Belangs in die kommunale Bauleitplanung dienen.? Fiir Neuplanungen enthilt dieser Leitfaden
Abstandsempfehlungen fiir Betriebsbereiche, in denen bestimmte Stoffe in bestimmten Men-
gen vorkommen bzw. verwendet werden. Die aufgefiihrte Liste ist nicht abschlieRend, auch
sind mit Bezug auf die Seveso-llI-Richtlinie sowie die Storfallverordnung beim Vorkommen
bzw. der Verwendung von Mischungen gefahrlicher Stoffe ggf. andere Abstandserfordernisse
gegeben. Die aufgefiihrten Stoffe sind in dem Leitfaden Achtungsabstanden der Klassen | bis IV
zugeordnet, fur die Abstande zwischen mindestens 200 m sowie 1.500 m und mehr definiert
werden.

Daraus ergibt sich aufgrund der Lage und Ausdehnung des Gewerbegebiets zu den o.g.
schutzwiirdigen Gebieten, dass das Baugebiet nach den Abstandsempfehlungen der KAS nicht
fir Betriebe mit einem Achtungsabstand von 200 m und grof3er geeignet sein kann.

Vor diesem Hintergrund und aufgrund der Ndhe des gesamten Gewerbegebiets ,Rippert” zum
Siedlungsbereich als schutzwiirdige Gebiete i. S. d. § 50 BImSchG entscheidet sich die Gemein-
de hier fiir einen grundsatzlichen Ausschluss von Gewerbebetrieben und Anlagen mit Be-
triebsbereichen i. S. d. § 5(3a) BImSchG. Damit wird im Bebauungsplan bereits gesichert, dass
in dem vorliegenden, von schutzwiirdigen Gebieten umgebenen Gewerbegebiet keine sog.
Storfallbetriebe angesiedelt werden. Eine entsprechend formulierte Ausnahmeregelung hierzu
bericksichtigt den Umstand, dass im Einzelfall auch geringere Abstdnde zu schutzwirdigen
Gebieten ausreichen kénnen, wenn bestimmte bauliche und/oder technische Vorkehrungen
an den Anlagen getroffen werden. Die Einzelheiten missen im Genehmigungsverfahren an-
hand der Gegebenheiten des konkret anzusiedelnden Betriebs gepriift werden. Damit wird un-
ter Berlicksichtigung des vorbeugenden Storfallschutzes ein dem festgesetzten Gebietscharak-
ter angemessenes Nutzungsspektrum ermdoglicht.

Das vorliegend Uberplante Unternehmen ist nach eigenen Angaben kein Stérfallbetrieb, so
dass die Festsetzung zum Ausschluss von Storfallbetrieben keine Einschrankung fir die beste-
henden Produktionsabldufe mit sich bringt. Zudem ist der Betrieb bereits heute aufgrund der

8 Kommission fuir Anlagensicherheit -KAS- beim Bundesministerium fiir Umwelt, Naturschutz und Reaktorsicherheit:
Leitfaden ,Empfehlungen fiir Abstéande zwischen Betriebsbereichen nach der Storfall-Verordnung und schutzwiirdi-
gen Gebieten im Rahmen der Bauleitplanung - Umsetzung § 50 BImSchG*“, erarbeitet von der Arbeitsgruppe ,Fort-
schreibung des Leitfadens SFK/TAA-GS-1“, 2. Uberarbeitete Fassung, KAS 18, November 2010, abzurufen unter
www.kas-bmu.de/publikationen/kas/KAS 18.pdf [Stand Juli 2013]).
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5.2

gegebenen Nachbarschaft zu umliegenden Wohngebieten und der erforderlichen Achtungsab-
stdanden entsprechend eingeschrankt.

g) Zur Einbindung des Gewerbegebiets in den Siedlungsbereich mit stidlich und stidwestlich an-
grenzenden Wohnnutzungen trifft bereits der Ursprungsplan bezliglich der Art der baulichen
Nutzung Festsetzungen zur Zulassigkeit von Betrieben und Anlagen gemall Abstandserlass
NRW. Diese werden im Sinne der Konsistenz der Festsetzung in der vorliegenden |. Anderung
des Bebauungsplans Nr. 257 Gibernommen.

Damit wird Immissionskonflikten vorgebeugt, gleichzeitig werden aber auch Praktikabilitat und
Nachvollziehbarkeit gewahrleistet. Mit Blick auf die vorhandenen, vorwiegend durch Wohn-
nutzungen gepragten Teile des Siedlungsbereichs stdlich und siidwestlich des Plangebiets wird
dabei der Ausschluss der Abstandsklassen I-1V (1.500 m bis 500 m) im GE1 bzw. |-V (1.500 m bis
300 m) im GE2 und im eingeschrdankten Gewerbegebiet GEN1 weiterhin als ausreichend erach-
tet. Durch eine Ausnahmeregelung kénnen ggf. Anlagen des nachstgrofReren Abstands der Ab-
standsliste als Ausnahme zugelassen werden, wenn deren Emissionen durch technische oder
organisatorische MaRnahmen nachweislich auf den jeweils zuldssigen Stérgrad reduziert wer-
den kénnen. Diese Regelungen kdnnen ggf. Harte- oder Grenzfalle vermeiden.

Auf den Abstandserlass NRW mit Anhang 1 (Abstandsliste) in der o. g. Fassung aus 2007, der
hiermit Bestandteil der |. Anderung des Bebauungsplans Nr. 257 wird, wird ausdriicklich Bezug
genommen. Nach der bisherigen Rechtsprechung ist eine zusatzliche Aufnahme der Abstands-
liste in das Planwerk nicht erforderlich, soweit der eindeutige Bezug auf die jeweils geltende
Fassung und den Fundort der Abstandsliste gegeben ist.

Die Vorgehensweise beriicksichtigt das Trennungsgebot unvertraglicher Nutzungen nach § 50
BImSchG, eine grundsatzliche Wohnvertraglichkeit der vorbereiteten Gewerbenutzung wird
damit gesichert. Gleichzeitig verbleiben noch ausreichende Spielrdaume fiir die Gewerbeent-
wicklung.

Der eroffnete Nutzungskatalog berlicksichtigt damit sowohl die lbergeordneten planerischen
Zielvorstellungen der Gemeinde, als auch die ortsspezifischen Rahmenbedingungen und die Lage
des Plangebiets in der gegebenen Gemengelage aus Wohnen und Gewerbe. Mit den Regelungen
wird ein angemessener Spielraum fiir gewerbliche Nutzungen eréffnet, potenziell konkurrierende
Nutzungen werden nicht ermaoglicht.

MaR der baulichen Nutzung, Bauweise und iiberbaubare Grundstiicksflachen

Nutzungsmale und weitere Festsetzungen nach § 9(1) Nr. 1 und Nr. 2 BauGB orientieren sich i. W.
an den Festsetzungen des Ursprungsplans und werden bedarfsgerecht im Sinne der stadtebauli-
chen Ordnung angepasst. Vor dem Hintergrund des sparsamen Umgangs mit Boden und zur Si-
cherung einer geordneten Weiterentwicklung dieses Standorts wird dieses Vorgehen fiir sinnvoll
und vertretbar erachtet. Die zentralen Festsetzungen ergeben sich aus folgenden Uberlegungen:

= |Im Vorfeld des Planverfahrens wurde eine Einmessung der Gelandehdhen im gesamten Plan-
gebiet sowie im unmittelbaren Anschlussbereich eingeholt. Zudem wurde die Ausbauhdhe der
Paul-Rippert-StralRe und des Prozessionswegs ermittelt. Auf dieser Basis trifft der Bebauungs-
plan Festsetzungen zur maximalen Gesamthohe iber NHN (,,Normalhéhennull”, Hohensystem
DHHN 92). Damit wird ein eindeutiger Bezug zum Geldnde und zur Nachbarschaft gewahrleis-
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tet. Zudem wird Planungssicherheit fiir die Gewerbetreibenden bei kiinftigen Bauvorhaben er-
reicht.

Die maximale Hohe baulicher Anlagen, festgesetzt Gber NHN, orientiert sich fiir die nérdlichen
Flachen (GE1) i. W. an den Festsetzungen des Ursprungsplans. Bei der neu festgesetzten Ge-
samthdhe von 81,5 m . NHN ergibt sich in der Ortlichkeit eine Gesamthdéhe von maximal
13,0 m, im Bereich des Fahrradstianders ist weiterhin eine Gesamthdhe von etwa maximal
8,0 m in der Ortlichkeit zul3ssig. Die konkrete Vorhabenplanung sieht fiir den nérdlichen Be-
reich den Bau eines Parkhauses vor, um insbesondere Mitarbeiterstellplatze unterzubringen.
Es wird eine abgestufte Hohenentwicklung angestrebt, so dass sich die ansdssige Firma be-
wusst fiir die sog. Split-Level-Bauweise entschieden hat, die einen Versatz der einzelnen Park-
ebenen vorsieht. Damit wird das Ziel verfolgt, die Gesamthohe des Parkhauses zu reduzieren
und die Befahrbarkeit des Parkhauses auf Ebene der ErschlieBungsstraRe zu gewahrleisten.
Durch diese versetzte Bauweise werden von allen Seiten sechs Parkebenen entstehen. Daraus
ergibt sich in der Ortlichkeit eine maximale Héhe von 17,0 m (85,7 m ii. NHN), die der Bebau-
ungsplan als maximale Gesamthéhe festsetzt. Durch die Uberplanung als Gewerbegebiet sind
aufgrund der angebotsorientierten Planung auch andere Baukorper zulassig. Dies wird im Sin-
ne der Standortsicherung des Unternehmens aufgrund der bestehenden Eingriinung und der
neu festgesetzten Fassadenbegriinung auch im Ubergang zum angrenzenden freien Land-
schaftsraum fir vertretbar gehalten.

In Anlehnung an die Festsetzungen des Ursprungsplans ist innerhalb des GE2 i. W. eine Ge-
samthdhe von maximal 81,3 m . NHN zuldssig, woraus sich in der Ortlichkeit eine maximale
Hohe von 13,0 m ergibt. Die lGberbaubaren Flachen werden Richtung Westen und Stiden er-
weitert, so dass die zuldssige Bebauung mit der geplanten Hohenentwicklung ndher an die
westlich und sidlich angrenzende Bebauung heranriicken kann. Aufgrund der nérdlichen Lage
der kiinftigen Hallenbauten und der verbleibenden Abstande zu den bestehenden Wohnge-
baduden silidlich des Prozessionswegs wird diese Hohenentwicklung fir nachbarvertraglich ge-
halten. Eine Verdnderung der Belichtungsverhaltnisse ist nicht zu erwarten. Zudem ist das Bau-
feld im Stdosten im Sinne des vertraglichen Einfligens abgestuft zurlickgenommen. Darliber
hinaus lasst der Bebauungsplan am slidostlichen Rand nur eine Gesamthéhe von max. 7,0 m in
der Ortlichkeit zu. Westlich der Paul-Rippert-StraRe schlieRt auf Héhe des iiberplanten Unter-
nehmens ein Gewerbegebiet mit teils betriebsbezogenen Wohnnutzungen an, im siidlichen
Verlauf der StraRe Am Hanewinkel folgen weitere Wohngebaude. Auch hier wird das durch die
I. Anderung planerisch zugelassene Heranriicken kiinftiger Hallenbauten aus éstlicher Richtung
mit einer méglichen héheren Gesamthdhe von 13,0 m in der Ortlichkeit (bisher zuldssige Ge-
samthohe 10,5 m) im Ergebnis als vertretbar erachtet. Die Belichtungsverhéltnisse auf den
westlich gelegenen Grundstiicken kénnen sich im Zuge der Planrealisierung je nach Tages- und
Jahreszeit verdandern. Da eine Besonnung von Siidosten, Siiden und Westen weiterhin wie bis-
her gegeben ist und die groRflachigen Wohngarten nach Westen abgewandt vom Gewerbege-
biet ausgerichtet sind, wird die geplante Hohenentwicklung fiir vertraglich gehalten. Die bau-
ordnungsrechtlich erforderlichen Abstiande gewahrleisten dariiber hinaus die Nachbarvertrag-
lichkeit.

Fiir den westlichen Teil des GE2 im Bereich der Biirogebaude sieht der Bebauungsplan weiter-
hin eine Gesamthohe von 16,0 m (84,0 m . NHN.) vor. Dieser Bereich wird unter Bericksichti-
gung der bestehenden Gebadude bedarfsgerecht erweitert. Dies wird aufgrund der gewerbli-
chen Nachbarschaft flr vertretbar gehalten.

Innerhalb des GE2 ist abgerlickt von der siidlich gelegenen Wohnbebauung und vom 6stlich
anschlieRenden freien Landschaftsraum die Uberschreitung der festgesetzten Gesamthéhe bis
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zu 25,0 m in der Ortlichkeit zuldssig. Der Bereich ist raumlich begrenzt auf 3.225 m2. Wie be-
reits im Ursprungsplan zugelassen, soll damit der Bau eines Hochregellagers ermoglicht wer-
den. Dies wird aufgrund der abgewandten Lage, der bereits bestehenden baulichen Pragung
der Uberplanten Flachen und mit dem Ziel einer moglichst flexiblen, bedarfsgerechten Gewer-
benutzung als stadtebaulich sinnvoll und vertretbar erachtet. Zudem dient diese Option im
Rahmen der Nachverdichtung dem sparsamen Umgang mit Grund und Boden.

Innerhalb des eingeschriankten Gewerbegebiets (GEN1) ldsst der Bebauungsplan weiterhin ei-
ne geringere Gesamthhe von maximal 10,5 m in der Ortlichkeit zu (79,4 m @. NHN.). Auch un-
ter Beriicksichtigung des erweiterten Baufelds wird diese Hohenentwicklung aufgrund der
nordlichen Lage kiinftig moglicher Baukorper und der verbleibenden Abstdnde zu den beste-
henden angrenzenden Wohngeb&duden im Stidwesten und Siidosten fiir nachbarvertraglich ge-
halten.

Insgesamt ermoglichen diese Festsetzungen eine angemessene Gewerbebebauung und be-
ricksichtigen gleichzeitig die Lage und Einbindung innerhalb des stadtebaulichen Umfelds. Be-
triebliche Erfordernisse werden dariiber hinaus durch eine ausnahmsweise Uberschreitungs-
moglichkeit der festgesetzten Maximalhdhe durch technische Bauteile beriicksichtigt, wie z. B.
Liftungsanlagen etc.

= Die festgesetzte Grundflichenzahl GRZ orientiert sich an den zuldssigen Obergrenzen der
BauNVO, um eine effektive und flexible Ausnutzung der Gewerbeflachen zu ermdglichen. Fiir
versiegelte Freiflichen wie Stellplatze, Rangier- und Lagerflachen, Zufahrten und Zugange wird
bedarfsgerecht im Ausnahmefall eine Uberschreitung bis zu einer Gesamt-GRZ von 0,9 zuge-
lassen.

GemaR § 19 BauNVO liegt die sog. Kappungsgrenze im Sinne einer geordneten stadtebaulichen
Entwicklung bei einer GRZ von 0,8. Gemall § 19(4) Satz 4 BauNVO kann im Einzelfall von der
Einhaltung der Grenze bei Uberschreitungen mit geringfiigigen Auswirkungen auf die natdirli-
che Funktionen des Bodens oder wenn die Einhaltung der Grenzen zu einer wesentlichen Er-
schwerung der zweckentsprechenden Grundstiicksnutzung fiihren wiirde, abgesehen werden.
Die in § 17 BauNVO festgelegten Obergrenzen fir das Mal} baulicher Nutzung kénnen aus
stadtebaulichen Griinden Uberschritten werden, wenn ausgleichende Aspekte vorliegen, die
eine Beeintrachtigung der allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhalt-
nisse sowie nachteilige Auswirkungen auf die Umwelt unterbinden.

Die Uberplanten Flachen sind bereits insgesamt weitgehend bebaut oder durch Lager-, Ran-
gier- oder Stellplatzflachen zu groRen Teilen versiegelt. Der Ursprungsplan lasst fir die Gewer-
begebiete bereits eine 80 %-Versiegelung zu, die eingeschrankten Gewerbegebiete sind bisher
mit einer GRZ von 0,3 begrenzt. Die stdlichen Flachen sind zudem bisher groRflachig als pri-
vate Garten bzw. als Reitanlage angelegt. Die vorliegende |. Plandnderung lasst im Ergebnis
keine maRgebliche Erweiterung der bisher planungsrechtlich zuldssigen bzw. vorhandenen Be-
bauung zu. Erganzend wird auf Kapitel 6.4 verwiesen.

Ziel der vorliegenden Bauleitplanung ist die planungsrechtliche Absicherung eines vorhande-
nen Gewerbebetriebs sowie seiner bedarfsgerechten kleinteiligen Erweiterung und seiner
stadtebaulich geordnete Weiterentwicklung. Die Planung dient zudem der Innenentwicklung
und Nachverdichtung innerhalb des Siedlungsgefiiges.

Eine Beeintrachtigung von gesunden Wohnverhaltnissen ist im vorliegenden Fall nicht gege-
ben, da der Bebauungsplan einerseits eine immissionsschutzbezogene Grobgliederung der ge-
planten Gewerbegebiete nach Nutzungsarten vornimmt und im unmittelbar an die Wohnbe-
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bauung angrenzenden Bereich im Sliden daher nur mischgebietstypische Gewerbebetriebe zu-
lassig sind. Andererseits riicken die ausgewiesenen Gewerbegebiete insgesamt nicht wesent-
lich ndher an die im Umfeld vorhandene Wohnbebauung (GE, WA und § 34 BauGB) heran als
nach geltendem Planungsrecht bereits zuldssig ist. Die im Schallgutachten formulierten schall-
technischen MaRRnahmen (baulich und organisatorisch), die auf Genehmigungsebene zu veran-
kern sind, sichern zudem die Nachbarvertraglichkeit. Ergdanzend wird auf die Ergebnisse des
Schallgutachtens und Kapitel 5.5 Immissionsschutz verwiesen. Somit werden die allgemeinen
Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse auf Planungsebene gewahrt.

Uberschreitungen der GRZ bringen eine weitere Versiegelung des Bodens sowie Einschrankun-
gen der Moglichkeiten gartnerischer Gestaltung mit sich. Hieraus kénnen sich z. B. Beeintrach-
tigungen fiir das Kleinklima ergeben. Die lberplanten Flachen sind bereits heute aufgrund der
bestehenden Nutzungen weitgehend vollstindig versiegelt. Im Siiden des Plangebiets werden
Bdume und private Gartenflachen fiir die Betriebserweiterung in Anspruch genommen. Es ver-
bleiben jedoch groRflachige parkdhnliche Gartenflachen, die randliche Eingriinung entlang der
ostlichen Grenze wird ebenfalls bestandsorientiert Gberplant und somit gesichert. An der sid-
lichen Plangebietsgrenze wird zudem eine Schnitthecke aus heimischen Gehdélzen gepflanzt.
Diese Mallnahmen kénnen insgesamt eine ausgleichende Funktion wahrnehmen. Zudem ver-
folgt die Gemeinde im Sinne der Standortsicherung des Betriebs mit dem vorliegenden Bebau-
ungsplan das Ziel, einen moglichst hohen Ausnutzungsgrad und viel Flexibilitat in der Grund-
stlicksnutzung zu erreichen.

Das Plangebiet ist durch die umgebenden 6ffentlichen StraRen und die vorhandenen Zufahrten
leistungsfahig erschlossen. Eine signifikante Verstarkung nachteiliger Auswirkungen durch die
vorliegende Planung auf die von § 17(2) BauNVO erfassten Belange wird im Ergebnis nicht ge-
sehen. Aufgrund des bereits bestehenden hohen Versiegelungsgrads und vor dem Hintergrund
der Lage im Siedlungsgeflige wird die Vorgehensweise zur Sicherung des Betriebs und seiner
bedarfsgerechten Weiterentwicklung als vertretbar erachtet. Entgegenstehende o6ffentliche
Belange sind nicht erkennbar.

= |n Anlehnung an den Ursprungsplan orientiert sich die festgesetzte Geschossflaichenzahl GFZ
von 2,4 ebenfalls an den zulassigen Obergrenzen der BauNVO, um eine effektive und flexible
Ausnutzung der Gewerbeflachen zu ermdglichen. Zudem entspricht die Obergrenze dem in
anderen Gewerbe- und Industriegebieten in Herzebrock-Clarholz tiblichen MaR.

= Mit dem Ziel einer moglichst effektiven Ausnutzung des Gebiets erfolgt die Festsetzung einer
hohen Baumassenzahl BMZ von 10,0 gemal§ Obergrenze der BauNVO.

= |n den uneingeschrinkten Gewerbegebieten (GE1-2) ist analog zum Ursprungsplan eine abwei-
chende Bauweise auf Grundlage der offenen Bauweise vorgesehen. Danach sind Gebaude mit
einer Lange von liber 50 m zuldssig. Es handelt sich um eine gangige, eher klarstellende Rege-
lung in Gewerbegebieten, da fiir die in diesen Gebieten zulassigen Nutzungen haufig langere
Hallenbauten bendtigt werden, welche jedoch mit Grenzabstand errichtet werden sollen.

Im siidlich gelegenen eingeschrankten Gewerbegebiet GEN1 wird gemal der Kann-Vorschrift in
§ 22 BauNVO keine Bauweise festgesetzt, weil diese in dem kleinflichigen Gewerbegebiet
stadtebaulich nicht erforderlich ist. Ferner soll hierdurch zugunsten der betrieblichen Entwick-
lungen eine groRe Flexibilitdt in der Anordnung der Baukorper erreicht werden. Eine freiziigige
Baukdrperanordnung kann auch aus Immissionsschutzgriinden sinnvoll sein, um z. B. durch ge-
zielt positionierte langere Hallenbauten oder einen baulichen Anschluss an Nachbarbetriebe
Larmquellen gegeniber einer zu schiitzenden Nachbarschaft abschirmen zu kénnen.
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5.3

= |n Anlehnung an den Ursprungsplan werden die iiberbaubaren Fldachen unter Beriicksichtigung
der gegebenen Rahmenbedingungen weiterhin groRziigig bemessen, um das Gewerbegebiet
moglichst effektiv zu nutzen. Im Zuge der vorliegenden |. Anderung wird das durchgingige
Baufeld in den Gewerbegebieten (GE1-2) Richtung Norden und Stiden sowie in Teilbereichen
entlang der Paul-Rippert-StraBe erweitert, um die seitens der Firma angestrebten Erweite-
rungsabsichten planerisch abzusichern. Im Sinne der angebotsorientierten Planung wird auch
das Baufenster im eingeschrankten Gewerbegebiet (GEN1) bedarfsgerecht angepasst, um an-
gemessene Rahmenbedingungen fir kiinftige gewerbliche Nutzungen zu schaffen.

Die am Prozessionsweg im Siden des Plangebiets vorgesehenen Abstinde des Baufelds zur
StralRe berlicksichtigen den Flachenbedarf fiir eine erforderliche Feuerwehrumfahrt und neh-
men angemessen Riicksicht auf die stidlich angrenzende Wohnbebauung. Entlang der Paul-
Rippert-Strale wird das Baufeld entsprechend der vorhandenen und geplanten Bebauung
festgesetzt. Einer harmonischen StraBenraumentwicklung in diesem gewerblich gepragten
Siedlungsbereich wird angemessen Rechnung getragen. Bauordnungsrechtliche Anforderun-
gen und Abstandflachen sind im Einzelfall im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens zu pri-
fen und gemafd BauO NRW einzuhalten.

Ortliche Bauvorschriften

In Anlehnung an den Ursprungsplan werden zur gestalterischen Einbindung des Plangebiets und
der Baukérper in das stidtebauliche Umfeld bzw. im Ubergang zur freien Landschaft értliche Bau-
vorschriften gemalR § 89 BauO NRW in den Bebauungsplan aufgenommen. Diese erganzen die
Festsetzungen gemaR § 9(1) BauGB um Vorschriften zur Gestaltung baulicher Anlagen. Im orts-
Ublichen Rahmen soll eine in den Grundziigen aufeinander abgestimmte Gestaltung der Baukor-
per und des Gebietscharakters erreicht werden. Die getroffenen Regelungen berlicksichtigen die
ortlichen Gegebenheiten und betreffen vor dem Hintergrund der Gewerbenutzung i. W. Fassa-
dengestaltung, Werbeanlagen und Einfriedungen. Sie sind im Rahmen der gesetzlichen Vorgaben
sinnvoll, verhaltnismaRig und engen die Gestaltungsfreiheit der Bauherren nicht tibermaRig ein.

Das Ziel einer moglichst qualitatvollen und hochwertigen Gewerbearchitektur gilt insbesondere
fiir groRere Hallenbauten. Da die Gebdudevolumina eines Vorhabens i. W. durch Produktionspro-
zesse und Anlagenzwecke vorgegeben sind, kommt der Fassadengestaltung eine sehr hohe Be-
deutung zu. Wichtige Elemente sind insbesondere eine geschickte Fassadengliederung, entspre-
chend gestaltete Proportionen des Gesamtgebidudes oder von Bauabschnitten, ein gute, dauer-
haft hochwertige Materialitat, ein gutes Farbkonzept und eine Uberzeugende Einbindung der
technischen Elemente. Durch eine abschnittweise vertikale Fassadengliederung kann eine opti-
sche Aufteilung und Verkleinerung massiver Baukorper erreicht werden. Fassaden kdnnen z. B.
durch Versatze, Material- oder Farbwechsel oder durch eine Begriinung wirksam gegliedert wer-
den. Im Sinne der Angebotsplanung wird eine Regelung aufgenommen, die aufgrund der Band-
breite in vielen Fallen unproblematisch ist und der Architektur umfangreichen Spielraum lasst.

Das konkret geplante Parkdeck im Norden des Plangebiets ist mit dem Ziel einer vertraglichen
Einbindung in den umgebenen Landschaftsraum im Westen, Norden und Osten mit einer Fassa-
denbegriinung aus standortgerechten, heimischen Kletterpflanzen zu versehen. Dies sichert der
Bebauungsplan planerisch ab.

Werbeanlagen kénnen sehr negative Auswirkungen auf das Ortsbild und auf das bauliche Umfeld
haben. Malgeblich sind GroRe, Material, Anbringungsort, Farben und Leuchtverhalten. Daher
sind Werbeanlagen im Plangebiet so zu gestalten, dass die Sicherheit und Ordnung des Verkehrs
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gewadhrleistet bleibt und das Orts- und StraBenbild nicht beeintrachtigt wird. Sie sollen das Er-
scheinungsbild der baulichen Anlagen und das Straflenbild beriicksichtigen und sich unterordnen.
Aufdringliche Lichtwerbung mit Wechsel- oder Blinklichtern oder mit grellem Licht wird deshalb
ausgeschlossen. Die Gemeinde erachtet mit den Vorgaben insgesamt eine angemessene Eingren-
zung des Eingriffs in das Orts- und Strallenbild zu erwirken und gleichzeitig das betriebliche Be-
dirfnis nach wirksamer Werbung ausreichend zu beriicksichtigen.

Einfriedungen kdnnen im Stralenraum und gegenliber der Nachbarschaft groBe Wirkung entfal-
ten: sind sie unmalfistablich, gestalterisch unbefriedigend oder zu nah an Verkehrsflachen ange-
ordnet, hat dieses negative Auswirkungen auf das gestalterische Gesamtbild und auf die Qualitat
des StralRenzugs, sie werden aus diesen Grinden eingeschrankt. Wichtig ist insbesondere, dass
Zaunkonstruktionen nicht massiv im Strafenraum wirksam werden, was bereits durch schmale
Vorpflanzungen gemildert werden kann. Abweichungen kénnen aus Griinden der Betriebssicher-
heit zugelassen werden.

Bei der vorliegenden Uberplanung eines liberwiegend seit langer Zeit bestehenden Gewerbege-
biets konnen sich im Einzelfall Diskrepanzen zwischen den baugestalterischen Festsetzungen und
der Gestalt der vorhandenen Gebdude ergeben. Die gestalterischen Festsetzungen kénnen im
Altbestand teilweise nicht oder nur mit unverhaltnismalligem Aufwand umgesetzt werden. Vor
diesem Hintergrund sollen im Einzelfall Abweichungen fiir den tGberplanten Altbestand zugelassen
werden kdnnen.

ErschlieBung und Verkehr

Die duBere verkehrliche ErschlieBung des Plangebiets erfolgt weiterhin von Westen Uber die
Paul-Rippert-StralRe. Die konkrete Projektplanung sieht i. W. zwei Anschliisse vor. Im Norden er-
folgt die Zu- und Abfahrt fiir das neu geplante Parkhaus und die westlich der Hallen angeordneten
Stellpldtze. Zudem sollen hier firmenfremde Lkw ankommen, beladen werden und wieder abfah-
ren. Im Siden befinden sich im Bereich der Verwaltung einige Besucherstellplatze, die Uber eine
weitere Zu- und Abfahrt direkt angeschlossen sind. Des Weiteren plant der Betrieb eine neue
Halle fiir die Lkw-Anlieferung im sidlichen Bereich. Hierzu wird der vorhandene Anschluss an die
Paul-Rippert-StralRe genutzt. Untergeordnet flieRen Verkehre (iber die StraRe Heitkamp, die nord-
lich und westlich des Erweiterungsstandorts westlich der Paul-Rippert-Stralle StraRe verlduft. Das
eingeschriankte Gewerbegebiet im Siiden des Plangebiets ist Giber den Prozessionsweg verkehrlich
erschlossen. Dieser trifft im Siden auf die SchomackerstraRe, die eine innerortliche Hauptverbin-
dungsstralRe darstellt.

Die Paul-Rippert-StralSe ist eine oOrtliche StraBe mit Sammelfunktion fiir die anliegenden Wohn-
und Gewerbegebiete und erschlielt im weiteren Verlauf auch die Streubebauung im angrenzen-
den AulRenbereich. Sie flhrt Richtung Slidwesten lber die StraRe Am Hanewinkel auf die Schoma-
ckerstrafBe auf die B 64, die im weiteren Verlauf des Straennetzes den Anschluss an die A 2 si-
cherstellt. Richtung Norden fiihrt sie auf die Stralle Feldbusch, die wiederum im Westen auf die
Marienfelder StraRe (L 806) trifft. Damit ist der Anschluss an das libergeordnete StraBenverkehrs-
netz vorhanden. Erganzend wird auf die Anlage A.1 Bestandsanalyse verwiesen.

Die verkehrliche Anbindung fiihrt vor Anknipfung an die B 64 jedoch durch gewachsene Wohn-
siedlungsbereiche. Dabei sind die Paul-Rippert-Stralle bzw. die StraBe Am Hanewinkel (zwischen
ErmlandstraBe und Heitkamp) und die StralRe Heitkamp (zwischen Bach Jordan und Kreuzung
Heitkamp) relativ schmal. Da es sich um einen bestehenden Gewerbestandort als Teil des seit
Jahrzehnten gewachsenen Siedlungszusammenhangs handelt, ist die Nutzung der vorhandenen
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ErschlieBungsstralRen derzeit jedoch ohne Alternative. Die Gemeinde geht davon aus, dass auch in
Bezug auf den Verkehrsablauf in der gewachsenen Gemengelage das Gebot der gegenseitigen
Riicksichtnahme zu beachten ist. Dies entspricht auch den bisherigen Erfahrungen an dem Stand-
ort. In der jetzigen Bestandssituation ist die Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs trotz der
relativ geringen Fahrbahnbreiten nach den Erkenntnissen der Gemeinde gewahrleistet.

Mit der vorliegend planerisch vorbereiteten bedarfsgerechten Erweiterung des Betriebs soll nach
Angaben der Firma insbesondere eine Optimierung der Betriebsabldaufe und eine Erh6hung der
Lagerkapazitaten und Stellplatzanzahl erreicht werden. Eine Produktionssteigerung wird nicht
unmittelbar angestrebt. Daher ist durch die vorliegende Planung nicht mit einer maRgeblichen
Verkehrssteigerung zu rechnen. Im Zuge der vorliegenden Plandnderung wurde eine Ver-
kehrsuntersuchung® durchgefiihrt, die die konkret zu erwartende Verkehrsentwicklung im Hin-
blick auf die Bestandssituation und die sich verandernden Verkehre im Umfeld des Unterneh-
mensstandorts prift und bewertet. Grundlage dafiir sind die konkreten betrieblichen Erweiterun-
gen des lberplanten Betriebs. Im Stden sollen neue Produktions- und Lagerhallen entstehen,
wahrend im Norden ein mehrgeschossiges Parkhaus i. W. fiir Mitarbeiter mit etwa bis zu 395
Stellplatzen entstehen soll. Beriicksichtigung finden dabei auch die betrieblichen Verkehre des
sog. Werks Il des Unternehmens westlich der Paul-Rippert-Stralle. Erganzend wird zu den in die
Untersuchung eingegangenen Rahmenbedingungen auf das Gutachten verwiesen.

Der Gutachter kommt zu dem Ergebnis, dass sowohl die bestehende als auch die kiinftig im Zuge
der Planrealisierung zu erwartende Verkehrsbelastung der verschiedenen Abschnitte im beste-
henden Stralennetz am unteren Rand der typischen Belastungswerte fiir Wohnstraen (<
400 Kfz/h in der Spitzenstunde) und deutlich unterhalb der Schwellenwerte fiir Sammel- bzw.
Quartiersstralen (> 400 Kfz/h) der Richtlinien fur die Anlage von StadtstraBen (RASt 06) liegt.
Auch der Anteil der Schwerverkehre verbleibt in einem vertraglichen Rahmen. Betrachtet wurden
auf den StraRen Am Hanewinkel/Paul-Rippert-StraRRe die StraBenabschnitte SchomackerstraRe -
ErmlandstraRe, Ermlandstrale - Heitkamp, Heitkamp - Firma Rippert/Zufahrt Nord, und Firma
Rippert/Zufahrt Nord - HolzhofstraRe. Der GroRteil der bestehenden StraRenguerschnitte erlaubt
kinftig weiterhin den Begegnungsfall Lkw/Lkw. Lediglich der sanierte Querschnitt der StraRe Am
Hanewinkel mit einer Fahrbahnbreite von 5,0 m lasst maximal den Begegnungsfall Lkw/Pkw zu.
Nach Auffassung des Gutachters wird der Verkehrsablauf im Zuge der Planumsetzung aufgrund
der sehr geringen Schwerlastverkehrsstarke und der sehr gleichmaRigen Verteilung der Schwer-
verkehre (iber den Tag nicht wesentlich beeinflusst. Auch bei einer kumulierenden Betrachtung
der Beschiéftigten-, Besucher- und Lieferverkehre (Worst Case-Szenario) in der werktaglichen Spit-
zenstunde kdnnen die kiinftig auftretenden Verkehre ohne Probleme liber die bestehenden Stra-
Renquerschnitte abgeleitet werden. Nur der schmale Abschnitt in der Strale Am Hanewinkel
erfordert von den Verkehrsteilnehmern weiterhin ein héheres MaR an vorausschauendem Fah-
ren. Auch das angrenzende StralRennetz (SchomaéckerstraRe, Holzhofstralle) kann den planindu-
zierten Verkehr problemlos aufnehmen und ableiten.

In der Gesamtschau ergeben sich nach Auffassung des Gutachters fiir den Prognose-Planfall keine
mafgeblichen Qualitats- bzw. Kapazitats- und Sicherheitsdefizite. Die Sicherheit und Leistungs-
fahigkeit der Verkehre wird durch die im Zuge der Planumsetzung zu erwartenden betrieblichen
Veranderungen und baulichen MaBnahmen nicht beeintrachtigt. Somit kommt der Gutachter
insgesamt zu dem Ergebnis, dass der vorliegenden Planung mit Blick auf die prognostizierten Ver-
kehrsstarken und die damit verbundenen Auswirkungen auf das umliegende Strallennetz nichts
entgegensteht. Auf die Verkehrsuntersuchung wird ergdanzend verwiesen.

9 Rover Ingenieurgesellschaft mbH (2018): Verkehrsuntersuchung zum Bebauungsplan Nr.257 ,Gewerbegebiet
Rippert-Erweiterung” - I. Anderung, Giitersloh. 31.01.2018.
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Die Gemeinde folgt der Auffassung des Gutachters und halt die vorliegende Planung aus verkehr-
licher Sicht unter Abwagung der 6ffentlichen und privaten Belange gegen- und untereinander fiir
vertretbar und angemessen. Es wird keine unvertragliche Mehrbelastung auf dem umliegenden
StralRennetz erwartet. Weiterer Untersuchungsbedarf wird nach derzeitigem Kenntnisstand nicht
gesehen.

Zudem geht die Gemeinde davon aus, dass sich im Sinne der angebotsorientierten Planung auch
andere Betriebe an diesem Standort aus verkehrlicher Sicht vertraglich ansiedeln kénnen. Ggf.
sind konkrete betriebliche MalRnahmen im Einzelfall zu ergreifen und auf Genehmigungsebene
festzulegen.

Fiir FuBganger und Radfahrer ist ebenfalls der oben genannte Strallenraum vorgesehen. Die be-
troffenen Strallen verfligen in weiten Teilen Uber beidseitige Hochborde, so dass eine sichere
Verkehrsfihrung gegeben ist.

Die Anbindung an den OPNV ist (iber die bestehenden Buslinien 74 (Pixel - Herzebrock - Clarholz)
und 72 (Herzebrock — Clarholz — Harsewinkel) gegeben. Wahrend die Linie 74 regelmalig an
Werktagen verkehrt, stellt die Linie 72 einen Taxibus im Rahmen eines Bedarfsverkehrs dar und
wird auch samstags bedient. Der Bahnhof liegt fulllaufig gut erreichbar im Sidwesten in einer
Entfernung von rd. 400 m vom Plangebiet. Von dort besteht ein Bahnanschluss in Richtung Biele-
feld und Minster. Die Bahntrasse Miinster - Bielefeld dient derzeit ausschlieBlich dem schienen-
gebundenen offentlichen Personennahverkehr. Die Regionalbahn RE 67 ,Der Warendorfer” ver-
kehrt werktags und an Samstagen zwischen Miinster und Bielefeld stiindlich zwischen etwa 5 und
22 Uhr.

Die Fachbehorden werden gebeten, der Gemeinde andere oder weitergehende Erkenntnisse im
Planverfahren mitzuteilen.

Immissionsschutz

Zu beachten sind in der Bauleitplanung unter dem Aspekt Immissionsschutz eventuelle Vorbelas-
tungen eines Plangebiets oder eines Bauvorhabens sowie mogliche Auswirkungen der Planung
auf schutzbedirftige Nutzungen im Plangebiet selbst sowie im weiteren Umfeld. Vor diesem Hin-
tergrund sind im Zuge des Planverfahrens zwei schalltechnische Gutachten'® eingeholt worden,
die zum einen die gewerblichen und zum anderen die durch den planinduzierten Verkehr ausge-
I6sten schalltechnischen Auswirkungen betrachten.

a) Vorbelastungen fiir das Plangebiet

Folgende in der Planung bzw. in der Abwagung zu beriicksichtigende Vorbelastungen bestehen fiir
das Plangebiet:

10 AKUS GmbH (2017): Schalltechnisches Gutachten im Rahmen des Bauleitplanverfahrens Nr. 257 ,Gewerbegebiet
Rippert-Erweiterung” - |. Anderung der Gemeinde Herzebrock-Clarholz, Bielefeld. 29.11.2017.
AKUS GmbH (2018): Schalltechnisches Gutachten im Rahmen des Bauleitplanverfahrens Nr. 257 ,Gewerbegebiet
Rippert-Erweiterung” - I. Anderung der Gemeinde Herzebrock-Clarholz; hier: Auswirkungen der Planungen auf die
Verkehrslarmsituation an den StraRen ,Am Hanewinkel / Paul-Rippert-StraRe”, Bielefeld. 16.04.2018.
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Immissionen durch bestehendes Gewerbe

Das Plangebiet umfasst ein seit vielen Jahren bestehendes Gewerbegebiet, das sich stetig fort-
entwickelt hat. Der vorliegend liberplante ansadssige Gewerbebetrieb sowie die unmittelbar west-
lich der Paul-Rippert-StraBe gelegenen gewerblichen Nutzungen verursachen entsprechende
Immissionen, die grundsatzlich als Vorbelastung in der Abwagung zu beriicksichtigen sind. Das
Schallgutachten ermittelt die gewerbliche Larm-Vorbelastung durch Betrachtung des Bestands
insbesondere ausgehend von der relevanten ansassigen Firma Rippert. Wahrend im vorliegenden
Plangebiet der urspriingliche Hauptsitz des Unternehmens Rippert liegt (sog. Werk 1), hat der
Betrieb im Zuge der Mobilisierung brach gefallener Gewerbeflachen auf der westlichen Seite sein
sog. Werk Il aufgebaut. Entlang der Paul-Rippert-Stralle befinden sich zudem teils kleinteiligere,
handwerksbezogene Betriebsgrundstiicke und meist betriebsbezogene Wohnnutzungen. Nach
Mitteilung der AKUS GmbH ist die in diesem Bereich inzwischen erfolgte gewerbliche Nachnut-
zung der ehemaligen Tischlerei hinsichtlich der Betrachtung der Vorbelastung schalltechnisch
irrelevant, da hier nur eine Lagerung von Geréatschaften zur Gebdudetrocknung stattfindet. Die
westlich der Paul-Rippert-Stralle gelegenen Flachen sind insgesamt als Gewerbegebiete gemal
§ 8 BauNVO im Bebauungsplan Nr. 264 ,Rippert-Erweiterung I1“ festgesetzt. Erganzend wird auf
die Planunterlagen verwiesen.

Das Unternehmen Rippert zeigt im Zuge des derzeitigen Betriebsablaufs beispielhaft auf, welche
gewerblichen Nutzungen in der gewachsenen Nachbarschaft mit den bestehenden teils schutz-
wirdigen Nutzungen im Umfeld umsetzbar sind. Bereits bestehende Betriebe miissen insgesamt
die Lage in der vorhandenen Nachbarschaft berticksichtigen und ggf. aus schalltechnischen Griin-
den erforderliche MaRnahmen baulicher oder organisatorischer Art durchfiihren. Aus schalltech-
nischer Sicht funktionieren die aktuell gegebenen Nutzungen in dieser gewachsenen Nachbar-
schaft und die Gemeinde geht davon aus, dass sich auch andere gewerbliche Nutzungen an die-
sem Standort vertraglich ansiedeln kénnen. In der Summe ergeben sich fiir das vorliegende Plan-
gebiet aus den bestehenden und den gemal} geltendem Planungsrecht zuldssigen Gewerbenut-
zungen aufgrund der weiterhin angestrebten gewerblichen Nutzung keine relevanten Immissio-
nen.

Immissionen durch StraBenverkehr (Lirm, Abgase)

Das Plangebiet liegt insgesamt unmittelbar 6stlich der Paul-Rippert-StralRe und nérdlich des Pro-
zessionswegs. Nach den Ergebnissen der Verkehrsuntersuchung weisen diese StraRen im Bestand
und kinftig eine eher geringe Frequentierung auf (siehe dort), so dass keine Vorbelastungen
durch verkehrsbedingte Immissionen auf dem bestehenden Betriebsgeldnde gegeben sind. Auch
von den Ubergeordneten, stark belasteten StraBen B 64 und L 806 sowie von der Bahntrasse
Minster - Bielefeld sind aufgrund der bestehenden Absténde keine relevanten verkehrsbedingten
Immissionen zu erwarten.

Immissionen aus der Landwirtschaft

Im Plangebiet selbst sowie im angrenzenden Umfeld sind keine Massentierhaltungen bekannt,
fiir das Plangebiet werden keine derartigen Geruchsimmissionen erwartet. Belastungen durch
land- und forstwirtschaftliche Nutzungen im Umfeld z. B. in der Erntezeit gehen nicht lber das
ortslibliche MaR hinaus.

Insgesamt stellen die auf das Plangebiet einwirkenden Immissionen fiir den vorhandenen Betrieb
und die bedarfsgerechte Erweiterung kein Hindernis dar, sondern sprechen eher fiir eine derarti-
ge unempfindliche Nutzung. Der Bereich ist demnach grundsatzlich fiir eine gewerbliche Nutzung
geeignet. Besondere Schutzvorkehrungen fiir die kiinftigen Nutzer des Plangebiets gegeniiber den
gegebenen Immissionen sind nicht erforderlich.
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b) Auswirkungen der Planung

Die moglichen Auswirkungen der Planung auf schutzbediirftige Nutzungen im Plangebiet selbst
oder im weiteren Umfeld umfassen Gewerbeemissionen sowie Emissionen von den betroffenen
Verkehrswegen. Die hieraus resultierenden planerischen Fragen und die zuldssigen Immissionsbe-
lastungen sind im Planverfahren sachgerecht zu prifen und in der Abwagung angemessen zu
berlicksichtigen. Als Abwagungsgrundlage fir die immissionsschutzrechtlichen Fragestellungen
dienen insbesondere auch die in den Anlagen beigefligten schalltechnischen Untersuchungen.

Ausgangslage und Trennungsgrundsatz

Bei der Neuplanung von Nutzungen oder bei der Neuordnung von benachbarten industriellen und
gewerblichen Nutzungen sowie Wohnbebauung sind im Rahmen von stadtebaulichen Planungen
gemall § 1(6) BauGB insbesondere die Grundsatze Wahrung der allgemeinen Anforderungen an
gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse und die Sicherheit der Wohn- und Arbeitsbevolkerung zu
bericksichtigen. Zudem sind die weit gefassten Belange des Umweltschutzes, hier insbesondere
auch im Hinblick auf umweltbezogene Auswirkungen von stddtebaulichen Nutzungen auf den
Menschen und seine Gesundheit sowie die Bevolkerung insgesamt, zu beachten.

Die im Zusammenhang damit bedeutsamen Vorgaben erfahren eine Konkretisierung u. a. durch
den in § 50 des Bundes-Immissionsschutzgesetzes (BImSchG) verankerten Trennungsgrundsatz,
wonach Immissionskonflikte moglichst durch eine entsprechende raumliche Zuordnung potenziell
konflikttrachtiger Nutzungen zu vermeiden oder zu minimieren sind. Gefordert wird eine raumli-
che Trennung emittierender Nutzungen einerseits und schutzbedirftiger Nutzungen andererseits.
Ziel ist eine weitgehende Vermeidung schadlicher Umwelteinwirkungen.

Nach dem BauGB unterliegen 6ffentliche und private Belange, zu denen auch der Schallschutz zu
zahlen ist, der stadtebaulichen Gesamtabwagung gemall § 1(7) BauGB. Daher sind die Belange,
die im Widerspruch zueinanderstehen, mit dem ihnen jeweils zukommenden Gewicht zu beriick-
sichtigen. Zielkonflikte sind zu prifen und zu entscheiden, die (begriindete) Zuriickstellung einzel-
ner Belange oder Interessen ist im Zuge einer stadtebaulichen Planung haufig unvermeidbar.

Entsprechend ist im Rahmen der Gesamtabwdagung Uber die Belange des Immissionsschutzes
sowie (iber dazu in Konkurrenz oder ggf. im Widerspruch stehende andere stadtebauliche Belange
in Rechnung zu stellen, dass die Verpflichtung zur Vermeidung von Immissionen, u. a. aufgrund
der beschrankten Verflugbarkeit von Grund und Boden sowie angesichts der Sicherung von nutz-
baren Gewerbe- und Industrieflaichen und der wichtigen Schaffung von Arbeitsplatzen, nicht un-
eingeschrankt gelten kann. Dieses wird durch die héchstrichterliche Rechtsprechung des Bundes-
verwaltungsgerichts verdeutlicht: ,Die Durchsetzung dieses Trennungsgrundsatzes stof3t allerdings
auf Grenzen, vor denen auch der Gesetzgeber nicht die Augen verschliefst. So soll nach § 1(2) Satz
1 BauGB mit Grund und Boden sparsam umgegangen werden, wobei in diesem Zusammenhang
unter anderem die Nachverdichtung sowie andere Mafinahmen zur Innenentwicklung besonders
hervorgehoben werden. In dicht besiedelten Gebieten [...] wird es héufig nicht méglich sein, allein
durch die Wahrung von Abstéinden [...] schddliche Umwelteinwirkungen auf Wohngebiete zu ver-
meiden. [...]” (BVerwG, Urteil vom 22.03.2007 - 4 CN 2/06, Rn. 15).

Damit ist der Trennungsgrundsatz nicht als eine die stadtebauliche Planung unmittelbar bindende
Vorgabe - etwa im Sinne eines Verbots der Unterschreitung bestimmter Mindestabstande zwi-
schen Wohnen und Gewerbe - zu verstehen, sondern vielmehr als ein planerisches Prinzip, zu
dessen Anwendung sich die planende Gemeinde im Hinblick auf die jeweils zu betrachtende kon-
krete Ortliche Situation in der bauleitplanerischen Abwagung zu positionieren hat.
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Wenn in Einzelfdllen zwischen potenziell unvertraglichen Nutzungen nur begrenzt raumliche Ab-
stdande eingehalten werden kdnnen, infolge derer schadliche Umwelteinwirkungen nicht vollstan-
dig ausgeschlossen werden kénnen, muss deren Auftreten auf andere Weise vermieden werden.
In der vorgenannten Entscheidung vom 22.03.2007 fiihrt das Bundesverwaltungsgericht darauf
bezogen weiter aus: ,,Wenn in derartigen Fdllen das Einhalten gré6ferer Abstdnde ausscheidet, ist
durch geeignete bauliche und technische Vorkehrungen [...] dafiir zu sorgen, dass keine ungesun-
den Wohnverhdltnisse entstehen.”

Der Betriebsstandort liegt im Nordosten des Ortsteils Clarholz und ist bereits seit vielen Jahren
Teil des gewachsenen Siedlungsraums. Der Wohnsiedlungsbereich schliefit unmittelbar stdlich
bzw. stiidwestlich an den Geltungsbereich des vorliegenden Bebauungsplans an. Die Uberplanten
Flachen sind bereits groRflachig durch den vorhandenen Betrieb bebaut und durch Rangier-, La-
ger- und Stellplatzflachen versiegelt. Im Sliden befinden sich bisher zwei Betriebsleiterwohnhau-
ser, die von parkahnlichen Garten und einer Reitanlage umgeben sind. Das 6stliche Wohngebaude
soll im Zuge der Planumsetzung abgerissen und das dadurch entstehende Flachenpotenzial fiir die
betriebliche Weiterentwicklung verwendet werden. Teils dltere Hallen im Siiden des Betriebs
sollen abgerissen und die Flachen einer Neubebauung zugefihrt werden. Im Norden des Plange-
biets im Ubergang zum freien Landschaftsraum ist konkret die Errichtung eines mehrgeschossigen
Parkdecks vorgesehen. Im Sinne des sparsamen Umgangs mit Grund und Boden sollen insgesamt
die bereits baulich vorgepragten Flachen intensiver genutzt werden. Vor diesem Hintergrund
werden im Zuge der vorliegenden Anderung die iiberbaubaren Flichen des Gewerbegebiets Rich-
tung Norden bis zum bestehenden Regenriickhaltebecken und im Westen entlang der erschlie-
Renden Paul-Rippert-StraBe bedarfsgerecht erweitert. Durch Aufgabe eines betriebsgebundenen
Wohnhauses im Siiden wird das Gewerbegebiet Richtung Siiden ebenfalls ausgedehnt. Im Sinne
der Nachverdichtung sollen somit die baulichen Nutzungsmaoglichkeiten am vorhandenen Stand-
ort vertraglich und angemessen erweitert werden. Somit riickt das vorhandene Gewerbegebiet im
Zuge der Planrealisierung nicht grundsatzlich naher an den bestehenden Wohnsiedlungsbereich
heran. Die im Rahmen der I. Anderung erweiterten Baufelder lassen im Westen in Nachbarschaft
zum angrenzenden Gewerbegebiet und im Siden zum angrenzenden Wohngebiet ein naheres
Heranrlicken kiinftiger Hallenbauten zu.

Wie in Kapitel 1 und 4 erlautert, liegen im vorliegenden Planungsfall aufgrund der bedarfs-
gerechten Betriebserweiterung im Sinne der Standortsicherung besondere stadtebauliche Griinde
vor, die gemaR geltender Rechtsprechung eine Ausnahme von dem Grundsatz der raumlichen
Trennung unvertraglicher Nutzungen rechtfertigen. Aufgrund der vertrdglichen bestehenden
Situation geht die Gemeinde vorliegend grundsétzlich weiterhin von einer Nachbarvertraglichkeit
mit den umgebenden schutzwirdigen Wohnnutzungen aus. Erganzend wird auf die Ergebnisse
der schalltechnischen Untersuchungen verwiesen.

Gewerbeldrm

Der Ursprungsplan Nr. 257 trifft auf Basis einer schalltechnischen Untersuchung die Festsetzung
einer Larmkontingentierung mittels immissionswirksamer flachenbezogener Schall-Leistungspegel
(IFSP) in dB(A)/m?2. Die Gliederung erfolgt von Norden nach Siiden, wihrend im Norden héhere
Larmwerte zuldssig sind als im Siiden im Ubergang zum Wohnsiedlungsbereich. Der vorhandene
Betrieb ist seit vielen Jahren vorhanden und etabliert und hat sich im Rahmen dieser schalltechni-
schen Vorgaben stetig fortentwickelt. Es wird davon ausgegangen, dass das Unternehmen ein
typischer Gewerbebetrieb mit dem Erfordernis schalltechnischer MalRnahmen baulicher und or-
ganisatorischer Art aufgrund der bestehenden Nachbarschaft ist. Im Ergebnis beweist der vorhan-
dene Betrieb, dass die gegebene Nachbarschaft zwischen Wohnen und Gewerbe aus schalltechni-
scher Sicht im Bestand funktioniert. Die Gemeinde geht davon aus, dass im Sinne der angebots-
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orientierten Planung auch andere Betriebe vergleichbare MaRnahmen umsetzen kdnnten und
sich daher an diesem Standort aus immissionsschutzrechtlicher Sicht vertraglich ansiedeln kén-
nen. Ggf. erforderliche MalRnahmen sind im Einzelfall zu ermitteln und auf Genehmigungsebene
festzulegen.

Bei der Fortentwicklung eines Produktionsbetriebs sind im Umfeld dabei i. d. R. insbesondere
Larmimmissionen relevant. Diese betreffen zum einen produktionsbedingte Immissionen aus den
Betriebsgebauden, zum anderen Lkw-/Rangierverkehre und Ladevorgange. Wihrend die Produk-
tionsgerausche durch die Hallen sowie durch aus Arbeitsschutzgriinden zunehmend gerauschar-
mere Produktionsanlagen bereits eingegrenzt werden, sind insbesondere hinsichtlich der natur-
gemall im AuBenraum auftretenden Verkehrsgerdusche auf dem Betriebsgelande die Schutzan-
spriche der Nachbarschaft zu bericksichtigen. Vor diesem Hintergrund hat die Gemeinde bereits
im Vorfeld des Planverfahrens ein Schallgutachten!! eingeholt. Der Gutachter hat dabei zum ei-
nen den im Zuge der Planrealisierung zu erwartenden Gewerbeldrm des Unternehmens im Plan-
gebiet (Werk 1) und zum anderen den im benachbarten Plangebiet Nr. 264 erzeugten Gewerbe-
larm des Werks Il ermittelt. Somit wird die gewerbliche Gesamt-Gerausch-Situation der tatsachli-
chen Nutzungen dargestellt. Die Gemeinde geht aber im Sinne der angebotsorientierten Planung
davon aus, dass auch andere gewerbliche Nutzungen unter Bericksichtigung der im Umfeld be-
stehenden Schutzanspriiche an diesem Standort denkbar und umsetzbar sind (s. 0.). Die auf die
Wohnnachbarschaft einwirkenden Gerduschimmissionen werden bewertet und deren Vertrag-
lichkeit mit dem Umfeld im Detail betrachtet.

Der Wohnsiedlungsbereich sidlich des Prozessionswegs ist i. W. durch den Bebauungsplan
Nr. 211 ,Schomacker” tberplant. Wahrend der stidliche Bereich Gberwiegend als Reines Wohn-
gebiet gemaR § 3 BauNVO festgesetzt ist, ist eine Bauzeile entlang des Prozessionswegs als Allge-
meines Wohngebiet gemaR § 4 BauNVO ausgewiesen. Die Wohngebdude 6stlich der Beethoven-
straBe wurden 1976 aus der damaligen Genehmigung des Ursprungsplans herausgenommen und
sind somit dem im Zusammenhang bebauten Ortsteil gemall § 34 BauGB zuzuordnen. Die Ge-
meinde geht hier bei der Beurteilung des Schutzniveaus von einem faktischen Allgemeinen Wohn-
gebiet aus, weil seit vielen Jahren eine unmittelbare Nachbarschaft zum Betriebsgelande der Fir-
ma Rippert besteht und von einer entsprechenden Vorbelastung ausgegangen wird. In dieser
gewachsenen Gemengelage entspricht es dem Gebot der gegenseitigen Riicksichtnahme, der
spater entstandenen Wohnbebauung den Schutzstandard eines Allgemeinen Wohngebiets zuzu-
messen. Die Immissionsorte 18 und 19 sind im Schallgutachten daher mit einem entsprechenden
Schutzniveau berticksichtigt worden.

Die Wohngebdude sidwestlich des Plangebiets beidseits der Strale Am Hanewinkel sind Uber-
wiegend ebenfalls dem im Zusammenhang bebauten Ortsteil gemaR § 34 BauGB zuzuordnen. Der
hier im Schallgutachten zu Grunde gelegte Schutzanspruch eines Mischgebiets gemall § 6 BauNVO
fiir die Immissionsorte 15, 17, 122 und 123 basiert nach Angaben des Gutachters auf bereits erteil-
ten Genehmigungen fiir das Uberplante Unternehmen und/oder friiheren Bauleitplanverfahren
und beriicksichtigt ebenfalls die seit vielen Jahren bestehende Nachbarschaft zum Unternehmen.
Im weiteren Verlauf Richtung Schomackerstralle beginnt im Westen der Bebauungsplan Nr. 245
»Am Hanewinkel/KantstraRe”, der entlang der StraRe ein Allgemeines Wohngebiet festsetzt. Dies
ist das Schutzniveau fiir den betrachteten Immissionsort 16. Westlich der Paul-Rippert-StraRe liegt
das ausgewiesene Gewerbegebiet gemall § 8 BauNVO, so dass die darin liegenden Wohnnutzun-
gen mit einem entsprechenden Schutzanspruch bericksichtigt wurden (13, 14, 117, 118).

11 AKUS GmbH (2017): Schalltechnisches Gutachten im Rahmen des Bauleitplanverfahrens Nr. 257 ,Gewerbegebiet
Rippert-Erweiterung” - I. Anderung der Gemeinde Herzebrock-Clarholz, Bielefeld. 29.11.2017.
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Gemall der Technischen Anleitung zum Schutz gegen Larm (TA Larm) missen im Allgemeinen
Wohngebiet Immissionsrichtwerte von 55/40 dB(A) tags/nachts eingehalten werden, wahrend im
Mischgebiet Richtwerte von 60/45 dB(A) tags/nachts als Obergrenze gelten. Im Gewerbegebiet
sind maximal 65/50 dB(A) tags/nachts einzuhalten. Die weiteren im Schallgutachten beriicksich-
tigten Immissionsorte 11, 12, 110-115 nordwestlich, nérdlich und 6stlich des Plangebiets liegen im
AuBenbereich gemaR § 35 BauGB. Fir Wohnnutzungen im AulBenbereich ist nach gangiger Recht-
sprechung der Immissionsrichtwert fiir Mischgebiete von 60/45 dB(A) tags/nachts anzusetzen und
wird auch im vorliegenden Gutachten berlicksichtigt. Zum geltenden Planungsrecht wird ergan-
zend auf die Bestandsanalyse in Kapitel 3.2 verwiesen.

Die vorliegende I. Anderung liberplant einen seit vielen Jahren vorhandenen Betrieb, der an sei-
nem Standort mit bedarfsgerechten Erweiterungsmoglichkeiten planerisch abgesichert werden
soll. In dem Schallgutachten werden bei der anlagenbezogenen Betrachtung die bestehenden und
geplanten Betriebsgebdude und Produktionsablaufe sowie technischen Anlagen und das geplante
Parkhaus mit 394 Stellplatzen als Punkt-, Flachen- und Linienschallquellen berticksichtigt. Zusatz-
lich sind Kfz-An-/Abfahrten der Mitarbeiter berlicksichtigt worden. Es fanden z. T. Messungen vor
Ort statt; die Angaben (iber Betriebszeiten, Kfz-Mengen etc. stammen vom Uberplanten Unter-
nehmen und sind nach Angaben des Schallgutachters auf einen gut ausgelasteten werktaglichen
Betriebszustand abgestellt. Die errechneten Pegel korrespondieren fiur alle Anlagenteile mit ei-
nem kontinuierlichen Betrieb im jeweiligen Beurteilungszeitraum. Damit wird eine ,, worst-case-
Betrachtung” durchgefiihrt. Dieser konservative Ansatz ,auf der sicheren Seite” wird als eine
sachgerechte Bewertung der Situation fiir sinnvoll und angemessen erachtet. In der Regel sind
nicht alle Maschinen und damit Lifter etc. permanent in Betrieb. Der Gutachter merkt an, dass
eine sichere Definition der Netto-Betriebszeiten der einzelnen Maschinen- und Anlagenteile pro-
duktionsbedingt nicht moglich ist.

Der Schallgutachter verweist in seinen Gutachten auf bereits zuriickliegende schalltechnische
Untersuchungen zum Ursprungsplan, zum benachbarten Bebauungsplan Nr. 264 und zu erfolgten
Baugenehmigungsverfahren. Der Gutachter hat in den schalltechnischen Untersuchungen zum
vorliegenden Planverfahren die alten Gutachten inhaltlich geprift und samtliche relevante Rah-
menbedingungen beriicksichtigt. Diese alten Untersuchungen kénnen zur vollstindigen Informa-
tion und Nachvollziehbarkeit der aktuellen Gutachten bei der Gemeinde eingesehen werden.
Diese Herangehensweise wird im Sinne der Nachvollziehbarkeit und Plausibilitdt fur vertretbar
gehalten.

Unter Zugrundelegung des konkreten Betriebs (Werk | und Il) inklusive der geplanten Erweiterun-
gen im vorliegenden Plangebiet werden die Immissionsrichtwerte der TA Larm und somit auch die
gleichlautenden Orientierungswerte der DIN 18005 an allen 23 Immissionsorten in der Tages- und
Nachtzeit eingehalten. Die Vertraglichkeit des Betriebs (Werk | und Il) ist somit insgesamt nach-
gewiesen. Spitzenpegel in kritischer Hohe sind nach den schalltechnischen Ermittlungen nicht zu
erwarten, wenn nachts keine Schrottmulden-Beschickung stattfindet.

Das betriebsbezogene Schallgutachten enthalt als schalltechnische Anforderungen diverse orga-
nisatorische oder bauliche MalRnahmen fir den bestehenden und sich erweiternden Betrieb, die
zur Einhaltung der maligeblichen Immissionsrichtwerte der TA Lirm an den umliegenden Immis-
sionsorten erforderlich sind. Aufgrund der fehlenden Rechtsgrundlage und im Sinne der Ange-
botsplanung kénnen diese MaRnahmen nicht festgesetzt werden, sind aber auf der nachgelager-
ten Genehmigungsebene je nach genauer Nutzung zu regeln und umsetzbar. Ein sog. , Konflikt-
transfer” auf die Genehmigungsebene wird hier also hinsichtlich der Schallschutzbelange als ver-
tretbar angesehen. Somit ist auch die Umsetzbarkeit des vorliegenden Bebauungsplans mit dem
vorhandenen Gewerbebetrieb und seinen geplanten Erweiterungen gewahrleistet.
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Die Gemeinde schliel3t sich der Bewertung des Schallgutachters insgesamt an und halt die schall-
technische Untersuchung fiir nachvollziehbar und plausibel. Mit Blick auf die ermittelte Einhaltung
der schalltechnischen Orientierungs- bzw. Immissionsrichtwerte an den umliegenden bestehen-
den Wohnstandorten werden die bedarfsgerechte Erweiterung des Unternehmens und die Fest-
setzung eines eingeschrankten und von weitgehend uneingeschrankten Gewerbegebieten fiir
sinnvoll und vertretbar angesehen. Die im Ursprungsplan festgesetzte Larm-Kontingentierung
wird im Zuge der vorliegenden I. Plandnderung aufgehoben, da die gewerbliche Larm-Situation
nur noch von einem Unternehmen bestimmt wird. Erganzend wird auf die Schallgutachten ver-
wiesen. Unter Abwagung der betroffenen 6ffentlichen und privaten Belange gegen- und unterei-
nander werden somit die Schallschutzbelange der Nachbarschaft des expandierenden Gewerbe-
standorts durch diese Vorgehensweise angemessen bericksichtigt. Zudem ist dem o. g. Tren-
nungsgrundsatz nach § 50 BImSchG entsprechend Rechnung getragen.

Verkehrslarm

Des Weiteren hat der Gutachter ermittelt, welche Verkehrslarmauswirkungen die I. Anderung
des Bebauungsplans Nr. 257 durch den zuséatzlichen Lkw- und Pkw-Verkehr des Plangebiets auf
die vorhandene Wohnbebauung entlang der StraRe Am Hanewinkel und entlang der Paul-Rippert-
StraBe hat.!? Dabei wird die o.g. Verkehrsuntersuchung zugrunde gelegt und im Sinne einer
Worst-Case-Betrachtung angenommen, dass samtlicher planinduzierter Verkehr (iber die Paul-
Rippert-Strae bzw. im weiteren Verlauf Gber die Stralle Am Hanewinkel abfliet. An der Kreu-
zung SchomackerstralRe siidwestlich des Plangebiets wird der Vermischungsgrad der Verkehre so
hoch, dass eine weitere sinnvolle Ermittlung und Bewertung der Verkehrslarmauswirkungen nicht
moglich ist.

Das Schallgutachten kommt zu dem Ergebnis, dass bei einer Steigerung der mafigeblichen stiindli-
chen Verkehrsstarke von 50 Kfz im Analysefall auf 94 Kfz im Prognosefall die Beurteilungspegel an
allen betrachteten Immissionsorten im betrachteten Erdgeschoss am Tag um 1,8 dB(A) steigen.
Die Erhohung der Verkehrslarmpegel erachtet der Gutachter als nicht signifikant, da Pegelerho-
hungen < 3dB(A) nicht vom Menschen wahrgenommen werden. Im Ergebnis wird der Orien-
tierungswert der DIN 18005 fiur Allgemeine Wohngebiete (55 dB(A) tags) bis auf eine Ausnahme
Uberschritten, der Orientierungswert fiir Mischgebiete (60 dB(A) tags) wird jedoch an allen Immis-
sionsorten eingehalten. Zudem wird der Grenzwert der im Zuge der planerischen Abwagung her-
anzuziehenden 16. BImSchV fiir Wohngebiete (WR/WA) von 59 dB(A) tags mit einer Ausnahme
(1111) eingehalten. Am 1111, der unmittelbar im Siidwesten an das Betriebsgelande angrenzt, wird
jedoch der Grenzwert fiir Mischgebiete von 64 dB(A) sicher eingehalten. In Mischgebieten ist
gemall BauNVO Wohnen allgemein zuldssig, so dass auch hier weiterhin von gesunden Wohnver-
haltnissen ausgegangen wird. Die planinduzierten Pegelerh6hungen werden somit fiir zumutbar
und vertretbar gehalten. Nach Angaben der Gutachter sind im weiteren Stralennetz im Zuge der
Umsetzung keine wesentlichen verkehrlichen Veranderungen und somit schalltechnischen Aus-
wirkungen durch planinduzierten Verkehr zu erwarten. Weiterer Handlungsbedarf wird daher
nicht gesehen. Erganzend wird auf das Schallgutachten verwiesen.

Die Gemeinde hat sowohl das Verkehrsgutachten als auch das Schallgutachten geprift und halt
diese fiir nachvollziehbar und plausibel und folgt der Auffassung der Gutachter. Unter Abwagung
der offentlichen und privaten Belange gegen- und untereinander halt die Gemeinde die vorlie-
gende Planung aus schalltechnischer Sicht im Ergebnis fiir vertretbar und angemessen. Sie geht

12 AKUS GmbH (2018): Schalltechnisches Gutachten im Rahmen des Bauleitplanverfahrens Nr. 257 ,Gewerbegebiet
Rippert-Erweiterung” - I. Anderung der Gemeinde Herzebrock-Clarholz; hier: Auswirkungen der Planungen auf die
Verkehrslarmsituation an den StraRen ,Am Hanewinkel / Paul-Rippert-StraRe”, Bielefeld. 16.04.2018.
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davon aus, die Schallschutzbelange der Nachbarschaft der geplanten Betriebserweiterung im Er-
gebnis angemessen zu berlicksichtigen. Weiterer Untersuchungsbedarf wird nach derzeitigem
Kenntnisstand nicht gesehen.

c) Lichtimmissionen

Bei der vorliegend geplanten Betriebserweiterung ist hinsichtlich Lichtimmissionen insbesondere
die Anlieferzone von Bedeutung. Die Scheinwerfer der ein- und ausfahrenden Lkw kénnen Blend-
wirkungen in den angrenzenden Wohngebauden westlich des Plangebiets hervorrufen. Dieser
Bereich westlich der Paul-Rippert-StralRe und nordostlich des Bachlaufs ist rechtskraftig als Ge-
werbegebiet Uberplant. Im Zuge der Planumsetzung ist gemall Angaben des Verkehrsgutachters
grundsatzlich mit einer teilweise stattfindenden Verlagerung der betrieblichen Verkehre von der
Zu- und Abfahrt im Slidwesten auf die Zu- und Abfahrt im Nordwesten des Betriebsstandorts zu
rechnen. Zudem werden keine 6ffentlichen Verkehrsflachen fir Rangiervorginge in Anspruch
genommen. Insbesondere im Ein- und Ausfahrtbereich im Slidwesten finden Rangiervorgidnge auf
den innerbetrieblichen Wegen bzw. i. W. in der geplanten Halle fur die Lkw-Anlieferung statt. Die
Halle ist im Anlieferungsprozess geschlossen. Durch diese neu geplante Lage der Anlieferung wer-
den sich die gegebenen Lichtimmissionen durch anliefernde Lkw im Bereich der Zu- und Abfahrt
im Stidwesten des Betriebsstandorts in Nachbarschaft zu angrenzenden Wohnnutzungen im Ver-
gleich zur bestehenden Situation verringern. Einwirkungen durch unvertragliche Lichtimmissionen
sind in der gewachsenen gewerblichen Nachbarschaft daher nicht zu erwarten. Weiterer Hand-
lungsbedarf auf Bebauungsplanebene wird nach derzeitigem Kenntnisstand nicht gesehen.

d) Sonstige Immissionen

Zum vorbeugenden Storfallschutz und zur Gliederung des Plangebiets gemall Abstandserlass
NRW wird zur Vermeidung von Wiederholungen auf Kapitel 5.1 der vorliegenden Begriindung
verwiesen.

Die Belastung durch sonstige Immissionen entspricht nach heutigem Kenntnisstand den {blichen
Verhaltnissen in einem Gewerbegebiet. Ndhere Erkenntnisse zu erheblichen Belastungen (Staub,
Geriiche, Luftverunreinigungen, Erschitterung etc.) liegen nicht vor. Die vorliegende Planung
ermoglicht eine betriebsbedingte kleinflachige Erweiterung der bestehenden Firma. Eine maligeb-
liche Veranderung der bisherigen Emissionssituation wird aufgrund der im Bebauungsplan vorge-
sehenen Gebietsgliederung, der Lage des Unternehmens im Norden des vorhandenen Siedlungs-
bereichs und der weiterhin gegebenen Abstdnde zu umliegenden Wohnnutzungen nicht erwartet.
Betriebsbereiche nach Storfallverordnung sind innerhalb relevanter Achtungsabstiande zur tber-
planten Flache nicht bekannt. Derzeit wird ein ndherer Untersuchungsbedarf hinsichtlich sonsti-
ger Immissionen sowie auch mit Blick auf den vorbeugenden Stérfallschutz nicht gesehen.

Die Fachbehorden werden gebeten, der Gemeinde andere oder weitergehende Erkenntnisse im
Planverfahren mitzuteilen.

Ver- und Entsorgung, Brandschutz und Wasserwirtschaft
a) Ver- und Entsorgung, Brandschutz

Der Anderungsbereich ist bereits an die 6rtlichen Ver- und Entsorgungsnetze angeschlossen. Be-
sondere Anforderungen oder Probleme sind bisher nicht bekannt. Erganzende MaRnahmen fiir
die Neu- und Anbauten sind durchzufiihren. In der Paul-Rippert-StraRe, in der Strae Heitkamp
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und im Prozessionsweg sind entsprechende Schmutzwasserkandle vorhanden. Die druck- und
mengenmalig ausreichende Versorgung des Gebiets mit Trink- und Feuerléschwasser ist sicher-
zustellen. Unter Zugrundelegung der Technischen Regeln des DVGW-Arbeitsblatts W 405 ist fir
das Baugebiet eine Mindestléschwassermenge von 1.600 I/min (96 m3/h) fiir eine Einsatzdauer
von zwei Stunden zur Verfligung zu stellen. Die hydraulische Priifung hinsichtlich der Anforderun-
gen des Brandschutzes ist im Baugenehmigungsverfahren abschlieBend zu klaren. Die DGVW-
Regelwerke sind insgesamt zu beachten.

Die Organisation der Miillabfuhr ist seit langer Zeit im Bestand geregelt. Erhebliche Anderungen
ergeben sich durch die vorliegende Planung nicht.

b) Wasserwirtschaft

Nach den Vorgaben des Landeswassergesetzes (LWG) und des Wasserhaushaltsgesetzes (WHG)
ist Niederschlagswasser von Grundstiicken, die erstmals bebaut werden, zu versickern, zu verrie-
seln oder einem Vorfluter zuzufihren, sofern dies ohne Beeintrachtigung des Wohls der Allge-
meinheit moglich ist.

Die im Plangebiet anstehenden Sandbdden weisen eine hohe Wasserdurchlassigkeit auf. Im Nor-
den und Osten des Plangebiets befinden sich zwei Regenriickhaltebecken, die der Entwéasserung
der nérdlichen Betriebsflaichen dienen. Das Niederschlagswasser der siidlichen Flachen wird in
den sudlich der Hallen gelegenen Riickhalteteich abgeleitet. Im Zuge der vorliegenden Planung
werden die beiden nordlichen Becken bestandsorientiert tGberplant. Nach derzeitigem Stand der
Entwasserungsplanung wird der sidliche Riickhalteteich nach Siden verlegt und technisch als
Regenriickhaltebecken neu ausgebaut. Dies erfolgt im Zuge der Verlegung des bisher verrohrt mit-
tig durch das Plangebiet gefiihrten Gewassers in den sitidlichen Teil des Plangebiets. Der Bebau-
ungsplan setzt entsprechend eine weitere Flache fiir die Riickhaltung von Niederschlagswasser
fest und sichert die dauerhafte Wartung des verrohrten Gewdssers mit einem Geh, Fahr- und
Leitungsrecht auf dem Firmengrundstiick ab. Eine abschlieRende Klarung zum Umgang mit dem
anfallenden Regenwasser erfolgt in Abstimmung mit den Fachbehdrden auf der nachgelagerten
Genehmigungsebene.

Die Fachbehoérden werden gebeten, der Gemeinde andere oder weitergehende Erkenntnisse im
Planverfahren mitzuteilen.

Griinordnung, Naturschutz und Landschaftspflege
a) Griinordnung

In Anlehnung an den Ursprungsplan werden die geltenden griinordnerischen Festsetzungen weit-
gehend Gbernommen und im Sinne der angestrebten Weiterentwicklung des Betriebs in Teilbe-
reichen angepasst. Mit dem Ziel, einen angemessenen Ubergang zum nérdlich und éstlich angren-
zenden freien Landschaftsraum zu bewahren, wird die Flache fir MaBnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft mit Heckenpflanzung entlang der
Ostlichen Plangebietsgrenze ausgenommen der technisch ausgebauten Regenriickhaltebecken
erhalten. Der sudliche Streifen der bisherigen privaten Griinfliche wird im Sinne der Klarstellung
kiinftig ebenfalls als MalRnahmenflache festgesetzt. Zudem wird die Flache fiir die Landwirtschaft
im Westen entlang der Paul-Rippert-StraBe bestandsorientiert ibernommen. Aufgrund der ange-
strebten Betriebserweiterung wird die bisher im Nordwesten festgesetzte Flaiche zum Anpflanzen
von Baumen und Strauchern aufgehoben. Dies wird aufgrund der Kleinflachigkeit und der bisher
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nicht erfolgten Umsetzung fiir vertretbar gehalten. Im Siiden des Plangebiets wird die private
Griinfliche mit der Zweckbestimmung Park mit Teich und Reitanlagen gemald der vorgesehenen
baulichen Erweiterung und dem Riickbau des Betriebsleiterwohnhauses zuriickgenommen. Der
darin vorhandene Teich und die bestehenden Geholze werden entsprechend entfernt bzw. das
Gewasser wird als technisches Regenriickhaltebecken ausgebaut. Entlang des Prozessionswegs
wird eine durchgehende Schnitthecke aus heimischen Geholzen gepflanzt. Mit dem Planungsziel
der angestrebten Betriebserweiterung und Nachverdichtung am vorhandenen Standort wird diese
bedarfsgerechte, kleinflachige Riicknahme der Griinflache im Siedlungsraum in der Abwagung der
betroffenen Belange als angemessen und vertretbar erachtet. Zudem weisen die bestehenden
Geholze im privaten Garten in unmittelbarer Nachbarschaft zur Firma und ohne Verbindung zu
weiteren Griinstrukturen keine hohe 6kologische Wertigkeit auf.

b) Naturschutz und Landschaftspflege

Der Anderungsbereich ist seit vielen Jahren durch den bestehenden Gewerbebetrieb weitgehend
bebaut und durch umgebende Lager-, Rangier- und Stellplatzflachen versiegelt. Die im Plangebiet
vorhandenen Geholz- und Griinstrukturen werden i. W. bestandsorientiert Gberplant. Wie unter
a) erlautert, werden die in den bisherigen privaten Garten liegenden Baume und Straucher im
Siden des Plangebiets im Erweiterungsbereich der Firma entfernt. Dies wird aufgrund der Klein-
flachigkeit im Sinne der Standortsicherung des Betriebs fiir vertretbar gehalten. Zudem besteht
hier kein Anschluss an den freien Landschaftsraum.

Beeintrachtigungen der in Kapitel 3.4 der Begriindung genannten Schutzgebiete und -objekte
durch die bestandsorientierte I. Plananderung sind nicht zu erwarten, da die Planung nur eine
kleinflachige Weiterentwicklung und Neuordnung des bestehenden Gewerbebetriebs innerhalb
des Siedlungsgefiiges ermoglicht. Bestehende Baugrenzen werden bedarfsgerecht angepasst, eine
Ausdehnung der Bauflachen in den AuBenbereich erfolgt hingegen nicht. Durch Festsetzungen zur
gestaffelten Bauhohe, zu den iberbaubaren Flachen und zur Eingriinung wird der Lage des Plan-
gebiets im Ubergang zum nérdlich, nordwestlich und &stlich angrenzenden freien Landschafts-
raum angemessen Rechnung getragen. Weiterer Handlungsbedarf auf Planungsebene wird nicht
gesehen.

Die Fachbehérden werden ausdriicklich gebeten, der Gemeinde weitergehende oder andere Er-
kenntnisse im Planverfahren mitzuteilen.

Umweltrelevante Auswirkungen

Umweltpriifung und Umweltbericht

Nach dem BauGB 2004 ist zur Umsetzung der Plan-UP-Richtlinie die Umweltpriifung als Regelver-
fahren fir Bauleitplane eingefiihrt worden. Der Umweltbericht ist als Teil Il der Begriindung erar-
beitet worden.

Wie fir die einzelnen Umweltbelange dargelegt, ergeben sich nach bisherigem Kenntnisstand
durch die vorliegende Planung aufgrund der starken baulichen Vorpragung und der seit langer
Zeit bereits bestehenden gewerblichen Nutzung keine zusatzlichen Beeintrachtigungen der Um-
welt durch die insbesondere im Sliden vorgesehene erganzende Bebauung. Nach bisher vorlie-
genden Erkenntnissen ergeben sich keine Hinweise auf besondere, nur an diesem Standort zu
erwartende und daher durch Wahl eines alternativen Standorts vermeidbare Beeintrachtigungen.
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6.2

6.3

Offentlichkeit, Fachbehdrden und sonstige Trager 6ffentlicher Belange werden gebeten, ggf. vor-
liegende umweltrelevante Informationen und Einschatzungen der Gemeinde zur Verfligung zu
stellen.

Bodenschutz und Fldachenverbrauch

Die Bodenschutzklausel im Sinne des § 1a(2) BauGB in Verbindung mit §§ 1 ff. Bundesboden-
schutzgesetz (BBodSchG) und §§ 1 ff. Landesbodenschutzgesetz (LBodSchG) ist zu beachten. Ins-
besondere sind Bodenversiegelungen zu begrenzen und schadliche Bodenverdnderungen zu ver-
meiden, Wieder-/Umnutzungen von versiegelten, sanierten Flachen genieRen Vorrang. Besonders
zu schitzen sind Boden mit hochwertigen Bodenfunktionen gemals § 2(1) BBodSchG.

Im Sinne des gesetzlich geforderten Bodenschutzes ist ein sparsamer Umgang mit Grund und Bo-
den sinnvoll. Die vorliegende Anderung des Bebauungsplans unterstiitzt die Sicherung und be-
darfsgerechte Weiterentwicklung eines bestehenden Gewerbestandorts am norddstlichen Rand
des Clarholzer Siedlungsraums. Die Uberplanten Flachen sind bereits weitgehend durch den vor-
handenen Betrieb und seine umliegenden Lager-, Rangier- und Stellplatzflachen versiegelt. Im
Norden entsteht gemal} konkreter Vorhabenplanung ein neues Parkhaus auf bereits versiegelten
Flachen. Im Stiden werden &ltere Hallen und ein Betriebsleiterwohnhaus abgerissen, so dass in
diesem Bereich eine bauliche Erweiterung mit Produktions- und Lagerhallen erfolgen kann. Be-
troffen sind dadurch zudem ein Teil der privaten Gartenflichen mit Baumbestand und der im
Osten gelegene Reitplatz.

Die durch die vorliegende Planung ermdoglichte bedarfsgerechte Erweiterung bestehender Bau-
rechte erfolgt im Sinne der Nachverdichtung lediglich kleinflachig im Anschluss an bestehende
Baufelder. Insbesondere im slidlichen Bereich lasst der Bebauungsplan kiinftig eine intensivere
Flachennutzung zu. Im Gegenzug dienen der im Rahmen der Umsetzung vorgesehene Abriss der
dlteren Hallen und des Betriebsleiterwohnhauses sowie die dann erfolgende Neubebauung dem
sparsamen Umgang mit Grund und Boden, denn eine baulich vorgepragte Flache wird mobilisiert.
Es wird hingegen keine Freiflache im AuRenbereich in Anspruch genommen.

Im Ergebnis der Abwigung wird die im Zuge der vorliegenden I. Anderung planungsrechtlich er-
moglichte geringfiigige Erhohung der Ausnutzbarkeit der baulich deutlich vorgepréagten Gewerbe-
flachen im Sinne der Standortsicherung des seit Jahren bestehenden Clarholzer Unternehmens fur
angemessen und vertretbar gehalten. Die vorhandene Infrastruktur kann zudem sinnvoll genutzt
werden, so dass die MaRnahme insgesamt auch den Zielen der Innenentwicklung entspricht. Die
Gemeinde tragt somit in der Gesamtschau der o. g. Bodenschutzklausel gemaR BauGB Rechnung.

Artenschutzrechtliche Priifung

Gemal Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) sind Tiere und Pflanzen als Bestandteil des Natur-
haushalts in ihrer natiirlichen und historisch gewachsenen Artenvielfalt zu schiitzen. Im Zuge des
Planverfahrens ist zu prifen, ob durch die Planung Vorhaben ermoglicht werden, die dazu fihren,
dass Exemplare von europaisch geschiitzten Arten verletzt oder getdtet werden kénnen oder die
Population erheblich gestort wird (artenschutzrechtliche Verbotstatbestinde des § 44(1)
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6.4

BNatSchG). Bei der Prifung kann die Handlungsempfehlung zum Artenschutz in der Bauleitpla-
nung des Landes NRW™3 zu Grunde gelegt werden.

Die vorliegende Planung sichert eine bedarfsgerechte, kleinflachige Weiterentwicklung eines be-
stehenden Gewerbebetriebs planerisch ab. In diesem Zuge wird die Verlegung und der technische
Umbau eines Teichs sowie die Entfernung einiger unterschiedlich alter Gehoélze in dem im Siiden
gelegenen privaten Garten sowie der Abriss von bestehenden Hallen und eines Betriebsleiter-
wohnhauses im Sliden des Plangebiets planerisch vorbereitet. Vor dem Hintergrund des Wegfalls
des Lebens- und Jagdraums insbesondere im Bereich des vorhandenen Teichs und der alteren
Bdaume wird im Zuge des Planverfahrens eine artenschutzrechtliche Priifung eingeholt, deren
Ergebnisse zur Offenlage in die Planunterlagen eingearbeitet werden. Der erforderliche Untersu-
chungsumfang sowie der Kartierzeitraum werden im Vorfeld mit der Unteren Naturschutzbehorde
abgestimmt.

Nach der Liste des Landesamts fiir Natur, Umwelt und Verbraucherschutz NRW (LANUV) kénnen
nach Abfrage flr das Messtischblatt 4015 Quadrant 3 (Harsewinkel) in den Lebensraumtypen
Kleingeholze/Alleen/Bdaume/Gebiische/Hecken, Garten/ Parkanlagen/Siedlungsbrachen, Gebaude
und Stillgewasser drei Fledermausarten (alle streng geschiitzt), 26 Vogelarten (15 streng ge-
schitzt) und mit dem Laubfrosch eine streng geschiitzte Amphibienart vorkommen. Von den auf-
gefiihrten Arten befinden sich unter den Vogeln der Baumpieper, die Waldohreule, die Rohrwei-
he, der Kuckuck, die Mehlschwalbe, der Kleinspecht, der Baumfalke, die Rauchschwalbe, der Feld-
sperling, der Wespenbussard und die Uferschwalbe in einem unglinstigem Erhaltungszustand.
Rebhuhn und Turteltaube weisen einen schlechten Erhaltungszustand auf. Fir den Laubfrosch
wird ein ungiinstiger Erhaltungszustand aufgefiihrt.

Das vom LANUV entwickelte System stellt jedoch Ulbergeordnete Lebensraumtypen mit einer
jeweiligen Gruppierung mehrerer Biotoptypen dar. Bisher liegen keine konkreten Hinweise auf
geschitzte Arten im Uberplanten Bereich vor. Die Ergebnisse der Artenschutzuntersuchung wer-
den zur Offenlage in die Planunterlagen eingearbeitet.

Die Fachbehoérden werden gebeten, der Gemeinde andere oder weitergehende Erkenntnisse im
Planverfahren mitzuteilen.

Eingriffsregelung

Die Erstaufstellung eines Bebauungsplans kann Eingriffe in Natur und Landschaft vorbereiten.
Nach § 1a BauGB sind die Belange von Naturschutz und Landschaftspflege in die Abwagung einzu-
stellen. Zu prifen ist bei Planaufstellungen, -dnderungen, -aufhebungen ob die MalRnahme erfor-
derlich, vertretbar und ohne sachgerechte Alternative im Rahmen der stadtischen Planungsziele
ist, ob und inwieweit zusatzliche Eingriffe ermdglicht und ob ggf. MaBnahmen zum Ausgleich
geboten sind oder erforderlich werden.

Die Erweiterung der Bauflachen zur Sicherung einer bedarfsgerechten Gewerbeentwicklung sowie
zur Absicherung des bestehenden Betriebs wird grundsatzlich fiir geboten angesehen. Unter Ab-
wagung der betroffenen o6ffentlichen und privaten Belange gegen- und untereinander wird der
Planung Vorrang vor einem Eingriffsverzicht eingerdumt. Nach der grundlegenden Entscheidung

13 Ministerium fur Wirtschaft, Energie, Bauen, Wohnen und Verkehr und Ministerium fir Klimaschutz, Umwelt,
Landwirtschaft, Natur- und Verbraucherschutz NRW (2010): Artenschutz in der Bauleitplanung und bei der
baurechtlichen Zulassung von Vorhaben, Diusseldorf.
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fur die Uberplanung sind vor diesem Hintergrund die Grundsitze der planerischen Eingriffsre-
gelung in die Abwagung einzustellen. Dafiir wurde eine Eingriffsbewertung und -bilanzierung ge-
malk Arbeitshilfe flir die Bauleitplanung ,Numerische Bewertung von Biotoptypen fiir die Bau-
leitplanung“# erstellt. Hierauf wird erganzend verwiesen.

Ziel der vorliegenden Bebauungsplananderung ist die planungsrechtliche Absicherung von be-
darfsgerechten Erweiterungsmoglichkeiten des bestehenden Betriebs. Der Bebauungsplan lasst
insbesondere im Siiden des Geltungsbereichs eine kleinflachige erstmalige Bebauung im Erweite-
rungsbereich zu. Zudem wird das Baufeld im Norden im Bereich des geplanten Parkhauses erwei-
tert. Weitere kleinteilige Anpassungen der Giberbaubaren Flachen erfolgen im Sinne der optimalen
Ausnutzung der Gewerbegrundstlicke am gegebenen Standort. Mit der Er6ffnung der zusatzlichen
Baumoglichkeiten wird daher ein weiterer Eingriff in Natur und Landschaft planerisch vorbereitet.
Die festgesetzten PflanzmalRnahmen leisten einen Beitrag zum Ausgleich im Plangebiet selbst. Im
Ergebnis wird ein verbleibendes Kompensationsdefizit von 17.925 Biotopwertpunkten festge-
stellt. Eine vollstandige Deckung des rechnerisch ermittelten externen Ausgleichsbedarfs wird fir
sinnvoll und angemessen angesehen. Im Zuge des Planverfahrens wird vor Satzungsbeschluss in
Abstimmung mit den Fachbehorden eine entsprechende KompensationsmalRnahme festgelegt.
Die Fachbehoérden werden gebeten, der Gemeinde andere oder weitergehende Erkenntnisse im
Planverfahren mitzuteilen.

Klimaschutz und Klimaanpassung

Das Klima im Raum Herzebrock-Clarholz ist ozeanisch gepragt. Merkmale sind ein ausgeglichener
Jahrestemperaturverlauf und relativ hohe Niederschldage. Die Hauptwindrichtung ist Westslid-
west. Das Plangebiet liegt am nordoéstlichen Rand des Siedlungsraums von Clarholz und ist i. W.
durch die Hallen und AuBRenflachen des bestehenden Gewerbebetriebs sowie im Stiden durch die
Betriebsleiterwohnhduser mit ihren umgebenen Garten und der Reitanlage gepragt. Aktuelle,
kleinrdumige Daten zum Klima oder zur Luftbelastung im Geltungsbereich oder im Umfeld liegen
nicht vor. Die Gemeinde Herzebrock-Clarholz verfiigt bisher tber kein gesamtgemeindliches Kli-
maschutzkonzept, in dem z. B. auch Ziele fiir die Stadtplanung und -entwicklung verankert sind.
Somit kénnen im vorliegenden Planverfahren keine konkreten kommunalen Zielsetzungen be-
ricksichtigt werden. Gleichwohl sollen Bauleitplane den Klimaschutz und die Klimaanpassung
(Anpassung an Folgen des Klimawandels) grundséatzlich fordern. Seit der sog. Klimaschutznovelle
(2011) wird dieser Belang im BauGB besonders betont, ohne dass damit eine hohere Gewichtung
in der Gesamtabwagung der einzelnen 6ffentlichen und privaten Belange gegen- und unter-
einander einhergeht.

Die vorliegende Planung dient i. W. der planerischen Absicherung eines bestehenden Gewerbebe-
triebs inklusive seiner kleinteiligen Entwicklungsabsichten. Eine besondere klimatische Funktion
der Uberplanten Fldachen ist angesichts der bereits vorhandenen intensiven Bebauung und ortli-
chen Rahmenbedingungen nicht gegeben. Es werden im Vergleich zur Bestandssituation bzw. zu
den bereits planungsrechtlich zuldssigen Bau- und Versiegelungsmoglichkeiten keine groBflachi-
gen neuen Baumadéglichkeiten geschaffen. Bereits festgesetzte liberbaubare Flachen werden be-
darfsgerecht im Sinne einer Intensivierung der Gewerbeflaichennutzung erweitert. Vorhandene
Grinstrukturen im Randbereich werden trotzdem erhalten. Die Errichtung neuer bzw. eine weit-
gehende Erweiterung bestehender Infrastrukturen ist in dieser bereits erschlossenen Lage nicht
erforderlich. Die Planung tragt durch die angestrebte Nachverdichtung daher grundsatzlich zur

14 LANUV NRW (Hg.): Numerische Bewertung von Biotoptypen fir die Bauleitplanung in NRW. Recklinghausen. Marz
2008.
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Reduzierung einer weiteren Flacheninanspruchnahme im Auflenbereich und den damit verbun-
denen negativen Auswirkungen auf das Ortsklima bei. Maligebliche Auswirkungen auf die beste-
henden klimatischen Bedingungen im Plangebiet sind aufgrund der geringfiigigen baulichen Ver-
anderung nicht zu erwarten.

Vor dem Hintergrund der Planungsziele wird auf Bebauungsplanebene von speziellen Regelungen
zum Klimaschutz und zur Klimaanpassung Abstand genommen. Extensive Dachbegriinungen und
Solaranlagen werden als 6kologisch sinnvolle Bauelemente empfohlen und sind im Rahmen der
Regelungen des Bebauungsplans umsetzbar. Dariiber hinaus sind u. a. bei der Errichtung von
neuen und bei wesentlichen Anderungen an bestehenden Biirogebiuden die Vorgaben der Ener-
gieeinsparverordnung und des Erneuerbare-Energien-Warmegesetzes zu beachten. Die Belange
von Klimaschutz und Klimaanpassung werden somit angemessen berticksichtigt. Die Fachbehor-
den werden gebeten, der Gemeinde ergdnzende oder anderweitige Informationen mitzuteilen.

7. Bodenordnung

MalRnahmen zur Bodenordnung sind nach heutigem Stand nicht erforderlich.

8. Flachenbilanz

Geplante Nutzungen Flache In Anspruch ge-
in m2* nommener Boden
(GRZ inkl. zulassiger

Uberschreitung)

Gewerbegebiet gemaR § 8 BauNVO, davon: 53.955 48.559,5
GE1 17.015
GE2 36.940
Eingeschrianktes Gewerbegebiet gemaR § 8 BauNVO 2.290 2.061
StraRenverkehrsflachen, 6ffentlich 4.530
Flachen fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und 2.630 -

zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

Private Griinflache 2.795 -
Flache fiir die Landwirtschaft 5.660 -
Versorgungsflache: Regenwasserriickhaltebecken 2.980 -
Gesamtflache Plangebiet ca. 74.840 50.620,5

* Ermittelt auf Basis der Plankarte Bebauungsplan 1:1.000, Werte gerundet
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9. Verfahrensablauf und Planentscheidung

a) Verfahrensablauf

Der Aufstellungsbeschluss fiir die I. Anderung des Bebauungsplans Nr. 257 ,Gewerbegebiet Rip-
pert-Erweiterung” ist nach vorangegangener Beratung im Planungsausschuss am 24.08.2015
durch den Gemeinderat am 30.09.2015 gefasst (V-118/2015) worden. Eine erganzende Beratung
fand im Planungsausschuss am 16.01.2017 und im Rat am 08.02.2017 statt. Der Aufstellungsbe-
schluss wurde auf Basis der aktualisierten Vorhabenplanung erneuert (V-5/2017 und 1. Ergan-
zung). Die Verwaltung wurde zudem beauftragt, die frithzeitige Beteiligung der Offentlichkeit und
Behorden sowie sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemaR §§ 3(1), 4(1) BauGB durchzufihren.
Es folgte die Erarbeitung der Verkehrsuntersuchung, der Schallgutachten und des Entwéasserungs-
konzepts. In der weiteren Abstimmung des Bebauungsplanvorentwurfs hat das tGberplante Unter-
nehmen abweichend von der bisherigen Grundlage fir die Beschlusslage im Planungsausschuss
Anderungswiinsche vorgetragen. Es ging dabei u. a. um die nicht mehr angestrebte Ver- und Of-
fenlegung des bisher unter den Hallen verlaufenden Gewassers, die Anpassung der Gesamthéhe
und gestalterischen Festsetzungen. Diese Inhalte erforderten eine Anpassung des Bebauungs-
planvorentwurfs und eine erneute Beratung im Planungsausschuss. In der Sitzung am 26.11.2018
(V-181/2018) hat der Planungsausschuss den Tagesordnungspunkt zunachst vertagt und die sei-
tens des Unternehmens vorgebrachten Themen im Anschluss in den Fraktionen diskutiert. In der
Sitzung am 21.01.2019 (V-10/2019) hat der Planungsausschuss auf Grundlage des dann vorliegen-
den angepassten Bebauungsplanvorentwurfs die Verwaltung beauftragt, die friihzeitige Beteili-
gung der Offentlichkeit und Behérden sowie sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemaR §§ 3(1),
4(1) BauGB durchzufiihren.

(Die Verfahrensdaten werden im Planverfahren ergdnzt.)

b) Planentscheidung

Mit der I. Anderung des Bebauungsplans Nr. 257 , Gewerbegebiet Rippert-Erweiterung” verfolgt
die Gemeinde das Ziel, die betriebsbedingte Erweiterung der seit vielen Jahren bestehenden Fir-
ma Rippert planungsrechtlich abzusichern. Im Ergebnis dient die Planung der Standortsicherung
des Stammsitzes des expandierenden Betriebs. Zudem werden Arbeitspldtze vor Ort gesichert
und die ortliche Wirtschaft gestarkt. Weitere wesentliche Planungsziele liegen in der angemessenen
Berlicksichtigung der Immissionsschutzbelange in der gegebenen, seit Jahrzehnten gewachsenen
Nachbarschaft zum stidlich und siidwestlich gelegenen Wohnsiedlungsbereich sowie der vertraglichen
Einbindung der Betriebserweiterung in das Siedlungsgefiige. Im Ergebnis wird die Planung aus stadte-
baulicher Sicht fir sinnvoll gehalten.

Die I. Anderung des Bebauungsplans Nr. 257 regelt die stidtebauliche Entwicklung und Ordnung
der Gberplanten Flachen am norddstlichen Rand von Clarholz. Die Gliederung der Bau-, Verkehrs-
und Griinflaichen nimmt angemessen auf die vorhandene Bebauung und die gegebene Gemenge-
lage im Ubergang zum Wohnsiedlungsbereich im Siiden und Stidwesten sowie die Ortslandlage im
Norden und Osten Ricksicht. Insbesondere die Festsetzungen zur H6he und Gestaltung der bauli-
chen Anlagen sowie griinordnerische MaRnahmen sichern die Einbindung der ermdoglichten Be-
triebserweiterung in das Umfeld.
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In der Gesamtschau halt die Gemeinde die vorliegende Planung unter Abwagung der offentlichen
und privaten Belange gegen- und untereinander aus stadtebaulicher Sicht fiir angemessen und
sinnvoll. Auf die Beratungs- und Abwagungsunterlagen des Rats der Gemeinde Herzebrock-Clar-
holz und seiner Fachausschiisse wird verwiesen.

Herzebrock-Clarholz, im Januar 2019



