Zeichenerklarung und textliche Festsetzungen

A. Rechtsgrundlagen der Planung

Baugesetzbuch (BauGB) i. d. F. der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634);

Baunutzungsverordnung (BauNVO) i. d. F. der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S.
3786);

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) i. d. F. der Bekanntmachung vom 29.07.2009 (BGBI. |
S. 2542), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 15.09.2017 (BGBI. I S. 3434);

Planzeichenverordnung (PlanzV) i. d. F. vom 18.12.1990 (BGBI. | 1991 S. 58), zuletzt gedndert
durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04.05.2017 (BGBI. | S. 1057);

Landesbauordnung (BauO NRW 2018) i. d. F. vom 21.07.2018 (GV. NRW. S. 421);

Gemeindeordnung Nordrhein-Westfalen (GO NRW) i.d.F. der Bekanntmachung vom
14.07.1994 (GV. NRW. S. 666), zuletzt gedandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 18.12.2018
(GV. NRW. S. 759);

Zwolfte Verordnung zur Durchfiihrung des Bundes-Immissionsschutzgesetzes (Storfall-Verord-
nung - 12. BImSchV) i. d. F. der Bekanntmachung vom 15.03.2017 (BGBI. | S. 483), zuletzt gedn-
dert durch Artikel 1a der Verordnung vom 08.12.2017 (BGBI. I S. 3882).

B. Planzeichen und Festsetzungen gemaf} § 9 BauGB i. V. m. BauNVO

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9(1) Nr. 1 BauGB)

GE Gewerbegebiet GE (§ 8 BauNVO), siehe textliche Festsetzung D.1.1 (Teilfla-
chen nach Nutzungsarten gegliedert)

Eingeschranktes Gewerbegebiet GEN (§ 8 BauNVO), siehe textliche Festset-
GEN zung D.1.2

2. MaR der baulichen Nutzung (§ 9(1) Nr. 1 BauGB)

Hohe baulicher Anlagen in Meter (iber NHN (Normalhéhennull, Hohensys-
tem DHHN 92) (§§ 16, 18 BauNVO), siehe textliche Festsetzung D.2.1:

GHmax Zuldssige Gesamthohe baulicher Anlagen (= Oberster Gebaudeabschluss),
85,7 m {i.NHN HochstmaR, z. B. 85,7 m . NHN.

Vrrrrrs /] Uberschreitungsoption der zuldssigen Gesamthéhe fiir Hochregallager, siehe

r///////{

(s textliche Festsetzung D.2.1 c)

Lo 200

Grundflachenzahl GRZ (§ 19 BauNVO), Héchstmal3, hier 0,8, siehe textliche

GRz 0,8
Festsetzung D.2.2

GFzZ 2,4 Geschossflachenzahl GFZ (§ 20 BauNVO), HochstmaR, hier 2,4

BMZ 10,0 Baumassenzahl BMZ (§ 21 BauNVO), Hochstmal, hier 10,0
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3. Bauweise, Uberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicksflachen,
Stellung baulicher Anlagen (§ 9(1) Nr. 2 BauGB)

Bauweise (§ 22 BauNVO):

- Abweichende Bauweise, siehe textliche Festsetzung D.3.1

Uberbaubare Grundstiicksflichen (§ 23 BauNVO)
= durch Baugrenzen umgrenzter Bereich

nicht Gberbaubare Grundstiicksflachen

4. Verkehrsflichen (§ 9(1) Nr. 11 BauGB)

StraBenbegrenzungslinie
StraRenverkehrsflachen, 6ffentlich

Anschluss anderer Fliachen an die Verkehrsflachen:

- - Bereiche ohne Ein- und Ausfahrt sowie ohne Ein- und Ausgang

5. Grunflachen (§ 9(1) Nr. 15 BauGB)

Private Griinflichen mit Zweckbestimmung

- Parkanlage

6. Flachen und MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft (§ 9(1) Nr. 20 BauGB)

Flache fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Bo-
den, Natur und Landschaft, siehe textliche Festsetzung D.4.1

7. Flachen fiir das Anpflanzen von Bdumen, Strduchern und sonstigen Be-
pflanzungen sowie Bindungen fiir deren Erhalt (§ 9(1) Nr. 25 BauGB)

Anpflanzung einer Schnitthecke, siehe textliche Festsetzung D.5.1

8. Sonstige Planzeichen und Festsetzungen

Flachen fiir die Riickhaltung von Niederschlagswasser (§ 9(1) Nr. 14 BauGB):
Regenwasserriickhaltebecken

Flachen fiir die Landwirtschaft (§ 9(1) Nr. 18a BauGB)

Mit Geh- und Fahr- und Leitungsrechten zur Unterhaltung des teilweise ver-
rohrten namenlosen Gewdssers zugunsten der Gemeinde Herzebrock-Clar-
holz sowie des Tragers der Gewadsserunterhaltung zu belastende Flachen

(§9(1) Nr. 21 BauGB)

Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs (§ 9(7) BauGB)

Abgrenzung unterschiedlicher zuldssiger Gesamthéhen
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Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungsarten

MaBangaben in Meter, z. B. 5,0 m

8. Ortliche Bauvorschriften (§ 9(4) BauGB i. V. m. § 89 BauO NRW)

Begriinung der AuBRenfassade des Parkdecks an der West-, Nord- und Ost-
seite, siehe textliche Festsetzung E.1.1

C. Katasteramtliche und sonstige Darstellungen ohne Festsetzungscharakter

67.94

_————

Grundstiicks- und Wegeparzellen mit Flur- und Flurstiicksnummern

Vorhandene Bebauung

Geldandehohen in Meter iber NHN (Normalhéhennull, H6hensystem DHHN
92), Einmessung: Vermessungsbiro Wiemes, Juni 2017

Eingemessene Baume, Einmessung: Vermessungsbiro Wiemes, Juni 2017

Verrohrtes namenloses Gewdsser - geplanter Verlauf
(Konkretisierung Entwdsserungsplanung im Planverfahren)



D. Bauplanungsrechtliche textliche Festsetzungen gemaRR § 9 BauGB i.V.m.
BauNVO

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9(1) Nr. 1 BauGB i. V. m. BauNVO)

1.1 Gewerbegebiet GE (§ 8 BauNVO)

Im gesamten Gewerbegebiet (GE1 bis GE2) gilt gemal § 1(4-6, 9) BauNVO:

a)
b)

c)

d)

e)

f)

g)

Selbststandige Lagerplatze fiir Schiittgiiter und Schrottlagerplatze sind unzuldssig.
Betriebe des Beherbergungsgewerbes sind unzuldssig.

Vergniigungsstatten sowie Bordelle und dhnliche auf sexuelle Handlungen ausgerich-
tete Betriebe (Eros-Center, Peep-Shows, Privat-/Swinger-Clubs, Dirnenunterkinfte u. &.)
sind unzulassig.

Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke sowie Anlagen fiir
sportliche Zwecke sind unzulassig.

Verkaufsstatten des Einzelhandels sind unzuldssig. Ausgenommen sind im Rahmen des
§ 8 BauNVO:

e.1) Verkaufsstellen im Zusammenhang mit Werkstatten fur Kraftwagen, Zweirader,
Landmaschinen und Zubehor (Reifenhandel u. a.), Brenn- und Baustoffe sind ein-
schlieRlich zugehoriger Verkaufs-/Ausstellungsflaichen im Rahmen des § 8 BauNVO
zulassig.

e.2) Verkaufsstellen von zuldssigen Gewerbebetrieben kénnen im Rahmen des §8

BauNVO als Ausnahme gemaR § 31(1) BauGB zugelassen werden. Voraussetzungen
sind:
Das angebotene Sortiment muss aus eigener Herstellung oder Bearbeitung auf dem
Betriebsgrundstiick stammen oder es muss im Zusammenhang mit den hier herge-
stellten Waren bzw. angebotenen Leistungen stehen. Die Verkaufsfliche muss im
Sinne des § 8(3) Nr.1 BauNVO dem Betrieb rdumlich und funktional zugeordnet
und in Grundflache und Baumasse untergeordnet sein.

Hinweis: Negative Auswirkungen im Sinne des § 11(3) BauNVO diirfen nicht zu be-
flirchten sein.

Gewerbebetriebe und Anlagen, die ein Betriebsbereich oder Teil eines Betriebsbereichs
im Sinne des § 3(5a) BImSchG in Verbindung mit der 12. BImSchV (Storfall-Verordnung
in der Fassung gemaR A. Rechtsgrundlagen) sind, sind unzulassig.

Als Ausnahme gemal § 31(1) BauGB kdnnen Gewerbebetriebe und Anlagen, die ein Be-
triebsbereich oder Teil eines Betriebsbereichs im Sinne des § 3(5a) BImSchG in Verbin-
dung mit der 12. BImSchV sind, zugelassen werden, wenn aufgrund baulicher und/oder
technischer MaRnahmen ein geringerer Abstand zu schutzbediirftigen Gebieten ausrei-
chend ist.

Gliederung gemdR § 1(4) BauNVO nach Abstandserlass NRW mit Abstandsliste (Fas-
sung vom 06.06.2007, MBI. NRW 2007, S. 659):

Im Gewerbegebiet GE1 sind Anlagen der Abstandsklassen | bis IV (Ifd. Nr. 1 bis 80 ein-
schlieBRlich) und Anlagen mit dhnlichem Emissionsverhalten unzulassig.

Im Gewerbegebiet GE2 sind Anlagen der Abstandsklassen | bis V (Ifd. Nr. 1 bis 160 ein-
schlieBlich) und Anlagen mit dhnlichem Emissionsverhalten unzulassig.

Im gesamten Plangebiet kénnen als Ausnahme gemaR § 31(1) BauGB Anlagen des
nachstgroReren Abstands der Abstandsliste zugelassen werden, wenn deren Emissionen
durch technische und/oder organisatorische MaRBnahmen nachweislich auf den jeweils
zuldssigen Storgrad reduziert werden kdnnen.



1.2 Eingeschranktes Gewerbegebiet GEN (§ 8 BauNVO)

Im gesamten eingeschrankten Gewerbegebiet (GEN1) gilt gemalR § 1(4-6, 9) BauNVO:

a)

b)

c)

d)

f)

g)

h)

Es sind ausschliefRlich nicht wesentlich storende Gewerbebetriebe und betriebliche An-
lagen im Sinne des § 6 BauNVO zulassig.

Selbststidndige Lagerplatze fiir Schiittgiiter und Schrottlagerplatze sind unzulassig.

Betriebe des Beherbergungsgewerbes sind unzuldssig.

Vergniigungsstatten sowie Bordelle und dhnliche auf sexuelle Handlungen ausgerich-
tete Betriebe (Eros-Center, Peep-Shows, Privat-/Swinger-Clubs, Dirnenunterkiinfte u. &.)
sind unzulassig.

Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke sowie Anlagen fiir
sportliche Zwecke sind unzuldssig.

Verkaufsstatten des Einzelhandels sind unzuldssig. Ausgenommen sind im Rahmen des
§ 8 BauNVO:

f.1) Verkaufsstellen im Zusammenhang mit Werkstatten fir Kraftwagen, Zweirader,
Landmaschinen und Zubehor (Reifenhandel u. &.), Brenn- und Baustoffe sind ein-
schlieBlich zugehoriger Verkaufs-/Ausstellungsflichen im Rahmen des § 8 BauNVO
zul3ssig.

f.2) Verkaufsstellen von zuldssigen Gewerbebetrieben kénnen im Rahmen des §8

BauNVO als Ausnahme gemal § 31(1) BauGB zugelassen werden. Voraussetzungen
sind:
Das angebotene Sortiment muss aus eigener Herstellung oder Bearbeitung auf dem
Betriebsgrundstiick stammen oder es muss im Zusammenhang mit den hier herge-
stellten Waren bzw. angebotenen Leistungen stehen. Die Verkaufsfliche muss im
Sinne des § 8(3) Nr.1 BauNVO dem Betrieb rdumlich und funktional zugeordnet
und in Grundflache und Baumasse untergeordnet sein.

Hinweis: Negative Auswirkungen im Sinne des § 11(3) BauNVO diirfen nicht zu be-
flirchten sein.

Gewerbebetriebe und Anlagen, die ein Betriebsbereich oder Teil eines Betriebsbereichs
im Sinne des § 3(5a) BImSchG in Verbindung mit der 12. BImSchV (Storfall-Verordnung
in der Fassung gemaR A. Rechtsgrundlagen) sind, sind unzulassig.

Als Ausnahme gemaR § 31(1) BauGB kdonnen Gewerbebetriebe und Anlagen, die ein Be-
triebsbereich oder Teil eines Betriebsbereichs im Sinne des § 3(5a) BImSchG in Verbin-
dung mit der 12. BImSchV sind, zugelassen werden, wenn aufgrund baulicher und/oder
technischer MaRnahmen ein geringerer Abstand zu schutzbediirftigen Gebieten ausrei-
chend ist.

Gliederung gemdB § 1(4) BauNVO nach Abstandserlass NRW mit Abstandsliste (Fas-
sung vom 06.06.2007, MBI. NRW 2007, S. 659):

Im Gewerbegebiet GEN1 sind Anlagen der Abstandsklassen | bis V (Ifd. Nr. 1 bis 160 ein-
schlieBlich) und Anlagen mit ahnlichem Emissionsverhalten unzulassig.

Im gesamten Plangebiet kénnen als Ausnahme gemafR § 31(1) BauGB Anlagen des
nachstgroReren Abstands der Abstandsliste zugelassen werden, wenn deren Emissionen
durch technische und/oder organisatorische MaRBnahmen nachweislich auf den jeweils
zuldssigen Storgrad reduziert werden kdnnen.



MaRB der baulichen Nutzung (§ 9(1) Nr. 1 BauGB i. V. m. BauNVO)

2.1

2.2

Hohe baulicher Anlagen (§§ 16, 18 BauNVO)

a) Als oberer Abschluss (= max. zuldssige Gesamthohe) gilt je nach Dachform: Oberkante
First bzw. oberster Gebaudeabschluss oder die Schnittlinie der AuBenflache der AuRen-
wand mit der Oberkante der Dachhaut bzw. der oberste Abschluss der Wand (Attika).

b) Ausnahmeregelung gemiR § 31(1) BauGB: Eine Uberschreitung der festgesetzten maxi-
malen Gesamthohe um hochstens 5,0 m durch betriebsbedingt notwendige, unterge-
ordnete Bauteile (z. B. Schornsteine, Be- und Entliiftungsanlagen, Siloanlagen) kann aus-
nahmsweise zugelassen werden.

c) Innerhalb der schraffierten Flache mit festgesetzter maximaler Gesamthohe von 81,3 m
0. NHN darf diese Gesamthohe nur durch Hochregallager auf einer Grundflache GF von
hochstens 3.225 m? um 12 m bis zu einer maximalen Gesamthoéhe von 93,3 m . NHN
Uberschritten werden.

Uberschreitung der Grundflichenzahl GRZ: Die festgesetzte Grundfldchenzahl GRZ von 0,8
darf durch versiegelte Freiflachen bis zu einer Gesamt-GRZ von hochstens 0,9 Uiberschrit-
ten werden.

Bauweise, iliberbaubare und nicht {iberbaubare Grundstiicksflichen, Stellplatzanlagen

3.1

und Nebenanlagen (§ 9 (1) Nr. 2, 4, 22 BauGB i. V. m. §§ 12, 14, 23 BauNVO)

Abweichende Bauweise (§ 22(4) BauNVO) gemaR Planeintrag: Es gelten die Vorgaben der
offenen Bauweise mit der MaRgabe, dass eine Gebdudeldange von 50,0 m Uberschritten
werden darf.

Flachen und MaBBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur

4.1

und Landschaft gemaR § 9(1) Nr. 20 BauGB

Innerhalb der Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft gilt:

Entwicklungsziel: Eingriinung zum freien Landschaftsraum

MaRnahmen: Anpflanzung standortgerechter, heimischer Geholze als mindestens zweirei-
hige, frei wachsende Wildstrauchhecke mit einem Pflanzabstand von im Mittel 1,5 m zwi-
schen den Geholzen. Vorhandene heimische, standortgerechte Geholze sind zu erhalten
und anzurechnen. Die anzupflanzenden und zu erhaltenden Geholze sind fachgerecht zu
pflegen und dauerhaft zu erhalten. Natirliche Abgange sind gleichartig zu ersetzen.

Artenvorschldge: Haselnuss, Schwarzer Holunder, Hainbuche, Salweide, Gemeiner Schnee-
ball, Kornelkirsche.

Fldchen fiir das Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie

5.1

Bindungen fiir deren Erhalt (§ 9(1) Nr. 25 BauGB)

Anpflanzung einer Schnitthecke: Anpflanzung, fachgerechte Pflege und Erhalt standortge-
rechter, heimischer Gehdlze als mindestens einreihige, geschlossene Schnitthecke. Mindes-
tens drei Pflanzen je Ifd. Meter, Mindesthohe 1,2 m Uber Geldandeniveau. Abgange sind
gleichartig zu ersetzen.

Artenvorschldge: Hainbuche, Rotbuche, Weifsdorn, Rainweide.



E. Ortliche Bauvorschriften (§ 9(4) BauGB i. V. m. § 89 BauO NRW)

1. Gestaltung baulicher Anlagen (§ 89(1) Nr. 1, 7 BauO NRW)

1.1 Fassadengestaltung

a) AuBenfassaden von Hallenbauten sind mindestens alle 30,0 m vertikal zu gliedern, z. B.
durch Versatze, Einschnitte, Glasbdnder, Farb- oder Materialwechsel.

b) Die AuBenfassade der West-, Nord- und Ostseite des Parkdecks ist gemaR Planeintrag
mit standortgerechten, heimischen Kletterpflanzen in einem Abstand von einer Pflanze
je 2,5-3,0 Ifm. Wand zu begriinen. Die Bepflanzung ist dauerhaft zu erhalten. Abgdnge
sind gleichartig zu ersetzen.

2. Gestaltung von Werbeanlagen (§ 89(1) Nr. 1 BauO NRW)

2.1 Unzul3ssig sind Werbeanlagen

a) in grellen Farben und in Form von beweglichen (laufenden) und auf Dauer angebrach-
ten Lichtwerbungen oder Wechsellichtanlagen (grell= in Anlehnung an das RAL-Farbre-
gister Farben wie leuchtgelb, -rot etc., RAL-Nummern 1026, 2005, 2007, 3024, 3026,
2010, 9003 und ahnliche Farben),

b) an Baumen, einschlieRlich der sie schiitzenden Einrichtungen wie Gitter, Bligel 0.4. und
an Laternenmasten, sowie als Aufschriften an Markisen mit einer Schrifthéhe von
mehr als 0,5 m.

3. Begriinungen und Einfriedungen (§ 89(1) Nr. 5 BauO NRW)

3.1 Einfriedungen miissen mindestens 1,5 m Abstand zu Stralenbegrenzungslinien halten und
sind bis zu einer Hohe von 2,0 m als Zaune zuldssig. Zdune sind stralenseitig mindestens
einreihig geschlossen durch standortgerechte, heimische Geholze vorzupflanzen.

Abweichungen kénnen aus Griinden der Betriebssicherheit zugelassen werden.

Vorschldge fiir Laubhecken: Hainbuche, Rotbuche, Weifsdorn, Rainweide.

Hinweise zu den értlichen Bauvorschriften gemdf3 § 89 BauO NRW

Abweichungen von értlichen Bauvorschriften richten sich nach § 69 BauO NRW. Zuwider-
handlungen gegen értliche Bauvorschriften sind Ordnungswidrigkeiten im Sinne der Bufs-
geldvorschriften des § 86 BauO NRW und kénnen entsprechend geahndet werden. Bei Zweifels-
fdllen in Gestaltungsfragen wird eine friihzeitige Abstimmung mit der Gemeinde empfohlen.



F. Hinweise

1. Hohe baulicher Anlagen

Die zulassigen Hohen baulicher Anlagen werden in Meter Gber Normalhdhennull festgesetzt
(NHN, Hohensystem DHHN 92). Fiir die Nachvollziehbarkeit sind die derzeit vorhandenen Ge-
landehohen im Plangebiet und im Umfeld ermittelt worden. Die festgesetzten Hohen ergeben
sich wie folgt:

Bereich Zulassige Gesamthohe | Angenommene Be- Hoéhe baulicher Anla-
baulicher Anlagen in zugshoéhe in Meter gen iiber angenomme-
Meter iiber NHN iiber NHN ner Bezugshohe
(teils gerundet)
GE; Nord GHmax 85,7 68,62 ca. GHmax 17,0 m
(innerhalb 6ffentli-
cher Verkehrsflache)
GE; Zentral GHmax 81,5 68,51 ca. GHmax 13,0 m
GE; Osten GHmax 76,4 68,34 ca. GHMax 8,0 m
GE; Zentral GHmax 81,3 68,27 ca. GHmax 13,0 m
GE; Westen GHmax 84,0 67,93 ca. GHmax 16,0 m
(innerhalb 6ffentli-
cher Verkehrsflache)
GE; Siidosten | GHmax 75,3 68,27 ca. GHmax 7,0 m
GEn: GHmax 79,4 68,90 ca. GHmax 10,5 m

2. Bodendenkmale

Wenn bei Erdarbeiten kultur- und erdgeschichtliche Bodenfunde (z. B. Tonscherben, Metall-
funde, dunkle Bodenverfarbungen, Knochen, Fossilien) entdeckt werden, ist gemall §§ 15, 16
des Denkmalschutzgesetzes NRW die Entdeckung sofort der Gemeinde oder der LWL-Archaolo-
gie fiir Westfalen (Am Stadtholz 24a, 33609 Bielefeld, Tel. 0251-5918961, Fax: 0251-5918989, E-
Mail: Iwl-archaeologie-bielefeld@Iwl.org) anzuzeigen und die Entdeckungsstatte drei Werktage
in unverandertem Zustand zu erhalten.

3. Altlasten

Im Plangebiet sind keine Altablagerungen bekannt. Unabhéangig davon besteht nach § 2(1) Lan-
desbodenschutzgesetz die Verpflichtung, Anhaltspunkte fiir das Vorliegen einer Altlast oder ei-
ner schadlichen Bodenverdnderung unverziiglich der Gemeinde und der zustdndigen Behorde
(hier: Untere Bodenschutzbehorde des Kreises Gitersloh) mitzuteilen, sofern derartige Fest-
stellungen bei der Durchfiihrung von BaumaRnahmen, Baugrunduntersuchungen oder ahnlichen
Eingriffen in den Boden und in den Untergrund getroffen werden.

4. Kampfmittel

Einzelfunde sind nicht auszuschlieRen, Tiefbauarbeiten sind mit entsprechender Vorsicht auszu-
fihren. Treten hierbei verdachtige Gegenstande oder auBergewd6hnliche Bodenverfarbungen
auf, ist die Arbeit aus Sicherheitsgriinden sofort einzustellen, der Staatliche Kampfmittelbeseiti-
gungsdienst ist zu benachrichtigen.

Die I. Anderung des Bebauungsplans Nr. 257 , Gewerbegebiet Rippert-Erweiterung” ersetzt die
bisher geltenden Festsetzungen des Bebauungsplans Nr. 257. Diese Verdrangungsfunktion soll
jedoch keine Aufhebung bewirken, d. h. sofern die I. Plandnderung unwirksam werden sollte,
tritt das frilhere Recht nicht aulRer Kraft, sondern ,,lebt wieder auf”.
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