Zeichenerklarung und textliche Festsetzungen

A. Rechtsgrundlagen der Planung

Baugesetzbuch (BauGB) i.d.F. der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI.S. 2414), zuletzt
gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 11.06.2013 (BGBI. | S. 1548);
Baunutzungsverordnung (BauNVO) i.d.F. der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132),
zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzesvom 11.06.2013 (BGBI. I S. 1548);
Planzeichenverordnung (PlanzV) i.d.F. vom 18.12.1990 (BGBI. 11991 S. 58), zuletzt geandert
durch Artikel 2 des Gesetzes vom 22.07.2011 (BGBI. | S. 1509);

Landesbauordnung (BauO NRW) i.d.F. der Bekanntmachung vom 01.03.2000 (GV. NRW S. 256),
zuletzt gedndert durch Gesetz vom 21.03.2013 (GV. NRW. S. 142);

Gemeindeordnung Nordrhein-Westfalen (GO NRW) i.d.F. der Bekanntmachung vom
14.07.1994 (GV. NRW. S. 666), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 19.12.2013
(GV. NRW. S. 878).

B. Planzeichen und Festsetzungen gemiaR § 9 BauGB i.V.m. BauNVO

1. Artder baulichen Nutzung (§ 9(1) Nr. 1 BauGB)

GE Gewerbegebiet GE (§ 8 BauNVO), siehe textliche Festsetzung D.1 (Teilfla-
chen nach NutzungsmaRen gegliedert)
2. MaR der baulichen Nutzung (§ 9(1) Nr. 1 BauGB)
GRZ 0.8 Grundflachenzahl GRZ (§ 19 BauNVO), HochstmaB hier 0,8, siehe textliche

Festsetzung D.2.3

Hoéhe baulicher Anlagen in Meter liber Bezugspunkt (§ 16, § 18 BauNVO),
siehe textliche Festsetzung D.2.1 und D.2.2:

Zuldssige Gesamthohe baulicher Anlagen (= Oberster Gebdudeabschluss)

H .13,
GHmax. 13.0m | HschstmaR, 2.B. 13,0 m

3. Bauweise; liberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicksfldchen und

Stellung der baulichen Anlagen (§ 9(1) Nr. 2 BauGB)

Bauweise (§ 22 BauNVO):

a - Abweichende Bauweise, siehe textliche Festsetzung D.3.1

Uberbaubare Grundstiicksfliche (§ 23 BauNVO)

= durch Baulinien umgrenzter Bereich

= durch Baugrenzen umgrenzter Bereich

—— nicht Gberbaubare Grundstiicksflache
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SD, FD
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4. Verkehrsflachen (§ 9(1) Nr. 11 BauGB

StraBenbegrenzungslinie

5. Flachen fiir_die Abfall- und Abwasserbeseitigung, einschlieBlich der
Riickhaltung und Versickerung von Niederschlagswasser (§ 9(1) Nr.14

BauGB)

Regenwasserrickhaltebecken

6. Grunflachen (§ 9(1) Nr. 15 BauGB)

Private Griinflachen

7. Wasserflichen sowie Flichen fiir die Wasserwirtschaft (§ 9(1) Nr.16

BauGB)

Flache fiir die Wasserwirtschaft (neue, offene Filhrung des Bachs Jordan mit
Boschungsbereichen)

8. Flachen fiir das Anpflanzen von Biaumen, Strauchern und sonstigen

Bepflanzungen (§ 9(1) Nr. 25a BauGB)

Anpflanzung von Einzelbdumen (§ 9(1) Nr. 25a BauGB, siehe textliche Fest-
setzung D4.1

9. Ortliche Bauvorschriften (§ 9(4) BauGBi.V.m. § 86 BauO NRW)

Dachneigung der Hauptbaukorper gemaR Eintragin der Plankarte. Zulassig
ist jeweils ausschlieBlich:
- SD, FD

10.Sonstige Planzeichen und Festsetzungen

Sichtfelder sind in einer Hohe von 0,8 mbis 2,5 m GberFahrbahn von Sichtbe-
hinderungen dauerhaft freizuhalten (§ 9(1) Nr. 10 BauGB)

Mit Geh- und Fahr- und Leitungsrechten zur Unterhaltung des verrohrt
gefuhrten Bachs Jordan sowie des verrohrten namenlosen Gewassers entlang
der StraRe Heitkamp zugunsten der Gemeinde Herzebrock-Clarholz sowie des
Tragers der Gewadsserunterhaltung zu belastende Flachen (§9(1) Nr.21
BauGB)

Mit Leitungs- und Betretungsrechten zur Unterhaltung zugunsten des
Tragers der Stromversorgung zu belastende Flachen (§ 9(1) Nr. 21 BauGB)
Abgrenzung unterschiedlicher NutzungsmafRe

Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs (§ 9(7) BauGB)

MaRangaben in Meter, z.B. 5,0 m



C. Katasteramtliche und sonstige Darstellungen ohne Festsetzungscharakter

67.68

Grundstiicks- und Wegeparzellen mit Flurstiicksnummern

Geplante Gebaude

Vorhandene Bebauung mit Hausnummer

Gelandehdhen in Meter Gber NHN (Normalhéhennull, Hohensystem DHHN
92), Einmessung: Vermessungsbiro Dipl.-Ing. Ludger Wiemes, August 2013



D. Textliche Festsetzung gemal} § 9 BauGB und BauNVO

1.

Art der baulichen Nutzung (§ 9(1) Nr. 1 BauGB

1.1

Im Gewerbegebiet GE1-GE2 sind gemaR § 1(5, 6, 9) BauNVO unzuldssig:

a) Lagerplatze fir Schiittgiiter, Schrottlagerplatze, Vergniigungsstatten sowie Bordelle
und dhnliche auf sexuelle Handlungen ausgerichtete Betriebe (Eros-Center, Peep-
Shows, Privat-/ Swinger-Clubs, Dirnenunterklnfte u.a.).

b) Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke sowie Anlagen
fir sportliche Zwecke.

c) Verkaufsstatten des Einzelhandels, ausgenommen sind Verkaufsstellen im
Zusammenhang mit Werkstatten fur Kraftwagen, Zweirdder, Landmaschinen und Zu-
behor (Reifenhandel u.d.), Brenn- und Baustoffe.

c¢l) Ausnahmen gemaR § 31(1) BauGB:

Verkaufsstatten von zuldssigen Betrieben im Gewerbegebiet kénnen aus-
nahmsweise zugelassen werden, wenn

- das angebotene Sortiment aus eigener Herstellung auf dem Betriebsgrund-
stliick stammt oder im Zusammenhang mit den hier hergestellten Waren bzw.

angebotenen Leistungen steht,

- die Verkaufsflache i.S.v. § 8(3) BauNVO dem Betrieb zugeordnet und in Grund-
flaiche und Baumasse untergeordnet ist.

Hinweis: Negative Auswirkungen im Sinne des § 11(3) BauNVO diirfen nicht zu
beflirchten sein.

MaR der baulichen Nutzung (§ 9(1) Nr. 1 BauGBi.V.m. BauNVO)

2.1

2.2

2.3

Die festgesetzte Hohe baulicher Anlagen darf bei Einhaltung eines Abstands von
mindestens 5,0 m zu den Grundstiicksgrenzen um hodchstens 5,0 m durch betriebsbedingt
notwendige, untergeordnete Bauteile (z.B. Schomsteine, Be- und Entliftungsanlagen)
Uberschritten werden.

Berechnung des Bezugspunkts der festgesetzten Héhe baulicher Anlagen: Mittelwert der
zwei hochsten Punkte der Oberkante Fahrbahnrand/Gehweg gemessen senkrecht gegen-
Uber den zwei Grundstiickseckpunkten auf der StraBenbegrenzungslinie der Paul-Rippert-
StraRe. Bei Eckgrundstiicken gilt jeweils die langere Grundsticksseite, bei Ausrundungen im
StraRenzug ist der mittlere Punkt festzulegen. Die Bezugshohe gilt sowohl fiir die Gebaude
unmittelbar an der Stralle als auch fiir die in riickwartiger Lage angestrebte Bebauung.

Ausnahmeregelung gemiR §31(1) BauGB: Eine Uberschreitung der festgesetzten
Grundflachenzahl GRZ von 0,8 m durch versiegelte Freiflachen kann bis zu einer Gesamt-
GRZvon héchstens 1,0 im GE1 als Ausnahme zugelassen werden.

Bauweise, liberbaubare und nicht iliberbaubare Grundstiicksflachen, Stellung baulicher

3.1

3.2

Anlagen (§ 9(1) Nr. 2 BauGB)

Abweichende Bauweise (§ 22(4) BauGB): Es gelten die Vorgaben der offenen Bauweise mit
der MalRgabe, dass eine Gebdudeldnge von 50,0 m Uberschritten werden darf. Die Bestim-
mungen des seitlichen Grenzabstands bleiben hiervon unberihrt.

Garagen, Stellplatze und Nebenanlagen (§§ 12, 14, 23(5) BauNVO): Carports (liberdachte
Stellplatze), oberirdische Garagen sowie Nebengebaude und das Lagern von Paletten und
sonstigen Materialien sind auBerhalb der Gberbaubaren Flachen unzulassig.



dchen fiir da
Nr. 25a BauGB)

4.1 Anpflanzung, fachgerechte Pflege und Erhalt von standortgerechten, heimischen Laubbau-
men, hier Saulenbuchen: Einzelbdume der mittleren Grofle (1. oder 2. Ordnung) mit einem
Stammumfang von 18-20 cm in 1,0 m Hohe. Von den Standorten kann aus gestalterischen
Griinden als Ausnahme um bis zu 3,0 m abgewichen werden. Abgdnge sind gleichartig zu
ersetzen.

E. Ortliche Bauvorschriften (§ 9(4) BauGB i.V.m. § 86 BauO NRW)

1. Gestaltung von Werbeanlagen (§ 86(1) Nr. 1 BauO NRW)

1.1. Unzuldssig sind Werbeanlagen

a) in grellen Farben und in Form von beweglichen (laufenden) und auf Dauer angebrach-
ten Lichtwerbungen oder Wechsellichtanlagen (grell=in Anlehnung an das RAL-Farbre-
gister Farben wie leuchtgelb, -rot etc., RAL-Nummern 1026, 2005, 2007, 3024, 3026,
2010, 9003 und dhnliche Farben),

b) anBaumen, einschlieBlich der sie schiitzenden Einrichtungen wie Gitter, Bligel 0.4. und
an Laternenmasten, sowie als Aufschriften an Markisen mit einer Schrifthohe von
mehr als 0,5 m.

1.2 Werbeanlagen sind gemal § 86(2) Nr. 1 BauO NRW genehmigungspflichtig.

> Beeril | Einfried (§ 86(1) Nr. 4. 5 BauQ NRW)

2.1 Einfriedungen miissen mindestens 1,5 m Abstand zu StraBenbegrenzungslinien halten und
sind bis zu einer Héhe von 2,0 m als Zdune zulassig. Zaune sind stralenseitig mindestens 2-
reihig geschlossen durch standortgerechte Geholze vorzupflanzen.

Vorschldge fiir Laubhecken: Hainbuche, Weifsdorn, Liguster.

3. Ausdriickliche Hinweise und Empfehlungen zu den Bauvorschriften

Bei Gestaltungsfragen wird insbesondere in Zweifelsfallen eine friihzeitige Abstimmung mit
der Gemeinde empfohlen.

Abweichungen von ortlichen Bauvorschriften richten sich nach § 73 BauO NRW.

Zuwiderhandlungen gegen ortliche Bauvorschriften sind Ordnungswidrigkeiten i.S. der
BuBgeldvorschriften des § 84 BauO NRW und kdnnen entsprechend geahndet werden.



F. Hinweise

1. Bodendenkmale

Wenn bei Erdarbeiten kultur- und erdgeschichtliche Bodenfunde (z.B. Tonscherben, Metall-
funde, dunkle Bodenverfarbungen, Knochen, Fossilien) entdeckt werden, ist gemaR §§ 15, 16
des Denkmalschutzgesetzes NRW die Entdeckung sofort der Gemeinde oder der LWL-Archdolo-
gie flir Westfalen (Am Stadtholz 24a, 33609 Bielefeld, Tel. 0251-5918961, Fax: 0251-5918989, E-
Mail: Iwl-archaeologie-bielefeld@Iwl.org) anzuzeigen und die Entdeckungsstatte drei Werktage
in unverandertem Zustand zu erhalten.

2. Altlasten

Im Plangebiet sind keine Altablagerungen bekannt. Unabhangig davon besteht nach § 2(1) Lan-
desbodenschutzgesetz die Verpflichtung, Anhaltspunkte flir das Vorliegen einer Altlast oder ei-
ner schadlichen Bodenveranderung unverziiglich der Gemeinde und der zustdndigen Behorde
(hier: Untere Bodenschutzbehtrde des Kreises Glitersloh) mitzuteilen, sofern derartige Fest-
stellungen bei der Durchflihrung von BaumaBnahmen, Baugrunduntersuchungen oder dhnlichen
Eingriffen in den Boden und in den Untergrund getroffen werden.

3. Kampfmittel

Einzelfunde sind nicht auszuschliellen, Tiefbauarbeiten sind mit entsprechender Vorsicht auszu-
fihren. Treten hierbei verdachtige Gegenstinde oder aullergewohnliche Bodenverfarbungen
auf, ist die Arbeit aus Sicherheitsgriinden sofort einzustellen, der Staatliche Kampfmittelbeseiti-
gungsdienst ist zu benachrichtigen.
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