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AuBenbereichssatzung
~Quenhorn/Pixeler StralRe”

gemal 8 35(6) BauGB

Textteil



SATZUNG

gemaR § 35(6) Baugesetzbuch (BauGB)

AuRenbereichssatzung , Quenhorn/Pixeler StraRe”
der Gemeinde Herzebrock-Clarholz

Praambel

Aufgrund 8 35(6) BauGB i.d.F. der Bekanntmachung vom 23.09.2004
(BGBI. 1 S. 2414), zuletzt geadndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 20.11.2014
(BGBI. | S. 1748) hat der Rat der Gemeinde Herzebrock-Clarholz die AuRenbereichssat-
zung ,Quenhorn/Pixeler StraRe” in seiner Sitzung am ................... beschlossen.

Mit der AuRBenbereichssatzung soll fiir den Siedlungsansatz 6stlich der Groppeler Stral3e
(L 927) sowie sidlich und nérdlich der Pixeler Stral3e die vorhandene Wohnnutzung ein-
gegrenzt werden, zudem soll eine begrenzte Fortentwicklung erméglicht werden. Ziel ist,
fir sonstige Vorhaben im AuRenbereich gemaR § 35(2) BauGB erleichterte Zulassig-
keitsvoraussetzungen zu schaffen.
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Geltungsbereich

Das Satzungsgebiet ,,Quenhorn/Pixeler StralRe” liegt im AuRenbereich im Nordosten des
Gemeindegebiets ohne Anbindung an den bebauten Siedlungsraum. Innerhalb des Gel-
tungsbereichs befinden sich die Flachen der Gemarkung Herzebrock, Flur 5, Flurstiick 37
tlw., 92, 93 tlw. und 95 sowie Flur 9, Flurstiicke 23 tlw., 25, 26, 97, 114, 115 tlw.,
122. Geltungsbereichsgrenze der Auflenbereichssatzung ist gemaR dem beigefligten
Satzungsplan (MaRstab 1 : 1.000) festgelegt. Der Satzungsplan ist Bestandteil dieser
Satzung. Zudem dient die beigefligte Begriindung zur weiteren Erlauterung der Satzung.

§2
Voraussetzungen

Voraussetzungen fliir die Aufstellung der AuRenbereichssatzung nach § 35(6) BauGB
sind, dass

e sie mit einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung vereinbar ist,

o sie keine Bauvorhaben zuladsst, die einer Pflicht zur Umweltvertraglichkeitsprifung
unterliegen und

e keine Anhaltspunkte flr eine Beeintrdchtigung der Erhaltungsziele und des Schutz-
zwecks von Gebieten gemeinschaftlicher Bedeutung und Européaischer Vogelschutz-
gebiete im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes bestehen.



§3
Offentliche Belange

Innerhalb der in 8 1 festgelegten Grenzen richtet sich die Zulassigkeit von Wohn-
zwecken dienenden Vorhaben und kleinen nicht-stérenden Handwerks- und Gewerbebe-
trieben nach § 35(6) BauGB in Verbindung mit § 35(2), (3) BauGB. Der Errichtung, An-
derung und Nutzungsdnderung von Wohnzwecken dienenden Vorhaben und kleinen
nicht-stérenden Handwerks- und Gewerbebetrieben kann innerhalb des vorliegenden Sat-
zungsgebiets nicht entgegen gehalten werden, dass sie

o einer Darstellung im Flachennutzungsplan Uber Flachen fir die Landwirtschaft oder
Wald widersprechen oder

e die Entstehung oder Verfestigung einer Splittersiedlung beflrchten lassen.
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Zulassigkeitsbestimmungen fiir Vorhaben

GemalR § 35(6) BauGB werden in dieser Satzung nadhere Bestimmungen Uber die Zulas-
sigkeit getroffen. Innerhalb der in § 1 festgelegten Grenzen richtet sich die Zulassigkeit
von Wohnzwecken dienenden Vorhaben und kleinen nicht-stérenden Handwerks- und
Gewerbebetrieben nach § 35(6) BauGB in Verbindung mit § 35(2), (3) BauGB. Die Zu-
lassigkeit von Vorhaben nach 8 35(4) BauGB bleibt unbertihrt. Es gelten folgende Zulas-
sigkeitsbestimmungen:

a) Die neue, ergédnzende Bebauung darf in einem Abstand von mindestens 5,0 m von
der StraRenbegrenzungslinie der 6ffentlichen Verkehrsflache der Pixeler StraRe in
einer Bautiefe von maximal 20,0 m errichtet werden.

b) Nebenanlagen gemaRR § 14 BauNVO sowie Stellplatze und Garagen gemaR
§ 12 BauNVO sind im gesamten Satzungsgebiet zulassig.

c) Je Baugrundstiick dirfen 40 % der Grundstlicksflache durch die Grundflache bauli-
cher Anlagen Uberdeckt werden. Bei der Ermittlung der zuldssigen Grundflache bauli-
cher Anlagen sind mitzurechnen: Garagen und Stellplatze mit ihren Zufahrten, Neben-
anlagen im Sinne des § 14 BauNVO und bauliche Anlagen unterhalb der Geldndeober-
flache, durch die das Baugrundstlick lediglich unterbaut wird. Die zuldssige Grundfla-
che darf durch die Grundflachen der Anlagen nach § 4b um bis zu 50 % Uberschritten
werden.

d) Ein Vorhaben hat sich nach dem Mal der baulichen Nutzung, der Grundstlicksflache,
die Uberbaut werden soll und der aulderen Gestaltung baulicher Anlagen in die Eigen-
art der nédheren Umgebung einzufligen.

e) Es sind héchstens zwei Wohnungen je Wohngebaude zulassig.



8§85
Naturschutz und Landschaftspflege

In dieser AulRenbereichssatzung werden keine Festsetzungen zu Ausgleich und Ersatz
von zusétzlichen Eingriffen in Natur und Landschaft getroffen. Gleichwohl stellt die
Errichtung baulicher Anlagen im AulRRenbereich einen Eingriff in die Natur und Landschaft
im Sinne des § 14 BNatSchG dar. Im Satzungsgebiet miissen daher innerhalb des jewei-
ligen Genehmigungsverfahrens die zusatzlichen Eingriffe ermittelt und der erforderliche
Ausgleich gesichert werden.

8§86
ErschlieBung

Der Satzungsbereich wird Gber die Groppeler StraRe und die Pixeler Stralde erschlossen.

Die Schmutzwasserbeseitigung erfolgt Gber die vorhandene Druckentwasserung in der
Pixeler StralBe. Der Schmutzwasseranschluss von Wohnzwecken dienenden Vorhaben
und kleinen nicht-stérenden Handwerks- und Gewerbebetrieben an die 6ffentliche Druck-
rohrleitung ist von den Antragstellern Uber Pumpstationen auf den privaten Grund-
stlcken sicherzustellen.

Die Versorgung des Satzungsgebiets mit Trinkwasser wird objektbezogen durch Einzel-
I6sungen sichergestellt. Eine 6ffentliche Wasserleitung ist nicht vorhanden.
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Hinweise

Wenn bei Erdarbeiten kultur- und erdgeschichtliche Bodenfunde (z.B. Tonscherben, Me-
tallfunde, dunkle Bodenverfarbungen, Knochen, Fossilien) entdeckt werden, ist gemaf
8§ 15, 16 des Denkmalschutzgesetzes NRW die Entdeckung sofort der Gemeinde oder
der LWL-Archéologie fur Westfalen (Am Stadtholz 24a, 33609 Bielefeld, Tel. 0251-
5918961, Fax: 0251-5918989, E-Mail: lwl-archaeologie-bielefeld@Iwl.org) anzuzeigen
und die Entdeckungsstéatte drei Werktage in unverandertem Zustand zu erhalten.

§8
Inkrafttreten

Diese Satzung tritt gemalR § 10(3) BauGB am Tag ihrer Bekanntmachung in Kraft.

Herzebrock-Clarholz, .................

Jirgen Lohmann
Blrgermeister



