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Teil II: Umweltbericht

1.1

1.2

Einleitung

Inhalt und Ziele des B-Planes Nr. 256 - Kurzdarstellung

Der Bebauungsplan Nr. 256 ,Brocker StraBe / Clarholzer StraBe” liegt im Ortsein-
gangsbereich des Ortsteils Herzebrock, stdlich der Clarholzer Stral3e (B 64).

Uberplant werden angrenzend an die BundesstraRe ein Haushaltswarengeschéft
sowie eine Kfz-Reparaturwerkstatt, je ein Wohngebdude mit Garten im Bereich Feld-
mannsweg und Brocker Stral8e. Der zentrale und stdliche Bereich des Plangebietes
werden durch ehemalige Gewerbehallen und i.W. versiegelte / geschotterte Hof-
flachen gepragt. Die Hallenbauten missen im Rahmen der Umsetzung der Planung
abgerissen werden. Im Siden schliel3t sich 1- bis 2-geschossige Wohnbebauung an
den Uberplanten Bereich an.

Durch die Aktivierung dieser Gewerbebrache im Siedlungszusammenhang wird ein
kleineres Wohnquartier mit Reihenhausbebauung auf ca. 17 vorgeschlagenen Bau-
grundsticken entstehen. Nutzungsmale wie Grund- und Geschol3flachenzahl,
Begrenzung der Trauf-/Firsth6hen etc. orientieren sich an der Bebauung in der Nach-
barschaft. Die Gestaltung der Gebadude wird auf das Umfeld abgestimmt.

Das Plangebiet wird an die 6stlich angrenzende Brocker Strale angebunden, diese
mindet weiter nordlich auf die Clarholzer StraBe (B64) auf. Das zuséatzliche Ver-
kehrsaufkommen kann leistungsfahig und ohne unzumutbare Belastungen der Anlie-
ger bewaltigt werden. Das Plangebiet wird an die zentralen Ver- und Entsorgungsan-
lagen angeschlossen.

Zu den stadtplanerischen Rahmenbedingungen und zur Erlauterung der konkreten
Planungsziele wird auf Teil | Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 256 verwiesen.

Teilflaiche/Nutzung GroRe in ha*
WA 0,50
Mi 0,54
Verkehrsflache 0,07
Gesamtflache Plangebiet 1,11

Tabelle 1: Flachenbilanz Bebauungsplan Nr. 256
*ermittelt auf Basis der Plankarte im Maf3stab 1:1.000, Werte gerundet!

Umweltschutzziele aus den im Plangebiet relevanten iibergeordneten Fachgesetzen
und Fachplanungen

Im Zuge der Bauleitplanung sind die relevanten libergeordneten fachgesetzlichen und
fachplanerischen Anforderungen zu beachten und zu prifen. Die jeweiligen Rahmen-
vorgaben sind entweder als striktes Recht zu beachten und einzuhalten oder nach
Prifung im Plangebiet angesichts konkreter Aspekte in der Abwéagung ggf. begriindet
zu Uberwinden. Nach dem gegenwaértigen Planungsstand sind in den vorliegenden
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Bauleitplanverfahren im Plangebiet bzw. im Umfeld vorrangig folgende umweltrele-
vante Fachgesetze und Fachplanungen von konkreter Bedeutung':

a) Im Gebietsentwicklungsplan (GEP), Teilabschnitt Oberbereich Bielefeld ist das Plan-
gebiet als Allgemeiner Siedlungsbereich (ASB) dargestellt.

b) Im wirksamen Flachennutzungsplan (FNP) der Gemeinde ist der Bereich der des B-
Planes Nr. 256 bisher als Wohnbauflache dargestellt. Auf den Flachennutzungsplan
wird verwiesen.

c) Das Plangebiet liegt nicht im ausgewiesenen Landschaftsschutzgebiet des Kreises
Gutersloh. Weitere naturschutzrechtliche Schutzfestsetzungen liegen im Plangebiet
oder im naheren Umfeld soweit heute bekannt ebenfalls nicht vor, MaRnahmen
sind insofern nicht erforderlich.

Im Plangebiet oder im ndheren Umfeld befinden sich keine Gebiete von gemein-
schaftlicher Bedeutung oder europaische Vogelschutzgebiete im Sinne des Bundes-
naturschutzgesetzes.

d) Die naturschutzrechtliche Eingriffsregelung ist gemaR 8 21(1) BNatSchG auf
Grundlage des BauGB 2004, hier insbesondere nach § 1a(3) BauGB abzuarbeiten.
Far den verursachten, fir unvermeidbar gehaltenen (zunachst planerischen) Eingriff
in Natur und Landschaft sind entsprechende AusgleichsmalRnahmen zu ermitteln.
Uber die Ergebnisse ist in der bauleitplanerischen Abwagung zu entscheiden.

e) Die Bodenschutzklausel im Sinne des & 1a(2) BauGB in Verbindung mit 88§ 1ff.
Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchG) ist zu beachten. Insbesondere sind Boden-
versiegelungen zu begrenzen, schadliche Bodenveranderungen sind zu vermeiden,
Wieder-/Umnutzungen von versiegelten, sanierten etc. Flachen genieRen Vorrang.
Zu schiitzen sind Bdéden mit hochwertigen Bodenfunktionen gemaR § 2(1)
BBodSchG@G, hier ist ggf. eine besondere Auseinandersetzung mit den Belangen des
Bodenschutzes in der bauleitplanerischen Abwagung erforderlich (vgl. Kapitel 2.1.3)

f) Die Anforderungen des 8 b51a Landeswassergesetz zur Rickhaltung und soweit
madglich Versickerung von nicht schadlich verunreinigtem Niederschlagswasser sind
zu prufen (vgl. Kapitel 2.1.4). Ver- und Entsorgung sind aus Umweltsicht nach den
einschlagigen Anforderungen zu sichern.

g) Die Belange des vorbeugenden Immissionsschutzes sind im Bebauungsplanver-
fahren auf Basis des Bundesimmissionsschutzgesetzes (BImSchG) zu priifen. Her-
vorzuheben ist insbesondere 8 50 (Planung) BImSchG als sog. ,Trennungsgebot
unvertraglicher Nutzungen”. Ergadnzend sind je nach Sachverhalt ggf. einschlagige
Verordnungen und Verwaltungsvorschriften in die Priifung und Abwagung einzu-
beziehen wie z.B.:

e die ,Verkehrslarmschutzverordnung” (16. BImSchV),

e die ,Sportanlagenlarmschutzverordnung” (18. BImSchV)

e oder u.U. je nach Fallkonstellation auch die ,TA Larm®”.

e Ebenso ist die DIN 18005 ,Schallschutz im Stadtebau” einzubeziehen.
Auf Kapitel 2.1.1 (a.2) wird verwiesen.

' Die Fachbehérden werden im Verfahren nach § 4(1) BauGB gebeten, aus ihrer Sicht hier ggf.
ebenfalls relevante weitere fachgesetzliche Anforderungen zu benennen, damit diese ggf. im
weiteren Planverfahren bertcksichtigt werden kénnen.
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2.1

Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen?

Prifungsgrundlage ist die Ermittlung, Beschreibung und Bewertung des aktuellen
Umweltzustandes und der Auswirkungen des Vorhabens auf die Schutzgiiter nach
8§ 2 UVP-Gesetz und im Sinne der 88 1ff. BauGB. Die einzelnen Schutzglter werden
systematisch vorgestellt und geprift, im Ergebnis werden Anforderungen und ergan-
zende Vorschlage fir die Beachtung im Planverfahren dargelegt.

Auswirkungen des Bebauungsplanes auf einzelne Schutzglter im Plangebiet und im
Umfeld kénnen allgemein in der Bauphase und/oder in der Nutzungsphase auftreten:

a) Kurzfristige Belastungen und Auswirkungen in der Bauphase

Die Auswirkungen in der Bauphase bestehen aus dem bei derartigen Projekten Ub-
lichen MalR an Larm-, Staub- und Abgasen durch Bautatigkeit, Fahrzeugverkehre
etc. Der Verkehr in der Bauphase kann leistungsfahig tber den Anschluss an die
Brocker Stral8e abgewickelt werden.

b) Langfristige Auswirkungen nach Uberplanung des Gebietes

Langfristige Auswirkungen betreffen in erster Linie die Folgen der Versiegelung und
den (hier geringeren) Verlust an unversiegelten Flachen sowie die Auswirkungen
der Bebauung auf die Nachbarschaft bzw. auf die kinftigen Nutzer des Plangebie-
tes.

Bestandsaufnahme und Bewertung der Umwelt sowie MaRnahmen zur Vermeidung,
Verringerung und zum Ausgleich nachteiliger Umweltauswirkungen?

2.1.1 Schutzgut Mensch

a) Bestandsaufnahme, alilgemeine Konfliktlage und Bewertung der Umwelt

Der Mensch ist durch den Bebauungsplan unmittelbar betroffen

= als Eigentimer/Pachter der z.B. bisherige Nutzungen aufgeben muss oder als
Nachbar der durch die heranriickende Bebauung eine Verdanderung in seinem bis-
herigen Wohnumfeld erfahrt;

= als kinftiger Bewohner des Baugebietes, dessen Belange im Bebauungskonzept be-
ricksichtigt werden muiissen oder der verschiedenen direkten oder indirekten Ein-
wirkungen durch die Planung (z.B. Immissionen durch den KFZ-Verkehr) ausgesetzt
werden kann.

Die Wirkungen stehen in Wechselwirkung mit den Schutzglitern Natur und Land-
schaft, Wasser, Luft und Klima und werden z.T. auch dort behandelt.

2Im Planverfahren Nr. 256 werden Planvorhaben, Standortfrage, die Belange von Natur und
Landschaft, Immissionsschutz, Verkehrsfragen, Ausgleichsregelung etc. in Teil | Begriindung aus
planungsrechtlicher Sicht ausfihrlich erlautert und abwagend diskutiert. In Teil Il Umweltbericht
werden zur Vermeidung von Wiederholungen an geeigneter Stelle Kurzaussagen und Querver-
weise aufgenommen. Wiederholungen lassen sich jedoch nicht ganz vermeiden, um v.a. interes-
sierten Blrgern eine mdglichst selbststandig nachvollziehbare Bearbeitung zu bieten.

® Aus Griinden der Ubersichtlichkeit wird die in der BauGB-Anlage zu §§ 2(4), 2a BauGB vorge-
nommene systematische Reihenfolge Nr. 2.a Bestandsaufnahme und Nr. 2.c MaBnahmen -
gegliedert nach den Schutzgltern gemal § 2(1) UVPG -zusammengefasst.
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Lage, staddtebauliche Situation und weitere Rahmenbedingungen im naheren Umfeld
sind als Standortqualitdt, aber auch als Ausgangspunkt potenzieller Konflikte fir den
Menschen aus Sicht des Umweltberichtes wie folgt zu charakterisieren:

a.1) Lage, Nutzungen, bauliches Umfeld und ErschlieBung

Das Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 256 liegt im Ortseingangsbereich des Orts-
teils Herzebrock, stdlich der Clarholzer StralBe (B 64). Nach einer gewerblich genutz-
ten Bauzeile entlang der o.g. Hauptverkehrsstral3e schlieRt sich direkt eine Gewerbe-
brache und daran der sidliche Wohnsiedlungsbereich (i.W. mit freistehenden Ein-/
Zweifamilienhdusern) von Herzebrock-Clarholz an. Ortsmitte, Schuleinrichtungen und
Kindergarten sind fuBBlaufig bzw. per Fahrrad gut erreichbar.

Trotz der Lage in unmittelbarer Nahe zur Bundesstraf3e B 64, die durch das hohe Ver-
kehrsaufkommen wie eine Zasur zwischen den Siedlungsbereichen des Ortsteils wirkt,
verflgt die Planung auf Grund der Ndhe zum Ortskern mit Infrastruktureinrichtungen,
sowie dem ca. 400 m weiter sidlich angrenzenden Landschaftsraum auch aus
Umweltsicht Uber eine hohe Qualitat und Attraktivitat fir die kiinftigen Bewohner.
Das Plangebiet ist gegenwartig in Teilbereichen bebaut (ehem. Betriebsgebaude der
Fa. Steffenewers) die Ubrigen Bereiche sind geschottert bzw. stellen sich als verwil-
derte Grasflachen dar. Nordlich der Einmindung der Planstral3e auf die Brocker Stral3e
stehen 4 Einzelbdume die zum Erhalt festgesetzt wurden.

Lage und Rahmenbedingungen des Plangebietes werden unter Umweltgesichtspunk-
ten zum Schutzgut Mensch insgesamt als gut geeignet flr das Planungsziel bewertet.

a.2) Vorbeugender Immissionsschutz

Im Untersuchungsgebiet sind aus Sicht des vorbeugenden Immissionsschutzes Larm-
emissionen durch Verkehr oder sonstige Immissionen von Bedeutung:

Larmimmissionen durch Verkehr:

Die Berechnungen des Gutachters kommen zu dem Schluss, dass im stdlichen Drittel
des Plangebiets der Wohngebietswert der 16. BImSchV eingehalten wird. Es liegen
keine schadlichen Umwelteinwirkungen vor, auch wenn der idealtypische WA-Wert
des Beiblattes 1 der DIN 18005 um bis zu 5 dB(A) Uberschritten wird. Gesunde
Wohnverhéltnisse im Sinne des BauGB sind gegeben. Im mittleren Bereich der Plan-
gebietsflache wird der Mischgebietswert der 16. BImSchV eingehalten. Hier liegen
schéadliche Umwelteinwirkungen vor, die — gemessen an der geplanten WA-Nutzung —
zwar belastigenden, aber keinen gefahrdenden Charakter haben. Gesunde Wohnver-
héltnisse im Sinne des BauGB sind gegeben.

Am Gebauderiegel entlang der ,Clarholzer StraRe” (B 64) wird die enteignungsrecht-
liche Zumutbarkeitsschwelle Uberschritten. In diesem Bereich liegen sowohl schad-
liche Umwelteinwirkungen als auch ungesunde Wohnverhéltnisse vor. Der dokumen-
tierte Konflikt wird nicht durch den Bebauungsplan erzeugt, da die dortigen Wohn-
und Geschaftsnutzungen bereits bestehen.

Gerausch-Immissionen durch Gewerbebetriebe

Die Gerausch-Immissionen von drei Gewerbebetrieben wirken auf die geplante Wohn-
bauflache das ein. Tagsilber herrschen auf der gesamten geplanten WA-Flache Pegel
von < 55 dB(A) vor. Im Nordosten und Nordwesten des Plangebietes befindet sich
jeweils ein bestehendes \Wohnhaus, das mit Pegeln < 60 dB(A) belastet ist. Wie auch
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bei der Thematik Verkehrslarm dringt durch die Licke zwischen dem Gebé&uderiegel
entlang der ,Clarholzer StralRe” (B 64) und dem vorhandenen Wohnhaus an der
.Brocker StraRe” im Nordosten des Plangebietes Larm ein. Dieser hat im vorliegenden
Fall eine Pegelhéhe von < 60 dB(A).

Im gesamten Plangebiet betragen nachts die Pegel < 40 dB(A), damit wird im gesam-
ten Plangebiet der Richt-/Orientierungswert fir WA eingehalten.

Luftschadstoffe und sonstige Immissionen: - sieche Schutzgut Luft -

b) MaBRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich nachteiliger Um-
weltauswirkungen, verbleibende nachteilige Auswirkungen

Unter Umweltgesichtspunkten sind im Verhaltnis zum Schutzgut Mensch folgende
geplante MaRnahmen bedeutsam oder sollten ergriffen werden:

b.1) Bebauung - Lage, Nutzungen, bauliches Umfeld, ErschlieBung (zu a.1)

* Im gesamten Anderungsbereich wird die Versiegelung durch die Festlegung der
Baugrenzen sowie einer Grundflachenzahl begrenzt.

= Volumen und Hoéhe werden durch die Festsetzung von Trauf- und Firsthéhen
begrenzt.

= Es werden umfangreiche planungs- und bauordnungsrechtliche Festsetzungen ge-
troffen, die eine familiengerechte Bebauung anstreben und unter Ricksichtnahme
auf die Nachbarschaft eine zielgerechte Bebauung fir die kiinftigen Bewohner
gewaéhrleisten soll.

= Das Plangebiet wird an die Brocker StraBe angebunden, das Ziel- und Quellver-
kehrsaufkommen der erwarteten Wohneinheiten kann insbesondere auch durch die
angrenzende Bundesstralle gut bewaltigt werden (vgl. auch Begrindung zum
Bebauungsplan). Eine ggf. problematische, bisher unvorhergesehene zuséatzliche
Belastung der umgebenden Nutzungen wird nicht erwartet.

= |n der Bauphase sind gewisse Auswirkungen auf die Nachbarschaft durch Baustel-
lenverkehr und Bautatigkeit nicht zu vermeiden; zuséatzliche MalBnahmen werden
jedoch nicht erforderlich. Andauernde Auswirkungen (Larm-Immissonen) durch
Verkehrsbewegungen sind im Bereich der nordlichen Bauzeile auf der der ,Clarhol-
zer StralRe” (B 64) zugeordneten Fassadenseite zu erwarten.

b.2) Vorbeugender Immissionsschutz (zu a.2)

Durch den o.g. Gebauderiegel existiert fir das dahinter liegende Wohngebiet faktisch
aktiver Schallschutz. Aufgrund des Alters und Zustands der Gebaude bestehen aus
Sicht der Gemeinde jedoch Unsicherheiten bzgl. des Erhalts der bestehenden Riegel-
bebauung. Sollten sich im Rahmen von Sanierungsmafnahmen Llicken in dem vor-
handenen Gebauderiegel ergeben, die auch auf absehbare Zeit nicht wieder geschlos-
sen werden, ist auch die 2. Baureihe (von der Bundesstral3e aus gesehen) stark vom
Verkehrslarm der betroffen. Zum Schutz vor Verkehrsldrm der Clarholzer Stral3e setzt
die Gemeinde fliir das gesamte Plangebiet passiven Larmschutz nach Larmpegelberei-
chen gemal DIN 4109 fest. Im spateren Baugenehmigungsverfahren ist - in Abhéan-
gigkeit von den beantragten Nutzungen - passiver Schallschutz zu dimensionieren.
Auf die schalltechnischen Gutachten und die Ausfiihrungen in der Begriindung (Kap.
4.4) wird ausdricklich verwiesen.
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Im Bereich des Stichweges wird eine schallabschirmende Bebauung mit larmabge-
wandten Gartenbereichen entwickelt.

b.3) Abfallwirtschaft, Ver- und Entsorgung

Durch die vorhandene Nachbarschaft und die vorhandenen Anlagen ergeben sich aus
Umweltsicht keine erkennbaren besonderen Anforderungen oder Auswirkungen auf
Fragen der Abfallwirtschaft und der Ver- und Entsorgung.

b.4) Sparsamer Energieeinsatz, Nutzung erneuerbarer Energien

Durch die neue Wohnbebauung wird im Plangebiet Energiebedarf ausgelést. Ange-
strebt wird ein sparsamer Energieeinsatz, auf den die Bauleitplanung allerdings keinen
Einfluss hat. Die Nutzung erneuerbarer Energien kann ebenfalls nicht vorbereitet, son-
dern nur angeregt werden.

Schutzgut Mensch — Zwischenergebnis:

Die dokumentierte Larmbelastung der nérdlichen Bauzeile auf der der ,Clarholzer
StralBe” (B64) zugeordneten Fassadenseite wird nicht durch den Bebauungsplan er-
zeugt, da die dortigen Wohn- und Geschaftsnutzungen bereits bestehen.

Fir die Gbrigen Bereiche des Plangebiets verbleiben nach dem gegenwartigen Kennt-
nisstand in der Summe voraussichtlich keine erheblichen nachteiligen Auswirkungen
auf die Schutzbedirfnisse der Menschen.

2.1.2 Schutzgut Tiere und Pflanzen - Landschaftspflege
a) Bestandsaufnahme, allgemeine Konfliktlage und Bewertung der Umwelt

Das Plangebiet ist in Teilbereichen bebaut. Entlang der Clarholzer Stral8e steht eine
geschlossene Gebaudereihe mit unterschiedlichen Hohen bestehend aus einem Haus-
haltswarengeschéaft und einer Kfz-Werkstatt. Daran schlieRt sich im Osten - an der
Brocker StralBe - ein eingeschossiges Wohnhaus an. Im Sidwesten sowie im zentra-
len Bereich stehen 2 Hallengebdude der ehem. Firma Steffenewers, die gegenwartig
i.W. als Lagerflache genutzt werden. Im Westen, am Feldmannsweg, steht eine alte
Villa.

Die Zuwegung zu den ehem. Betriebsgebauden wurde versiegelt bzw. geschottert,
die angrenzenden Flachen wurden der natirlichen Sukzession Uberlassen. In diesen
Bereichen stehen auch einzelne Schuppen und markante Einzelbaume

Zur Sicherung der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts gemaf
BNatSchG ist die biologische Vielfalt an Lebensrdumen, Lebensgemeinschaften und
Arten sowie die genetische Vielfalt zu erhalten und zu entwickeln. Wild lebende Tiere
und Pflanzen und ihre Lebensgemeinschaften sind in ihrer natlrlichen und historisch
gewachsenen Vielfalt zu schiitzen. lhre Lebensrdume und -bedingungen sind zu
schiitzen, zu pflegen, zu entwickeln bzw. wiederherzustellen.
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Das Plangebiet ist bereits seit vielen Jahren bebaut bzw. anthropogen beeinflusst.
Dennoch bietet der Bereich Lebensraum fir einige Tierarten, die insbesondere inner-
halb des Siedlungszusammenhangs beheimatet sind bzw. sich dahingehend angepasst
haben.

Gesetzlich geschiitzte Biotope gemaR § 30 BNatSchG oder im Biotopkataster NRW*
geflihrte schutzwirdige Biotope mit Vorkommen seltener Tier- und Pflanzenarten sind
im Plangebiet nicht bekannt. Die (verwilderten) Gartenbereiche im Plangebiet sowie
die baulichen Anlagen kénnen jedoch potentielle Lebensstatten (Fortpflanzungs- und
Ruhestéatten) sowie Nahrungs- und Jagdbereiche fir Tiere und Pflanzen darstellen.

Uber die Eingriffsregelung nach BauGB und BNatSchG hinaus sind nach der aktuellen
Rechtslage auf europédischer Ebene sowie nach dem Bundesnaturschutzgesetz
(BNatSchG) die Belange des Artenschutzes besonders zu berlcksichtigen. Tiere und
Pflanzen sind als Bestandteil des Naturhaushalts in ihrer natirlichen und historisch ge-
wachsenen Artenvielfalt zu schitzen.

Als Arbeitshilfe fur die Berlcksichtigung der Belange des Artenschutzes in der Bau-
leitplanung hat das Landesamt fir Natur-, Umwelt- und Verbraucherschutz NRW
(LANUV) eine Liste der ,Planungsrelevanten Arten” in NRW sowie groBmalstabliche
Angaben Uber deren Vorkommen in den einzelnen Regionen des Landes herausgege-
ben (Messtischblatter). Fir jedes Messtischblatt (MTB/TK 25) kann das Artenvor-
kommen abgefragt werden. Die Abfrage kann durch Eingrenzung auf Ubergeordnete
Lebensraumtypen in gewissem Rahmen differenziert werden. Daraus kénnen sich
Anhaltspunkte fir das jeweilige Artenvorkommen innerhalb eines Plangebiets erge-
ben.

Laut Liste der geschitzten Arten NRW werden fir das Messtischblatt 4115 in den
Lebensraumtypen S&ume, Hochstaudenfluren / Garten, Parkanlagen, Brachen /
Gebaude 10 Fledermausarten, 2 Amphibienarten und rd. 27 Vogelarten aufgefihrt. Es
liegen jedoch keine Erkenntnisse hinsichtlich des Auftretens bzw. Vorhandensein die-
ser gefahrdeten bzw. geschitzten (Tier)Arten auf den Uberplanten Flachen vor.
Detaillierte floristische oder faunistische Aussagen und Kartierungen fir die tberplan-
ten Flachen liegen nicht vor. Entsprechende Untersuchungen wurden bislang auch
nicht beauftragt, auch im Zuge der frlihzeitigen Beteiligungsschritte nach 8% 3(1)/
4(1) BauGB haben sich bislang keine Erkenntnisse ergeben, die einen solchen Unter-
suchungsbedarf ergeben.

Nach gegenwaértigem Kenntnisstand werden keine erheblichen Auswirkungen der vor-
liegenden Planung auf die Belange des Artenschutzes gesehen. Neben der Planung
sind die Artenschutzbelange im Zuge von Abbruch- und Bauarbeiten auf Grundlage
der gesetzlichen Regelungen zu beachten.

Das Plangebiet liegt nicht innerhalb eines Landschaftsschutzgebietes (LSG), euro-
paische Vogelschutzgebiete oder FFH-Gebiete im Sinne des Bundesnaturschutzgeset-
zes sind im Plangebiet oder im ndheren Umfeld nicht vorhanden.

4 ,Schutzwiirdige Biotope” in NRW (BK), Landesamt fiir Natur, Umwelt und Verbraucherschutz NRW
(LANUV), 2008
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b) MaBRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich nachteiliger Um-
weltauswirkungen, verbleibende nachteilige Auswirkungen

Bei der vorliegenden Planung werden erstmalig UGberbaubare Flachen und eine Grund-
flachenzahl festgesetzt. Da hier ein Wohngebiet, mit Einzel-/ Doppel- und Reihen-
hdusern nebst Gartenflachen entstehen wird, halt sich die Versiegelung im Rahmen.
Zudem werden hier auch Teilflichen entsiegelt, bzw. schon versiegelte Flachen
erneut baulich genutzt. Im Ergebnis wird flr die Gesamtplanung kein Kompensations-
erfordernis gesehen (vgl. auch Begriindung, Kap. 4.6).

Auf die Umwelteinwirkungen auf das Schutzgut Tiere und Pflanzen sollte die Planung
durch folgende MalRnahmen reagieren:

= Erhalt des Baumbestands (Das Plangebiet wurde durch den Fachbereich Griin-
flachen der Gemeinde hinsichtlich erhaltenswerter Gehoélze Gberprift.);

= Entlang der Verkehrsflachen im Plangebiet sollten Baumstandorte festgelegt wer-
den.

Neben der Behandlung der Artenschutzthematik auf Ebene der Bauleitplanung sind die
entsprechenden gesetzlichen Vorgaben auch im Rahmen der konkreten Planung und
Realisierung z.B. durch SchutzmaRnahmen im Rahmen der Bauarbeiten 0.A. zu be-
ricksichtigen. Sofern sich das Erfordernis ergibt, ist dies im Rahmen der folgenden
Genehmigungsverfahren auRerhalb des Bauleitplanverfahrens abzustimmen.

Schutzgut Tiere und Pflanzen - Zwischenergebnis:

Durch die vorliegende Planung entsteht kein Kompensationserfordernis; verbleibende
nachteilige Auswirkungen auf Tiere und Pflanzen werden nach gegenwartigem
Kenntnisstand nicht gesehen.

2.1.3 Schutzgut Boden
a) Bestandsaufnahme, allgemeine Konfliktlage und Bewertung der Umwelt

Gemal Bodenkarte NRW?® stehen im Uberwiegenden Teil des Plangebiets Sandbd6den
(Gley-Podsol) mit geringer nutzbarer Wasserkapazitdt und meist hoher Wasserdurch-
lassigkeit an. Der mittlere Stand des Grundwassers unter Flur liegt zwischen 13 und
20 dm. Ein schmaler Streifen entlang der Clarholzer StraRe (B 64) wird durch tief-
reichend humose Sandbdden (Graubrauner Plaggenesch) mit geringer bis mittlerer
nutzbarer Wasserkapazitdt und meist hoher Wasserdurchlassigkeit an. Auch hier liegt
der mittlere Stand des Grundwassers unter Flur zwischen 8 und 13 dm.

Die Kriterien der landesweit rechtlich zu schiitzenden Boden in Nordrhein-Westfalen®
treffen auf den o.g. schmalen Streifen mit Graubraunem Plaggenesch zu. In der Karte
der schutzwiirdigen Bdden in Nordrhein-Westfalen ist dieser Boden landesweit als
Stufe 3, “Archivfunktion” kartiert worden. Vor Ort ist der Bereich bereits versiegelt
und wird gegenwaértig als Zufahrt / Stellplatzflache genutzt.

® Geologisches Landesamt: Bodenkarte von NRW 1:50.000, Blatt L4114 Rheda-Wiedenbriick;
Krefeld 1991

% Geologischer Dienst NRW: Karte der schutzwiirdigen Béden in NRW, Krefeld 2004; siehe dort mit
Erlauterungen.
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Im Altlastenkataster des Kreises Gutersloh ist flr das Plangebiet keine Altablagerung
registriert, auch der Gemeinde Herzebrock-Clarholz sind keine Altlasten bekannt.

Im Plangebiet befand sich der Betriebsstandort des metallverarbeitenden Betriebs
Steffenewers. Nach Aufgabe der Produktion sollen die ehemaligen Betriebsflachen
nun von einem Investor, mit der Zielsetzung dort Wohnbebauung zu etablieren, be-
baut werden. Die Flachen sind im Besitz von zwei Eigentimern und wurden durch ein
Gutachterbiiro’ hinsichtlich méglicher Bodenbelastungen untersucht.

Im Ergebnis haben die durchgefiihrten Untersuchungen keine Hinweise auf eine schad-
liche Bodenveranderung im Sinne der BBodSchV ergeben. Auch durch die ehemalige
Nutzung des Gelédndes durch einen metallverarbeitenden Betrieb ergeben sich keine
Anhaltspunkte, die gegen eine Nutzungsanderung als Bauland sprechen. Auf die o.g.
Gutachten wird ausdriicklich verwiesen.

b) MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich nachteiliger Um-
weltauswirkungen, verbleibende nachteilige Auswirkungen

Der Bau von Gebduden und Stral3en bedeutet i.d.R. die Versiegelung und damit lokal
den vollstandigen Verlust der Bodenfunktionen als Lebensraum fir Pflanzen, Tiere
und Bodenorganismen, als Produktionsflache fiir Lebensmittel und als Filterkorper bei
der Grundwasserneubildung, sofern nicht eine Entsiegelung vorgenommen wird. Auch
die nicht iiberbauten Bereiche werden durch Befahren verdichtet oder durch Boden-
austausch, Eintrag von Fremdstoffen etc. in ihrer natlrlichen Zusammensetzung
erheblich veréndert.

Durch die Nachnutzung des in Teilbereichen bereits versiegelten ehemaligen Betriebs-
gelandes Steffenewers als Wohnbauflache werden nicht versiegelte Flachen im Sied-
lungsrandbereich geschont. Aus Sicht des Bodenschutzes ist daher die Planung an
dieser Stelle zu begriiRen, wobei die Versiegelung auch hier auf das notwendige Mal3
zu beschranken ist. Wahrend der Bauarbeiten ist unnétiges Befahren, Lagerung von
Fremdstoffen etc. insbesondere im Plangebiet zu vermeiden.

Dariiber hinaus werden durch den Abriss der Gebaude potentielle Schadstoffquellen
beseitigt, da bei der Nachnutzung ehemaliger Betriebsstandorte erfahrungsgemafi
immer wieder Bodenkontaminationen entdeckt werden.

Bei einem Abriss baulicher Anlagen im Plangebiet sind die unterschiedlichen Baustoffe
ordnungsgemal zu entsorgen. Nach dem Entfernen der Bodenplatten ist auf organo-
leptische Auffalligkeiten im Boden zu achten. Ein Hinweis zur Vorgehensweise bei
Anhaltspunkten fir das Vorliegen einer Altlast oder schadlichen Bodenverdnderung
wurde in Plankarte und Begriindung aufgenommen. Die Abrissarbeiten der ehem.
Betriebsgebdude sind gutachterlich zu begleiten. Die hierbei anfallenden Materialien
sind dem Recycling zuzufihren bzw. ordnungsgemal zu entsorgen. Dies ist der Unte-
ren Bodenschutzbehérde des Kreises Gutersloh schriftlich nachzuweisen.

7 BGU Dr. Brehm & Griinz GbR (01/2008): Gefahrdungsabschétzung zur ehemaligen Betriebsstétte
der Fa. C. Steffenewers GmbH & Co. KG am Feldmannsweg 7 in Herzebrock-Clarholz

BGU Dr. Brehm & Grinz GbR (01/2008): Gefédhrdungsabschatzung zum Grundstlck Flur 34,
Flurstiick 167 in Herzebrock-Clarholz
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Schutzgut Boden - Zwischenergebnis:

Durch die zwangslaufig mit der Bebauung einhergehende Bodenversiegelung erfolgen
dauerhaft zusatzliche Eingriffe in den Boden. Im Rahmen der Nachnutzung des in Teil-
bereichen bereits versiegelten ehemaligen Betriebsgeldndes Steffenewers als Wohn-
bauflache ist die Versiegelung auf das notwendige Mal3 zu beschranken.

Der Abriss der Hallenbauten ist gutachterlich zu begleiten, die ordnungsgemal3e Ent-
sorgung der dabei anfallenden Materialien sicherzustellen. Nach gegenwartigem
Kenntnisstand werden keine negativen Auswirkungen fir das Schutzgut Boden gese-
hen.

2.1.4 Schutzgut Wasser
a) Bestandsaufnahme, allgemeine Konfliktlage und Bewertung der Umwelt

Im Plangebiet sind keine Oberflaichengewasser betroffen. Zur Frage des Grundwasser-
haushaltes und der Auswirkungen der Versiegelung wird ergédnzend auf Kapitel 2.1.3
Schutzgut Boden verwiesen. Die Empfindlichkeit des Plangebietes bzgl. Grundwasser-
verschmutzung, -aufkommen und -neubildung wird hier nach gegenwaértigem Stand
allgemein als durchschnittlich beurteilt. Das Plangebiet liegt nicht in einem Trinkwas-
serschutzgebiet.

Eine Versickerung unverschmutzten Regenwassers ist auf Grund der Bodenverhalt-
nisse), insbesondere der hohen Grundwasserstdnde, nicht mdglich (siehe Kapitel
2.1.3). Darliber hinaus ist der Uberwiegende Teil des Plangebietes bereits bebaut/
versiegelt oder wurde mit einer wassergebundenen Decke befestigt. Die Gemeinde
Herzebrock-Clarholz hat sich daher entschieden, im Plangebiet anfallendes unver-
schmutztes Niederschlagswasser Uber das geplante Trennsystem in der Brocker Stral3e
abzuleiten. Die Realisierung dieser Kanaltrasse soll noch in diesem Jahr erfolgen.

b) MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich nachteiliger Um-
weltauswirkungen, verbleibende nachteilige Auswirkungen

Im Rahmen des Riickbaus der Betriebsgebdude ist der Boden auf Schadstoffe zu
untersuchen die moéglicherweise in das Grundwasser gelangen kénnen. Ggf. vorhan-
dene, kontaminierte Bereiche sind auszukoffern und ordnungsgemal zu entsorgen.

Schutzgut Wasser — Zwischenergebnis:

Auch gegenwartig wird im Plangebiet anfallendes nicht schadlich verunreinigtes Nie-
derschlagswasser in das bestehende Kanalisationsnetz eingeleitet. Im Ergebnis wird
sich die Versiegelung in diesem Bereich nicht erh6hen, so dass anfallendes unver-
schmutztes Niederschlagswasser (Uber das geplante Trennsystem in der Brocker
Stral3e) abgeleitet werden kann.

Es ist sicherzustellen, dass durch den Rickbau der Betriebsgebdude keine Schad-
stoffe in das Grundwasser gelangen kénnen. Ggf. vorhandene, kontaminierte Berei-
che sind auszukoffern und ordnungsgemaf zu entsorgen.
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2.1.5 Schutzgut Luft und Klima
a) Bestandsaufnahme, allgemeine Konfliktlage und Bewertung der Umwelt

Das Klima im Raum Herzebrock-Clarholz ist ozeanisch gepragt. Merkmale sind ein
ausgeglichener Jahrestemperaturverlauf und relativ hohe Niederschlage. Die Haupt-
windrichtung ist Weststudwest. Aktuelle, kleinrdumige Daten zum Klima oder zur Luft-
belastung in Herzebrock-Clarholz liegen aber nicht vor. Negative Einfliisse des Umfel-
des hinsichtlich der Schutzgiter Luft und Klima durch den KFZ-Verkehr sind nicht
quantifizierbar.

Die Problematik mdglicher, insbesondere Kfz-bedingter Luftschadstoffe, hier vor allem
Stickstoffoxid, Benzol, Rul3 und Feinstaub (PM10), wird nach heutigen Erkenntnissen
im Anderungsbereich - hinsichtlich der Schutzgiiter Luft und Klima - als nicht durch-
greifend relevant angesehen.

Das Plangebiet liegt in der Nahe landwirtschaftlich genutzter Freiflachen mit entspre-
chendem Temperaturgang, diese haben als Kaltluftentstehungsgebiet (nachtliche
Ausstrahlung bei klarem und windarmem Wetter) eine gewisse ortliche Bedeutung fir
Durchliftung und Temperaturgang.

Durch Bebauung mit Emissionen aus Heizung und Verkehr, Erwarmungen durch Ver-
siegelung und daraus folgenden Winddiisen und Luftverwirbelungen wird die Luftbe-
lastung insgesamt erhoht, ohne dass dies fir das Plangebiet naher quantifiziert wer-
den kann. Auf Grund der ortsiiblichen Bebauung werden hier jedoch derzeit keine
besonderen Probleme gesehen, die eine weitere Begutachtung erfordern kénnten.

b) MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich nachteiliger Um-
weltauswirkungen, verbleibende nachteilige Auswirkungen

Neben der reduzierten Windgeschwindigkeit entsteht das typische Siedlungsklima vor
allem durch den Anteil versiegelter Flachen mit dadurch reduzierter Luftfeuchtigkeit
und erhéhten Temperaturmaxima.

ErschlieBung und Bebauung sollen eine weitgehende Orientierung der Wohn- und Frei-
raumbereiche der Neuplanung Richtung Siiden / Siidwesten mit hohem Wohnwert
und energetischen Vorteilen ermdéglichen. Aus solarenergetischer Sicht ist eine Dre-
hung der Gebdude um 30° aus der Sidrichtung noch relativ unkritisch, allgemein
wird eine Abweichung von maximal 45° fiir die Mehrzahl der Geb&aude einer Planung
empfohlen. Der Verlust an theoretisch maximal mdglichen Strahlungsgewinnen be-
tragt dann tolerierbare 1-3% (siehe z.B. Planungsleitfaden - 50 Solarsiedlungen in
NRW, Landesinitiative Zukunftsenergien NRW, Diisseldorf 1998).

Nach Klarung verschiedener noch offener Aspekte im Planverfahren gemal3 § 4(1)
BauGB erfolgen ggf. weitergehende Aussagen.

Schutzgut Klima und Luft — Zwischenergebnis:
Besondere Vorbelastungen des Plangebietes oder negative Auswirkungen durch die
geplante Neubebauung Uber das durchschnittliche mit derartigen Vorhaben verbun-
dene Mal} hinaus werden derzeit nicht gesehen.
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2.1.6 Schutzgut Landschaft

Das Schutzgut Landschaft wird zur Vermeidung von Wiederholungen unter Kapitel
2.1.2 behandelt - siehe dort.

2.1.7 Schutzgut Kultur- und sonstige Sachgiiter
a) Bestandsaufnahme, allgemeine Konfliktlage und Bewertung der Umwelt

Im Anderungsbereich befinden sich nach derzeitigem Kenntnisstand keine Bau- oder
Bodendenkmale. Grundsatzlich wird jedoch auf einschldgige denkmalschutzrechtliche
Bestimmungen verwiesen, insbesondere auf die Meldepflicht bei Entdeckung von
Bodendenkmalern (88 15, 16 DSchG).

b) MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich nachteiliger Um-
weltauswirkungen, verbleibende nachteilige Auswirkungen
Handlungsbedarf wird nicht gesehen.

Schutzgut Kultur und sonstige Sachgiiter - Zwischenergebnis:
Negative Auswirkungen durch den Bebauungsplan werden nicht gesehen.

2.1.8 Wechselwirkungen zwischen den Schutzgiitern und Konsequenzen

In den Kapitel 2.1.1 bis 2.1.7 wurde bereits - soweit naheliegend - auf die vorhan-
denen Wechselwirkungen und Verflechtungen zwischen den Schutzglitern bzw. ihren
Beeintrachtigungen eingegangen. Auf die jeweiligen Aussagen wird verwiesen.

Eine besondere Problematik zwischen den Schutzglitern oder eine eventuelle Verstar-
kung der Auswirkungen wird im Plangebiet nicht gesehen.

2.2 Prognose iiber die Entwicklung des Umweltzustands

2.2.1 Prognose liber die Umweltentwicklung bei Durchfiihrung der Planung

In Kapitel 2.1 werden die mit der Planung verbundenen Umweltauswirkungen zusam-
mengestellt und bewertet. Die Festsetzungen tragen zu einer stadtebaulich geordne-
ten Entwicklung des Siedlungsbereiches bei. Durch die Nachnutzung des in Teilberei-
chen bereits versiegelten ehemaligen Betriebsgeldndes als Wohnbaufldche werden
nicht versiegelte Flachen im Siedlungsrandbereich geschont.

Mit dem Vorhaben sind nach gegenwartigem Kenntnisstand keine besonderen Belas-
tungen der Umwelt verbunden, auch die Verkehrsproblematik kann hier gut gel6st
werden.
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2.2.2 Prognose lber die Umweltentwicklung bei Nichtdurchfiihrung der Planung

2.3

Sofern das Planungsziel des vorliegenden Bebauungsplans nicht umgesetzt wird, kén-
nen Teile der Flache gemal § 34 BauGB genutzt und bebaut werden. Die dann durch
eine Bebauung erfolgenden Auswirkungen auf Boden, Wasser und Kleinklima kénnten
aber mit bisher véllig offenen Festsetzungen Gber BaugréfRe etc. eintreten.

Erfahrungsgemall werden bei der Nachnutzung ehemaliger Betriebsstandorte immer
wieder Bodenkontaminationen entdeckt, die auch in das Grundwasser gelangen kén-
nen. Sofern das Planungsziel nicht umgesetzt wird, bleibt die Gewerbebrache nebst
Gebaudebestand erhalten. Die Flachen wirden daher nicht weiter untersucht (werden
kénnen), potentiell vorhandene Kontaminationen belasten ggf. auch weiterhin Boden
und Grundwasser.

Sollte die Gewerbebrache keiner wirtschaftlich vertretbaren Nachnutzung (hier:
Wohnnutzung) zugefiihrt werden, missen mittelfristig weitere Flachen im Siedlungs-
randbereich fir die bestehenden Nachfrage an Wohnbaufldche genutzt werden.

Planungsalternativen
a) Standortdiskussion

Auf Grund der o.g. Rahmenbedingungen und der stadtebaulichen Entwicklungsziele
betreibt die Gemeinde Herzebrock-Clarholz die vorliegende Planung, um die bisher
brach liegenden ehemaligen Gewerbeflachen in glinstiger Lage zum Ortskern sowie zu
den Infrastruktureinrichtungen des Ortsteils Herzebrock einer Nachfolgenutzung zuzu-
flhren.

Das grundlegende Ziel der Nachverdichtung auf einer Gewerbebrache sichert u.a. die
zentrumsnahe Wohnnutzung und berlicksichtigt die Situation im Umfeld. Verwiesen
wird auf den FNP der Gemeinde Herzebrock-Clarholz, der den Bereich als Wohnbau-
flache darstellt. Die ErschlieBung (ber die Brocker StraSe ist auf Grund des Gebaude-
bestands am Feldmannsweg und einer stadtebaulich sinnvollen StraRenfiihrung inner-
halb des Plangebiets ohne Alternative.

Ein Verzicht auf die vorliegende Planung wiirde die auch optisch wenig ansprechende
Gewerbebrache erhalten. Bendtigter Wohnraum waére in Randbereichen des Ortsteils
zu suchen.

b) Alternativen in der Projektplanung

Als Alternative kdme flr diesen Bereich ggf. auch die Ansiedlung von Kleingewerbe in
Frage. Zu berlcksichtigen waéare jedoch die direkt angrenzende Wohnnachbarschaft
mit ihren Schutzbedirfnissen hinsichtlich des Immissionsschutzes. Darliber hinaus
stellt der Flachennutzungsplan diesen Bereich als Wohnbauflache dar.

Im Rahmen des Planverfahrens wurden verschiedene Alternativen diskutiert. Die
nunmehr vorgesehene Bebauung wird insbesondere als weiterer Schutz vor Verkehrs-
larm flr sinnvoll erachtet.
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3.1

3.2

Zusétzliche Angaben

Verfahren und Vorgehensweise in der Umweltpriifung

Die Gliederung des Umweltberichtes und die Vorgehensweise ergeben sich aus den
gesetzlichen Grundlagen gemall BauGB in der Fassung aus Juli 2004 (insbesondere
88 2, 2a BauGB mit Anlage). Folgende umweltbezogene Gutachten und Fachprifun-
gen wurden im Umweltbericht und im Bebauungsplan (Festsetzungen und Begrin-
dung) zu Grunde gelegt:

= die Gerduschimmissionsbelastung die durch Verkehrs- bzw. Gewerbeldrm voraus-
sichtlich auf die geplante Wohnbebauung einwirken wird, ist durch Schalltech-
nische Gutachten® ermittelt worden.

= Die Flachen im Plangebiet sind im Besitz von zwei Eigentimern und wurden durch
ein Gutachterbliro® hinsichtlich moglicher Bodenbelastungen untersucht.

Besondere Schwierigkeiten bei der Bearbeitung sind bisher nicht aufgetreten. Rele-
vante Defizite bei der Zusammenstellung des Datenmaterials werden nicht gesehen.

Der Bebauungsplan Nr. 256 stellt grundséatzlich eine Angebotsplanung dar. Bestimmte
Auswirkungen durch Bebauung, Fahrzeugbewegungen etc. z.B. auf Lokalklima und
Grundwasser kénnen i.W. nur allgemein behandelt werden, zumal auch detaillierte
Messmethoden nicht zur Verfigung stehen. Besondere Umweltprobleme sind hieraus
jedoch nach heutigem Stand nicht zu erkennen. Die Immissionsbelastung auf die
(Wohn-) Nachbarschaft wurde ermittelt (siehe Begriindung Kap. 4.1 und 4.4).

MaRnahmen zur Uberwachung der Umweltauswirkungen

Die Bebauung ist im Plangebiet nach den bauordnungsrechtlichen Anforderungen und
Verfahren vorzunehmen, diesbeziigliche Uberwachung und ggf. notwendige Instru-
mentarien zur Durchsetzung der Anforderungen sind ebenfalls dort geregelt.

Die spatere Uberpriifung der Festsetzung zum Erhalt von Einzelbdumen soll durch
stichprobenhafte Ortsbesichtigungen erfolgen. Eine genaue Zeitabfolge ist noch nicht
festgelegt und wird zwischen den zustandigen Fachbereichen noch abgestimmt.

Allgemeinversténdliche Zusammenfassung des Umweltberichtes

Der Umweltbericht zum Bebauungsplan Nr. 256 ,Brocker StraRe / Clarholzer StralRe”
beschreibt und bewertet gemaR 8§ 2, 2a BauGB die Umwelt und die méglichen Um-
weltauswirkungen des Vorhabens. Der Umweltbericht informiert die Offentlichkeit
hieriber und soll den betroffenen Blirgern eine Beurteilung ermdglichen, ob und in

8 AKUS GmbH (02/2005): Schalltechnisches Gutachten im Rahmen des méglichen Bauleitplanverfahrens
~Zwischen B 64, SchillerstraRe, Brocker StraRe und Feldmannsweg” der Gemeinde Herzebrock-Clarholz

AKUS GmbH, Schalltechnische Untersuchung vom 03.11.2008 (Gutachterliche Stellungnahme zur
Ermittlung der Larmpegelbereiche)

9 BGU Dr. Brehm & Griinz GbR (01/2008): Gefahrdungsabschitzung zur ehemaligen Betriebsstitte der
Fa. C. Steffenewers GmbH & Co. KG am Feldmannsweg 7 in Herzebrock-Clarholz;

BGU Dr. Brehm & Griinz GbR (01/2008): Gefahrdungsabschatzung zum Grundstick Flur 34, Flurstiick
167 in Herzebrock-Clarholz



Gemeinde Herzebrock-Clarholz: B-Plan Nr. 256 ,Brocker StraRe / Clarholzer Stralle” - Umweltbericht 16

welchem Umfang sie von den Umweltauswirkungen der Planung betroffen sein kon-
nen. AbschlieBend dient er als Grundlage fiir die bauleitplanerische Prifung und Ab-
wagung der Gemeinde Herzebrock-Clarholz nach dem Baugesetzbuch (BauGB).

Durch Verlagerung der betrieblichen Nutzung der Fa. Steffenewers im Jahr 1992 ins
Industriegebiet entstand im Ortseingangsbereich Herzebrock, stdlich der Clarholzer
StralBe, eine Gewerbebrache. Die bestehenden Betriebsgebdude wurden weitgehend
als Lager weitergenutzt, die Hofflache als Stell-/Parkplatz. Die gesamte Situation der
Flache ist stadtebaulich - gerade im Hinblick auf die angrenzende Wohnnutzung -
wenig ansprechend.

Ein Investor ist (im Namen des Eigentiimers) an die Gemeinde herangetreten die
Flache einer Bebauung zuzufihren. Mit der Aufstellung des vorliegenden Bebauungs-
planes verfolgt die Gemeinde Herzebrock-Clarholz folgend Ziele:

= Nachnutzung einer Gewerbebrache / Aktivierung von Bauflachen im Siedlungszusam-
menhang;

= Bereinigung dieser stadtebaulichen Gemengelage;

= Verschiebung der zuklnftigen Nutzungsgrenze zwischen Gewerbe und Wohnen zur
Clarholzer Stral3e;

Die getroffenen Festsetzungen gewaéhrleisten die stadtebauliche Einbindung in das
ortliche Umfeld. Durch die vorliegende Planung soll attraktiver Mietwohnungsbau -
insbesondere fir junge Familien - ermdglicht werden und auf diese Weise zur Deck-
ung des kurzfristigen 6rtlichen Wohnraumbedarfs beitragen. Flir die o.g. Zielgruppe
wurde ein zusammenhangendes Quartier aus Reihen- und Kettenhausern entwickelt.
Die Zahl der mdglichen Wohnungen in dem Quartier ist identisch mit der vorher vor-
geschlagenen Einzelhausbebauung.

Far die Inanspruchnahme der vorliegenden Flache spricht auch die gesicherte Erschlie-
Bung Uber die Brocker StralSe, sowie die Nahe zur ortlichen Infrastruktur.

Umweltrelevante Auswirkungen auf die kiinftigen Nutzer werden durch Festsetzun-
gen zum Schutz vor Verkehrslarm, ausgehend von der Bundesstralle B64, gemindert.

Die wesentlichen naturraumlichen Umweltauswirkungen im Plangebiet betreffen die
Uberbauung und Versiegelung der geschotterten Bereiche bzw. der Bereiche mit offe-
nem Boden sowie den Verlust der verwilderten Gartenflachen.

Das Plangebiet ist im Flachennutzungsplan der Gemeinde Herzebrock-Clarholz als
Wohnbauflache dargestellt. Da die vorliegende Planung der Innenentwicklung auf
einer Gewerbebrache dient, wird der Eingriff in den Lebensraum insgesamt in der
bauleitplanerischen Abwagung fir vertretbar gehalten. Umweltrelevante Zielkonflikte
werden nach derzeitigem Kenntnisstand nicht gesehen.

Nachtrag: Ergebnisse des Verfahrens gemaRR 8 3(2) BauGB

In der erneuten Offenlage gemél3 8 3(2) BauGB im Februar/Mérz 2070 haben sich
tber die o.g. Inhalte des Umweltberichtes und iber die Erorterung in der Begriindung
zum Bebauungsplan (Teil 1) hinaus keine Informationen oder Hinweise auf besondere
umweltrelevante Fragestellungen oder Probleme im Plangebiet ergeben, die eine
weitergehende Priifung erfordern (vgl. auch Beratungs- und Beschlussunterlagen des
Rates der Gemeinde Herzebrock-Clarholz sowie seiner Fachausschiisse einschlielSlich
der Protokolle).

Herzebrock-Clarholz im Januar 2010, Nachtrag im Marz 2010
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Gemeinde Herzebrock-Clarholz: B-Plan Nr. 256 ,Brocker StraRe / Clarholzer Stralle” - Umweltbericht
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Bestandskarte Plangebiet B-Plan Nr. 256



