Zeichenerklarung und textliche Festsetzungen

A. Rechtsgrundlagen der Planung . . E. Kennzeichnungen (8 9(5) Nr. 1 BauGB)
8. Sonstige Planzeichen und Festsetzungen
- i : '--- 8.1 Grenze des raumlichen Geltungsbereiches dieser IV. Bebau- XXX " . . .
Rechtsgrundlagen der planungs- und bauordnungsrechtlichen Festsetzungen: :ll " g < N Vorbelastung durch Verkehrslarm vom Postweg, siehe Hinweis F.1.
Baugesetzbuch (BauGB): i.d.F. der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. iL___J ungsplanénderung (8 9(7) BauGB) X X X

2414); zuletzt geandert durch Art.1 des Gesetzes vom 21.12.2006 (BGBI. | S. 3316);

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132), -0
zuletzt geandert durch Gesetz vom 22.04.1993 (BGBI. | S. 466);

Planzeichenverordnung (PlanzV "90) i.d.F. vom 18.12.1990 (BGBI. | 1991 S. 58);

8.2 Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Urplanwerks
Bebauungsplan Nr. 210 (8 9(7) BauGB)

~-T = 8.3 Sichtfelder sind von Sichtbehinderungen jeglicher Art in einer
Landesbauordnung (BauO NRW): i.d.F. der Bekanntmachung v. 01.03.2000 (GV. ~ Héhe zwischen 0,8 m und 2,5 m (ber Fahrbahnoberkante stindig . . .
NRW S. 256), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 12.12.2006 (GV.NRW S. 615) freizuhalten. F. Sonstlge Hinweise
Landeswassergesetz (LWG NW): in der z.Zt. geltenden Fassung; 1. Hi . ¢ die Vorbelast durch Verkehrsli des Post im Si d
Gemeindeordnung Nordrhein-Westfalen (GO NW) in der z.Zt. geltenden Fassung. Y aa 8.4 Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen oder Abgrenzung des §'9 (I;‘)N;Is g; ( IT Bor ?ads ungK urc4 4).er SUSAM _Ces TOSTWEQes T Sne ces
MaRes der baulichen Nutzung innerhalb eines Baugebietes au vgl. Begrundung Rap. =.%):
Das Plangebiet, hierbei insbesondere die dem Postweg zugewandte Fassadenseite,
+ 0+ 8.5 MaRangaben in Meter ist z.T. erheblich durch die vom KFZ-Verkehr auf dem Postweg aber auch der B 64

B. Planzeichen, Festsetzungen gemaR 8 9 BauGB i.V.m. BauNVO bzw. des Schienenverkehrs ausgehenden Larmemissionen vorbelastet.
Im gekennzeichneten Bereich entlang des Postweges werden die Immissionsgrenz-
werte der 16. BImSchV fir Mischgebiete Uberschritten. Gesunde Wohnverhéltnisse

1. Art der baulichen Nutzung und Beschriinkung der Zahl der 8.6 Behandlung von Niederschlagswasser (8§ 51a(3) Landeswasser-

esetz i.V.m. 8 9(4) BauGB): Aufgrund hoher Grundwasserstande ist
Wohnungen (8 9(1) Nr.1, 6 BauGB) gine Versickerung des Niederscﬁlagswassers im Plangebiet nicht i.S. des BauGB sind gewahrt, sofern passiver Schallschutz mit Fenstern der Schall-
1.1 Allgemeines Wohngebiet (3 4 BauNVO) mdglich. Anfallendes unverschmutztes Niederschlagswasser wird in die schutzklasse 3 und eben solche Rollladenkéasten eingebaut werden.
WA 13 GemaR 8 1(6) Nr. 1 BauNVO sind die Ausnahmen nach § 4(3) vorhandene Kanalisation (Trennsystem) eingeleitet. An den Ubrigen - entlang der Verkehrswege angeordneten - Fassaden ist nach Ein-

BauNVO ausgeschlossen schatzung des Gutachters die Festsetzung von passivem Schallschutz nicht erforder-
lich. Rein rechnerisch ergabe sich hier die Fensterschallschutzklasse 2, die jedoch

bereits durch handelslibliche Fenster mit Isolier-Verglasung und umlaufender Dich-

Hinweis: Aufgrund der Grundwassersituation sind Keller und Keller-
lichtschachte wasserdicht auszuftihren.

2. MaR der baulichen Nutzung (8 9(1) Nr.1 BauGB) tung erreicht wird.
GRzZ 0.4 2.1 Grundflaichenzahl GRZ (8 19 BauNVO), HéchstmaR; z.B. 0,4 Die angestrebten Innenschallpegel kénnen nur erreicht werden, wenn die Fenster
geschlossen bleiben. Zur ausreichenden Bellftung - insbesondere von Schlaf-
GFZ 0,8 2.2 Geschossflachenzahl GFZ (8 20 BauNVO), HéchstmaR; z.B. 0,8 zimmern - ist nach Einschatzung des Gutachters ab Schallschutzklasse 3 der Einbau
von schallgedammten Liftungseinrichtungen erforderlich.
2.3 Zahl der Vollgeschosse Z (§ 20 BauNVO), C. Festsetzungen gemaR 8§ 86 BauO NRW in Verbindung mit 8§ 9 (4) Auf die schalltechnische Stellungnahme der AKUS GmbH, Bielefeld, vom 22.11.
I HéchstmaR; z.B. 2 Vollgeschosse BauGB - ortliche Bauvorschriften - 2007 wird verwiesen.
2.4 Hohe baulicher Anlagen in Meter liber Bezugspunkt (8 18 1. Gestaltung baulicher Anlagen im WA und MI (8 86(1) Nr. 1 BauO) 2. Bodendenkmale: Werden bei Erdarbeiten kultur- und erdgeschichtliche Boden-
BauNVO), hier: Oberkante Fahrbahnrand/Gehweg; Berechnung der funde entdeckt (Tonscherben, Metallfunde, Bodenverfarbungen, Knochen etc.), ist
Bezugshbdhe je Baugrundstiick: Mittelwert der 2 Grundstiickseck- 1.1 Dachform und Dachneigung der Hauptbaukdrper: gemal Denkmalschutzgesetz NW die Entdeckung sofort dem Landschaftsverband
punkte mit der StraBenbegrenzungslinie (OK Gehweg bzw. OK a) Dachformen: Satteldach (SD), Pultdach (PD); Westfalen-Lippe, Archaologie fiir Westfalen, in Bielefeld (Tel. 0521/5200250) anzu-
Fa.I.f\rbahnra.nd/!Bord_steln). de“r ErschlleBungs“straBe_, bei _Eckgrund- b) Dachneigung: siehe Eintrdge in der Plankarte. Bei Nebendachern, untergeord- zeigen und die Entdeckungsstatte drei Werktage in unverandertem Zustand zu er-
sticken gilt jeweils die langere Grundstlicksseite, bei Eckaus- halten.

rundungen ist der mittlere Punkt festzulegen. neten Bauteilen, Nebengebauden etc. sind abweichende Dachneigungen zulassig;

3. Altlasten: Der Gemeinde Herzebrock-Clarholz sind im Plangebiet keine Altlasten
bekannt; auch im Altlastenkataster des Kreises Gutersloh sind keine Altablagerungen
verzeichnet.

Unabhangig davon besteht nach 8 2 (1) Landesbodenschutzgesetz vom 09.05.2000
die Verpflichtung, Anhaltspunkte fir das Vorliegen einer Altlast oder einer schad-

c) Abweichungen von a/b kénnen aus energetisch-konstruktiven Griinden bei 6ko-
2.4.1 max. zulassige Traufhéhe in Meter (= Schnittkante Aulen-

THmax. .... T : logisch orientierten Bauformen zugelassen werden.
flache aufgehendes Mauerwerk und Oberkante Dachhaut)

FHmax. .... 2.4.2 max. zuldssige Firsthéhe in Meter (=Oberkante First) 1.2 Dachaufbauten und Dacheinschnitte, Dachgestaltung
a) Dachaufbauten sind ab einer Dachneigung von 35° zulassig.

3. Bauweise: iiberbaubare und nicht tiberbaubare Grundstiicks- b) Dachaufbauten sind nur in einer Geschossebene zulassig, im Spitzbodenbereich lichen Bodenveranderung unverziiglich der zusténdigen Behérde (hier: Untere Boden-
flachen Ste"'ung baulicher Anlagen (5 9(1) Nr.2 BauGB) (= 2. Ebene im Dachraum) sind Dachaufbauten unzulassig. schutzbehérde (Tel.: 05241/85-2740)) mitzuteilen, sofern derartige Feststellungen
- c) Alle Gber der Traufe angeordneten Bauteile wie Dachgauben, Zwerchgiebel und bei der Durchfihrung von BaumaRBnahmen, Baugrunduntersuchungen oder dhnlichen
3.1 Bauweise (§ 22 BauNVO): Dacheinschnitte (Loggien) diirfen in ihrer Gesamtldnge 50% der jeweiligen Eingriffen in den Boden und in den Untergrund getroffen werden.
(0] 3.1.1 offene Bauweise Traufenldnge nicht Uberschreiten (gemessen jeweils an der breitesten Ausdeh-
nung); Einze|an|agen werden Zusammengerechnet_ Vom Ortgang ist ein Abstand 4. Zur Bepflanzung der Grundstlicke sollen mOgIlChSt standortheimische oder kultur-
offenen Bauweise, bei L-formigen Gebauden darf die Gesamtlange d) Firstoberkante von Nebendéchern: mind. 50 cm unterhalb Oberkante Hauptfirst. auch Fassadenbegriinungen.
der Gebaude (gemessen an der &uleren, langeren Seite) jedoch . ) . ) ) )
nicht mehr als 78 m betragen. e) Als Dacheindeckung sind fu.r das Hauptdach Betondachstelpe oder Ton2|eg"el n 5. Brauchwasseranlagen: Werden auf den Grundstiicken zusétzlich zur Trinkwasser-
den Farbskalen von rot bis braun und von anthrazit bis schwarz zulassig versorgung Brauchwasseranlagen (z.B. Brunnen, Regenwasserzisternen) errichtet,
R 3.2 Uberbaubare Grundstiicksfliche gemaR § 23 BauNVO (At?grenzung zu grau in Anlehnung an dag RAL-Farbregister: zulassig sind Farben deren Wasser im Haushalt genutzt werden soll, sind Planung und Betrieb sorgfiltig
I : = durch Baugrenzen umgrenzter Bereich, gle_lch ode"r dunkler.als. RAL 7016 gnthraZ/tgrau). . . _ _ gemaR Trinkwasserverordnung 2001 und DIN 1988 durchzufiihren. Brauchwasser-
I - icht iiberbaubare Grundstiicksflach Bei den Dachern mit einer Dachneigung zwischen 6° und 10° sowie bei unterge- leitungen dirfen nicht mit dem Trinkwasserleitungsnetz des Hauses verbunden
nicht Uberbaubare Grundstuckstlache ordneten Bauteilen, Nebenanlagen und Garagen sind auch andere - jedoch keine werden und sind farblich zu kennzeichnen. Die Anlagen sind dem Kreis Giitersloh
stark reflektierenden - Materialien zulassig. Abteilun ; =0 ;
: = P i} g Gesundheit und dem zustadndigen Wasserversorgungsunternehmen anzu
3'__2'1 Emschrankun_g nach" 8 23(_5) BauNVO fiir uberfiachte Stell Extensive Dachbegriinungen und Solaranlagen sind jeweils ausdriicklich zulassig. zeigen
platze (Carports): diese mussen einen Abstand von mind. 5 m zur gen.
ngrenzungslmle offentllchelr Verkehrsflachen emhalten."SeltIlch Ist 1.3 Sockelhohe (=OK FertigfuBboden Erdgeschoss): maximal 0,6 m Uber Bezugs-
mind. 1 m Abstand von diesen zu wahren, der gema3 8 9 (1) héhe (vgl. Festset 53 B.2.4)
Nr. 25 BauGB mit standortheimischen Gehdlzen als Hecke oder mit ohe fvgl. Festsetzung gemak b.<.%).
dauerhafter Fassadenbegriinung zu bepflanzen ist.
4. Verkehrsflachen (§ 9(1) Nr.11 BauGB) 2. Gestaltungs- und Bepflanzungsvorschriften im WA (8 86(1) Nr. 4, 5 BauO)
4.1 StraRenbegrenzungslinie 2.1 Vorgarten und Stellplatzanlagen:
4.2 Verkehrsfliche besonderer Zweckbestimmung, hier: a) Vor.garten sind mit Ausnahme der Zuwegl.Jnge"n, zula§S|ger Stellplatze etc. géart-
nerisch zu gestalten und zu unterhalten; sie dirfen nicht als Abstell-, Lagerplatz
Bushaltestelle oder als Arbeitsflache hergerichtet oder benutzt werden.
b) Pkw-Stellplatze, Zufahrt dG fahrt ind mit kleinteili Pflast
Zufahrt nur fiir Bewohner der Seniorenwohnanlage und Rettungs- ) W e"pa z€, cutanrien tn aragenzutanrten sind mit kieintetiger riiasterung
. . i , (Kantenldange max. 15x25 cm) mit hohem Fugenanteil (Fugenbreite z.B. 1-2 cm)
fah_rz;?uge (aufgrlijnd dder or:llﬁrenLGegzben;e;tT\ntsmﬁ ggn)nge Ab- oder mit Rasengittersteinen, Schotterrasen, Kies o0.4. wasserdurchlassig zu GEMEINDE HERZEBROCK CLARHOLZ_
weichungen von der dargestefiten Lage der cutahrt zulassigl. befestigen. Abweichend kénnen fir Zufahrten eng gelegte kleinteilige Materialien - .
wie Poren-, Klinker- oder Verbundpflaster zugelassen werden.
VA 4.3 Ein- und Ausfahrt epTen e # _ Bebauungsplan Nr. 210
c) Carport-/Pergolaanlagen etc. sind mit standortgerechten Rank-, Schling- oder
e w » » | 4.3 Bereich ohne Ein- und Ausfahrt Kltftterpflanzian zu begriinen. Bei statischer Eignung ist eine Dachbegliinung aus- WeIBeS Venn IV Anderung
dricklich zulassig. ”
r=—=——7= a . - -
! St/Cp ! 4.4 Stellplatzanlage (nur Stellplatze (St) oder Carports (CP) zulassig) 2.2 Standplatze fiir Abfallbehilter sind mit standortgerechten Laubgehélzen ein-
L Carports sind in dreiseitig geschlossener Ausfihrung herzustellen. zugriinen, eine Kombination mit begriinten Holz- oder sonstigen Rankgeriisten ist
zulassig. 2. o
A4
5. Griinflachen (8 9(1) Nr.11 BauGB) 2.3 Einfriedungen:
5.1 offentliche Griinflaiche mit Zweckbestimmung: Spielplatz a) Einfriedungen sind nur als standortgerechte Laubhecken zulassig; eine Kombination > — v/} /) E
mit Drahtgeflecht oder Holzzaun innerhalb dieser oder rlickwartig zur Gartenseite mm % % A A
. . ) . ) . N . i A\ ‘—,;‘ //, A
. . - . . . S ist mdglich, diese missen jedoch mindestens 0,5 m von o6ffentlichen Verkehrs “: 7 \
5.2 private Griinflaiche mit Zweckbestimmung: Verkehrsbegleitgriin N . N . . ) . .., ‘J = a.  + A
flichen abgesetzt sein. Vorschladge fir Schnitthecken: Hainbuche, WeiRdorn, 7. %"1/7\"7/2 % 5.0
Liguster, Buchsbaum. 'm;;/ //, - @@y/ Em“‘- =
6. Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen b) In Vorgérten entlang der StralRenverkehrsflachen sind Einfriedungen einschlieR3lich //://;‘ ///_%m *] 7 pA. 2t
i.S. des BImSchG (8 9(1) Nr. 24 BauGB), hier: passive Schall- der seitlichen Einfriedung der Vorgérten nur bis zu einer H6he von maximal 0,8 m '%, @:ﬂ g AA
schutzmaBnahmen Uber StralBenoberkante bzw. Geldndeniveau zulassig. \"7\ '//%% //
——————— Im gekennzeichneten Bereich ist zum Schutz vor La&rm durch Stra- ﬂ(ﬂ-—\az//:}% - ; HO
ANA Benverkehr der Einbau von Fenstern der Fensterschallschutzklasse 3 .

AV l!’./-
(=R“w > 37 dB) und eben solcher Rolladenkéasten erforderlich. ‘“
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3. Ausdriickliche Empfehlungen:

Abweich ortlichen B hrift icht ich h 8 73 BauO NRW.
7. Anpflanzung von Baumen und Strauchern sowie Bindungen fiir welchungen von ortlichen Bauvorschritien richten sich nac ad

deren Erhalt (8 9(1) Nr. 25 BauGB) Zuwiderhandlungen gegen 6rtliche Bauvorschriften sind Ordnungswidrigkeiten i.S. der
BuRgeldvorschriften des 8 84 BauO und kénnen entsprechend geahndet werden.

©000000000: 7.1 Anpflanzungen von Baumen, Strauchern u. sonstigen Bepflan-
zungen (8 9(1) Nr. 25a BauGB), hier: Hecken als sichtabschir-
mende Pflanzung entlang der westlichen Plangebietsgrenze.

Pflanzung und dauerhafte fachgerechte Pflege einer Hain- \T
Y

L
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|

buchen-Schnitthecke. Pflanzqualitit, Pflanzabstand etc. geméaR 1/ Meier-Brand

angrenzendem Bestand. - - H_a

s 7 7=" 1
W/ / o

/ ’/

7.2 Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von D. Darstellungen und katasteramtliche Grundlage ohne %

Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen (8 9(1) Festsetzungscharakter

Nr. 25b BauGB)
a) Erhalt von Einzelbdumen (Obstbaume, Eiche) @ vorhandene Grundstiicks- und Wegeparzellen

d b mit Flurstiicksnummern A -
eeeeeeees | b) Erhalt von Heckenstrukturen (Hainbuche) Gemarkung Herzebrock Flur 25

(vgl. DIN-Norm 18920 / Ausgabe 08/2002). Abgéngiger Bestand ist vorhandene Gebaude S — '
entsprechend durch standortheimische Gehodlze zu ersetzen. Stamm- 0 25 50 m f E

umfang bei Ersatzpflanzungen der festgesetzten Einzelbdume mindes-
tens 20 cm in 1T m Hohe; bei Heckenstrukturen Qualitéat der Pflanzen
gemal Bestand (z.B. als Heister 2 x v 100 - 125 cm).

Katasterkarte im Maf3stab 1:500 Planformat: 105 cm x 66 cm Nord

geplante Gebaude (unverbindlich)
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